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Kaupunkisuunnittelulautakunta
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§ 254
Poikkeamishakemus (Taka-To6616, Mannerheimintie 102)

HEL 2015-003345 T 10 04 01

Rakvv 14-0760-15-S, 16.3.2015, Ksv 5044_6

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— hyvaksya Kiinteistdo Oy Mannerheimintie 102:n asemakaavaa
nro 7995 koskevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:
o liikerakennuksen kayttotarkoituksen muutos
ulosvuokrattavaksi irtaimistovarastoksi.
o poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta
» rakennusoikeudesta (4 550 k-m?) 3 075 k-m=lla
(68 %).
= 22 autopaikasta 18 autopaikan osalta.
Autopaikkoja ei edellyteta rakennettavaksi.
— myoOntaa poikkeamiset seuraavilla ehdoilla ja maaraaikaisena
8.9.2025 asti:
o kadulle avautuvien tilojen tulee sailya liiketiloina ja niiden
toiminnan edellytykset tulee sailyttaa
o huoltoajo on jarjestettava tontilta
o julkisivujen ikkunoita ei saa peittaa ja julkisivuihin ei saa
tehda kaupunkikuvallisesti merkittavia muutoksia
o katutilaan nakyvat talon sisaiset muutokset tulee olla
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia
o rakennuksesta tulee tehda suppea rakennushistoriallinen
selvitys ja tilat tulee dokumentoida.
Hakija

Kiinteistd Oy Mannerheimintie 102 (jattdpaivamaara 12.3.2015)
Rakennuspaikka

14. kaupunginosan (Taka-To0l106) korttelin 513 tontti 74

Hakemus
Koko liikerakennuksen maaraaikainen kayttotarkoituksen muuttaminen
ulosvuokrattavaksi varastotilaksi poiketen asemakaavasta nro 7995.
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Yla- ja alakellareita seka osaa 1. kerroksen tiloista ei ole laskettu
aikaisemmin kerrosalaan ja niiden osalta haetaan poikkeamista
kerrosalan ylitykselle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kayttotarkoituksen muutos
parantaa alueen palvelutasoa ja kaupunkikuvaa, terveytta ja
turvallisuutta seka valjastaa tyhjillaan olevan liiketilan hyotykayttoon.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Lausunnot

Perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (28.4.2015). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (13.5.2015), etta
rakennuksesta on hankkeeseen ryhtyvan kanssa sovittu tehtavan
suppea rakennushistoriallinen selvitys ja tilojen dokumentointi ennen
muutostoita. Rakennusluvan ehdoksi kirjataan, etta selvitys tehdaan
ennen muutostoita. Kaupunginmuseo puoltaa
poikkeamispaatoshakemusta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella (4.6.2015) ei
ole huomautettavaa poikkeamishakemuksesta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Alueella on voimassa 16.8.1982 vahvistettu asemakaava nro 7995.

Rakennus on liikerakennusten korttelialueella (AL). Asemakaavan
mukaan tontin rakennusoikeus on 4 550 k-m?. Tontille saa rakentaa
kuusikerroksisen rakennuksen. Rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan korkeuden on oltava +32,30. Autopaikkoja
on sijoitettava vahintaan 1 ap/120 k-m? asuinkerrosalaa, 1 ap/150 k-m?
asiakaspalvelua ja vahintaan 1 ap/350 k-m? liike-, toimisto- ja niihin
verrattavaa kerrosalaa kohti. Korttelialueella ei pihamaille saa sijoittaa
autopaikkoja eika jatehuollon tiloja. Pihan alle on merkitty maanalaisen
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pysakointitilan rakennusala. Piha on merkitty osittain istutettavaksi
tontinosaksi, joka on varattava oleskelua ja leikkipaikkoja varten.

Taka-Tdolon kerrostaloalue on Museoviraston inventoinnissa (RKY)
sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistojen luetteloon.

Vuonna 1972 valmistunut rakennus sijaitsee Taka-Toolossa
Mannerheimintien ja Paivarinnankadun kulmauksessa. Alue on tiivista
kantakaupungin korttelirakennetta. Rakennuksen rekisterin mukainen
kaytetty rakennusoikeus on 5 200 k-m?. Rakennus on ollut pitkaan
vajaakaytolla ja siihen on eri toimijoiden kautta yritetty |0ytaa toimivaa
kayttotarkoitusta. Mannerheimintien aiheuttamat melu- ja
hiukkaspaastot ovat kyseessa olevan rakennuksen kohdalla
poissulkeneet asumisen paakayttotarkoituksena taloudellisesti
kannattavasti. Katutasossa toimii elintarvikekauppa.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta kayttotarkoituksen ja
rakennusoikeuden osalta. Uudeksi kerrosalaksi tulee 7 625 k-m?, jolloin
rakennusoikeus ylittyy asemakaavaan merkitysta 3 075 k-m? (68 %).
Rakennusoikeuden ylitys on huomattava, koska yla- ja alakellari seka
osa 1. kerroksen tiloista muuttuvat paakayttotarkoituksen mukaisiksi
tiloiksi.

Hakijan ja kaupungin kdymien neuvottelujen perusteella on paadytty
myontamaan poikkeaminen maaraaikaisena kymmeneksi vuodeksi.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska haettu liiketoiminta
parantaa talla hetkella alueen palvelutasoa. Poikkeamisen maaraajan
umpeuduttua toimintaa voidaan tarkastella uudestaan. Toiminta ei
hakijan mukaan aiheuta hairitsevaa melua tai liikennetta.
Elintarvikekauppa jatkaa katutasossa nykyisella paikallaan. Yla- ja
alakellarin seka osan 1. kerroksen tiloista muuttaminen uuden
paakayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon ulosvuokrattaviksi
varastotiloiksi on tarkoituksenmukaista.

Ulosvuokrattava irtaimistovarastotoiminta ei edellyta kaavan mukaista
autopaikkojen rakentamisvelvoitetta taysimaaraisena.

Poikkeamiset voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla ja maaraaikaisena
8.9.2025 asti:

— kadulle avautuvien tilojen tulee sailya liiketiloina

— huoltoajo on jarjestettava tontilta

— julkisivujen ikkunoita ei saa peittaa ja julkisivuihin ei saa tehda
kaupunkikuvallisesti merkittavia muutoksia
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— katutilaan nakyvat talon sisaiset muutokset tulee olla
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia

— rakennuksesta tulee tehda suppea rakennushistoriallinen
selvitys ja tilat tulee dokumentoida

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukainen kaytto ja hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja
174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85, 86 ja 88 §.

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta,
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 28.9.2015, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Kasittely
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Esittelija taydensi perustelutekstia seuraavasti: kappaleen 15 viimeiset
lauseet muutetaan muotoon:

Mannerheimintien aiheuttamat melu- ja hiukkaspaastot ovat kyseessa
olevan rakennuksen kohdalla poissulkeneet asumisen
paakayttotarkoituksena taloudellisesti kannattavasti. Katutasossa toimii
elintarvikekauppa.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Jukka Kahkonen, arkkitehti, puhelin: 310 37260
jukka.e.kahkonen
Liitteet
1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje
Liite 2
Liite 3
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja ymparistokeskus ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Paatosehdotus
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Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Jukka Kahkonen, arkkitehti, puhelin: 310 37260
jukka.e.kahkonen
Liitteet
1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 YmparistOkartta
4 Asemakaavaote
5 Osa paatoshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje
Liite 2
Liite 3
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja ymparistokeskus ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.09.2015 § 248
HEL 2015-003345 T 10 04 01
Rakvv 14-0760-15-S, 16.3.2015, Ksv 5044_6
Paatos
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.

08.09.2015 Poydalle

Pdydallepanoehdotus:
Risto Rautava: Pyydan viikoksi poydalle.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Jukka Kahkonen, arkkitehti, puhelin: 310 37260
jukka.e.kahkonen

Pelastuslaitos Pelastuskomentaja 19.05.2015 § 89
HEL 2015-003345 T 10 04 01

Paatos

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa Pelican Self Storagen
poikkeamishakemukseen osoitteessa Mannerheimintie 102.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt pelastuslaitoksen kannanottoa
Mannerheimintie 102:n asemakaavan poikkeamispaatdoshakemukseen.

Pelican Self Storage on hakenut poikkeamislupaa ylittda kerrosala
osoitteessa Mannerheimintie 102, 14. kaupunginosassa (Taka-To60l0)
korttelissa N:o 513, tontilla N:o 74.

Mannerheimintie 102:ssa yla- ja alakellareiden, seka osaa 1. kerroksen
tiloista ei ole aikaisemmin laskettu kerrosalaan. Kaikki kerrosala tontilla
on kaytetty. Rakennusoikeus on 4550 kem2, ja kaytetty
rakennusoikeus on 4552 kem2. Poikkeusluvalla haetaan
mahdollisuutta kerrosalan ylitykselle muuttamalla kellarikerrosten, seka
osittain 1. kerroksen kayttétarkoitus rakennuksen
paakayttotarkoituksen mukaisesti irtaimistovarastoksi. Kerrosalan ylitys
on yhteensa 3075 kem2, mika vastaa 68% ylitysta.

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikké 13.5.2015
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HEL 2015-003345 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 29.4.2015

Lisatiedot

Kaupunginmuseo tarkastelee hakemusta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta. Nykyaan myos nuorempi rakennuskanta
saattaa sisaltaa sellaisia kulttuurihistoriallisia arvoja, etta siihen
kohdistuvissa korjaus- ja muutostoissa arvot ja rakennuksen
alkuperaiset ominaispiirteet tulee huomioida.

Poikkeamispaatoshakemus koskee voimassa olevasta asemakaavasta
(1982) poikkeamista rakennuksen yla- ja alakellareiden osalta seka 1.
kerroksen tiloissa, jotka muutetaan uuteen paakayttoon.
Paakayttotarkoitus on ulosvuokrattava irtaimistovarasto, jonka kayttaja
on Pelican Self Storage. Yla- ja alakellareita seka osaa 1. kerroksen
tiloista ei ole laskettu aikaisemmin kerrosalaan ja niiden osalta haetaan
poikkeamista kerrosalan ylitykselle.

Finnairin toimitaloksi vuonna 1972 valmistuneen rakennuksen
suunnittelija on arkkitehti Aarne Ehojoki. Kuusikerroksinen talo
rakennettiin Mannerheimintien ja Paivarinnankadun kulmaan. Talo oli
valmistumisaikanaan ymparistostaan selvasti poikkeava, modernistinen
liike- ja toimistorakennus. Rakennuksen julkisivuissa on ikkunalliset,
viistetyt betonielementit.

Kaupunginmuseo osallistui rakennusta koskevaan katselmukseen
27.11.2014. Tuolloin sovittiin hankkeeseen ryhtyvan kanssa ja
muistioon kirjattiin, etta rakennuksesta tehdaan suppea
rakennushistoriallinen selvitys ja tilat dokumentoidaan ennen
muutostoita. Rakennuslupaa voidaan hakea ennen
rakennushistoriallisen selvityksen tekemista. Talldin luvan ehdoksi
kirjataan, etta selvitys tehdaan ennen kuin muutostoita aloitetaan.
Katselmuksessa todettiin, ettéa rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot
liittyvat paaasiassa talon kayttohistoriaan ja tarinoihin.

Kaupunginmuseo puoltaa poikkeamispaatoshakemusta.

Johanna Bjoérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi
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