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Päätöshistoria

Kiinteistövirasto 28.5.2015

HEL 2013-008259 T 10 03 03

Karttalehti s.87/676492, Ulvilantie 10

Kiinteistövirasto toteaa, että asemakaavan muutosalueen tontti on yksi-
tyisomistuksessa. 

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa olemassa olevan asuinker-
rostalotontin lisärakentamisen, kun tontin länsiosaan on merkitty ra-
kennuspaikka uudelle 1 000 k-m²:n suuruiselle asuinkerrostalolle. 

Kaavamuutos ei korota tontin arvoa merkittävästi, joten 
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän maapoliittisen päätöksen 
mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen käydä tontinomistajan kanssa. 

Kiinteistövirasto puoltaa alueen täydennysrakentamista, eikä sillä ole 
huomautettavaa asemakaavan muutoksen suhteen.

Lisätiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 28.04.2015 § 39

HEL 2013-008259 T 10 03 03

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta antoi seuraavan lausunnon Ulvilantie 
10:ä, Munkkivuoren korttelin 30103 tonttia 2 koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta:

Asemakaavan muutos on käynnistynyt tontin omistajan aloitteesta 
tavoitteena mahdollistaa asuinkerrostalotontin täydennysrakentaminen. 
Tontilla olevan viisikerroksisen asuinrakennuksen rakennusoikeus 
säilyy nykyisellään, minkä lisäksi tontin länsiosasta on osoitettu 
rakennuspaikka uudelle nelikerroksiselle asuinkerrostalolle. 
Pysäköintipaikat on osoitettu olemassa olevan talon kellariin ja pihalla 
rakennusten eteläpuolelle. Kaavaehdotuksessa rakennusten 



Helsingin kaupunki Esityslista 21/2015 2 (5)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
29.9.2015

pääasialliseksi julkisivumateriaaliksi on määritelty punatiili, 
enimmäiskorkeus on sama kuin tontilla jo olevan rakennuksen ja 
kattomuodon tulee olla harjakatto. Uudisrakennukselle osoitetun 
rakennusalan ympärille on määritelty alueen osa, jossa kallio ja 
kasvillisuus on säilytettävä luonnonmukaisena. Olemassa olevan 
rakennuksen kadun puoleiset tontin osat sekä suunnittelualueen 
eteläreuna on määritelty istutettavaksi alueen osaksi.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, että nyt esillä oleva 
suunnittelualue on erittäin haastava erityisesti rakennetun 
kulttuuriympäristön vaalimisen ja maaston antamien reunaehtojen 
suhteen. Munkkivuori on ehjä ja valmis kokonaisuus, joka muodostuu 
maaston korkeuserot huomioiden väljille tonteille sijoitetuista, 
yksilöllisesti suunnitelluista, erityyppisistä ja -korkuisista 
asuinkerrostaloista sekä rivitaloista. Tontteja ympäröivät 
vihervyöhykkeiden ja yksityisten pihojen väliset raja-alueet lomittuvat 
hienovireisesti ja ovat vuorovaikutuksessa toisiinsa. Uudisrakennusten 
lisääminen tähän eheään kokonaisuuteen on erittäin haastavaa. Edellä 
mainitusta näkökulmasta tarkasteltaessa esillä olevaa Ulvilantie 10:n 
asemakaavan muutosehdotusta ei voidakaan pitää esimerkillisenä eikä 
hankkeessa käytettyä tonttikohtaista tarkastelua toivottavana 
toimintatapana Munkkivuoressa. Suunnittelualueella sijaitsevan, 
arkkitehti Kaj Saleniuksen suunnitteleman ja vuonna 1958 
valmistuneen asuinrakennuksen säilymistä ei ole turvattu varsinaisin 
suojelumääräyksin. Ulvilantie 10 kuuluu Munkkivuoren ensimmäisen, 
vuonna 1955 vahvistetun asemakaavan mukaiseen 
aluekokonaisuuteen ja alueen alkuperäiseen rakennusvaiheeseen. 
Alkuperäisessä kaavaratkaisussa kyseisellä katuosuudella rakennukset 
on pyritty nimenomaan sijoittamaan niin, että luonnonkalliot ovat 
jääneet paikoilleen rakennusten vastapainoksi muovaamaan katutilaa. 
Samalla kaupunkitila on muotoutunut polveilevaksi, sillä näkymät 
kadulta kortteleiden sisäosiin ja päinvastoin ovat säilyneet. 
Asemakaavan muutos tulee johtamaan katunäkymässä erittäin 
merkittävän ja koko aluetta ajatellen tärkeän luonnonkallion 
räjäyttämiseen lähes kokonaan uudisrakennuksen tieltä. Samalla 
muutoin alkuperäisenä niin kaavalliselta ratkaisultaan kuin 
rakennuskannaltaan säilyneeseen katunäkymään työntyy 
uudisrakennus, joka sijoittuu tontilla olevaa asuinrakennusta edemmäs 
ja lähemmäs katulinjaa.

Kaupunginmuseon johtokunta toteaa, ettei se vastusta Munkkivuoren 
alueen täydennysrakentamista. Se näkee kuitenkin uhkana 
Munkkivuoren ainutlaatuisen ominaisluonteen säilymiselle alueen 
kehittämisen tonttikohtaisten kaavojen kautta, jolloin alueen 
alkuperäinen kokonaissuunnitelmaan perustuva, luonnon ja 
rakennusten välisen vuoropuheluun rakentuva teema alkaa hämärtyä. 
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Helsingin toistaiseksi voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa 
Munkkivuori on osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti 
tai maisemakulttuurin kannalta merkittäväksi alueeksi, jota kehitetään 
siten, että sen arvot ja ominaisuudet säilyvät. Tämä edellyttää 
asemakaavoitettaessa ja täydennysrakentamisen suunnittelussa 
alueiden arvojen tarkempaa määrittelyä ja arvojen huomioon ottamista. 
Myös Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Munkkivuori on mukana 
arvokkaana kulttuuriympäristönä sillä perusteella, että se edustaa hyvin 
säilynyttä 1950-luvun asuntoaluetta, jossa lamelli-, rivi- ja pistetalot 
vuorottelevat väljästi maaston ehdoilla.

Helsingin uuden yleiskaavan 2050 valmisteluaineistoon liittyvässä 
selvityksessä Kaupungin muutos ja kulttuuriympäristöt (Helsingin 
kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityksiä 
2014:17) Munkkivuori on mainittu yhtenä tärkeänä esimerkkinä 
Helsingin esikaupunkien 1940-, 1950- ja 1960-lukujen 
kerrostaloalueista, metsälähiöistä. Kehittämistavoitteiksi ja tarpeiksi 
näillä alueilla on esitetty seuraavaa: ”Tarkemmat kehittämisperiaatteet 
tutkitaan tarvittaessa aluekohtaisesti.  Kehittämisen 
lähtötietoaineistoksi teetetään arvotus ja ympäristöhistoriallinen 
selvitys.” Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, että näin tulee jatkossa 
myös menetellä. Kaupunginmuseon johtokunta esittää 
täydennysrakentamisselvityksen tekemistä Munkkivuoren alueella ja 
vasta siinä löytyvien ratkaisujen tuomista kaavavalmisteluun.

Johtokunta puoltaa Ulvilantie 10:n asemakaavaehdotuksen 
hyväksymistä edellä mainituin ehdoin.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Mäkinen

Lisätiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501

anne.salminen(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 14.04.2015 § 174

HEL 2013-008259 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee kerrostalotonttia (30103/2) osoitteessa 
Ulvilantie 10. Tontin itäosassa on vuonna 1958 valmistunut 
asuinkerrostalo, jossa on neljä asuinkerrosta.
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Asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan 
asuinkerrostalotontin lisärakentamisen. Täydennysrakentaminen ei 
edellytä uusia investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai 
viheralueisiin. Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kustannuksia 
rakennusvirastolle.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12334 
hyväksymistä.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.hurskainen(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 14.04.2015 § 154

HEL 2013-008259 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti, että lausunnon asiasta antoi 
ympäristökeskus.

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Juha Korhonen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080

juha.korhonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 24.03.2015 § 42

HEL 2013-008259 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Munkkivuoren (30.ko) 
asemakaavan muutoksesta nro 12334 (korttelin 30103 tontti 2, 
Ulvilantie 10): 

Pelastuslautakunnalla ei ole Munkkivuoren (30.ko) asemakaavan 
muutoksesta mitään lausuttavaa.

Esittelijä
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pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224

markku.holopainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.02.2015 § 28

HEL 2013-008259 T 10 03 03

Ksv 0740_31, Ulvilantie 10, karttaruutu F4/S4

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle 

 10.2.2015 päivätyn 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, 
Munkkivuori) korttelin 30103 tontin 2 asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12334 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta päätti

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Anu Kuutti, projektipäällikkö, puhelin: 310 37154

anu.kuutti(a)hel.fi
Heikki Hälvä, projektipäällikkö, liikenteen ympäristövaikutukset, puhelin: 310 37142

heikki.halva(a)hel.fi


