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Kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistettu esitys Munkkivuoren
tontin 30103/2 (Ulvilantie 10) asemakaavan muutokseksi (nro 12334)
(b-asia)

HEL 2013-008259 T 10 03 03
Ksv 0740_31, Ulvilantie 10, karttaruutu F4/&S4

Esitysehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 10.2.2015 paivatyn ja 29.9.2015 muutetun 30. kaupunginosan
(Munkkiniemi, Munkkivuori) korttelin 30103 tontin 2
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12334 hyvaksymista ja
etteivat tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin. Muutokset iimenevat yksityiskohtaisesti
esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paattaa

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen.

Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.2.2015 esittaa
kaupunginhallitukselle 10.2.2015 paivatyn 30. kaupunginosan
(Munkkiniemi, Munkkivuori) korttelin 30103 tontin 2 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12334 hyvaksymista ja asemakaavan
muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan
asuinkerrostalotontin lisarakentamisen Munkkivuoren kerrostaloalueen
erityispiirteita kunnioittaen. Olemassa olevan viisikerroksisen
asuinrakennuksen rakennusoikeus sailyy nykyisellaan (1 845 k-m?) ja
tontin lansiosasta on osoitettu rakennuspaikka uudelle osittain kolmi-
osittain nelikerroksiselle asuinkerrostalolle (1 000 k-m?).
Pysakointipaikat ovat olemassa olevan talon kellarissa ja pihalla
rakennusten etelapuolella.
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Muistutus

Lausunnot

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
6.3.-9.4.2015.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kaupunginmuseon johtokunta, kiinteistovirasto,
pelastuslautakunta, ymparistokeskus, yleisten tdiden lautakunta,
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma ja Helen
Sahkdverkko Oy.

Asunto Oy Ulvilantie 12 jatti asemakaavan muutosehdotuksesta
muistutuksen, jossa se vastustaa muutoksen hyvaksymista. Yhtion
mielesta kaavan mukainen taydentaminen on ymparistoon
sopimatonta, tuhoaa luonto- ja kulttuuriympariston arvoja, tuottaa liian
tiivista kaupunkirakennetta ja pysakaointiongelmia, eikd kaavamuutos
takaa riittavan laadukasta rakentamista.

Muistutuksen johdosta kaavamuutosehdotusta ja havainnekuvaa on
tarkistettu. Rakennuksen kerrosluvut on maaritelty tarkemmin ja
rakennuksen ulkoasusta on annettu maarays, jolla maarataan
rakennus sopeutumaan alueen rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan.
Havainnekuvassa esitettya uutta rakennusta on suurennettu.
Havainnekuva vastaa tilannetta, jossa kaikki mahdollinen
lisarakentamisoikeus kaytetaan ja rakennus tayttaa koko rakennusalan.

Kaupunginmuseon johtokunnan lausunnossa ei vastustettu itse
taydennysrakentamista, mutta johtokunta nakee yksittaiset
asemakaavan muutokset uhkana alueen ominaisluonteen sailymiselle.
Johtokunnan katsoo, etta alueesta tulisi tehda ymparistdhistoriallinen
selvitys ja arvotus seka laatia taydennysrakentamisselvitys ja tuoda
vasta siina loytyneet ratkaisut kaavavalmisteluun.

Muissa lausunnoissa ei esitetty muutoksia ehdotukseen.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksesta ja
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Kaavamuutos ei nosta tonttien rakennusoikeutta merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.
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