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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan asuinkerrostalo-
tontin lisdrakentamisen Munkkivuoren kerrostaloalueen erityispiirteita
kunnioittaen. Olemassa olevan viisikerroksisen asuinrakennuksen ra-
kennusoikeus sailyy nykyisellaan (1 845 k-m?) ja tontin lansiosasta on
osoitettu rakennuspaikka uudelle nelikerroksiselle asuinkerrostalolle
(1 000 k-m?). Pyséakointipaikat ovat olemassa olevan talon kellarissa ja
pihalla rakennusten etelapuolella.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitusty0 on kaynnistetty tontin omistajan aloitteesta. Kaavamuutos
on laadittu hakijan teettdman viitesuunnitelman pohjalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos, selostusluonnos ja muuta valmisteluai-
neistoa on pidetty ndhtavana kaupungin ilmoitustaululla, info- ja naytte-
Iytila Laiturilla ja Munkkiniemen kirjastossa seka kaupunkisuunnitteluvi-
raston internetsivuilla. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoitettiin Munkin-
seutu-lehdessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siitd saatiin
lausunnot. Muistutuksia esitettiin 1 kpl. Lausunnoissa ei esitetty muu-
toksia asemakaavaehdotukseen, mutta kaupunginmuseon johtokunnan
lausunnossa todettiin johtokunnan nakevan yksittaiset asemakaavan
muutokset uhkana alueen ominaisluonteen sailymiselle. Johtokunnan
mielesta alueesta tulisi tehda ymparistohistoriallinen selvitys ja arvotus
seka laatia taydennysrakentamisselvitys ja tuoda vasta siind 10ytyneet
ratkaisut kaavavalmisteluun. Asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin
muutoksia, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon etta tontin rakentamisvalmiuden osalta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

\Kuusisaari
Grand

Kaskisaari -oouson
_@ Svedjehcimen

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualueella ei ole merkintgja.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty asumiseen ja
toimitiloille tarkoitetuksi kerrostalovaltaiseksi alueeksi, jota kehitetaan
asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden seka virkistyksen kayttoon ja
ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttoon seka alueelle
tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttdén. Suunnit-
telualue on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai
maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi. Nyt laadittu asemakaavan
muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 3723 (vahvistettu 3.5.1955).
Kaavan mukaan tontti on asunto- tai liikekorttelialuetta. Tontille on mer-
kitty rakennusala nelikerroksisia, enintaan 13 metria korkeita rakennuk-
sia varten.



Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Tontti on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 27.6.2014.

Maanomistus
Tontti on asunto-osakeyhtion omistuksessa.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ympéaristo

Tontti sijaitsee Turunvaylan pohjoispuolella, Munkkivuoren kerrostalo-
alueella. Munkkivuori on yhtenainen 1950-luvun asuinalue, joka on
kaupunginmuseon rakennusinventoinnissa v. 2003—-2005 arvotettu kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaksi alueeksi. Tontin itdosassa on punatiilella
ja valkealla mineriittilevylla verhoiltu, vuonna 1958 valmistunut asuin-
kerrostalo, jossa on nelja asuinkerrosta, osittain maanpaallinen kellari-
kerros ja ullakko. Kaupunginmuseon rakennusinventoinnissa rakennus-
ta ei ole katsottu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi. Tontin lansiosassa
on viitisen metria korkea kalliokumpare.

Palvelut

Munkkiniemessa on kattavat palvelut ja hyvat joukkoliikenneyhteydet.



Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Ymparistohairiot
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Turunvaylan ja Ulvilantien moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa jonkin
verran kaava-alueelle kohdistuvaa melua. Turunvaylalle on rakennettu
vuosina 1987 ja 2010 meluesteitd, jotka alentavat tehokkaasti etenkin
oleskelupihojen melutasoja.

llmanlaadun osalta kaava-alue on riittdvan suojaetaisyyden péaassa Tu-
runvaylasta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa nelikerroksisen
asuintalon (1 000 k-m?) rakentaminen tontin lansiosaan.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Tontti on hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien aarella, joten tyhjan

tontinosan hyédyntaminen lisdrakentamiseen on tarkoituksenmukaista
ja edesauttaa valtuuston paatosten mukaisten kaupungin strategisten

tavoitteiden toteutumista.

Nykyisen tontin pinta-ala on 3 404 m? ja tonttitehokkuus on e = 0,54.
Tontille osoitetaan ohjeellinen tonttijako. ItdAosaan muodostuvan tontin
koko on 1 783 m? ja silla olevan nykyisen rakennuksen koko on 1 845
k-m?, joten tonttitehokkuus on e = 1,03. Lansiosaan muodostuvan ton-
tin pinta-ala on 1 621 m? ja rakennusoikeus 1 000 k-m?, joten sen tontti-
tehokkuus on e = 0,62. Jakamattomana nykyisen tontin tonttitehokkuus
olisie = 0,84.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja se on esitetty jaetta-
vaksi kahdeksi erilliseksi tontiksi. Uuden rakennuksen enimmaiskerros-
luku on rakennusalan itdpaassa nelja ja lansipdassa kolme kerrosta.
Rakennusoikeutta on osoitettu 1 000 k-m?. Nykyisen rakennuksen ra-



kennusalalle on merkitty enimmaiskerrosluvuksi viisi, koska maanpaal-
linen kellarikerros lasketaan nykykaytannon mukaisesti kerrokseksi.
Nykyiseen rakennukseen ei kohdistu muutoksia.

Uudisrakennuksen pé&aasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla puna-
tiili, enimmaiskorkeus on sama kuin olemassa olevan rakennuksen ja
kattomuodon tulee olla harjakatto. Uudisrakennuksesta on maaratty, et-
ta se tulee sopeuttaa olemassa olevaan arvokkaaseen rakennuskan-
taan ja kaupunkikuvaan.

Rakennuksen pohjois- ja lansisivuilla tulee sailyttaa luonnonmukaista
kalliota (kaavassa merkinta l). Uusien asuntojen huoneistoalasta véahin-
taan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman ja joiden keskipinta-ala on vahin-
tdan 80 h-mz2.

Pyséakointipaikkoja tulee rakentaa suurempi luvuista 1 ap/125 k-m? tai
0,5 ap/asunto ja liséksi 1 ap/1 000 k-m? vieraille. Tama tarkoittaa uudis-
rakennuksen osalta 9 autopaikkaa, jotka ovat pihalla rakennuksen ete-
lapuolella. Nykyisessa rakennuksessa on 9 autopaikkaa autotalleissa ja
pihalle tulee rakentaa 6 paikkaa.

Ymparistohairiot

Kaavassa on annettu meluntorjuntaan liittyvia maarayksia, joilla asuin-

rakennuksen sisa- ja parvekemelutasot saadaan sallitulle tasolle. Oles-
kelupihaa suojaavat melulta rakennusmassat ja Turunvaylalle rakenne-
tut meluesteet. Turunvaylan nopeusrajoitus on laskemassa 80 km/h:iin,
mika osaltaan tulee parantamaan alueen melutilannetta.

Liikennemelun levidminen ennustetilanteessa 2 m korkeudella on esi-
tetty Turunvaylan meluesteiden suunnitteluun liittyvassa meluselvityk-
sessa (kuva alla).



Kuva: Turunvaylan likennemelun levidminen ennustetilanteessa ja toteutetut meluesteet.
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Ekvivalenttimelutaso 2,0 m maanpinnasta Turunvaylan meluesteet Munkkiniemen, Munkkivuoren ja Talin alueella

paivélla klo 7-22 Meluselvitys / Ennustetilanne 2025 péivéllé, ehdotettu vaihtoehto
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22.9.2004 MAV 1:5 000 11

Esteettomyys

Tasoerojen takia tulee esteettémien yhteyksien jarjestamiseen kiinnit-
taa erityistd huomiota.

Pelastusturvallisuus

Pelastusreitit on esitetty alla olevassa kuvassa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Ymparistoon sopeutetun lisdrakentamisen vaikutukset kaupunkiku-
vaan, luontoon ja likenteeseen eivat ole merkittavia eivatka heikenna
Munkkivuoren aluekokonaisuuden arvoja ja ominaisuuksia. Taydennys-

rakentaminen monipuolistaa asuntotarjontaa ja rikastuttaa kaupunkiku-
vaa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Alue on hyva taydennysrakentamisalue, koska kaavamuutos ei edellyta
uusia investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai viheralu-
eisiin ja uudet asukkaat sijoittuvat valmiiksi rakennettujen hyvien palve-
lujen piiriin. Liikenne ei lisaanny merkittavasti.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitusty0 on tullut vireille Asunto Oy Ulvilantie 10:n (tontin 30103/2
omistaja) hakemuksen johdosta (paivatty 5.6.2013). Kaavamuutos on
laadittu hakijan teettaman viitesuunnitelman pohjalta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana l&hetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 30.6.2014).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos, selostusluonnos ja muuta valmisteluai-
neistoa on pidetty ndhtavana kaupungin ilmoitustaululla, info- ja naytte-
lytila Laiturilla ja Munkkiniemen kirjastossa 20.8.—10.9.2014 sek& kau-
punkisuunnitteluviraston nettisivuilla. Luonnoksen nahtavillaolosta il-
moitettiin Munkinseutu-lehdessa.

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n, kau-
punginmuseon, pelastuslaitoksen, Helsingin kaupungin ymparistokes-
kuksen, rakennusviraston ja kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

Kaupunginmuseo esittaa, ettd uudisrakennuksen lisaéaminen Munkki-
vuoren ehe&én kokonaisuuteen on erittdin haastavaa hyvin sailyneen
rakennetun kokonaisuuden ja sen vehrean ominaisluonteen kannalta.
Munkkivuoren alueella tulisi tehda taydennysrakentamisselvitys ja tuo-
da siina loytyvat ratkaisut kaavavalmisteluun.

Ymparistokeskus esittda, etta suunnittelussa tulee ottaa huomioon se-
k& Turunvaylan etta Ulvilantien liikenteen aiheuttama melu. Asuntojen
tulisi voida avautua my6s suuntaan, jossa valtioneuvoston paatoksen

mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity.

Kaupunginmuseon kannanotto on otettu huomioon siten, etta kaava-
maarayksilla uudisrakennus on ohjattu sopeutumaan ymparistoon.
Ymparistokeskuksen kannanotto on huomioitu siten, ettd kaavaan on
lisatty tarkoituksenmukaiset maaraykset.
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Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Nahtavilla olleessa kaavaluonnoksessa uudisrakennuksessa oli viisi
kerrosta ja rakennusoikeutta 1 200 k-m?.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 11 mielipidetta.

Mielipiteet keskittyivat korostamaan sita, ettd Munkkivuoren alue on
yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai maise-
makulttuurin kannalta merkittavaa aluetta, mutta kaavamuutos ei ole
yleiskaavan hengen mukainen. Epakohtina mainitaan my0s puuston ja
kalliokumpareen havidminen, louhinta- ja rajaytystéiden aiheuttamat
hairi6t ja vahingot seka liikenne- ja pysékdintiongelmien lisaantyminen.
Lisaksi huomautettiin, etta tontinomistajia ei kohdella tasapuolisesti,
koska rakennusoikeus nousee talla tontilla merkittavasti ja muissa yhti-
0issa ei ole sallittu haluttuja muutoksia korjaustdiden yhteydessa.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta ratkaisua on
kehitetty ottamaan ympariston erityisarvot ja -ominaisuudet paremmin
huomioon. Uudisrakennus on mataloitettu yhdella kerroksella, raken-
nusoikeutta on pienennetty ja kaavamaarayksia on tarkennettu.

Muistutus ja lausunnot sekd nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti n&htavilla 6.3.-9.4.2015.

Kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus, jossa vastustettiin kaava-
muutoksen hyvaksymista. Muistuttajan mielesta kaavan mukainen tay-
dentaminen on ymparistoon sopimatonta, tuhoaa luonto- ja kulttuu-
riympariston arvoja, tuottaa liian tiivista kaupunkirakennetta ja pysa-
kointiongelmia, eiké kaavamuutos takaa riittavan laadukasta rakenta-
mista.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon johto-
kunnan, kiinteistoviraston, pelastuslautakunnan, ymparistokeskuksen,
yleisten t6iden lautakunnan, Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyman ja Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnot. Ehdotuksesta
tehtiin yksi muistutus.

Kaupunginmuseon johtokunnan lausunnossa nostettiin esiin Munkki-
vuoren alueen arvoa ja omaleimaisuutta ja todettiin tarkempien koko
aluetta koskevien kehittamisperiaatteiden tarve. Johtokunta néki yksit-
taiset asemakaavan muutokset uhkana alueen arvolle. Kiinteistévirasto
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totesi lausunnossa, etta kaavamuutos ei korota yksityisomistuksessa
olevan tontin arvoa niin merkittavasti, etta maapoliittisia neuvotteluja
olisi tarpeen kayda. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
totesi, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennet-
tu valmiiksi.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 29.9.2015, etta asemakaavan
muutosehdotusta tarkistetaan muistutuksen ja kaupunginmuseon joh-
tokunnan lausunnon johdosta seuraavasti:

— Kaavakartan enimmaiskerroslukumerkintad on tarkennettu siten,
ettd rakennusalan itdpaa tulee rakentaa nelikerroksisena ja lansipaa
kolmikerroksisena.

— Rakennuksen ulkoasua koskevaan kaavamaaraykseen on lisatty
lause: "Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa olemassa olevaan
arvokkaaseen rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan." Lisaksi
rakennuksen kattomuotoa koskevaan maaraykseen on lisatty
"Harjalinjan tulee olla yhtenéinen."

— Havainnekuvassa esitettya uudisrakennusta on pidennetty 3 metria.

Lisaksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
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Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 10.2.2015 ja se paatti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti xx.xx.2015 muuttaa asemakaa-
van muutosehdotusta lausuntojen ja muistutuksen johdosta.

Helsingissa

Olavi Veltheim
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MUNKKIVUORI, ULVILANTIE 10
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue
Asemakaavan muutos koskee kerrostalotonttia (30103/2) osoitteessa Ulvilantie 10.
Nykytilanne

Tontin itAosassa on vuonna 1958 valmistunut kerrostalo, jossa on Ulvilantien puolella nelja ja
pihan puolella viisi kerrosta. Tontin lansiosassa on avokalliomuodostuma.

Mita tontille suunnitellaan

Tontin lAnsiosaan on suunnitteilla uusi kerrostalo. Ensimmaiseen kerrokseen tulee varastoja
ja muita yhteisia tiloja, neljaan ylempaan kerrokseen asuntoja, joiden huoneistoalasta vahin-
tdan puolet on perheasuntoja. Pysakointipaikat tulevat pihalle rakennuksen eteldpuolelle.
Rakennuksen lansipuolelle ja Ulvilantien varteen jaa olemassa olevaa kalliota.

NYKYINEN
— RAKENNUS SAILYY
UuUSI VIISI- ENTISELLAAN

KERROKSINEN
ASUINTALO
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omis-
tajan hakemuksesta.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1955 tontti on asunto- tai liikekortte-
lialuetta. Tontille on merkitty rakennusala,
jolle saa rakentaa nelikerroksisen raken-
nuksen.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty-
asumiseen ja toimitiloille tarkoitetuksi ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, jota kehite-
taan asumisen, kaupan ja julkisten palve-
luiden seka virkistyksen kayttoon ja ym-
paristohaittoja aiheuttamattomaan toimiti-
lakayttoon seka alueelle tarpeellisen yh-
dyskuntateknisen huollon ja liikenteen
kayttoon. Suunnittelualue on merkitty kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
tai maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Munkkiniemen rakennusinventointi
2003-2005, (Helsingin kaupunginmu-
seo, 2005)

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja
liikenteeseen kaavan valmistelun yhtey-
dessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja
muu valmisteluaineisto on esilla 20.8.—
10.9.2014:

¢ Munkkiniemen kirjastossa, Riihitie 22

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, osoittees-
sa Narinkka 2

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistadan 10.9.2014 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty®
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.
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Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaédn kau-
punkisuunnittelulautakunnalle loppuvuo-
desta 2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana talvella 2015.

Ketka ovat osallisia
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Munkinseutu ry

e Helsingin Yrittgjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, kiinteistdviraston
tonttiosasto, ymparistokeskus, pelas-
tuslaitos, rakennusvalvontavirasto, ra-
kennusvirasto ja Helsingin Energia

e muut asiantuntijaviranomaiset:
Helsingin seudun ymparistopalvelut
HSY/Vesihuolto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-

ta: www.hel.fi/lksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan:

e Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtioiden kirjeet lahetetaan
isdnnoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Munkin Seutu -lehdessa

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt")

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Eeva-Liisa Hamari
puhelin 310 37300
sahkdposti eeva-liisa.hamari(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Olga Bernitz
puhelin 310 37280
sahkdposti olga.bernitz(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Ulvilantie 10

0,3404

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

05.12.2014

30.06.2014

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,3404

100,0

2845

0,84

0,0000

1000

A yhteensa

0,3404

100,0

2845

0,84

0,0000

1000

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,3404

100,0

2845

0,84

0,0000

1000

A yhteensa

0,3404

100,0

2845

0,84

0,0000

1000

AK

0,3404

100,0

2845

0,84

0,3404

2845

AL

-0,3404

-1845

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsméatningsavdelning
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti k&ytet-
tavan kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan kor-
keusasema.

Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden tulee
olla vahintaan 32 dB.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon ra-
kennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla
tulee olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Istutettava alueen osa.
Pysékoimispaikka.

Alueen osa, jossa kallio ja kasvillisuus on séi-
lytettdva luonnonmukaisina.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa olemassa
olevaan arvokkaaseen rakennuskantaan ja
kaupunkikuvaan. Rakennusten paaasiallisena
glkisivumateriaalina tulee kayttaa punatiilta.

akennuksissa tulee olla harjakatto. Harjalinjan
tulee olla yhtenainen.

Ulvilantien ja Turunvaylan puoleiset parvek-
keet tulee lasittaa liikennemelua vastaan.

Uusien asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keit-
tion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Asukkaille tarkoitettuja asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja
jatehuoneita, teknisia tiloja, harraste-, kokoon-
tumis- ja vastaavia yhteistiloja seka vaes-
tdsuojia ja autotalleja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Uudisrakennuksen porrashuoneesta tulee olla

hteys seka pihalle ettd kadulle. Kadun puolel-
a sisaankaynnin yhteydessa tulee olla isoja
ikkunoita.

Piha-alueella olevien uusien autopaikkojen ja
ajoteiden paallysteena tulee kayttaa soraa tai
muuta vetta lapaisevaa materiaalia. Ajotien
enimmaisleveys on 3 m.

Tontilla 30103/6 jatehuoltotilat tulee sijoittaa
rakennukseen.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayte-
ta kulkuteihin, pysakointiin tai leikki- ja oleske-
lualueeksi, on sailytettdva luonnonmukaisina
tai istutettava puin ja pensain.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- suurempi luvuista 1 ap/125 k-m2 tai 0,5
ap/asunto

- liséksi 1 ap/1000 k-m2 vieraille.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen va-
himmaismaara on 1 pp/30 k-m2 asuntoker-
rosalaa. Naisté 75 % on sijoitettava rakennuk-
siin tai talousrakennuksiin.

Talla asemakaava-alueglla korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Uudenkaupun

Havainnekuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Munkkinemi Ulvilantie 10 Asemakaavaosas to
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