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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti
koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa valita
poytakirjantarkastajaksi varajasen Silfverbergin ja varatarkastajaksi
jasen Lovénin.
Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
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2
Iimoitusasiat

Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Kaupunginvaltuusto (Kvsto)
Kvsto 9.9.2015 § 205

Vanhuspalvelulain mukainen suunnitelma ikaantyneen vaeston
toimintakyvyn tukemisesta seka iakkaiden sosiaali- ja
terveyspalveluista

HEL 2015-001023 T 06 01 02

Linkki poytakirjaan

Kaupunginvaltuuston taytantdonpanon yhteydessa kaupunginhallitus
paatti 14.9.2015 § 861 ko. asian kohdalla seuraavaa:

Kaupunginhallitus kehottaa lauta- ja johtokuntia seka virastoja ja
likelaitoksia ottamaan valmistelussa huomioon ikaohjelman osana
kaupungin strategista suunnittelua seka toteuttamaan toimenpiteiden
seurannan niin, etta tu-lokset ovat hydédynnettavissa kevaalla 2017
arvioitaessa valtuustokauden 2013 - 2016 ja ikdohjelman tuloksia.

Kvsto 9.9.2015 § 210

Viikin (36.ko) korttelin 36202 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen ym.
alueiden asemakaavan muuttaminen (nro 12282, Viikin monitoimitalon
ja Viikin kentan alue)

HEL 2013-006633 T 10 03 03
Kvsto 9.9.2015 § 211

Suutarilan korttelin 40158 tontin 1 asemakaavan muuttaminen
(Paitsitien lansipaa, nro 12312)

HEL 2013-008274 T 10 03 03
Linkki poytakirjaan
Kvsto 9.9.2015 § 212
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Vartiokylan korttelin 45264 tontin 2 asemakaavan muuttaminen
(Kiviportintie 3, nro 12337)

HEL 2011-006815T 10 03 03

Linkki poytakirjaan

Kaupunginhallitus (Khs)
Khs 24.8.2015 § 774

Vallilan eraiden korttelien ja tonttien rakennuskiellon pidentdminen (nro
12354, Vallilan teollisuusalueen Sturenkadun pohjoispuolinen alue)

HEL 2015-006827 T 10 03 05
Linkki poytakirjaan
Khs 31.8.2015 § 798

Rakennuskiellon pidentaminen Lauttasaaren lansiosassa ja
Lemislahden venesatama-alueella (nro 12356)

HEL 2015-006997 T 10 03 05
Linkki poytakirjaan
Khs 7.9.2015 § 843

Ulkosaarten Isosaaren, Kuivasaaren ja Pikku Kuivasaaren
rakennuskiellon pidentaminen (nro 12357)

HEL 2015-007365 T 10 03 05

Linkki poytakirjaan

Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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3
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokousajasta paattaminen (b-asia)

HEL 2015-009446 T 00 00 02
Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa, etta lautakunnan kokous
tiistaina 6.10.2015 pidetaan klo 15.00 kaupunkisuunnittelulautakunnan
kokoussalissa (Kansakoulukatu 3, Helsinki 10) ja ettd kokoukseen
voivat osallistua myods lautakunnan varajasenet.

Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 25.8.2015 § 234 kokoontua
syyskaudella 2015 tiistaisin klo 16.30. Lautakunnan 6.10.2015
pidettava kokous alkaa poikkeuksellisesti klo 15.00. Kokouksessa
kasitellaan yleiskaavaehdotus ja kokoukseen voivat osallistua myos
lautakunnan varajasenet.

Kaupungin hallintosaannon 3 §:n mukaan toimielin kokoontuu
paattaminaan aikoina seka lisaksi puheenjohtajan tai hanen estyneena
ollessaan varapuheenjohtajan kutsusta.

Esittelija

virastopaallikkd

Mikko Aho
Lisatiedot

Paivi Pakarinen, lakimies, puhelin: 310 37126

paivi.pakarinen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kaupunginkanslian tietopalvelut/Seija Kauppinen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Kasiteltava tassa kokouksessa

1
Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
hulevesia koskevan hallinnon jarjestamisesta (b-asia)

HEL 2015-006024 T 00 01 00
Lausuntoehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Lausuntopyyntd koskee maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvun 103
§:ssa esitettyjen tehtavien hoitamiseen kunnan maaraamien
viranomaisten ja monijasenisen toimielimen nimeamista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa, ettei lautakunnan johtosaantoa
ole tarpeen muuttaa naiden tehtavien hoitamiseksi.

Hulevedet ja maankayton suunnittelu

Yleis- ja asemakaavoituksessa tehtavan yleissuunnittelun on osaltaan
tarkoitus varmistaa kaavojen toteuttamiskelpoisuus seka antaa
jatkosuunnittelulle hyvat Iahtékohdat. Kaavoituksen aikana Kiinnittyvat
uuden rakentamisalueen erilaiset paikkaan sidotut
yleissuunnittelutasoiset suunnitteluratkaisut, kuten mm.
pohjarakentamismenetelmat, maaperan kunnostustapa,
rantarakenteet, korkeustasot, taytot, yhdyskuntateknisen huollon
periaatteet seka kustannusten suuruusluokka.

Vesihuollon suunnittelu kaavoituksessa tapahtuu osana kaikkea muuta
suunnittelua, ja hulevesien hallinnan yleissuunnittelu yhtena osana
tata.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Koska kaavat ovat keskenaan
erilaisia, myos hulevesisuunnittelu tehdaan tapauskohtaisesti ottaen
huomioon alueen ominaispiirteet seka kaavan tarkoitus,
korttelitehokkuus ja muut kaavan sisaltoon vaikuttavat
suunnitteluratkaisut.

Lahes kaikkiin asemakaavakonhteisiin tehtavan vesihuoltoverkostojen
yleissuunnittelun lisdksi kaupunkisuunnitteluviraston teknistaloudellinen
toimisto ottaa osaa vetajana tai osallistujana Helsinkia koskevaan
vesihuollon ohjelmatydskentelyyn, silla ohjelmat vaikuttavat alueiden

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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kaavoitusedellytyksiin. Esimerkkeja ovat laaditut tulvastrategia,
hulevesistrategia, pohjavesialueiden suojelusuunnitelma ja vesihuollon
kehittamissuunnitelma.

Maankaytto- ja rakennuslain hulevesitehtavat

Hulevesia koskevat pykalat on lainmuutoksella siirretty vesihuoltolaista
maankaytto- ja rakennuslakiin, koska hulevesien hallinnan tarkein
yleispiirteinen ja pitkan aikavalin huomioon ottava keino on kaavoitus.
Hallinnan tavoitteena on viivyttaa ja imeyttaa hulevesia niiden
keraantymispaikalla, mikali se tilanvarauksen, maaperan
ominaisuuksien ja huleveden riittavyyden kannalta on mahdollista.

Kaikki kaavoituksen edellyttamat hulevesisuunnitelmat tulisi edelleen
laatia kaavojen laadinnan yhteydessa ottaen huomioon alueen
ominaispiirteet ja kaavasuunnitelman muut ratkaisut. Maankaytto- ja
rakennuslain 103 i §:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallinnan
jarjestamisesta kunnan alueella, minka tulisi jatkossa edelleen tapahtua
osittain kaavoituksen hulevesisuunnittelun kautta.

Mikali maankayttd- ja rakennuslaissa saadetyn monijasenisen
toimielimen tehtavaksi tulisi strategisen suunnittelutason tehtavia,
esimerkiksi Helsingin hulevesistrategian seurantaryhmana toimiminen,
kaupunkisuunnitteluviraston edustaja tulisi nimeta toimielimeen.
Hulevesistrategiassa on jo valmiina hyva esitys kaupungin eri
hallintokuntien ja laitosten hulevesisuunnittelun ja muiden tehtavien
hoitamisen toimintamalliksi ja prosessikuvaukseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 103 j §:n mukaisesti kunnan
monijasenisen toimielimen antamat maaraykset hulevesien hallinnasta
voivat korkeintaan taydentaa yleiskaavoissa ja asemakaavoissa
asiasta annettavia kaavamaarayksia, joista lopulta paatetaan
kaupunginvaltuustossa.

Maankaytto- ja rakennuslain 103 | §:n mukaiset, kunnan paattamat
hulevesisuunnitelmat ovat lain perustelutekstien ja tulkintaohjeiden
mukaan tarkkuustasoltaan katusuunnitelmiin verrannollisia. Ne siis
eivat voi korvata strategisen tason hulevesisuunnittelua, jollaisiksi on
luettava kaavoituksen vesihuollon suunnittelu ja vesihuollon
kehittdmissuunnitelmat.

Kunnallinen ja seudullinen vesihuollon kehittdamissuunnitelma laadittiin
vuonna 2013 ja niista paatettiin kaupunginhallituksessa ja
kaupunginvaltuustossa. Naiden suunnitelmien yllapitaminen on
edelleen tarpeellista. On hyva liittdad hulevesien hallinnan periaatteet
vesihuollon kehittdmissuunnitelmiin niiden seuraavalla
paivityskierroksella.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi
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Esittelijan perustelut

Maankaytto- ja rakennuslaki ja vesihuoltolaki

Hulevesien hallinnan parantamiseen tahtaavat maankaytto- ja
rakennuslain ja vesihuoltolain muutokset astuivat voimaan 1.9.2014.
Vesihuoltolain 3 a luvussa saadetaan hulevesien viemardinnin
jarjestamisesta vesihuoltolaitoksen toimesta, ja hulevesien muusta
hallinnasta ja siihen liittyvista velvoitteista saadetaan maankaytto- ja

rakennuslain 13 a luvussa. Vastuu hulevesien hallinnasta asemakaava-

alueilla kuuluu kunnalle.

Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on:

kehittda hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityisesti
asemakaava-alueilla

imeyttaa ja viivyttdd hulevesia niiden keraantymispaikalla
ehkaista hulevesista ymparistolle ja kiinteistoille aiheutuvia
haittoja ja vahinkoja ottaen huomioon myads ilmaston
muuttuminen pitkalla aikavalilla

edistaa luopumista hulevesien johtamisesta jatevesiviemariin.

Maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvun mukaisista kunnallisista
tehtavista kaupunkisuunnittelun kannalta tarkeimpia ovat seuraavat:

Maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvun osoittamat kunnan operatiiviset

103 d §: monijaseninen toimielin valvoo lain séénndsten
toteutumista.

103 i §: kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta
asemakaava-alueella, ja sen tulee huolehtia toimenpiteista
kunnan hulevesijarjestelman ja vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkon toteuttamiseksi.

103 j §: monijaseninen toimielin voi antaa tarkempia maarayksia

koko kunnan tai sen osan hulevesien hallinnasta. Maarayksia ei
sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai
asemakaavassa on asiasta toisin maaratty.

103 | §: kunta hyvaksyy tarvittaessa hulevesisuunnitelman, jossa

esitetaan kunnan hulevesijarjestelman rakenteet ja muut
ratkaisut.

tehtavat ovat:
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— 103 f §: viranomainen voi myontaa vapautuksen johtaa
kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan.

— 103 g §: viranomainen osoittaa kiinteiston ja kunnan
hulevesijarjestelmien rajakohdat ja antaa niihin liittyvia
maarayksia hulevesien johtamisesta.

— 103 k §: monijaseninen toimielin voi antaa kiinteistolle
maarayksen hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi.

— 103 m §: kunta huolehtii, ettd kunnan hulevesijarjestelma
toteutetaan asemakaavan mukaisen maankayton tarpeita
vastaavasti ja kohtuuhintaisesti kunnalle ja kiinteistdille.

— 103 n §: kunta voi peria kunnan hulevesijarjestelmasta
aiheutuneista kustannuksista maksun kiinteistailta.

— 103 o §: kunnan on toimitettava kiinteistolle lasku n-pykalan
maksun maksamista varten.

Helsingin kaupungin hulevesistrategia

Kaupungin hallintokuntien ja laitosten toimenpiteita koskeva
hulevesistrategia hulevesien hallinnan parantamiseksi valmistui vuonna
2007. Strategian tavoitteet ovat yhtenevia nykyisten maankaytté- ja
rakennuslain ja vesihuoltolain kanssa.

Kaupunginhallitus kasitteli hulevesistrategian vuonna 2008 ja paatti
kehottaa kaupunginjohtajaa asettamaan strategian seurantaryhman.
Ryhman tuli seurata strategian toimenpiteiden toteuttamista
hallintokunnissa ja laitoksissa ja raportoida kaupunginhallitukselle
toteutuneesta tilanteesta viiden vuoden kuluttua strategian
hyvaksymisesta. Tama raportointi tapahtui vuonna 2014.

Kaupunkisuunnittelun vastuutehtavaksi hulevesistrategia maarittelee
osana kaavaprosessia tapahtuvan yleissuunnittelun, vaikutusarvioinnin,
kaava-asiakirjojen tuottamisen seka tarpeellisten kaavamaaraysten
antamisen. Suunnittelussa maaritetdan uusien rakentamisalueiden
hulevesien tulevan hallinnan paaperiaatteet ja hulevesistrategian ns.
prioriteettijarjestyksen toteuttamisedellytykset.

Lausuntopyynto

Kaupunginhallitus on pyytanyt kaupunkisuunnittelulautakuntaa
antamaan asiasta lausunnon 2.10.2015 mennessa.

Esittelija

yleiskaavapaallikkd

Rikhard Manninen
Lisatiedot

Jouni Kilpinen, diplomi-insin66ri, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel fi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.filkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Eija Kivilaakso, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37247
eija.kivilaakso(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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1

Kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistettu esitys Munkkivuoren
tontin 30103/2 (Ulvilantie 10) asemakaavan muutokseksi (nro 12334)
(b-asia)

HEL 2013-008259 T 10 03 03
Ksv 0740_31, Ulvilantie 10, karttaruutu F4/&S4

Esitysehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 10.2.2015 paivatyn ja 29.9.2015 muutetun 30. kaupunginosan
(Munkkiniemi, Munkkivuori) korttelin 30103 tontin 2
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12334 hyvaksymista ja
etteivat tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin. Muutokset iimenevat yksityiskohtaisesti
esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paattaa

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen.

Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.2.2015 esittaa
kaupunginhallitukselle 10.2.2015 paivatyn 30. kaupunginosan
(Munkkiniemi, Munkkivuori) korttelin 30103 tontin 2 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12334 hyvaksymista ja asemakaavan
muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan
asuinkerrostalotontin lisarakentamisen Munkkivuoren kerrostaloalueen
erityispiirteita kunnioittaen. Olemassa olevan viisikerroksisen
asuinrakennuksen rakennusoikeus sailyy nykyisellaan (1 845 k-m?) ja
tontin lansiosasta on osoitettu rakennuspaikka uudelle osittain kolmi-
osittain nelikerroksiselle asuinkerrostalolle (1 000 k-m?).
Pysakointipaikat ovat olemassa olevan talon kellarissa ja pihalla
rakennusten etelapuolella.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Muistutus

Lausunnot

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
6.3.-9.4.2015.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kaupunginmuseon johtokunta, kiinteistovirasto,
pelastuslautakunta, ymparistokeskus, yleisten tdiden lautakunta,
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma ja Helen
Sahkdverkko Oy.

Asunto Oy Ulvilantie 12 jatti asemakaavan muutosehdotuksesta
muistutuksen, jossa se vastustaa muutoksen hyvaksymista. Yhtion
mielesta kaavan mukainen taydentaminen on ymparistoon
sopimatonta, tuhoaa luonto- ja kulttuuriympariston arvoja, tuottaa liian
tiivista kaupunkirakennetta ja pysakaointiongelmia, eikd kaavamuutos
takaa riittavan laadukasta rakentamista.

Muistutuksen johdosta kaavamuutosehdotusta ja havainnekuvaa on
tarkistettu. Rakennuksen kerrosluvut on maaritelty tarkemmin ja
rakennuksen ulkoasusta on annettu maarays, jolla maarataan
rakennus sopeutumaan alueen rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan.
Havainnekuvassa esitettya uutta rakennusta on suurennettu.
Havainnekuva vastaa tilannetta, jossa kaikki mahdollinen
lisarakentamisoikeus kaytetaan ja rakennus tayttaa koko rakennusalan.

Kaupunginmuseon johtokunnan lausunnossa ei vastustettu itse
taydennysrakentamista, mutta johtokunta nakee yksittaiset
asemakaavan muutokset uhkana alueen ominaisluonteen sailymiselle.
Johtokunnan katsoo, etta alueesta tulisi tehda ymparistdhistoriallinen
selvitys ja arvotus seka laatia taydennysrakentamisselvitys ja tuoda
vasta siina loytyneet ratkaisut kaavavalmisteluun.

Muissa lausunnoissa ei esitetty muutoksia ehdotukseen.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksesta ja
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Kaavamuutos ei nosta tonttien rakennusoikeutta merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi

www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Lisatiedot
Anu Kuutti, projektipaallikkd, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12334 kartta, paivatty 10.2.2015,
muutettu 29.9.2015
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12334 selostus, paivatty
10.2.2015, muutettu 29.9.2015
4 Havainnekuva, 29.9.2015
5 Tehdyt muutokset
6 Vuorovaikutusraportti 10.2.2015, tdydennetty 29.9.2015
7 Mielipidekirjeen ja muistutuksen lahettaneet -luettelo
8 Muistutus
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 5
Liite 6
Ne muistutukset esittaneet, jotka Esitysteksti
ovat ilmoittaneet osoitteensa Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 5
Liite 6
Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Erroll, Hakola
Paatoshistoria
Kiinteistovirasto 28.5.2015
HEL 2013-008259 T 10 03 03
Karttalehti s.87/676492, Ulvilantie 10
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Lisatiedot

Kiinteistovirasto toteaa, etta asemakaavan muutosalueen tontti on yksi-
tyisomistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa olemassa olevan asuinker-
rostalotontin lisdrakentamisen, kun tontin lansiosaan on merkitty ra-
kennuspaikka uudelle 1 000 k-m?2:n suuruiselle asuinkerrostalolle.

Kaavamuutos ei korota tontin arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatdksen
mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda tontinomistajan kanssa.

Kiinteistdvirasto puoltaa alueen taydennysrakentamista, eika silla ole
huomautettavaa asemakaavan muutoksen suhteen.

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 28.04.2015 § 39

HEL 2013-008259 T 10 03 03

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta antoi seuraavan lausunnon Ulvilantie
10:4, Munkkivuoren korttelin 30103 tonttia 2 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta:

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt tontin omistajan aloitteesta
tavoitteena mahdollistaa asuinkerrostalotontin taydennysrakentaminen.
Tontilla olevan viisikerroksisen asuinrakennuksen rakennusoikeus
sailyy nykyisellaan, minka liséksi tontin lansiosasta on osoitettu
rakennuspaikka uudelle nelikerroksiselle asuinkerrostalolle.
Pysakointipaikat on osoitettu olemassa olevan talon kellariin ja pihalla
rakennusten etelapuolelle. Kaavaehdotuksessa rakennusten
paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi on maaritelty punatiili,
enimmaiskorkeus on sama kuin tontilla jo olevan rakennuksen ja
kattomuodon tulee olla harjakatto. Uudisrakennukselle osoitetun
rakennusalan ymparille on maaritelty alueen osa, jossa kallio ja
kasvillisuus on sailytettdva luonnonmukaisena. Olemassa olevan
rakennuksen kadun puoleiset tontin osat seka suunnittelualueen
etelareuna on maaritelty istutettavaksi alueen osaksi.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta nyt esilla oleva
suunnittelualue on erittain haastava erityisesti rakennetun
kulttuuriympariston vaalimisen ja maaston antamien reunaehtojen
suhteen. Munkkivuori on ehja ja valmis kokonaisuus, joka muodostuu

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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maaston korkeuserot huomioiden valjille tonteille sijoitetuista,
yksilOllisesti suunnitelluista, erityyppisista ja -korkuisista
asuinkerrostaloista seka rivitaloista. Tontteja ymparoivat
vihervydhykkeiden ja yksityisten pihojen valiset raja-alueet lomittuvat
hienovireisesti ja ovat vuorovaikutuksessa toisiinsa. Uudisrakennusten
lisdaminen tahan ehedan kokonaisuuteen on erittdin haastavaa. Edella
mainitusta nakokulmasta tarkasteltaessa esilla olevaa Ulvilantie 10:n
asemakaavan muutosehdotusta ei voidakaan pitaa esimerkillisena eika
hankkeessa kaytettya tonttikohtaista tarkastelua toivottavana
toimintatapana Munkkivuoressa. Suunnittelualueella sijaitsevan,
arkkitehti Kaj Saleniuksen suunnitteleman ja vuonna 1958
valmistuneen asuinrakennuksen sailymista ei ole turvattu varsinaisin
suojelumaarayksin. Ulvilantie 10 kuuluu Munkkivuoren ensimmaisen,
vuonna 1955 vahvistetun asemakaavan mukaiseen
aluekokonaisuuteen ja alueen alkuperaiseen rakennusvaiheeseen.
Alkuperaisessa kaavaratkaisussa kyseisella katuosuudella rakennukset
on pyritty nimenomaan sijoittamaan niin, etta luonnonkalliot ovat
jaaneet paikoilleen rakennusten vastapainoksi muovaamaan katutilaa.
Samalla kaupunkitila on muotoutunut polveilevaksi, silla nakymat
kadulta kortteleiden sisdosiin ja painvastoin ovat sailyneet.
Asemakaavan muutos tulee johtamaan katunakymassa erittain
merkittavan ja koko aluetta ajatellen tarkean luonnonkallion
rajayttamiseen lahes kokonaan uudisrakennuksen tielta. Samalla
muutoin alkuperaisena niin kaavalliselta ratkaisultaan kuin
rakennuskannaltaan sailyneeseen katunakymaan tyontyy
uudisrakennus, joka sijoittuu tontilla olevaa asuinrakennusta edemmas
ja lahemmas katulinjaa.

Kaupunginmuseon johtokunta toteaa, ettei se vastusta Munkkivuoren
alueen taydennysrakentamista. Se nakee kuitenkin uhkana
Munkkivuoren ainutlaatuisen ominaisluonteen sailymiselle alueen
kehittamisen tonttikohtaisten kaavojen kautta, jolloin alueen
alkuperainen kokonaissuunnitelmaan perustuva, luonnon ja
rakennusten valisen vuoropuheluun rakentuva teema alkaa hamartya.
Helsingin toistaiseksi voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa
Munkkivuori on osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
tai maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi, jota kehitetaan
siten, etta sen arvot ja ominaisuudet sailyvat. Tama edellyttaa
asemakaavoitettaessa ja taydennysrakentamisen suunnittelussa
alueiden arvojen tarkempaa maarittelya ja arvojen huomioon ottamista.
Myos Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Munkkivuori on mukana
arvokkaana kulttuuriymparistona silla perusteella, etta se edustaa hyvin
sailynytta 1950-luvun asuntoaluetta, jossa lamelli-, rivi- ja pistetalot
vuorottelevat valjasti maaston ehdoilla.

Postiosoite
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Esittelija

Lisatiedot

Helsingin uuden yleiskaavan 2050 valmisteluaineistoon liittyvassa
selvityksessa Kaupungin muutos ja kulttuuriymparistét (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityksia
2014:17) Munkkivuori on mainittu yhtena tarkeana esimerkkina
Helsingin esikaupunkien 1940-, 1950- ja 1960-lukujen
kerrostaloalueista, metsalahidista. Kehittamistavoitteiksi ja tarpeiksi
nailla alueilla on esitetty seuraavaa: "Tarkemmat kehittamisperiaatteet
tutkitaan tarvittaessa aluekohtaisesti. Kehittamisen
lahtotietoaineistoksi teetetaan arvotus ja ymparistohistoriallinen
selvitys.” Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta nain tulee jatkossa
myOs menetella. Kaupunginmuseon johtokunta esittaa
taydennysrakentamisselvityksen tekemista Munkkivuoren alueella ja
vasta siina Ioytyvien ratkaisujen tuomista kaavavalmisteluun.

Johtokunta puoltaa Ulvilantie 10:n asemakaavaehdotuksen
hyvaksymista edelld mainituin ehdoin.

yksikon paallikkd
Anne Makinen

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 14.04.2015 § 174
HEL 2013-008259 T 10 03 03

Lausunto
Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
Asemakaavan muutos koskee kerrostalotonttia (30103/2) osoitteessa
Ulvilantie 10. Tontin itdosassa on vuonna 1958 valmistunut
asuinkerrostalo, jossa on nelja asuinkerrosta.
Asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan
asuinkerrostalotontin lisdrakentamisen. Taydennysrakentaminen ei
edellyta uusia investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai
viheralueisiin. Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kustannuksia
rakennusvirastolle.
Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12334
hyvaksymista.
Esittelija
kaupunginarkkitehti
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Jukka Kauto

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinéori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 14.04.2015 § 154

HEL 2013-008259 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 24.03.2015 § 42
HEL 2013-008259 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Munkkivuoren (30.ko)
asemakaavan muutoksesta nro 12334 (korttelin 30103 tontti 2,
Ulvilantie 10):
Pelastuslautakunnalla ei ole Munkkivuoren (30.ko) asemakaavan
muutoksesta mitaan lausuttavaa.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot

Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.02.2015 § 28
HEL 2013-008259 T 10 03 03

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Ksv 0740_31, Ulvilantie 10, karttaruutu F4/54

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle

— 10.2.2015 paivatyn 30. kaupunginosan (Munkkiniemi,
Munkkivuori) korttelin 30103 tontin 2 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12334 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Anu Kuutti, projektipaallikkd, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel.fi

Heikki Halva, projektipaallikkod, likenteen ymparistdvaikutukset, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi

Postiosoite
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
rakennuskiellon pidentamiseksi Vallisaaressa ja Kuninkaansaaressa
(nro 12362) (b-asia)

HEL 2015-010091 T 10 03 05
Ksv 4244 2, karttalehdet H1 & J1

Esitysehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta 52.
kaupunginosan (Suomenlinna) T60616n kylassa sijaitsevan Vallisaaren,
Pukkisaaren ja Reimarisaaren seka Santahaminan kylassa sijaitsevan
Kuninkaansaaren, Kukipaaden ja Haminasalmenpaaden alueella
olevaa rakennuskieltoa pidennetaan maankaytto- ja rakennuslain 53
§:n 2 momentin nojalla 11.11.2017 saakka (piirustus nro 12362,
paivatty 29.9.2015).

Esittelijan perustelut
Alue

Rakennuskielto on voimassa 11.11.2015 saakka 52. kaupunginosan
(Suomenlinna) T6o6I6n kylan Vallisaaressa, Pukkisaaressa ja
Reimarisaaressa seka Santahaminan kylan Kuninkaansaaressa,
Kukipaadessa ja Haminasalmenpaadessa.

Taustaa

Rakennuskiellon alueella olevat saaret ovat Metsahallituksen
omistuksessa. Saaria ymparoivaa vesialuetta hallinnoi Metsahallitus.
Puolustusvoimat on luopumassa saarista vuoden 2016 alussa.
Luovutusvalmistelut ovat kaynnistyneet.

Saarilla on runsaasti arvokkaita sotahistoriallisia rakenteita seka
sotilaskayton aikaista rakennuskantaa, joka on melko huonokuntoista.
Saarilla on lisaksi merkittavia luontokohteita. Kohteiden arvottamistyota
ei ole tehty kattavasti. Alueella on myds runsaasti aiemman kayton ja
onnettomuuksien pilaamaa maaperaa. Osa alueesta on todettu
vaaralliseksi likkkua.

Vallisaari ja Kuninkaansaari on Museoviraston inventoinnissa (RKY
2009) sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistojen luetteloon.
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Saarilla on voimassa Yleiskaava 2002. Yleiskaavan mukaan alue on
sotilasaluetta seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja

maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta.

Asemakaava ja suunnittelutilanne

Saarilla ei ole asemakaavaa. Alueelle on kaynnistetty asemakaavan
valmistelu vuonna 2015. Rakennuskielto on tarpeellinen, jotta
kaavoitusprosessin aikana voitaisiin turvata alueen suojeluarvojen
sailyminen. Metsahallitus on laatinut alueelle yleissuunnitelman
asemakaavan valmistelun pohjaksi. Metsahallituksen tavoitteena on
kehittaa saaria luontomatkailuun ja virkistyskayttoon ja avata saaret

yleisolle kevaalla 2016.

Rakennuskiellon pidentaminen

Kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi tulisi rakennuskieltoa pidentaa
kahdella vuodella maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin

perusteella.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto on laatinut
rakennuskieltoalueesta 29.9.2015 paivatyn piirustuksen nro 12362.

Esittelija

asemakaavapaallikko

Olavi Veltheim
Lisatiedot

Janne Prokkola, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12362/29.9.2015
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kaupunginhallitus

Kaupunginkanslia/Erroll, Hakola
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Kasiteltava tassa kokouksessa

3

Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
toivomusponnesta, joka koskee Saukonlaiturin lansiosan
asemakaavan kanavan toteuttamista (b-asia)

HEL 2014-014733 T 00 00 03
Lausuntoehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta antaa lausunnon kaupunginhallitukselle:

Kaupunkisuunnitteluvirasto on asemakaavaa laatiessaan tehnyt
selvityksia Saukonlaiturin asemakaavassa olevan kanavan
toteutuksesta ja taloudellisista vaikutuksista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto teetti ulkopuolisella asiantuntijalla
selvityksen "Saukonlaiturin toteutettavuuden arviointi”. Selvityksissa
arvioitiin seuraavia seikkoja:

— Kuinka paljon kanava tuo lisaarvoa?

— Ovatko kanavan kustannukset oikeassa suhteessa hyotyyn?

— Voidaanko toteutukseen I6ytaa uusia toimintamalleja, joilla
rakentaminen voidaan tehda kokonaistaloudellisesti edullisesti
(esim. allianssi)?

Laadittujen laskelmien perusteella arvioitiin, etta kanavan toteuttaminen
lisaa teknisen vaativuuden vuoksi perustamiskustannuksia kanavaan
rajoittuvilla tonteilla, jolloin naiden osalta tonttimaan arvo ei sinansa
nouse.

Toisaalta selvityksessa todettiin, ettda kanavan rajaama "saari”
muodostaa alueen, josta on mahdollista luoda yksildllinen, turvallinen ja
korkeamman statuksen omaava asuinalue vuonna 2006 valmistuneen
osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Toteutuksen osalta selvityksessa todettiin, etta kaupungin kannattaa
ensisijaisesti toteuttaa kaava-alue perinteisella menetelmalla eli omana
investointinaan.

Tontinluovutuksen yhteydessa on mahdollista maaritella hinta ja muut
tontinluovutusehdot toivomusponnen nakdkohdat huomioon ottaen.
Jatkasaaren tontinluovutusta koordinoi kiinteistovirasto ja alueen
toteutusta kaupunginkanslian kehittamistoimisto.

Esittelijan perustelut
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Toivomusponsi

Lausuntopyynto

Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

Hyvaksyessaan 26.11.2014 Jatkasaari, Saukonlaituri lannen
asemakaavan kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan
toivomusponnen:

Kaupunginvaltuusto edellyttaa, ettd kanavan toteuttamisen taloudelliset
mahdollisuudet selvitetaan ennen tonttien luovutusta, jotta kanavan
tuottama tonttimaan arvon nousu koituu kaupungin eika rakennuttajien
eduksi. (Tuomas Rantanen)

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkisuunnittelulautakuntaa
antamaan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 2.10.2015
mennessa.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Matti Kaijansinkko, projektipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi

1 Tuomas Rantasen toivomusponsi kvsto 26.11.2014
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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4
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltdvakseen
seuraavan viranomaisen tekemia paatoksia:
Liikennesuunnittelupaallikko 18.9.2015
Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Oheismateriaali
1 Viranhaltijapaatokset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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