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§ 15
Poikkeamishakemus (Ullanlinna, Tehtaankatu 19)

HEL 2015-007720 T 10 04 01

Rakvv 7-1062-15-S 26.6.2015, Ksv 5044_13

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä Asunto Oy Koivun poik-
keamishakemuksen, joka koskee asemakaavan nro 12085 suojelu-
määräyksestä poikkeamista. Hakemus koskee hissien rakentamista 
suojellun rakennuksen porrashuoneisiin. 

Luvan edellytyksenä on, että seinäpinnat, ovet sekä kaiteet säilytetään 
ja hissien rakentaminen toteutetaan porrashuoneiden tyyliin sopivalla 
tavalla. Lattiapinnat kunnostetaan alkuperäistä vastaavalla tavalla.

Hakija

Asunto Oy Koivu (jättöpäivämäärä 26.6.2015) 

Rakennuspaikka

7. kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin 126 tontti 19

Hakemus

Hissien rakentaminen tontin kadunvarsirakennukseen poiketen voimas-
sa olevan asemakaavan arvokkaita porrashuoneita koskevasta suojelu-
määräyksestä.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että rakennuksen nykyiset asun-
not ja ullakolle rakennettavat asunnot halutaan tehdä esteettömiksi. 
Hakijan tarkoituksena on säilyttää alkuperäiset rakennusosat, paitsi 
porrassyöksyt hissien kohdalla.

Hakija esittää jälkiasennushissien rakentamista kaikkiin neljään kadun-
varsirakennuksen porrashuoneeseen (A-D). Hissit sijoittuvat alustavis-
sa suunnitelmissa porrashuoneen keskelle.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot
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Alueella on voimassa 24.10.2012 vahvistettu asemakaava nro 12085. 
Asemakaavan mukaan tontin kaksi asuinrakennusta on suojeltu mer-
kinnällä sr-1 ja varastorakennus merkinnällä sr-1t. Suojelumääräysten 
mukaan rakennuksen arvokkaissa porrashuoneissa tai porttikäytävissä 
ei saa tehdä sellaisia korjaus-, muutos- tai lisärakentamistöitä, jotka 
heikentävät rakennustaiteellisia, historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvo-
ja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitä.

Rakennuksen arvokkaiden porrashuoneiden ja porttikäytävien alkupe-
räiset tilasarjat, rakenteet, porrassyöksyt, kaiteet, lattiapinnat, ovet, si-
säikkunat ja valaisimet yksityiskohtineen ja väreineen tulee säilyttää, 
minkä tulee olla korjaustöiden lähtökohtana. 

Kaavamääräyksissä arvokkaiksi porrashuoneiksi on osoitettu mm. ton-
tilla 7/126/19 porrashuoneet A, B, C ja D.

Hissien rakentamisesta on edellä olevien lisäksi vielä erikseen määrät-
ty, että arvokkaaseen porrashuoneeseen ei saa sijoittaa uutta hissiä, 
mikäli se heikentää porrashuoneen rakennustaiteellista tai historiallista 
arvoa. Hissien rakentamisesta tulee pyytää kaupunginmuseon lausun-
to.

Uuden hissin saa rakentaa porrashuoneen viereiseen asuin- tai aputi-
laan.

Tontti rajautuu alueeseen, joka on Museoviraston inventoinnissa (RKY) 
sisällytetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympä-
ristöjen luetteloon (Eiran kaupunginosa, Huvilakadun korttelit ja Mikael 
Agricolan kirkko).

Tehtaankatu 19 tontin rakennukset on suunnitellut rakennusmestari 
Paavo Björk vuonna 1903. Kadunvarren 4-kerroksinen, jugend-tyylinen 
kerrostalo sekä pihan puolen 2-kerroksinen, osittain puinen asuintalo ja 
varastorakennus muodostavat poikkeuksellisen yhtenäisen ja hyvin säi-
lyneen kokonaisuuden. Molempien asuinrakennusten porrashuoneet 
on toteutettu samalla tyylillä ja ne ovat säilyneet pitkälti alkuperäisessä 
asussaan. Käynti kadunvarsirakennuksen porrashuoneisiin on pihan 
puolelta sekä porrashuoneissa C ja D myös kadun puolelta. Kultakin 
kerrostasolta on käynti kahteen huoneistoon. Portaat ovat kaksivartisia 
ja suoria ja kerrostasojen välissä on puolipyöreä lepotaso. Lattia- ja as-
kelmapinnat ovat pintakäsiteltyä betonia. Pinnakaiteet on koristeltu yk-
sinkertaisilla takorautakoristeilla. 

Hakemukseen liitetystä rakennushistoriaselvityksestä ei käy ilmi por-
rashuoneiden säilyneisyys. Hakijan myöhemmin toimittamassa lisäma-
teriaalissa vertaillaan Asunto Oy Koivun ja toisen, myös Paavo Björkin 
suunnitteleman kohteen, Asunto Oy Majan (Pietarinkatu 18) porrashuo-
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neratkaisuja. Selvityksestä voidaan päätellä, että alkuperäisiä ja siten 
säilytettäviä rakenteita porrashuoneissa ovat mitä ilmeisimmin ainakin 
porrassyöksyt, lattiapinnat, kaide koristeaiheineen sekä huoneisto-ovet 
yläikkunoineen. Seinien värityksen alkuperäisyydestä ei ole tietoa.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että hissien rakenta-
minen on vastoin asemakaavan porrashuoneita koskevia suojelumää-
räyksiä. Toimenpiteen myötä jouduttaisiin purkamaan porrashuoneen 
alkuperäisiä, suojeltuja rakenteita, kuten porrassyöksyjä, kaiteita, lattia-
pintoja ja mahdollisesti tekemään muutostoimenpiteitä huoneisto-ovien 
suhteen.

Hissit on suunnitelmissa esitetty vain 4. kerrokseen asti, joten mahdolli-
sin ullakkoasuntoihin jouduttaisiin kuitenkin nousemaan portaita kerrok-
sen verran.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (17.8.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Lausunnot

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (28.8.2015), että jälkiasennushis-
sit ovat tärkeä lisä asumismukavuudessa. Jälkiasennushissin aiheutta-
mat kavennukset olemassa oleviin poistumistieleveyksiin on otettava 
huomioon varautumalla lausuntoon liitetyn ohjeen esittämällä tavalla. 
Ohjeessa todetaan muun muassa leveydeltään alle 900 mm porras-
syöksyn osalta, että tämä on poikkeuksellinen ratkaisu, joka edellyttää 
pelastuslaitoksen suorittamaa makuupaarikuljetustestiä ja siitä annet-
tua kirjallista lausuntoa. Jos makuupaarikuljetus on mahdollinen, suun-
nitellun hissin jälkiasennus on mahdollista, kun asuinhuoneistojen por-
raskäytäväovien osastoivuutta parannetaan ohjeessa määriteltyjen eh-
tojen mukaisesti, porrashuoneeseen toteutetaan sisääntulotasanteelta 
laukaistava savunpoistojärjestelmä ja porrashuoneeseen asennetaan 
kuivanousujohto sammutustöitä varten.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (11.9.2015), että Asunto Oy 
Koivun poikkeamispäätöshakemus hissien asentamiseksi arvokkaisiin 
porrashuoneisiin A, B, C ja D porrassyöksyihin leikaten on voimassa 
olevan tuoreen asemakaavan määräyksen vastainen. Toimenpiteessä 
puretaan alkuperäisiä, asemakaavan suojelemia porrassyöksyn ja kai-
teiden rakenteita. Hissin sijoittaminen kuvatulla tavalla muuttaa porras-
huoneen tilarakennetta ja sen valaistusta. Asemakaavan suojelumää-
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räys kohdistuu Tehtaankatu 19 kiinteistön yhtenäiseen rakennuskoko-
naisuuteen, joka poikkeuksellisen eheänä ja todistusvoimaisena kertoo 
työväenasumisen muodoista 1900-luvun alun kaupungissa. Kokonai-
suus on ainutlaatuinen rakennustyyppinsä ja rakennustapansa edusta-
ja Helsingissä. Kaupunginmuseo ei puolla Asunto Oy Koivun poikkea-
mispäätöshakemusta jälkiasennushissien rakentamiseksi porrashuo-
neisiin leikaten, koska se heikentää porrashuoneiden rakennustaiteel-
lista ja historiallista arvoa, turmellen porrashuoneet korvaamattomalla 
tavalla.

Lisäksi kaupunginmuseo huomauttaa, että koska portaan vapaa leveys 
jää alle 900 mm kaikissa paitsi C-rapussa tulisi vaadittava palosuojelun 
kuivanousujohto esittää suunnitelmissa. D-rapun osalta tulee myös 
huomioida porrassyöksyn keskelle sijoittuva keittiön sisäänkäynti 1.-2. 
kerroksen välissä. Sen käyttö saattaa estyä, mikäli porrassyöksy leika-
taan.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-keskus) tote-
aa lausunnossaan (28.9.2015), että hakemuksen aineistossa oleva ra-
kennushistoriaselvitys ei täytä rakennushistorialliselle selvitykselle ase-
tettavia minimikriteereitä, jolloin poikkeamisen vaikutuksia suojeluarvoi-
hin ei voida arvioida. Historiallisten tosiseikkojen sijoittaminen laajem-
paan viitekehykseen tuottaa sellaista tietoa, jonka perusteella voidaan 
määritellä suojelutavoitteet ja arvioida poikkeamisen vaikutukset niihin. 
Tällaista tarkastelua ei ole tehty. Myöskään porrashuoneiden säilynei-
syys ja tehtävien korjausten vaikutus porrashuoneisiin ei käy ilmi hake-
musasiakirjoista. Mainitusta johtuen rakennuksen ja sen porrashuonei-
den arvoon ja suojelutavoitteisiin ei voi ottaa tarkemmin kantaa. ELY-
keskus pitää tärkeänä, että mainitut seikat selvitetään ja ne ovat poik-
keamispäätöksen perusteena.

ELY-keskus pitää tärkeänä, että porrashuoneiden keskeiset rakennus-
historialliset arvot säilyvät. Luontevin tapa säilyttää porrashuoneiden 
arvot on tutkia hissien sijoittamista porrashuoneiden viereisiin asuin- ja 
aputiloihin, minkä voimassa oleva asemakaavakin jo sallii ja on ollut 
kaavan tavoite.

Kiinteistöviraston tilakeskus ilmoitti, ettei sillä ole asiassa huomautetta-
vaa.

Hakijan vastine

Hakijalle on annettu mahdollisuus antaa vastaus poikkeamispäätösha-
kemukseen annetuista lausunnoista. Hakija toteaa vastineessaan 
(17.11.2015), että hissien rakentaminen ei turmele porrashuoneita. 
Kaikki seinäpinnat, ovet sekä kaiteet säilytetään ja hissien rakentami-
nen on mahdollista tehdä porrashuoneiden tyyliin sopivalla tavalla. Por-
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rassyöksyjä luonnollisesti kavennetaan, mutta alkuperäiset kaiteet on 
tarkoitus irrottaa, kunnostaa ja asentaa uudelleen. Lattiapinnat kunnos-
tetaan alkuperäistä vastaavalla tavalla. Kerrostaso-ovet säilyvät entisel-
lään lukuun ottamatta mahdollisia palolasien asentamista ikkunoihin. 
Hakija ei myöskään näe porrashuoneisiin liittyvän erityisiä tilasarjoja, 
joita toimenpiteellä turmeltaisiin.

Hakija pitää asemakaavan suojelumääräystä katurakennuksessa poik-
keuksellisen yksityiskohtaisena verrattuna muihin vastaaviin kohteisiin. 
Vastineessa myös todetaan, että hissien asentaminen porrashuoneen 
viereiseen asuin- tai aputilaan on käytännössä mahdotonta. Lisäksi 
vastineeseen on liitetty Asunto Oy Koivun ja toisen Björkin samoihin ai-
koihin suunnitteleman kohteen, Asunto Oy Majan porrashuoneita ver-
taileva selvitys. Asunto Oy Majan vastaavan tyyppisiin porrashuoneisiin 
on rakennettu jälkiasennushissit.

Perustelut

Lautakunta painottaa päätöksessään esteettömyyttä asumisessa. Lau-
takunta toteaa, että hissien rakentaminen voidaan toteuttaa niin, että 
porrashuoneita ei turmella. 

Lisäksi lautakunta toteaa, että Paavo Björkin samoihin aikoihin suunnit-
telemaan kohteeseen Kapteeninkadulla, Asunto Oy Eira- Majaan on to-
teutettu vastaavantyyppisiin porrashuoneisiin jälkiasennushissit. Jälkia-
sennushissejä on toteutettu useita kappaleita Helsingissä vastaavan le-
vyisiin ja jopa kapeampiinkin porrashuoneisiin arvorakennuksissa. Yh-
tenä esimerkkinä saman aikakauden jälkiasennushisseistä on arkkitehti 
Vilho Penttilän suunnittelema, vuonna 1908 valmistunut Pietarinkatu 
10:ssä toteutetut kolme jälkiasennushissiä vuonna 2015.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173 ja 174 § 
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a 
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §, 17 §

Maksu

900 euroa

Jatkotoimenpiteet

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 1.2.2016, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Käsittely

Vastaehdotus:
Risto Rautava: VASTAEHDOTUS:
Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä Asunto Oy Koivun 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavan nro 12085 suojelu-
määräyksestä poikkeamista. Hakemus koskee hissien rakentamista 
suojellun rakennuksen porrashuoneisiin. 

PERUSTELUT:
Lautakunta painottaa päätöksessään esteettömyyttä asumisessa. 
Lautakunta toteaa, että hissien rakentaminen voidaan toteuttaa niin, et-
tä porrashuoneita ei turmella. Luvan edellytyksenä on, että seinäpinnat, 
ovet sekä kaiteet säilytetään ja hissien rakentaminen toteutetaan por-
rashuoneiden tyyliin sopivalla tavalla. Lattiapinnat kunnostetaan alku-
peräistä vastaavalla tavalla. 

Lisäksi lautakunta toteaa:
Paavo Björkin samoihin aikoihin suunnittelemaan kohteeseen Kaptee-
ninkadulla, Asunto Oy Eira- Majaan on toteutettu vastaavantyyppisiin 
porrashuoneisiin jälkiasennushissit. Jälkiasennushissejä on toteutettu 
useita kappaleita Helsingissä vastaavan levyisiin ja jopa kapeampiinkin 
porrashuoneisiin arvorakennuksissa. Yhtenä esimerkkinä saman aika-
kauden jälkiasennushisseistä on arkkitehti Vilho Penttilän suunnittele-
ma, vuonna 1908 valmistunut Pietarinkatu 10:ssä toteutetut kolme jäl-
kiasennushissiä vuonna 2015.

Kannattaja: Nuutti Hyttinen

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: VASTAEHDOTUS:
Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä Asunto Oy Koivun 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavan nro 12085 suojelu-
määräyksestä poikkeamista. Hakemus koskee hissien rakentamista 
suojellun rakennuksen porrashuoneisiin.  PERUSTELUT:
Lautakunta painottaa päätöksessään esteettömyyttä asumisessa. 
Lautakunta toteaa, että hissien rakentaminen voidaan toteuttaa niin, et-
tä porrashuoneita ei turmella. Luvan edellytyksenä on, että seinäpinnat, 
ovet sekä kaiteet säilytetään ja hissien rakentaminen toteutetaan por-
rashuoneiden tyyliin sopivalla tavalla. Lattiapinnat kunnostetaan alku-
peräistä vastaavalla tavalla.  Lisäksi lautakunta toteaa:
Paavo Björkin samoihin aikoihin suunnittelemaan kohteeseen Kaptee-
ninkadulla, Asunto Oy Eira- Majaan on toteutettu vastaavantyyppisiin 
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porrashuoneisiin jälkiasennushissit. Jälkiasennushissejä on toteutettu 
useita kappaleita Helsingissä vastaavan levyisiin ja jopa kapeampiinkin 
porrashuoneisiin arvorakennuksissa. Yhtenä esimerkkinä saman aika-
kauden jälkiasennushisseistä on arkkitehti Vilho Penttilän suunnittele-
ma, vuonna 1908 valmistunut Pietarinkatu 10:ssä toteutetut kolme jäl-
kiasennushissiä vuonna 2015. 

Jaa-äänet: 0

Ei-äänet: 8
Hennariikka Andersson, Pekka Buttler, Nuutti Hyttinen, Elina Moisio, 
Matti Niiranen, Risto Rautava, Osmo Soininvaara, Heta Välimäki

Tyhjä: 1
Jape Lovén

Poissa: 0

Suoritetussa äänestyksessä puheenjohtaja Rautavan ehdotus voitti ää-
nin 8 -0, 1 tyhjä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478

sinikka.lahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Rakennushistoriaselvitys
6 Valokuvia porrashuoneista
7 Esimerkkivalokuva jälkiasennushissistä
8 Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto
9 Asunto Oy Koivun vastaus poikkeamispäätöshakemuksesta annettuihin 

lausuntoihin

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
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suunnittelulautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-

suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje
Liite 2
Liite 3

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hylätä Asunto Oy Koivun poik-
keamishakemuksen, joka koskee asemakaavan nro 12085 suojelu-
määräyksestä poikkeamista. Hakemus koskee hissien rakentamista ra-
kennuksen suojelumerkinnässä arvokkaiksi määriteltyihin porrashuo-
neisiin.

Hakija

Asunto Oy Koivu (jättöpäivämäärä 26.6.2015) 

Rakennuspaikka

7. kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin 126 tontti 19

Hakemus

Hissien rakentaminen tontin kadunvarsirakennukseen poiketen voimas-
sa olevan asemakaavan arvokkaita porrashuoneita koskevasta suojelu-
määräyksestä.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että rakennuksen nykyiset asun-
not ja ullakolle rakennettavat asunnot halutaan tehdä esteettömiksi. 
Hakijan tarkoituksena on säilyttää alkuperäiset rakennusosat, paitsi 
porrassyöksyt hissien kohdalla.
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Hakija esittää jälkiasennushissien rakentamista kaikkiin neljään kadun-
varsirakennuksen porrashuoneeseen (A-D). Hissit sijoittuvat alustavis-
sa suunnitelmissa porrashuoneen keskelle.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa 24.10.2012 vahvistettu asemakaava nro 12085. 
Asemakaavan mukaan tontin kaksi asuinrakennusta on suojeltu mer-
kinnällä sr-1 ja varastorakennus merkinnällä sr-1t. Suojelumääräysten 
mukaan rakennuksen arvokkaissa porrashuoneissa tai porttikäytävissä 
ei saa tehdä sellaisia korjaus-, muutos- tai lisärakentamistöitä, jotka 
heikentävät rakennustaiteellisia, historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvo-
ja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitä.

Rakennuksen arvokkaiden porrashuoneiden ja porttikäytävien alkupe-
räiset tilasarjat, rakenteet, porrassyöksyt, kaiteet, lattiapinnat, ovet, si-
säikkunat ja valaisimet yksityiskohtineen ja väreineen tulee säilyttää, 
minkä tulee olla korjaustöiden lähtökohtana. 

Kaavamääräyksissä arvokkaiksi porrashuoneiksi on osoitettu mm. ton-
tilla 7/126/19 porrashuoneet A, B, C ja D.

Hissien rakentamisesta on edellä olevien lisäksi vielä erikseen määrät-
ty, että arvokkaaseen porrashuoneeseen ei saa sijoittaa uutta hissiä, 
mikäli se heikentää porrashuoneen rakennustaiteellista tai historiallista 
arvoa. Hissien rakentamisesta tulee pyytää kaupunginmuseon lausun-
to.

Uuden hissin saa rakentaa porrashuoneen viereiseen asuin- tai aputi-
laan.

Tontti rajautuu alueeseen, joka on Museoviraston inventoinnissa (RKY) 
sisällytetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympä-
ristöjen luetteloon (Eiran kaupunginosa, Huvilakadun korttelit ja Mikael 
Agricolan kirkko).

Tehtaankatu 19 tontin rakennukset on suunnitellut rakennusmestari 
Paavo Björk vuonna 1903. Kadunvarren 4-kerroksinen, jugend-tyylinen 
kerrostalo sekä pihan puolen 2-kerroksinen, osittain puinen asuintalo ja 
varastorakennus muodostavat poikkeuksellisen yhtenäisen ja hyvin säi-
lyneen kokonaisuuden. Molempien asuinrakennusten porrashuoneet 
on toteutettu samalla tyylillä ja ne ovat säilyneet pitkälti alkuperäisessä 
asussaan. Käynti kadunvarsirakennuksen porrashuoneisiin on pihan 
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puolelta sekä porrashuoneissa C ja D myös kadun puolelta. Kultakin 
kerrostasolta on käynti kahteen huoneistoon. Portaat ovat kaksivartisia 
ja suoria ja kerrostasojen välissä on puolipyöreä lepotaso. Lattia- ja as-
kelmapinnat ovat pintakäsiteltyä betonia. Pinnakaiteet on koristeltu yk-
sinkertaisilla takorautakoristeilla. 

Hakemukseen liitetystä rakennushistoriaselvityksestä ei käy ilmi por-
rashuoneiden säilyneisyys. Hakijan myöhemmin toimittamassa lisäma-
teriaalissa vertaillaan Asunto Oy Koivun ja toisen, myös Paavo Björkin 
suunnitteleman kohteen, Asunto Oy Majan (Pietarinkatu 18) porrashuo-
neratkaisuja. Selvityksestä voidaan päätellä, että alkuperäisiä ja siten 
säilytettäviä rakenteita porrashuoneissa ovat mitä ilmeisimmin ainakin 
porrassyöksyt, lattiapinnat, kaide koristeaiheineen sekä huoneisto-ovet 
yläikkunoineen. Seinien värityksen alkuperäisyydestä ei ole tietoa.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että hissien rakenta-
minen on vastoin asemakaavan porrashuoneita koskevia suojelumää-
räyksiä. Toimenpiteen myötä jouduttaisiin purkamaan porrashuoneen 
alkuperäisiä, suojeltuja rakenteita, kuten porrassyöksyjä, kaiteita, lattia-
pintoja ja mahdollisesti tekemään muutostoimenpiteitä huoneisto-ovien 
suhteen.

Hissit on suunnitelmissa esitetty vain 4. kerrokseen asti, joten mahdolli-
sin ullakkoasuntoihin jouduttaisiin kuitenkin nousemaan portaita kerrok-
sen verran.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (17.8.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Lausunnot

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (28.8.2015), että jälkiasennushis-
sit ovat tärkeä lisä asumismukavuudessa. Jälkiasennushissin aiheutta-
mat kavennukset olemassa oleviin poistumistieleveyksiin on otettava 
huomioon varautumalla lausuntoon liitetyn ohjeen esittämällä tavalla. 
Ohjeessa todetaan muun muassa leveydeltään alle 900 mm porras-
syöksyn osalta, että tämä on poikkeuksellinen ratkaisu, joka edellyttää 
pelastuslaitoksen suorittamaa makuupaarikuljetustestiä ja siitä annet-
tua kirjallista lausuntoa. Jos makuupaarikuljetus on mahdollinen, suun-
nitellun hissin jälkiasennus on mahdollista, kun asuinhuoneistojen por-
raskäytäväovien osastoivuutta parannetaan ohjeessa määriteltyjen eh-
tojen mukaisesti, porrashuoneeseen toteutetaan sisääntulotasanteelta 
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laukaistava savunpoistojärjestelmä ja porrashuoneeseen asennetaan 
kuivanousujohto sammutustöitä varten.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (11.9.2015), että Asunto Oy 
Koivun poikkeamispäätöshakemus hissien asentamiseksi arvokkaisiin 
porrashuoneisiin A, B, C ja D porrassyöksyihin leikaten on voimassa 
olevan tuoreen asemakaavan määräyksen vastainen. Toimenpiteessä 
puretaan alkuperäisiä, asemakaavan suojelemia porrassyöksyn ja kai-
teiden rakenteita. Hissin sijoittaminen kuvatulla tavalla muuttaa porras-
huoneen tilarakennetta ja sen valaistusta. Asemakaavan suojelumää-
räys kohdistuu Tehtaankatu 19 kiinteistön yhtenäiseen rakennuskoko-
naisuuteen, joka poikkeuksellisen eheänä ja todistusvoimaisena kertoo 
työväenasumisen muodoista 1900-luvun alun kaupungissa. Kokonai-
suus on ainutlaatuinen rakennustyyppinsä ja rakennustapansa edusta-
ja Helsingissä. Kaupunginmuseo ei puolla Asunto Oy Koivun poikkea-
mispäätöshakemusta jälkiasennushissien rakentamiseksi porrashuo-
neisiin leikaten, koska se heikentää porrashuoneiden rakennustaiteel-
lista ja historiallista arvoa, turmellen porrashuoneet korvaamattomalla 
tavalla.

Lisäksi kaupunginmuseo huomauttaa, että koska portaan vapaa leveys 
jää alle 900 mm kaikissa paitsi C-rapussa tulisi vaadittava palosuojelun 
kuivanousujohto esittää suunnitelmissa. D-rapun osalta tulee myös 
huomioida porrassyöksyn keskelle sijoittuva keittiön sisäänkäynti 1.-2. 
kerroksen välissä. Sen käyttö saattaa estyä, mikäli porrassyöksy leika-
taan.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-keskus) tote-
aa lausunnossaan (28.9.2015), että hakemuksen aineistossa oleva ra-
kennushistoriaselvitys ei täytä rakennushistorialliselle selvitykselle ase-
tettavia minimikriteereitä, jolloin poikkeamisen vaikutuksia suojeluarvoi-
hin ei voida arvioida. Historiallisten tosiseikkojen sijoittaminen laajem-
paan viitekehykseen tuottaa sellaista tietoa, jonka perusteella voidaan 
määritellä suojelutavoitteet ja arvioida poikkeamisen vaikutukset niihin. 
Tällaista tarkastelua ei ole tehty. Myöskään porrashuoneiden säilynei-
syys ja tehtävien korjausten vaikutus porrashuoneisiin ei käy ilmi hake-
musasiakirjoista. Mainitusta johtuen rakennuksen ja sen porrashuonei-
den arvoon ja suojelutavoitteisiin ei voi ottaa tarkemmin kantaa. ELY-
keskus pitää tärkeänä, että mainitut seikat selvitetään ja ne ovat poik-
keamispäätöksen perusteena.

ELY-keskus pitää tärkeänä, että porrashuoneiden keskeiset rakennus-
historialliset arvot säilyvät. Luontevin tapa säilyttää porrashuoneiden 
arvot on tutkia hissien sijoittamista porrashuoneiden viereisiin asuin- ja 
aputiloihin, minkä voimassa oleva asemakaavakin jo sallii ja on ollut 
kaavan tavoite.
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Kiinteistöviraston tilakeskus ilmoitti, ettei sillä ole asiassa huomautetta-
vaa.

Hakijan vastine

Hakijalle on annettu mahdollisuus antaa vastaus poikkeamispäätösha-
kemukseen annetuista lausunnoista. Hakija toteaa vastineessaan 
(17.11.2015), että hissien rakentaminen ei turmele porrashuoneita. 
Kaikki seinäpinnat, ovet sekä kaiteet säilytetään ja hissien rakentami-
nen on mahdollista tehdä porrashuoneiden tyyliin sopivalla tavalla. Por-
rassyöksyjä luonnollisesti kavennetaan, mutta alkuperäiset kaiteet on 
tarkoitus irrottaa, kunnostaa ja asentaa uudelleen. Lattiapinnat kunnos-
tetaan alkuperäistä vastaavalla tavalla. Kerrostaso-ovet säilyvät entisel-
lään lukuun ottamatta mahdollisia palolasien asentamista ikkunoihin. 
Hakija ei myöskään näe porrashuoneisiin liittyvän erityisiä tilasarjoja, 
joita toimenpiteellä turmeltaisiin.

Hakija pitää asemakaavan suojelumääräystä katurakennuksessa poik-
keuksellisen yksityiskohtaisena verrattuna muihin vastaaviin kohteisiin. 
Vastineessa myös todetaan, että hissien asentaminen porrashuoneen 
viereiseen asuin- tai aputilaan on käytännössä mahdotonta. Lisäksi 
vastineeseen on liitetty Asunto Oy Koivun ja toisen Björkin samoihin ai-
koihin suunnitteleman kohteen, Asunto Oy Majan porrashuoneita ver-
taileva selvitys. Asunto Oy Majan vastaavan tyyppisiin porrashuoneisiin 
on rakennettu jälkiasennushissit.

Perustelut

Poikkeamisen myöntämiselle ei voida katsoa olevan oikeudellisia edel-
lytyksiä eikä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää erityistä syytä.

Porrashuoneet suojeleva asemakaava on hyväksytty vuonna 2012, ei-
kä tilanne ole suojelun osalta muuttunut asemakaavan hyväksymisen 
jälkeen. Hissien rakentaminen tontin kadunvarsirakennukseen on voi-
massa olevan asemakaavan porrashuoneita koskevan suojelumää-
räyksen vastaista. 

Hissien rakentaminen edellyttäisi, että porrassyöksyjä jouduttaisiin leik-
kaamaan ja kaventamaan huomattavasti, joten toimenpiteellä väistä-
mättä turmeltaisiin arvokkaiden porrashuoneiden alkuperäisiä tilasarjo-
ja ja rakenteita, kuten porrassyöksyjä, kaiteita ja lattiapintoja sekä palo-
turvallisuussyistä mahdollisesti myös huoneisto-ovien alkuperäisiä ikku-
noita. Vaikka jäljelle jäävät lattia- ja porrasaskelmapinnat kunnostettai-
siin alkuperäistä vastaaviksi ja alkuperäiset kaiteet siirrettäisiin uuteen 
paikkaan, on uuden hissin rakentaminen porrashuoneeseen kuitenkin 
merkittävä toimenpide, jolla on vaikutuksia porrashuoneen rakennustai-
teellisiin ja historiallisiin arvoihin. 
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Asemakaavamääräyksien mukaan kaupunginmuseolta tulee pyytää 
lausunto hissien rakentamisesta arvokkaaseen porrashuoneeseen. 
Lausunnon tarkoituksena on varmistaa rakennussuojelutavoitteiden to-
teutuminen rakennuslupavaiheessa. Poikkeamishakemuksen yhtey-
dessä antamassaan lausunnossa kaupunginmuseo katsoo toimenpi-
teen seurauksena porrashuoneiden rakennustaiteellisten ja historiallis-
ten arvojen heikkenevän turmellen porrashuoneet korvaamattomalla ta-
valla. Lisäksi lausunnossa korostetaan kohteen merkitystä osana ainut-
laatuista ja poikkeuksellisen eheää kokonaisuutta.

Hakemuksen liitteenä toimitetussa rakennushistoriaselvityksessä ei ole 
riittävällä tavalla analysoitu rakennuksen ja porrashuoneiden merkitystä 
laajemmassa historiallisessa kontekstissa. Hakijan toimittama vastine 
sekä vertailu Paavo Björkin suunnittelemista porrashuoneista ei myös-
kään riittävällä tavalla osoita, ettei hissien rakentamisella turmeltaisi 
porrashuoneiden arvoja. 

Haettu toimenpide vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista kos-
kevien tavoitteiden saavuttamista.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173 ja 174 § 
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a 
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §, 17 §

Maksu

450 euroa

Jatkotoimenpiteet

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 1.2.2016, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478

sinikka.lahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
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4 Asemakaavaote
5 Rakennushistoriaselvitys
6 Valokuvia porrashuoneista
7 Esimerkkivalokuva jälkiasennushissistä
8 Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto
9 Asunto Oy Koivun vastaus poikkeamispäätöshakemuksesta annettuihin 

lausuntoihin

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-

suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje
Liite 2
Liite 3

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2016 § 9

HEL 2015-007720 T 10 04 01

Rakvv 7-1062-15-S 26.6.2015, Ksv 5044_13

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian viikoksi pöydälle.
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Käsittely

12.01.2016 Pöydälle

Pöydällepanoehdotus:
Risto Rautava: Pyydän asian pöydälle.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478

sinikka.lahti(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 11.9.2015

HEL 2015-007720 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 18.8.2015

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt kaupunginmuseon lausuntoa 
koskien As. Oy Koivun poikkeamispäätöshakemusta jälkiasennushis-
sien rakentamiseksi kiinteistön A-, B-, C- ja D-porrashuoneisiin. Kau-
punginmuseo on tutustunut Arkkitehtitoimisto Antti Voutilainen Oy:n 
laatimiin ja 30.12.2014 päiväämiin suunnitelmaluonnoksiin sekä katsel-
moinut paikalla. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta rakennusperin-
nön vaalimisen näkökulmasta ja on päättänyt lausua kantanaan seu-
raavaa.

As. Oy Koivu on rakennusmestari Paavo Koivun suunnittelema asuin-
kiinteistö. Rakennus on suunniteltu vuonna 1903 ja se on valmistunut 
vuonna 1904. Kiinteistö koostuu kivirakenteisesta kadunvarsirakennuk-
sesta, kaksikerroksisesta piharakennuksesta jonka pohjakerros on ra-
kennettu muurattuna ja toinen kerros puusta, sekä pihan perän varas-
torakennuksesta. Rakennukset edustavat tyylillisesti jugendia, ja niille 
on leimallista vuosisadan alun työväen asuntoyhtiöiden käytännönlä-
heinen rakennustapa ja arkkitehtuuri. Valmistuessaan Tehtaankatu 19 
oli ensimmäinen kivinen kerrostalo korttelissaan, muiden rakennusten 
ollessa tuolloin Helsingissä tyypillisiä kaksikerroksisia sekarakenteisia 
taloja. Kivirakenteisen pohjakerroksen ja puurakenteisen toisen kerrok-
sen käsittävä rakennustyyppi on myöhemmin kaupungin kasvun myötä 
lähes tyystin kadonnut. As. Oy Koivun piharakennus on huomattavan 
arvokas ja harvinainen rakennustyyppinsä edustaja, ja yhdessä tontin 
muiden rakennusten kanssa se muodostaa huomattavan arvokkaan, 
alkuperäisenä säilyneen työväen asuinrakennuskohteen. 
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Porrashuoneet

Tehtaankatu 19 kadunvarsirakennus käsittää kaduntaso/kellarikerrok-
sen sekä kolme asuinkerrosta. Kussakin kerroksessa on kaksi asuin-
huoneistoa, jotka käsittävät kadunpuolen asuinhuoneen ja pihapuolen 
keittiön sekä rungon keskivyöhykkeelle sijoittuvan avaran eteisen. Ra-
kennuksen porrashuoneet A ja B avautuvat sekä kadun että pihan puo-
lelle, porrashuoneisiin C ja D on käynti vain pihalta.  Porrashuoneiden 
lattiapinnat ja porrasaskelmat ovat maalattua sementtiä. Porrassyöksy-
jen rakenne tukeutuu askelmia kannatteleviin rapattuihin teräskiskoihin. 
Seinät ovat rapattu, ja ne on alun alkaen maalattu yksinkertaisin pa-
neelimaalauksin. 

Porrassyöksyt ovat kaksivartisia ja suoria. Kerrosvälille sijoittuu puoli-
pyöreä lepotaso, johon avautuu parveke. Portaan kaide on yksinkertai-
nen lattaraudoin jäsennöity pinnakaide, johon liittyy aaltoileva takorau-
tainen koristeaihe. Käsijohde on putkikaide. Kullekin kerrostasolle sijoit-
tuu kaksi huoneistoa, joiden sisäänkäynnit ovat pariovia. Ovirakentee-
seen sijoittuu lasipeilit sekä yläikkuna. Lisäksi porrastasolle avautuvat 
myös kaksi keittiönovea. D-rapun tilarakenne on muista poikkeava, sillä 
porrashuone leikkaa alla sijaitsevan porttikäytävän kanssa. Tästä joh-
tuen D-porrashuoneen ensimmäisen kerroksen porrassyöksyt sisältä-
vät ylimääräisen lepotason ja sisäänkäyntioven. Kaikkien porrashuonei-
den ikkunat ja huoneisto-ovet ovat säilyneet alkuperäisinä. Autenttiset 
porrashuoneet kertovat rakennuksen menneisyydestä todistusvoimai-
sella tavalla.

Suunnitelmaluonnoksissa jälkiasennushissit on sijoitettu porrassyöksy-
jen väliin askelmiin leikaten. Portaan vapaa leveys jää tällöin alle 900 
mm kaikissa paitsi C-rapussa. Ratkaisu johtaa palosuojelun kuivanou-
sun rakentamiseen porrashuoneeseen, mikä tulisi esittää. D-rapun 
osalta tulee myös huomioida porrassyöksyn keskelle sijoittuva keittiön 
sisäänkäynti 1.-2. kerroksen välissä. Sen käyttö saattaa estyä, mikäli 
porrassyöksy leikataan. 

Asemakaavan rakennussuojelumerkintä

Voimassa oleva Tehtaankatu 19 suojelukaava v. 2012 perustuu selvi-
tykseen Helsingin niemen puutalojen suojelutarpeesta, jonka kaupun-
ginmuseo ja kaupunkisuunnitteluvirasto laativat vuonna 1997 kaupun-
ginhallituksen kehotuksesta. Aloitteen Helsingin puurakennusten suoje-
lemiseksi oli tehnyt kaupunginmuseon johtokunta. Asemakaavamuu-
toksen valmistelun yhteydessä suoritetuilla maastokäynneillä todettiin 
että voimassaolevissa asemakaavoissa suojelumääräykset olivat puut-
teellisia myös muiden samoilla tonteilla sijaitsevien rakennusten osalta. 
Erityisesti tontti 7/126/19 (Tehtaankatu 19) yhdessä tontin 7/104/15 
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(Kasarminkatu 20) kanssa muodostivat rakennustaiteellisesti eheitä ja 
historiallisesti arvokkaita kokonaisuuksia. Kaavamääräyksissä huomioi-
tiin nämä huomattavan arvokkaat kokonaisuudet porrashuoneineen.

Tehtaankatu 19 asemakaavassa v. 2012 (nr. 12085) tontin rakennukset 
on varustettu rakennussuojelumerkinnällä sr-1. Suojelumerkintä koh-
distuu julkisivun ja vesikaton ohella mm. rakennusten porrashuoneisiin: 
”Rakennuksen arvokkaiden porrashuoneiden ja porttikäytävien alkupe-
räiset tilasarjat, rakenteet, porrassyöksyt, kaiteet, lattiapinnat, ovet, si-
säikkunat ja valaisimet yksityiskohtineen, pintakäsittelyineen, materiaa-
leineen ja väreineen tulee säilyttää, minkä tulee olla korjaustöiden läh-
tökohtana.”… ”Arvokkaita porrashuoneita ovat:… tontilla 7/126/19 por-
rashuoneet A, B, C, D, E, F, G ja H.”… ”Hissien rakentaminen: Arvok-
kaaseen porrashuoneeseen ei saa sijoittaa uutta hissiä mikäli se hei-
kentää porrashuoneen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. His-
sin rakentamisesta arvokkaaseen porrashuoneeseen on pyydettävä 
kaupunginmuseon lausunto. Uuden hissin saa rakentaa porrashuoneen 
viereiseen asuin- tai aputilaan.”

Lausunto

As. Oy Koivun poikkeamispäätöshakemus hissien asentamiseksi ar-
vokkaisiin porrashuoneisiin A, B, C, ja D porrassyöksyihin leikaten on 
voimassa olevan tuoreen asemakaavan määräyksen vastainen. Toi-
menpiteessä puretaan alkuperäisiä, asemakaavan suojelemia porras-
syöksyn ja kaiteiden rakenteita. Hissin sijoittaminen kuvatulla tavalla 
muuttaa porrashuoneen tilarakennetta ja sen valaistusta. 

Asemakaavan suojelumääräys kohdistuu Tehtaankatu 19 kiinteistön 
yhtenäiseen rakennuskokonaisuuteen, joka poikkeuksellisen eheänä ja 
todistusvoimaisena kertoo työväenasumisen muodoista 1900-luvun 
alun kaupungissa. Kokonaisuus on ainutlaatuinen rakennustyyppinsä ja 
rakennustapansa edustaja Helsingissä. Kaupunginmuseo ei puolla As. 
Oy Koivun poikkeamispäätöshakemusta jälkiasennushissien rakenta-
miseksi porrashuoneisiin leikaten, koska se heikentää porrashuoneiden 
rakennustaiteellista ja historiallista arvoa, turmellen porrashuoneet kor-
vaamattomalla tavalla.

Lisätiedot
Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972

mikko.lindqvist(a)hel.fi
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Jälkiasennushissien suunnittelussa ja asennuksessa on otettava huo-
mioon liitteenä olevat "Ohje 3.2.2005" ja "Suunnitteluohje 24.1.2005" -
dokumenteissa mainitut asiat.

Päätöksen perustelut

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt pelastuslaitoksen kannanottoa 
poikkeamisasiassa.

Jälkiasennushissit ovat tärkeä lisä asumismukavuudessa. Jälkiasen-
nushissin aiheuttamat kavennukset olemassa oleviin poistumistiele-
veyksiin on otettava huomioon varautumalla liitteen mukaisten ohjeiden 
esittämällä tavalla.

Lisätiedot
Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224

markku.holopainen(a)hel.fi


