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§ 156
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Kalasataman Verkkosaaren 
pohjoisosan asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi (nro 
12375)

HEL 2015-000299 T 10 03 03

Ksv 0954_2, karttaruudut 675498/675499

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian viikoksi pöydälle.

Käsittely

Pöydällepanoehdotus:
Pekka Buttler: Pyydän asian viikoksi pöydälle.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308

tuukka.linnas(a)hel.fi
Helena Färkkilä-Korjus, diplomi-insinööri, pohjaolosuhteet ja esirakentaminen, puhe-
lin: 310 37325

helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Tuomas Hakala, projektipäällikkö, puhelin: 310 37205

tuomas.hakala(a)hel.fi
Johanna Iivonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37137

johanna.iivonen(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insinööri, kaavatalous, puhelin: 310 37252

mikko.juvonen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, yhdyskuntatekninen huolto ja tulvantorjunta, puhelin: 
310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, maaperän pilaantuneisuus, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Esitysehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittää kaupunginhallitukselle 

 3.5.2016 päivätyn 10. kaupunginosan (Sörnäinen, Kalasatama, Her-
manninranta) venesataman asemakaavaehdotuksen sekä 10. kau-
punginosan (Sörnäinen, Kalasatama, Hermanninranta, Hermannin-
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mäki) korttelin 10273 tontin 23, osan korttelia 10570, satama-, puis-
to-, vesi- ja katualueen sekä kala- ja venesataman ja 21. kaupungi-
nosan (Hermanni) katu- ja vesialueen ja kaupunginosan rajan (muo-
dostuvat uudet korttelit 10651–10660) asemakaavan muutosehdo-
tuksen nro 12375 hyväksymistä.

Samalla lautakunta päättää

 asettaa ehdotuksen nähtäville 30 päiväksi maankäyttö- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen vä-
häisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisältöä.

Tiivistelmä

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Verkko-
saaren pohjoisosaa, joka on osa Kalasataman aluetta. Kaavaratkaisu 
mahdollistaa uuden merellisen asuinalueen rakentamisen noin 3 600 
asukkaalle. Tavoitteena on suunnitella Verkkosaaren pohjoisosan kau-
punkirakenne ja kaupunkikuva kantakaupunkimaiseksi, monipuoliseksi 
ja tiiviiksi. 

Alueelle on suunniteltu kahdeksan asuinkorttelia, palvelurakennusten 
kortteli suurta päiväkotia ja alkuopetuskoulua varten, tontti kaasunjake-
luasemaa varten, vesialueen kortteli kelluvan uimalan ja venekerhon 
rakentamista varten sekä venesatama.

Alueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 19,2 ha, josta vesi-aluetta 
ja venesatamaa on noin 8,2 ha. Kaavamuutoksessa on rakennusoi-
keutta yhteensä 156 800 k-m², josta asuinkerrosalaa on 151 500 k m².

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, että alueen ra-
kentaminen vahvistaa kantakaupungin ja ydinkeskustan sekä Kalasata-
man asemaa alue- ja yhdyskuntarakenteessa.

Helsingin kaupunki omistaa alueen ja kaavaratkaisu on tehty kaupun-
gin aloitteesta.

Esittelijän perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin 
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strategisten tavoitteiden toteutumista. Nyt laadittu kaavaratkaisu on 
Helsingin uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 12.5.2011 Kalasataman poh-
joisosan suunnitteluperiaatteiden tarkistuksen mm. siten, että tutkitaan 
asuinrakentamisen mahdollisuuksien lisäämistä Kalasataman pohjoiso-
sassa, johon Verkkosaaren pohjoisosa lukeutuu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi Verkkosaaren pohjoisosan 
suunnitteluperiaatteet 10.3.2015 asemakaavan muutosehdotuksen 
pohjaksi.

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Verkkosaaren pohjoisosa sijaitsee Vanhankaupunginselän rannalla alu-
eella, jossa Kalasataman uusi korttelirakenne liittyy Hermannin ranta-
tien välityksellä Sörnäisten toimitilakortteleihin. Alueen eteläpuolelle ra-
kentuu Verkkosaaren eteläosan asuinkorttelit sekä Capellan korttelit ja 
itäpuolelle Verkkosaarenranta sekä pienimuotoisesta palvelurakentami-
sesta ja kelluvista asuintaloista muodostuva kokonaisuus. Myöhemmin 
Kalasataman suunnittelu ja rakentaminen tulee jatkumaan alueen poh-
joispuolelle johon suunnitellaan Hermanninrannan alue sekä Herman-
nin rantapuisto.

Alueella on tällä hetkellä sataman tekninen varikko, rakennusviraston 
autohotelli, sora- ja asvalttikenttää, kiviröykkiöitä, muutama kontti ja ro-
mulaivoja.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosien 1985 ja 2012 välil-
tä.

Kalasataman osayleiskaavassa vuodelta 2008 alue on asuntoaluetta, 
palvelujen ja hallinnonaluetta sekä julkisten palvelujen ja hallinnon 
aluetta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyö

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä seuraavien 
viranomaistahojen kanssa: 

 Helsingin Satama
 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL)
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesihuolto
 Liikennevirasto
 asuntotuotantotoimisto (ATT)
 Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
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 kiinteistöviraston geotekninen osasto
 kiinteistöviraston tilakeskus
 kiinteistöviraston tonttiosasto
 liikuntavirasto
 opetusvirasto
 pelastuslaitos
 rakennusvalvontavirasto
 rakennusvirasto
 varhaiskasvatusvirasto
 ympäristökeskus

Asuntotuotantotoimisto pyysi huomioimaan kohtuuhintaisen asuntotuo-
tannon toteuttamisedellytykset, HKL muistutti raitiovaunuliikenteen tuo-
mista reunaehdoista rakentamiselle, HSL muistutti riittävistä tilavarauk-
sista joukkoliikennettä ja pyöräilyä suunniteltaessa ja autopaikkamää-
rän vähentämisestä, HSY muistutti riittävien tilavarauksien huomioimi-
sesta vesihuollon rakentamiseksi alueelle ja rakentamisjärjestyksen 
huomioimisesta siten, että ympäröivien alueiden vesihuolto turvataan, 
lisäksi HSY esitti, että vesihuollon kustannusarvio tulee esittää selos-
tuksessa. Ympäristökeskus esitti, että maaperän pilaantuneisuus tulee 
selvittää, tulee laatia liikennemeluselvitys, huomioida alueen ilmanlaa-
tu, huomioida polkupyöräpysäköinnin riittävyys, asemakaavan tulisi sal-
lia uusiutuvaan energiantuotantoon tarvittavien rakenteiden sijoitus, tu-
lisi varautua meriveden pinnan nousuun ja tulviin sekä voisi harkita vi-
herkertoimen käyttöä alueella. Muilla viranomaisilla ei ollut huomautet-
tavaa. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä suunnitteluperiaatteita kos-
kevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon 
kaavatyössä siten, että tilavaraukset otetaan kaavan valmistelussa 
huomioon. Autopaikkojen mitoituksessa noudatetaan niistä laadittuja 
ohjeita. Muilta osin kannanotoissa esitetyt asiat huomioidaan asema-
kaavan muutoksen valmistelussa. Valmistelun yhteydessä selvitetään 
soveltuisiko Verkkosaaren pohjoisosa viherkertoimen käytön kokeilua-
lueeksi.

Luonnosaineiston osalta rakennusvirasto esitti, että kaavamääräystä 
yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varatusta alueesta muutetaan 
pintamateriaalin osalta. Ympäristökeskuksen kannanotto kohdistui il-
manlaatuun, melun ja tärinän selvittämiseen, Asuntotuotantotoimiston 
kannanotto kohdistui liiketilojen määrään, yhteistilojen rakentamisvel-
voitteeseen, pääoven pintamateriaaliin, raittiin ilman sisäänottoon, pi-
ha-alueiden istutuksiin ja 8-kerroksisien osien laajentamiseen. Helsin-
gin Satama Oy:n kannanotto kohdistui rakentamisaikaiseen logistiik-
kaan, HSL:n kannanotto kohdistui huoltoasematontin liittymäjärjestelyi-
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hin, HSY: kannanotto kohdistui vesihuollon tilavarauksiin ja tarvittaviin 
tarkennuksiin kaavamääräyksissä, HKL:n kannanotto kohdistui raitiotie-
ratojen tilavarauksiin. Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa. 

Luonnosaineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt 
asiat on otettu huomioon kaavatyössä siten, että kaavamääräyksiä on 
täsmennetty, alueelle on laadittu meluselvitys ja kaavaselostusta on 
täydennetty ilmanlaadun ja melun sekä kustannusten osalta, lisäksi 
massoittelua on muutettu 8-kerroksisien osien osalta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa. 

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteenä.

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä suunnitteluperiaatteita kos-
kevia mielipidekirjeitä saapui yksi. Mielipide kohdistui kaasunjakeluase-
man varauksen tekemiseen alueelle. Mielipide on otettu huomioon kaa-
vatyössä siten, että asemakaavan muutosehdotuksessa on tontti kaa-
sunjakeluasemaa varten. Vastine mielipiteeseen on esitetty vuorovai-
kutusraportissa.

Vuorovaikutusraportti on liitteenä.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevät liitteenä olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Maaperän pilaantuneisuus, vaikeasti rakennettava maaperä sekä ran-
tarakenteiden suuri määrä edellyttävät kaupungilta merkittäviä esira-
kentamisinvestointeja. Kadut, yleiset alueet ja kunnallistekniikka perus-
tetaan paalulaatan varaan, mikä nostaa esirakentamisen kustannuksia.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisäveroa seuraavasti:

********** 

Laskelmaan sisältyy kaava-alueen ulkopuolisia kustannuksia Verkko-
saaren rannasta n. 20 milj. euroa. Kustannukset aiheutuvat kelluvien 
talojen asemakaavan nro. 11956 alueen rantarakenteista, jotka on to-
teutettava alueellisen vakavuuden varmistamiseksi.
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Laskelmaan eivät sisälly Hermannin rantatien eivätkä päiväkodin ra-
kentamiskustannukset sillä ne palvelevat kaava-aluetta huomattavasti 
suurempaa aluetta ja väestökantaa.

Uuteen kerrosalaan suhteutettuna asemakaavan toteuttamisen kustan-
nukset ovat n. 700 €/k-m². Investointikustannukset ovat suuruusluokal-
taan yhtä suuret kuin tonttitulojen arvo.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta: 

 Helen Oy
 Helen Sähköverkko Oy
 Helsingin Satama
 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL)
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY)
 asuntotuotantotoimisto (ATT)
 Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
 kiinteistölautakunta/kiinteistövirasto
 liikuntalautakunta/liikuntavirasto
 opetuslautakunta/opetusvirasto
 pelastuslautakunta
 rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto
 varhaiskasvatuslautakunta/varhaiskasvatusvirasto
 yleisten töiden lautakunta/rakennusvirasto
 ympäristölautakunta/ympäristökeskus
 sekä muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kaavaratkaisun hyväksymisestä päättää kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308

tuukka.linnas(a)hel.fi
Helena Färkkilä-Korjus, diplomi-insinööri, pohjaolosuhteet ja esirakentaminen, puhe-
lin: 310 37325

helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Tuomas Hakala, projektipäällikkö, puhelin: 310 37205

tuomas.hakala(a)hel.fi
Johanna Iivonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37137
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johanna.iivonen(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insinööri, kaavatalous, puhelin: 310 37252

mikko.juvonen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, yhdyskuntatekninen huolto ja tulvantorjunta, puhelin: 
310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, maaperän pilaantuneisuus, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12375 kartta, 

päivätty 3.5.2016
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12375 selostus, 

päivätty 3.5.2016
5 Havainnekuva, 3.5.2016
6 Näkymäkuvat
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 10.3.2015, täydennetty 3.5.2016
9 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Rämö, Hakola

Päätöshistoria

Opetusvirasto 29.9.2015

HEL 2015-000299 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta 
Verkkosaareen pohjoisosaan. Alueesta suunnitellaan asumispainottei-
nen, tiiviisti rakennettu ja omaleimainen osa Kalasatamaa ja uutta me-
rellistä kantakaupunkia.

Asemakaavaluonnosta on valmisteltu 12.1.2015 päivätyn osallistumis- 
ja arviointisuunnitelman mukaan sekä kaupunkisuunnittelulautakunnan 
10.3.2015 päättämien suunnitteluperiaatteiden mukaan.

Opetusviraston lausunnossa 10.2.2015 todettiin mm., että  investoin-
tiohjelmaan sisältyvään varhaiskasvatusviraston ja opetustoimen yh-
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teishankkeeseen, Verkkosaaren päiväkotiin ja kouluun sijoittuvat suo-
menkielinen päiväkoti ja ruotsinkieliset päiväkoti ja alkuopetuskoulu. 
Tontin mitoituksessa on otettava huomioon 300 lapsen päiväkodin ja 
50 oppilaan koulun tarvitsema piha-alue. Päiväkodin leikkipihan mitoi-
tuksena käytetään nykyisin 15 m2/hoitopaikka ja pienessä peruskou-
lussa välituntipihan tulee olla 250–150 m2/ryhmä. Yhteensä leikkipihan 
tarve on 4800-5000 m2.

Piha tulee toimimaan iltaisin ja viikonloppuisin suurena julkisena leikki-
puistona.

Lasten hoitoon ja kouluun tuomisesta ja hakemisesta johtuva päivittäi-
nen saattoliikenne ja siihen liittyvä lyhytaikainen pysäköintimahdolli-
suus on otettu kaavaluonnoksessa huomioon.

Tontin tehollinen käyttöala pois lukien saattoliikenteen pysäköintialue 
on 6000 m2. Sallittu rakennusoikeus on 4 000 kem2 kolmeen kerrok-
seen.

Päiväkodin ja alkuopetuskoulun sijoittaminen 3-kerroksiseen rakennuk-
seen ei ole toiminnallisesti paras mahdollinen, koska etenkin koulutoi-
mintaan liittyy sisään-ulos-kulkeminen nonta kertaa päivän kuluessa ja 
päiväkotilapset ovat pieniä kiipeämään 3. kerrokseen.

Kaava mahdollistanee myös matalamman rakentamisen ja osan leikki-
pihasta sijoittamisen kerroksiin tai katolle.

Lisätiedot
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291

kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 29.5.2015

HEL 2015-000299 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt rakennusviraston kannanottoa 
1.6.2015 mennessä kaavaluonnoksesta, joka koskee Sörnäisten kau-
punginosassa (10.ko) sijaitsevan Verkkosaaren pohjoisosaa.

Verkkosaaren pohjoisosaan suunnitellaan asuinaluetta merelliseen ym-
päristöön 3 000 asukkaalle. Alueella on seitsemän asuinkorttelia, joista 
yhteen kuuluu lisäksi tontti suurta päiväkotia ja alkuopetuskoulua var-
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ten. Lisäksi alueeseen kuuluu toimitilakortteli, tontti kaasunjakeluase-
maa varten, vesialueen kortteli kelluvan uimalan ja venekerhon raken-
tamista varten, venesatama sekä katualueet.

Alueen pinta-ala on kokonaisuudessaan n. 17,5 ha, josta vesialuetta ja 
venesatamaa on n. 6,5 ha. Kaavamuutoksessa on rakennusoikeutta 
yhteensä 132 650 k-m2, josta asuinkerrosalaa on yhteensä 123 000 k-
m2, toimitilakerrosalaa 5 000 k-m2 ja palvelurakennusten kerrosalaa 4 
650 k-m2. Asuintonttien kerrosalasta yhteensä 3 880 k-m2 tulee raken-
taa liiketiloina.

Asemakaavamääräyksissä on määräys yleiselle jalankululle ja polku-
pyöräilylle varatusta alueen osasta, jonka pintamateriaalina on oltava 
nurmikivi. Materiaalimääritelmä tulee poistaa kaavamääräyksistä. Ma-
teriaali ei vastaa esteettömyyden perustason vaatimuksia.

Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa tällä hetkellä asema-
kaavaaluonnokseen.

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt HKL:ltä lausuntoa Verkkosaa-
ren pohjoisosan kaavaluonnoksesta. Suunnittelualue sijaitsee Herman-
nin rantatien, Verkkosaarenkadun, Verkkosaarenrantakadun ja Verkko-
saarenkujan rajaamalla alueella. Verkkosaaren pohjoisosasta suunni-
tellaan asumispainotteinen, tiiviisti rakennettu osa Kalasatamaa.

Suunnittelualueelle sijoittuu tulevaisuudessa raitiotielinja Hermannin-
rantatiellä. Raitiotielinjan reitti jatkuu suunnittelualueen vieressä Verk-
kosaarenkujalla.

Liikennelaitos on lausunut ko. alueen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta nro 1188-00/15 seuraavaa:

HKL muistuttaa, että suunniteltaessa asuinrakentamista lähelle raitio-
tieratoja, tulee kiinteistöjen suunnittelussa kiinnittää huomiota raitiovau-
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nuliikenteestä aiheutuvaan meluun ja tärinään. Raitiotieradan linjauk-
sen kohdalla tulee huomioida raitiotieradan, ajojohtimien ja pylväiden 
sekä ripustusten vaatima tila sekä kiinnitysratkaisut.

HKL:llä ei ole lisättävää aiemmin lausuttuun kannanottoon.

Lisätiedot
Jaakko Laurila, projekti-insinööri, puhelin: 310 22691

jaakko.laurila(a)hel.fi
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Ksv 0954_2, Verkkosaari, karttaruutu H4/S2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 hyväksyä 10.3.2015 päivätyt Verkkosaaren pohjoisosan suunnittelu-
periaatteet asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi (Liite 2)

 antaa vuorovaikutusraportin mukaisen vastineen esitettyyn mielipi-
teeseen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308

tuukka.linnas(a)hel.fi
Helena Färkkilä-Korjus, diplomi-insinööri (pohjaolosuhteet ja esirakentaminen), puhe-
lin: 310 37325

helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Johanna Iivonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37137

johanna.iivonen(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insinööri (kaavatalous), puhelin: 310 37252

mikko.juvonen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri (kunnallistekniikka ja tulvantorjunta), puhelin: 310 
37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri (maaperän pilaantuneisuus), puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi


