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§ 161
Poikkeamishakemus (Meilahti, Johannesbergintie 2)

HEL 2015-013438 T 10 04 01

Rakvv 15-3631-15-S, Ksv 5045_14

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä ********** asemakaavaa 
nro 8910 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen 
hanke edellyttää poikkeamista

 asemakaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta siten, että talousra-
kennuksen tilalle esitetään asuinrakennuksen rakentamista

 asemakaavan mukaisesta talousrakennukselle osoitetusta  raken-
nusoikeudesta(n. 50 k-m²) 232 k-m²:llä

 asemakaavan mukaisesta rakennusalasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti myöntää poikkeamisen seuraavil-
la ehdoilla:

 Asuinrakennuksen suunnittelussa noudatetaan 15.2.2016 päivätty-
jen luonnosten periaatteita, siten että asuinrakennus toteutetaan se-
kä rakennusmassaltaan että materiaaleiltaan ja detaljeiltaan vuonna 
1919 rakennetun ja tähän päivään asti säilyneen talousrakennuksen 
(175 k-m²) kaltaisena, vaatimattomana sivurakennuksena, jonka 
suhde jää selvästi alisteiseksi pihapiirin päärakennukselle

 Uuden asuinrakennuksen lisäksi vuokra-alalle ei saa sijoittaa erilli-
siä talousrakennuksia tai rakennelmia. Tarvittavat varastotilat tulee 
sijoittaa uuteen rakennukseen.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 7.12.2015, päivitetyt suunnitelmat toimitettu 
15.2.2016)

Rakennuspaikka

15. kaupunginosan (Meilahti) tila 437-0001-0014 / vuokra-ala osoittees-
sa Johannesbergintie 2

Hakemus

Kahden asunnon asuinrakennuksen rakentaminen poiketen olemassa 
olevasta asemakaavasta siten, että rakentaminen poikkeaa asemakaa-
van käyttötarkoituksesta, rakennusoikeudesta ja rakennusalasta. Uu-
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disrakennus, jonka kerrosala on 282 k-m², rakennetaan olemassa ole-
van talousrakennuksen tilalle.

Hakija perustelee hakemustaan mm. sillä, että

 vanha säilynyt talousrakennus on huonokuntoinen. Hakijalla ei ole 
tarvetta asemakaavan mukaiselle 50 k-m²:n talousrakennukselle

 esitetty uudisrakennus on hahmoltaan ja kooltaan nykyistä talousra-
kennusta muistuttava ja sen suhde tontin päärakennukseen on sa-
malla tavalla alisteinen kun nykyisellä talousrakennuksella. Myös 
materiaalivalinnoissa on otettu huomioon päärakennuksen hallitse-
va asema

 Meilahden huvila-alueella on vastaavanlaisia tapauksia, joissa ta-
lousrakennuksen paikalle on rakennettu asuinrakennus

 Vähä-Meilahden huvila-palstoilla on ollut tyypillistä, että pääraken-
nuksen lisäksi pihapiireissä on sijainnut myös muita asuinkäytössä 
olleita rakennuksia. Osassa piharakennuksia asuminen on ollut jat-
kuvaa, osassa asuminen on jossain vaiheessa päättynyt rakennus-
ten huonon kunnon ja alkeellisen varustustason vuoksi

 voimassa olevaan asemakaavaan merkitty talousrakennuksen 
enimmäiskoko (50 k-m²) poikkeaa huomattavasti vanhan säilyneen 
talousrakennuksen koosta. Vanhassa talousrakennuksessa on alku-
peräisesti ollut myös kaksi asuntoa.

Hakija perustelee myös poikkeamista sillä, että esitetty rakentaminen 

 edistää asuntorakentamista
 edistää asemakaavan toteutumista
 edistää alueen kokonaissuunnitelman toteutumista
 edesauttaa alueelle tarpeellisen palvelutason säilyttämistä
 on tontin tarkoituksenmukaista käyttöä.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 24.5.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8910. Asemakaavassa on osoitettu rakennusalat 
olemassa olevalle suojellulle asuinrakennukselle (as, sr-1) sekä n. 50 
k-m²:n kokoiselle uudelle talousrakennukselle (t). 

Asemakaavassa sr-1 -merkinnällä suojeltu päärakennus, joka on vuo-
delta 1900, on asuinkäytössä. Säilynyt, 175 k-m²:n suuruinen talousra-
kennus, joka on vuodelta 1919, ei ole suojeltu. Kaavan mukaista 50 k-
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m²:n talousrakennusta ei ole koskaan toteutettu. Rakennuspaikalla ei 
ole muita rakennuksia tai rakennelmia. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt alueelle uuden asema-
kaavan muutosehdotuksen 2.2.2016. Asemakaavan muutosehdotuk-
sen valmistelussa on huomioitu hankkeet, joita on rakennettu poikkea-
mispäätösten nojalla voimassa olevan asemakaavan aikana ja asema-
kaavan muutosehdotus on niiltä osin ajantasaistettu. Asemakaavan 
muutosehdotuksessa vuokra-aloille on mahdollistettu talousrakennus-
ten sijoittaminen, joissa saa olla myös asuintiloja. Talousrakennus voi 
olla joko säilyvä vanha talousrakennus, ei suojeltua vanhaa talousra-
kennusta korvaava rakennus tai kokonaan uusi rakennus niillä vuokra-
aloilla, joilla ei ennestään ole talousrakennuksia. Muutamalle vuokra-
alalle on erikseen osoitettu asuin-/talousrakennuksen (as/t, t) suurempi 
rakennusala vedoten kyseisillä vuokra-aloilla sijaitseviin talousraken-
nuksiin, joissa aikaisemminkin on ollut asumista. Asemakaavan  muu-
tosehdotuksessa hakijan vuokra-alalle on edellä mainitusta syystä esi-
tetty suuremman kaksikerroksisen rakennuksen rakennusala as/t.

Alue on osoitettu virkistysalueeksi sekä yleiskaavassa 2002 että uudes-
sa yleiskaavaehdotuksessa.

Meilahden huvila-alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisälly-
tetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
luetteloon.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (23.2.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Naapureilla ei ole ollut huomautetta-
vaa hankkeesta. Laajemmalle kuulemiselle ei ole katsottu olevan tar-
vetta, koska poikkeamisella ei ole huomattavia vaikutuksia laajemmin. 

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskukselta, kaupunginmuseolta, kiinteistöviraston tonttio-
sastolta sekä rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa lausunnos-
saan 9.3.2016, että pelkistetty uudisrakennus jatkaa alueen rakentami-
sen perinnettä sekä sijoittuu luontevasti osaksi pihapiiriä. Uusi raken-
nus jää alisteiseksi päärakennukselle, säilyttäen rakennusten välisen 
hierarkian.

Kaupunginmuseo pitää suunnitelmissa esitettyä uutta rakennusta liian 
suurena. Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan 15.3.2016, että ny-
kyinen talousrakennus on vaan osittain kaksikerroksinen ja vuokra-alan 
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kerrosala kasvaa huomattavasti uudisrakentamisen myötä. Kaupungin-
museo katsoo, että asuinrakennus on arkkitehtuuriltaan korkeatasoi-
nen, mutta erittäin poikkeava Vähä-Meilahden kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaassa huvilamiljöössä. Kaupunginmuseo katsoo, että uudisraken-
nuksen tulisi olla luonteeltaan vaatimattomampi ja selvemmin alisteinen 
suhteessa päärakennukseen. Lausunnossa kaivataan perusteluita si-
vurakennuksen rakennuspaikan siirtoon. Kaupunginmuseo ei puolla 
poikkeamispäätöstä vaan katsoo, että suunnitelmia tulee tarkistaa ra-
kennuksen koon ja muotokielen suhteen.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. 

Perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska uudisrakentaminen ei olen-
naisesti muuta alueen nykyistä tilannetta tai kaupunkikuvaa. Meilahden 
huvila-alueen kaupunkikuvan kokonaistarkastelussa uudisrakennus si-
jaitsee vanhan talousrakennuksen paikalla syrjässä puiston laidalla, ei-
kä näy laajemmin Meilahden maisemassa. Rakennuspaikan pieni siirto 
verrattuna olemassa olevan talousrakennuksen paikkaan johtuu vuok-
ra-alan pienentämisestä. Asemakaavan muutosehdotuksessa yksityis-
ten ja julkisten alueiden rajoja on selkeytetty, jonka takia asumiselle va-
rattuja alueita on tiivistetty ja mm. kyseessä olevaa vuokra-alaa on pie-
nennetty.

Pihapiirin hierarkia säilyy. Vuokra-alan suojeltu päärakennus vuodelta 
1900 edustaa muotokieleltään ja väritykseltään alueen vanhaa huvila-
rakentamista ja sijaitsee vuokra-alan korkeimmassa kohdassa. Vuokra-
alan pää- ja sivurakennuksen suhde on huomioitu uuden sivurakennuk-
sen sijoituksessa ja sen ulkohahmossa. Vanha asuinrakennus tulee 
näin ollen säilyttämään asemansa pihapiirin päärakennuksena. 

Uusi asuinrakennus korvaa kyseisellä rakennuspaikalla tähän päivään 
asti säilynyttä, vanhaa talousrakennusta, jossa alun perin on ollut mm. 
asuintiloja, saunatiloja, pesutupa, varastotilaa ja autotalli (Helsingin 
kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston yleiskaavaosaston julkaisu 
YB:20/79, Meilahden huvila-alue, 30.6.1977). Uudisrakennus on kool-
taan ja hahmoltaan vanhan talousrakennuksen kaltainen ja rakennuk-
sen muotokieli sekä ehdotetut materiaalit ja värit noudattavat talousra-
kennuksen tyyliä.

Esitetty uudisrakentaminen vastaa hyväksytyn asemakaavan muuto-
sehdotuksen suuntaviivoja kyseisen vuokra-alan osalta (as/t, II), poike-
ten kuitenkin muutosehdotuksen enimmäiskerrosalasta (n. 200 k-m²). 
Perusteluna hyväksyä haettu suurempi kerrosala on, että uudisraken-
nuksen pohjakerroksen pinta-ala (143,3 k-m²) ei ylitä vanhan talousra-
kennuksen pinta-alaa (175 k-m²) ja että uuden kaksikerroksisen raken-
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nuksen korkeus vastaa vanhan talousrakennuksen hahmon korkeutta. 
Uudisrakennuksen yläkerta esitetään rakennettavaksi normaalia asuin-
kerrosta matalampana. Varastotilat ja tekniset tilat, joiden huoneistoala 
on 16,1 h-m² on sijoitettu uudisrakennuksen rakennusmassan sisään. 
Asuntojen huoneistoalat ovat 111,2 h-m² ja 123,1 h-m².

Meilahden huvila-alueella on aikaisemmin rakennettuja vastaavia 
asuin-/talousrakennuksia, joita on rakennettu vanhojen talousrakennus-
ten tilalle poikkeamispäätösten nojalla. 

Poikkeamisen erityinen syy on kyseisen rakennuspaikan perinteisen pi-
hapiirin säilyttäminen sekä vuokra-alan tarkoituksenmukainen rakenta-
minen ja käyttö. 

Tavoitteena on tarkistaa asemakaavan muutosehdotuksen täydennys-
rakentamispariaatteita nyt haetun poikkeamishakemuksen sekä ase-
makaavan muutosehdotuksen muistutusten johdosta siten, että haettu 
toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa kaavoituk-
selle, kaavan toteuttamiselle taikka rakennetun ympäristön suojelemis-
ta koskevien tavoitteiden saavuttamista. 

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
alueiden käytön muulle järjestämiselle eikä vaikeuta luonnonsuojelun 
tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vai-
kutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkit-
täviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173 ja 174 §
Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3 § 
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

2 000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271

marina.fogdell(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Selostus poikkeamisista perusteluineen
3 Alustavat suunnitelmat
4 Ympäristökartta
5 Asemakaavaote
6 Ote asemakaavan muutosehdotuksesta
7 Valokuvia paikalta
8 Kerrosalalaskelma
9 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen lausunto

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-

suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 3
Liite 4

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Tuija Tynkkynen

Päätöshistoria

Rakennusvirasto 21.3.2016
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HEL 2015-013438 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa poik-
keamishakemuksesta Meilahden tontille 437/1:14, Johannesbergintie 
2, 21.3.2016 mennessä.

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston lausun-
toa Päivi ja Risto Viitalan hakemasta poikkeamishakemuksesta, joka 
koskee kahden asunnon asuinrakennuksen rakentamista nykyisen 
huonokuntoisen talousrakennuksen paikalle osoitteessa Johannesber-
gintie 2.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa poikkeamisasiaan.

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Olli Haanperä, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

olli.haanpera(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 15.3.2016

HEL 2015-013438 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 29.2.2015

Kaupunginmuseo ei puolla poikkeamispäätöstä, vaan katsoo, että 
suunnitelmia tulee tarkistaa rakennuksen koon ja muotokielen suhteen.

Poikkeamispäätöstä haetaan purettavan talousrakennuksen paikalle 
rakennettavan uudisrakennuksen rakentamiseksi. Kaupunginmuseo 
tarkastelee hakemusta perustehtävänsä mukaisesti kulttuuriympäristön 
vaalimisen näkökulmasta. 

Meilahden huvila-alue on valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kult-
tuuriympäristö (RKY 2009), jonka asemakaavaa parhaillaan uudiste-
taan alueen kulttuurihistoriallisten ja luontoarvojen turvaamiseksi ja vir-
kistyskäytön kehittämiseksi. Yleiskaava 2002:ssa huvila-alue on osoi-
tettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin 
kannalta merkittäväksi alueeksi, jota kehitetään siten että sen arvot ja 
ominaisuudet säilyvät. Huvilat ympäristöineen ovat voimassa olevassa 
asemakaavassa (1985) suojeltu. 
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Poikkeamispäätöshakemus koskee osoitteessa Johannesbergintie 2 
purettavan talousrakennuksen paikalle rakennettavaa asuinrakennusta. 
Tontilla sijaitsee päärakennus vuodelta 1899. Talousrakennus on ra-
kennettu 1910-luvulla. Hakija esittää, että nykyinen talousrakennus on 
huonokuntoinen, eikä rakennuttajalla ole tarvetta voimassaolevan kaa-
van sallimalle uudelle 50 m² talousrakennukselle. Kaupunginmuseon 
kannanotossa 19.10.2015 talousrakennuksen purkamislupahakemuk-
sesta todettiin, että museo pitää tärkeänä, ettei paikalle suunniteltu uu-
disrakentaminen ole ristiriidassa Meilahden kulttuurihistoriallisesti erit-
täin merkittävän huvila-alueen kulttuuriympäristön vaalimiselle asetettu-
jen tavoitteiden kanssa. Kannanotossa esitetyin ehdoin ja perustein 
museo ei nähnyt estettä Johannesbergintie 2:ssa sijaitsevan talousra-
kennuksen purkamiselle. 

Poikkeamispäätöshakemuksen liitteenä esitetyt suunnitelmat (arkkitehti 
Tuomas Siitonen) on päivätty 15.2.2016. Kaupunginmuseo katsoo, että 
esitetty uusi rakennus on kooltaan liian suuri. Ei ole perusteltua korvata 
nykyistä talousrakennusta huomattavasti suuremmalla rakennuksella, 
jolloin rakennuksen suhde tontin päärakennukseen ei pysy enää sel-
keän alisteisena. Alueen asemakaavaehdotuksessa on esitetty tonteille 
40 m² talousrakennuksen rakennusoikeus. Paikalla sijaitseva talousra-
kennus ei ole kuin osittain kaksikerroksinen. Purettava talousrakennus 
on kooltaan n. 150 m² ja uusi rakennus on 283 m². Rakennuksessa on 
ollut ilmeisesti joskus pienimuotoista asumista, ainakin vuoden 1977 
tehdyn selvityksen (Meilahden huvila-alue, kaupunkisuunnitteluvirasto, 
julkaisu YB:20/76) mukaan rakennuksessa on ollut kaksi asuntoa, joi-
den koot olivat 17 m² ja 9 m². 

Esitetty uusi asuinrakennus on sinänsä arkkitehtuuriltaan korkeatasoi-
nen, mutta Vähä-Meilahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa huvila-
miljöössä ympäristöstään erittäin poikkeava. Mm. uudisrakennuksen 
räystäättömyys ja aukotus ovat tällaisia seikkoja. Museo katsoo, että 
uudisrakennuksen tulisi olla päärakennukselle selvästi alisteinen ja 
luonteeltaan vaatimattomampi kuin tontin pääasuinrakennus, jotta alu-
een perinteinen hierarkia säilyy. Lisäksi asuinrakentamisen myötä koko 
tontin luonne muuttuu, sillä asuminen tuo mukanaan aitaamiseen, oles-
kelun järjestämiseen ja muita, asumiseen liittyviä tarpeita. Hakijan pe-
rusteluista ei selviä, miksi rakennuspaikkaa on siirretty. Päärakennuk-
sen ja talousrakennuksen välinen etäisyys tulee olla riittävä. 

Kaupunginmuseo ei puolla poikkeamispäätöstä, vaan katsoo, että 
suunnitelmia tulee tarkistaa rakennuksen koon ja muotokielen suhteen.
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