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237 Akp/1 Kulosaaren kerrostaloalueen täydennysrakentamisen suunnitteluperi-
aatteet

238 Akp/2 Kulosaaren ostoskeskuksen (Svinhufvudintie 1) asemakaavamuutok-
sen periaate
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nan tonttien 54207/9 ja 54209/1 sekä lähivirkistys- ja vesialueiden 
asemakaavan muutokseksi (nro 12399)

240 Akp/4 Poikkeamishakemus (Katajanokka, Vyökatu 9)
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§ 235
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti todeta kokouksen laillisesti koolle 
kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. 

Samalla lautakunta päätti valita pöytäkirjantarkastajaksi jäsen Niirasen 
ja varatarkastajaksi jäsen Loukoilan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää todeta kokouksen laillisesti 
koolle kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. 

Samalla lautakunta päättää valita pöytäkirjantarkastajaksi jäsen Niira-
sen ja varatarkastajaksi jäsen Välimäen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 236
Ilmoitusasiat

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Kaupunginhallitus (Khs)

Khs 30.5.2016 § 552

Maankäyttö- ja esisopimus Kiinteistö Oy Helsingin Huopalahdentie 19-
21 kanssa asemakaava-muutokseen nro 12363 liittyen (Munkkiniemi, 
tontti 30063/6)

HEL 2016-005435 T 10 01

Linkki pöytäkirjaan

Khs 30.5.2016 § 555

Hakaniemenrannassa sijaitsevan alueen varaaminen AB Invest AS:lle 
(Kallio, Siltasaari)

HEL 2016-004071 T 10 01 01 00

Linkki pöytäkirjaan

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

http://www.hel.fi/www/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginhallitus/esityslistat/asiakirja?year=2016&ls=11&doc=Kanslia_2016-05-30_Khs_21_Pk
http://www.hel.fi/www/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginhallitus/esityslistat/asiakirja?year=2016&ls=11&doc=Kanslia_2016-05-30_Khs_21_Pk
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§ 237
Kulosaaren kerrostaloalueen täydennysrakentamisen suunnittelu-
periaatteet

HEL 2015-012985 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0785_16, Kulosaari

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti palauttaa asian varapuheenjohta-
ja Soininvaaran esityksestä uudelleen valmisteltavaksi palautusehdo-
tuksessa esitetyllä perusteella.

Käsittely

Palautusehdotus:
Osmo Soininvaara: Esitys palautetaan tavoitteena tehokkaampi täy-
dennysrakentaminen.

Kannattaja: Risto Rautava

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan.

EI-ehdotus: Esitys palautetaan tavoitteena tehokkaampi täydennysra-
kentaminen.

Jaa-äänet: 0

Ei-äänet: 9
Hennariikka Andersson, Nuutti Hyttinen, Eija Loukoila, Jape Lovén, 
Jaakko Meretniemi, Matti Niiranen, Risto Rautava, Outi Silfverberg, Os-
mo Soininvaara

Tyhjä: 0

Poissa: 0

Suoritetussa äänestyksessä varapuheenjohtaja Soininvaaran palautu-
sehdotus voitti äänin 9-0.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047

laura.hietakorpi(a)hel.fi
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Eeva Väistö, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää

 hyväksyä esityslistan liitteen 3 mukaiset 7.6.2016 päivätyt Kulosaa-
ren kerrostaloalueen täydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet 
tulevien asemakaavamuutosten pohjaksi

 antaa vuorovaikutusraportin (liite 6) mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Tiivistelmä

Kulosaaren kerrostaloalueen täydennysrakentamisen suunnitteluperi-
aatteissa määritellään alueen lähitulevaisuuden täydennysrakentami-
sen tavoitteet. Ne koostuvat yleisistä suunnitteluohjeista, ohjeista osa-
alueittain sekä teemoittain mm. pysäköinnin ja liikenteen osalta. Tär-
keimmät, säilytettävät puistokokonaisuudet on tunnistettu. Suunnitte-
lualueelta on osoitettu mahdollisia täydennysrakentamisen paikkoja ja 
tutkittavia kehityskohteita. Suunnitteluperiaatteet ohjaavat myöhemmin 
tapahtuvaa asemakaava- ja liikennesuunnittelua. 

Suunnittelualue on Kulosaaren keskiosan kerrostalo- ja koulurakennus-
ten alue. Alue sisältää myös metroaseman ja ostoskeskuksen. Suunnit-
telualueella on tällä hetkellä noin 155 000 k-m² rakentamista. Valmis-
teilla olevan yleiskaavan merkinnät eivät juurikaan ohjaa nykyisten tont-
tien tehostamiseen. Yleiskaavaehdotuksen mitoitus ja tehokkaiden 
alueiden sijoittuminen ohjaa siihen suuntaan, että suurin osa Kulosaa-
ren täydentymisestä tapahtuu vasta Itäväylän ja metrolinjan kattamisen 
tai tunneloinnin jälkeen. 

Yhtenäisenä säilyneen kerrostaloalueen täydennysrakentamisessa on 
haasteita. Erityisesti Tupavuoren ja Risto Rytin-Kluuvin akselin hienot 
maisemalliset kokonaisuudet sekä Itäväylän pohjoispuolen rakennus-
kokonaisuus eivät salli suuria muutoksia. Huolellisesti tutkimalla voi-
daan löytää paikkoja erityisesti mitoiltaan pienille kerrostaloille hävittä-
mättä silti alueen metsäisyyttä, näkymiä ja asemakaavallista perusaja-
tusta. Asuinrakennusten korkea arkkitehtoninen laatu turvataan suoje-
lumääräyksin kaavamuutosten yhteydessä. Kulosaaren kerrostaloalu-
een tontit kahta lukuun ottamatta ovat yksityisessä omistuksessa. Aloi-
te suurimpaan osaan kaavamuutoshankkeita täytyy tulla siis taloyhtiöil-
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tä. Täydennysrakentaminen nykyisiä rakennuksia korottamalla on suo-
siteltavaa erityisesti tasakattoisissa rakennuksissa. 

Suunnittelualueelta tunnistettiin erityisiä kehittämisen paikkoja: Kyösti 
Kallion tie ostoskeskuksen ympäristössä ja metroaseman ympäristö 
molemmin puolin Itäväylää. Ne ovat Kulosaaren keskeisimpiä paikkoja 
ja kaipaavat kävely-ympäristön ja katutilan parannusta. Ostoskeskuk-
sen meneillään oleva kehittäminen tukee tavoitteita ja tuo palveluille 
uusia käyttäjiä. Kyösti Kallion tien varrelta voidaan tutkia rakentami-
seen pieniä puistoalueita, jotka eivät liity tärkeisiin viheraluekokonai-
suuksiin.

Uudisrakennusten kerroslukumäärät ovat pääsääntöisesti alueen nyky-
tilanteen mukaisia, mutta kaupunkikuvallisesti perustelluista ja tarkoi-
tuksenmukaiseen tontinkäyttöön liittyvistä syistä on mahdollista tutkia 
matalampaa tai korkeampaa rakentamista. Maksimikorkeus uudisra-
kennuksille on korkeintaan kaksi kerrosta Tupavuoren rakennusten ny-
kyisestä harjakorkeudesta ylöspäin. Kulosaaren kirkon kellotorni säilyy 
saaren maamerkkinä. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen nykyi-
nen maisemallinen luonne ja arvot, jotta tonttien rajat ylittävät näkymät 
ja metsälähiölle ominainen tilarakenne säilyvät täydentämisen jälkeen-
kin. 

Uudis- ja täydennysrakentamisen edellyttämät pysäköintipaikat raken-
netaan ensisijaisesti tonteille ja kadunvarret varataan asiointi- ja vieras-
pysäköintiin. Taloyhtiöiden tonteille mahtuu nykytilannetta enemmän 
pysäköintipaikkoja ja esimerkiksi kerroksella korottamisen vaatimat py-
säköintipaikat mahtuvat useimmissa tapauksissa tontille. Itäväylän lie-
vealueilta etsitään tarvittaessa kohtia, joita voitaisiin vuokrata taloyh-
tiöille väliaikaiseen pysäköintitarkoitukseen. Paikkamäärissä noudate-
taan kulloinkin voimassa olevaa pysäköintipaikkojen laskentaohjetta.

Suunnitteluperiaatteet koostuvat kahdesta dokumentista: lähtötiedoista 
(liite 3) sekä varsinaisista suunnitteluperiaatteista (liite 4). Lisäksi liittee-
nä on rakennushistoriaselvitys (liite 5). 

Suunnitteluperiaatteiden luonnos lähtökohtineen sekä rakennushisto-
riaselvitys olivat nähtävillä ja niistä saatiin kannanotot ja mielipidekirjei-
tä (6 kpl). Esitetyt huomautukset kohdistuivat mm. uusiin rakentamisa-
lueisiin, joukkoliikenteen ja kunnallistekniikan huomioimiseen, uudisra-
kennusten maksimikorkotasoon, ostoskeskuksen suunnitelmaan ja sen 
vaikutukseen avautuviin näkymiin, rakennushistoriaselvityksen huo-
mioimiseen, uudisrakentamisen sijoittumiseen ja painotukseen periaat-
teissa sekä pysäköintiin. Suunnitteluperiaatteisiin tehtiin näiden johdos-
ta pieniä muutoksia.

Esittelijän perustelut
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Suunnitteluperiaatteet ovat valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaiset ja edesauttavat kaupungin 
strategisten tavoitteiden toteutumista. 

Nyt laaditut suunnitteluperiaatteet ovat uuden yleiskaavaehdotuksen 
mukaiset. Pääosa suunnittelualueesta on asuntovaltaista aluetta A2 tai 
A3, joiden pääasiallinen korttelitehokkuus on 1,0–2,0 (edellinen) ja 0,4–
1,2 (jälkimmäinen). Tonttien kaavoitettu tehokkuus osuu näille vaihtelu-
väleille. Itäväylän ympäristö on osoitettu kantakaupungiksi.

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on kerrostalovaltainen asuinalue, joka on rakentunut 
pääosin vuosina 1959–62. Suunnittelualueen halkaisee Itäväylä ja met-
rolinja sekä voimalinja. Asuinrakennusten lisäksi alueella sijaitsee os-
toskeskus, kolme koulua ja yksi muu julkisten palveluiden rakennus.  

Kulosaari on maastoltaan vaihtelevaa. Meren ympäröimän saaren kor-
kein keskiosa on kalliosta lakea, jonka laajin osa sijaitsee Kulosaaren 
kirkkopuistossa. Saaren korkein kohta on Tupavuori, joka kohoaa 31 
metriin. Maasto laskee kohti rantoja, etelän suuntaan paikoin jyrkästi. 
Kulosaaren pohjoisosan Kulosaaren rantapuisto ja Eugen Schaumanin 
puisto Ribbinghovin Kellotorninrinteen puistoakselin kanssa muodosta-
vat Kulosaaren puistorakenteen ytimen.

Kerrostaloalue on rakennettu professori Olli Kivisen vuoden 1959 ase-
makaavasuunnitelman mukaisesti ja rakennettu suurimmaksi osaksi 
1959–1962. Suunnitteluperiaatteiden pohjaksi laadittiin rakennushisto-
riaselvitys suunnittelualueen asuinrakennuksista. Selvityksessä raken-
nukset on arvotettu käyttäen kolmea eri perustetta: rakennustaiteellista, 
kaupunkikuvallista ja asemakaavallista arvoa. 

Suunnittelualueella on voimassa 23 asemakaavaa vuosilta 1959–2015. 
Valtaosa alueesta on kaavoitettu 1959–1962. Kerrostalotonttien kaavoi-
tettu tehokkuus kerrostalotonteilla vaihtelee välillä 0,46–1,3 ja rivitalo-
tyyppisillä tonteilla 0,3–0,48. Käytetty rakennusoikeus on sama kuin tai 
ylittää kaavoitetun rakennusoikeuden lähes kaikilla tonteilla. Yleiskaa-
vaehdotuksen mitoitus ja alueiden sijoittuminen ohjaa siihen suuntaan, 
että suurin osa Kulosaaren täydentymisestä tapahtuu vasta Itäväylän ja 
metrolinjan kattamisen tai tunneloinnin jälkeen. Mitoitus sallii kaupunki-
rakenteen maltillisen täydentämisen ennen Itäväylän uudistusta. 

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Suunnitteluperiaatteiden vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunki-
suunnitteluviraston kirjeellä 27.11.2015. Avoin työpaja aiheesta pidettiin 
9.12.2015.
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Suunnitteluperiaatteiden luonnoksen nähtävilläolosta tiedotettiin osalli-
sille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (päivätty 
19.2.2016) ja lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa 9.3. Suunnittelupe-
riaatteiden luonnos on ollut nähtävänä 11.3.–1.4.2016 kaupungin ilmoi-
tustaululla (Pohjoisesplanadi 11–13), kaupunkisuunnitteluvirastossa ja 
viraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva keskustelutilaisuus pidettiin 
16.3.2016.

Viranomaisyhteistyö

Suunnitteluperiaatteiden luonnoksesta saatiin kannanotot seuraavilta 
tahoilta:

 Helsingin kaupungin liikennelaitos-liikelaitos (HKL)
 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL)
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesihuolto
 kaupunginmuseo
 kiinteistöviraston tilakeskus
 kiinteistöviraston tonttiosasto
 liikuntavirasto
 pelastuslaitos
 rakennusvirasto
 varhaiskasvatusvirasto
 ympäristökeskus.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Viranomaisten kannanotot ovat liitteenä. Liitteenä olevissa vuorovaiku-
tusraporteissa esitetään tiivistelmät viranomaisten kannanotoista ja se-
kä niiden vastineet.

Esitetyt mielipiteet

Suunnitteluperiaatteiden valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle 
saapui mielipiteitä kirjeitse 6 kpl. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty 
asukastilaisuuksissa ja puhelimitse. 

Mielipiteet kohdistuivat erityisesti ostoskeskuksen lisärakentamissuun-
nitelmiin ja uusien rakennusten korkeuteen, mutta lisäksi kaikkien uu-
disrakennusten maksimikorkeuteen ja sijoitteluun, yhteispysäköintiin, 
rakennushistoriaselvityksen huomioimiseen ja periaatteiden muotoi-
luun.

Mielipidekirjeissä ja kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon 
mahdollisuuksien mukaan. Vastineet mielipidekirjeisiin ja lausuntoihin 
on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Suunnitteluperiaatteisiin on tehty muutoksia: 

 Maksimikorkotason muotoilua on muutettu. 
 Ostoskeskuksen ja Svinhufvudintie 3:n tonttien korkoeroa selvenne-

tään alueleikkauksella.
 Rakennushistoriaselvitykseen korjataan virheelliset tiedot. Ostos-

keskus merkitään kaavioon arvokohteeksi.
  Ohjeistuksen lauseita selvennetään. Tarkennetaan, mitä virallisia 

prosesseja erilaiset muutostoimenpiteet vaativat. 

Mielipidekirjeet, kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteenä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047

laura.hietakorpi(a)hel.fi
Eeva Väistö, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37353

eeva.vaisto(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2016 § 221

HEL 2015-012985 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0785_16, Kulosaari

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian viikoksi pöydälle.

Käsittely

14.06.2016 Pöydälle

Pöydällepanoehdotus:
Risto Rautava: Pyydän asian viikoksi pöydälle.

07.06.2016 Pöydälle

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047

laura.hietakorpi(a)hel.fi
Eeva Väistö, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37353

eeva.vaisto(a)hel.fi

Opetusvirasto Opetustoimen johtaja 9.5.2016

HEL 2015-012985 T 10 03 03

Opetusvirasto antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraavan kannano-
ton:

Kulosaaren kerrostaloalueen täydennysrakentamisperiaatteiden laati-
misen yhteydessä on kaupunkisuunnitteluvirastossa kartoitettu raken-
netun ympäristön arvoja ja ominaispiirteitä sekä tutkittu täydennysra-
kentamisen mahdollisuuksia. Suunnittelualue käsittää Kulosaaren kes-
kiosan kerrostalo- ja koulurakennusten alueen sisältäen myös metroa-
seman ja ostoskeskuksen.

Opetusvirastolla ei ole huomautettavaa suunnitteluperiaatteiden luon-
nokseen. Opetusvirasto pyytää kaupunkisuunnitteluvirastoa kuitenkin 
esitettyjen periaatteiden mukaisesti erityisesti huomioimaan, että kes-
keisten lisärakentamisen paikoissa Kyösti Kalliontien varrella sekä os-
toskeskuksen ja koulun ympäristössä  jalankulun ja pyöräilyn sekä 
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saatto- ja huoltoliikenteen turvallisuudesta ja sujuvuudesta huolehdi-
taan. Myös kevyen liikenteen yhteydet metroasemalta kouluille tulee ol-
la sujuvia ja turvallisia.

Lisäksi opetusvirasto kannattaa periaatetta tutkia mahdollisuutta löytää 
päiväkotitontti, johon myös ruotsinkielinen päivähoito voisi tulevaisuu-
dessa keskittää toimintansa Kulosaaressa.

Esittelijän perustelut:

Kaupunki Kulosaarensuunnitteluvirasto on pyytänyt opetusviraston 
kannanottoa Kulosaaren kerrostaloalueen täydennysrakentamisen peri-
aatteista. Tavoitteena on yksittäisten tonttikohtaisten lisärakennushank-
keiden ohjaaminen harmoniseksi kokonaisuudeksi ja selvittää mahdolli-
suuksia lisärakentamiseen

Lisätiedot
Mauno Kemppi, tilapalvelupäällikkö, puhelin: 310 86860

mauno.kemppi(a)hel.fi

Rakennusvirasto 1.4.2016

HEL 2015-012985 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa Kulo-
saaren kerrostaloalueen täydennysrakentamisperiaatteiden luonnok-
sesta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on käynnistänyt täydennysrakentamisen 
periaatteiden laadinnan Kulosaaren kerrostaloalueelle. Tavoitteena on 
yksittäisten tonttikohtaisten lisärakennushankkeiden ohjaaminen har-
moniseksi kokonaisuudeksi. Työn yhteydessä kartoitetaan nykyisen ra-
kennetun ympäristön arvoja ja ominaispiirteitä sekä tutkitaan mahdolli-
suuksia täydennysrakentamiseen. 

Rakennusvirasto arvioi hanketta yleisten alueiden, katujen, puistojen ja 
maiseman kannata. 

Kulosaaren aluesuunnitelma vuosille 2016 - 2025 valmistui vuoden 
2015 lopulla. Se hyväksyttiin yleisten töiden lautakunnassa 8.12.2015. 
Aluesuunnitelma on laadittu vuorovaikutteisesti asukkaiden, järjestöjen, 
hallintokuntien, koululaisten sekä muiden sidosryhmien kanssa.

Rakennusvirasto pyytää kaupunkisuunnitteluvirastoa huomioimaan 
aluesuunnitelmassa esitetyt tavoitteet täydennysrakentamisen periaat-
teita laadittaessa. Yleistavoitteeksi alueen kehittämiselle rakennusvi-
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rasto on muun muassa asettanut, että Kulosaaren yleisten alueiden ke-
hittämisessä tulee tavoitella kunkin osa-alueen luonteeseen sopivia rat-
kaisuja. Arvokkaiden ominaispiirteiden säilyttäminen on tärkeää niin 
historiallisilla kuin myös uudempaa suunnittelua edustavilla alueilla. 

Luonnoksessa tutkitaan asuntorakentamista muun muassa Relanderi-
naukiolle, Presidentinpolun viereiselle kalliolle sekä Risto Rytin puis-
toon. Rakennusvirasto ei kannata rakentamista näille puistoalueille.

Risto Rytin puisto on asukaspalautteen mukaan Kulosaaren lasten ja 
nuorten eniten käyttämä puisto. Peli- ja luistinkentän kunnostus valmis-
tuu vuonna 2016 ja puistokokonaisuuden peruskorjausta esitetään to-
teutettavaksi aluesuunnittelukauden aikana. 

Relanderinaukion koivuvaltainen puisto on yhdessä Presidentinpolun 
kallioisen metsikön kanssa maisemallisesti merkittävä ja aikakaudel-
leen tyypillinen viherkokonaisuus Kulosaaren keskustassa. Rakennus-
virasto ehdottaa aluesuunnitelmassa Relanderinaukion kunnostamista 
vanhan nimeämättömän puistosuunnitelman hengessä. Puiston länsio-
saan on vuonna 2015 istutettu 15 suurehkoa koivuntainta.

Rakennusvirasto esittää, että kaupunkisuunnitteluvirasto ottaa huo-
mioon Kulosaaren aluesuunnitelmassa esitetyt tavoitteet Kulosaaren 
keskustan kehittämistyössä. Kulosaaren aluesuunnitelma on rakennus-
viraston nettisivuilla osoitteessa hkr.hel.fi/aluesuunnitelmat. 

Rakennusvirastosta asemakaavayhteistyöhön osallistuvat lisätietojen 
antajat. 

Lisätiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640

birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 11.3.2016

HEL 2015-012985 T 10 03 03

Kaupunginmuseo arvioi hanketta kulttuuriympäristön vaalimisen näkö-
kulmasta ja on päättänyt antaa seuraavan lausunnon.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut selvityksen suunnitteluperiaattei-
den lähtökohdiksi. Samoin Kulosaaren kerrostaloalueen rakennetusta 
kulttuuriympäristöstä on valmistunut rakennushistoriaselvitys (Riitta Sa-
lastie, Marco Di Martino 2016), joka erinomaisella tavalla tuo esiin alu-
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een kulttuurihistoriallisia arvoja. Siinä Kulosaaren kerrostaloaluetta tar-
kastellaan seitsemän osa-aluekokonaisuuden kautta, jotka ovat synty-
neet asemakaavallisen ratkaisun pohjalta ja joihin ovat vaikuttaneet se-
kä maisemalliset tekijät, asemakaavalliset suunnittelu-periaatteet että 
käytetty rakennustyyppi. Professori Olli Kivisen asemakaavan pohjalta 
1950- ja 60-lukujen vaihteessa rakennettu, Kulosaaren kerrostaloalue 
on nk. metsälähiöideologian sovellutus. Yhtenä rakennusten sijoittelua 
ohjaavana tekijänä Kulosaaren kerrostaloalueella on ollut alueen met-
säinen voimakaspiirteinen kalliomaasto, erityisesti saaren pohjoisosas-
sa.  Arkkitehtuuri on kompaktia ja rationaalista. Lisärakentaminen, esi-
merkiksi rakennusten korottaminen on vaikeaa ilman, että rakennuksen 
ominaislaatu rikkoontuu. Rakennusten mittakaava ja korkeudet ovat 
myös tarkkaan harkitut ja suhteessa osa alueen muihin rakennuksiin.

Selvityksessä osa-alueiden rakennusten arkkitehtuuria ja rakennusten 
väliin jääviä pihoja on analysoitu ja analyysin perusteella rakennukset 
on arvotettu rakennustaiteellisin / kaupunkikuvallisin / maisemallisin pe-
rustein. Lisäksi yksi tärkeä arvokriteeri on ollut asemakaavallinen arvo. 
Rakennushistoriaselvityksen perusteella voi todeta, että alueen raken-
nukset ja niihin liittyvät maisematilat ja pihat sekä asemakaavallinen to-
teutus ovat pääsääntöisesti laadukkaita tai huomattavan laadukkaita ai-
kakautensa edustajia.

Kaupunginmuseo korostaa, että täydennysrakentamisperiaatteet tulee 
sovittaa yhteen rakennetun kulttuuriympäristön arvojen ja niiden vaali-
misen kanssa. Tavoitteita kirjattaessa rakennushistoriaselvityksen tuo-
ma tieto tulee olla lähtökohtana.

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846

sari.saresto(a)hel.fi
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§ 238
Kulosaaren ostoskeskuksen (Svinhufvudintie 1) asemakaavamuu-
toksen periaate

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0785_18, karttaruutu 674500-675500

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti palauttaa asian puheenjohtaja 
Rautavan esityksestä uudelleen valmisteltavaksi palautusehdotuksessa 
esitetyillä perusteilla.

Käsittely

Palautusehdotus:
Risto Rautava: Lautakunta palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi 
siten, että vanhan ostoskeskuksen voi kokonaan purkaa ja suunniteltu 
rakennusmassa suunnitellaan alueella hieman nyt suunniteltuja vaih-
toehtoja matalampana. Samalla selvitetään mahdollisuudet käyttää ra-
kentamiseen tontin vieressä olevaa aluetta väestösuojan läheisyydes-
sä.

Kannattaja: Hennariikka Andersson

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan.

EI-ehdotus: Lautakunta palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi si-
ten, että vanhan ostoskeskuksen voi kokonaan purkaa ja suunniteltu 
rakennusmassa suunnitellaan alueella hieman nyt suunniteltuja vaih-
toehtoja matalampana. Samalla selvitetään mahdollisuudet käyttää ra-
kentamiseen tontin vieressä olevaa aluetta väestösuojan läheisyydes-
sä. 

Jaa-äänet: 1
Matti Niiranen

Ei-äänet: 7
Hennariikka Andersson, Nuutti Hyttinen, Eija Loukoila, Jape Lovén, 
Jaakko Meretniemi, Risto Rautava, Osmo Soininvaara

Tyhjä: 1
Outi Silfverberg

Poissa: 0
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Suoritetussa äänestyksessä puheenjohtaja Rautavan palautusehdotus 
voitti äänin 7-1 (1 tyhjä).

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047

laura.hietakorpi(a)hel.fi
Eeva Väistö, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37353

eeva.vaisto(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää

 hyväksyä esityslistan liitteen 4 mukaisen 7.6.2016 päivätyn suunni-
telman asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi 

 antaa vuorovaikutusraportin (liite 7) mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutoksen pohjaksi tehty suunnitelma koskee Kulosaa-
ren ostoskeskusta. Tavoitteena on purkaa nykyinen Alepan rakennus ja 
pohjoisin paviljonki ja mahdollistaa uudisrakennusten rakentaminen nii-
den kohdalle. Samalla Svinhufvudintien puoleisia paviljonkeja lyhenne-
tään hieman. Säilyvät, arkkitehtonisesti omaleimaisimmat osat ostos-
keskuksesta peruskorjataan ja merkitään asemakaavaan suojelumer-
kinnöin. Uudisrakennukset ovat korkeintaan 8-kerroksinen (itäinen osa) 
ja 6-kerroksinen (pohjoinen osa) ja sijoittuvat nykyisten rakennusten 
kohdalle niin, että ostaripiha säilyy.  

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa siten, että uudet asukkaat tu-
kevat lähipalveluiden säilymistä ja tuovat lisää käyttäjiä Kulosaaren 
metroasemalle. Paikallismaisema ostoskeskuksen kohdalla muuttuu. 
Nykyinen ostoskeskuksen rakennus on 1–2-kerroksinen ja uudisraken-
nukset huomattavasti korkeampia. Uudisrakennukset sijaitsevat kulmit-
tain lähimmän rakennuksen, Svinhufvudintie 3:n kanssa. Kyseisen ra-
kennuksen näkymistä häviää osa erityisesti päädyn suunnasta. Rajana 
rakennusten korkeudelle on pidetty suurmaisemaa, johon ei haluta uu-
sia maamerkkejä Kulosaaren kirkon kellotornin lisäksi.
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Ostoskeskuksen kaavamuutoksen yhteydessä on laadittu luonnos 
Kyösti Kallion tien ja Svinhufvudintien liikennesuunnitelmasta. Siinä 

 jalankululle on varattu enemmän tilaa ostoskeskuksen ympärillä
 korotettu suojatie on siirretty keskeiseen kohtaan
 bussipysäkit on merkitty ostoskeskuksen viereen
 kohtisuora pysäköinti on muutettu kadunsuuntaiseksi
 koulun saattoliikenteelle on varattu paikat
 nykyinen liikenneympyrä poistuu pysäkkien vaatiman tilan vuoksi.

Helsingin kaupunki omistaa puisto- ja katualueen. Korttelialue on yksi-
tyisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaa-
varatkaisun sisältö on neuvoteltu hakijan kanssa.

Esittelijän perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista. Ostoskeskus sijaitsee Kulosaaren 
metroaseman välittömässä vaikutuspiirissä, alle 300 metrin päässä. 

Nyt laadittava kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavaehdotuksen 
mukainen. Valmisteilla olevan yleiskaavan mukaan arviolta noin 1/3 en-
nustetusta kaupungin väestönkasvusta tulisi pyrkiä toteuttamaan täy-
dennysrakennuskohteina. Raskaan raideliikenteen asemien seudut 
ovat keskeisimpiä täydennyskohteita.

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Kulosaaren ostoskeskuksen tontin ja kiinteistön omistaa Kulosaaren 
Ostoskeskus Oy. Kaavamuutos on tullut vireille tontinomistajan aloit-
teesta. Kaavan valmistelussa on ollut mukana omistajan edustajana 
Asuntoverstas.

Alueella on voimassa asemakaava nro 4868 vuodelta 1961 sekä ase-
makaava nro 4450 vuodelta 1959, joissa alue on merkitty liikeraken-
nusten korttelialueeksi, puisto- ja katualueeksi. Tontin tehokkuusluku 
on e = 0,5. Tontti on kooltaan 4 874 m² eli rakennusoikeutta on tällä 
hetkellä 2 437 k-m². Kaupungin rekisterin mukaan käytettyä rakennu-
soikeutta on 2 973 k-m². Rakennusten suurin sallittu kerroslukumäärä 
on II. 

Ostoskeskuksen arkkitehtuuri on selkeää ja voimakkaan horisontaalis-
ta. Se on tyypillinen 1960-luvun paviljonkimainen ostoskeskus: kannen 
päälle sijoittuu viisi liikerakennusta, jotka avautuvat kannella sijaitseval-
le sisäpihalle. Lisäksi liike- ja varastotilaa on kannen alla 0. kerrokses-
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sa. Ostoskeskuksen arkkitehtoninen ilme ei ole muuttunut rakentamis-
hetkestä. 

Helsingin kaupunginmuseo on kirjassaan Ostari – lähiön sydän (2004) 
arvottanut Kulosaaren ostoskeskuksen luokkaan 1. Luokka 1 sisältää 
arkkitehtuuriltaan erittäin harkittuja ja viimeisteltyjä, hyvin säilyneitä tai 
ympäristöarvoltaan erittäin merkittäviä ostoskeskuksia.

Ostoskeskus sijaitsee noin 300 metrin päässä Kulosaaren metroase-
masta. Ostoskeskusta ympäröi kerrostalovaltainen asuinalue, joka on 
rakentunut pääosin 1959–62. Ostoskeskuksen eteläpuolella on vuonna 
2013 rakennettu Kulosaaren korttelitalo, jossa sijaitsee myös ala-as-
teen koulu. Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee väestönsuoja, jon-
ka lähin tunnelin suuaukko sijaitsee ostoskeskuksen itäpuolella olevalla 
puistoalueella. Alueen täydennysrakentamisen suunnittelussa tulee 
huomioida olemassa oleva kallioväestönsuoja ja siihen liittyvät vaati-
mukset.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittävän rakennetun kult-
tuuriympäristön läheisyyteen. Läheinen Kulosaaren huvilakaupunki 
kuuluu Museoviraston RKY 2009-kohdeluetteloon.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitte-
luviraston asemakaavaosaston kirjeellä.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä valmisteluaineisto olivat näh-
tävänä 26.10.–16.11.2015 kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 
11–13), kaupunkisuunnitteluvirastossa sekä viraston internetsivuilla. 
Valmisteluaineistoa koskeva keskustelutilaisuus pidettiin 2.11.2015.

Viranomaisyhteistyö

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä valmisteluaineistosta saa-
tiin kannanotot seuraavilta tahoilta:

 Helsingin seudun liikenne-kuntayhtymä (HSL)
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut-kuntayhtymä (HSY)
 kaupunginmuseo
 kiinteistöviraston geotekninen osasto
 kiinteistöviraston tilakeskus
 kiinteistöviraston tonttiosasto
 Museovirasto
 pelastuslaitos
 rakennusvirasto
 varhaiskasvatusvirasto
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 ympäristökeskus

Helsingin seudun liikenne-kuntayhtymän (HSL) kannanotto painotti 
houkuttelevien, esteettömien ja turvallisten kävely- ja pyöräily-yhteyk-
sien turvaamista. HSL ehdottaa bussipysäkin perustamista ostoskes-
kuksen lähelle. Kadunvarsipysäköinti ostoskeskuksen kohdalta tulee 
kieltää. 

Helsingin kaupunginmuseo pitää mahdollisena valmisteluaineiston 
kompromissivaihtoehtoa 1, jossa ostoskeskusrakennus osittain pure-
taan ja tilalle rakennetaan asuinkerrostalo. Säilyvään ostoskeskuksen 
arkkitehtuuriin melko luontevasti sopii sitä selvästi korkeampi rakennus-
siipi. Kuitenkin suunnittelun lähtökohtana tulee olla myös lähiympäris-
tön asuinkerrostalot ja niiden korkeusasema. Vaihtoehto 1:ssä esitetty-
jä (7–11, 8–12) kerroskorkeuksia tulee mataloittaa.

Kiinteistöviraston tilakeskuksen kannanotossa todettiin, että katualuei-
den liikennejärjestelyissä tulee huomioida jalankulun ja pyöräliikenteen 
turvallisuus. Ajoneuvo- ja huoltoliikenneyhteydet tulee sijoittaa Svinhuf-
vudintielle. On tutkittava mahdollisuuksia korttelitalon saattoliikenteen 
sujuvuuden parantamiseksi. 

Ympäristökeskus totesi kannanotossaan, että asemakaavan tulisi luoda 
edellytykset toteuttaa rakentaminen vuonna 2021 voimaan tulevan EU-
direktiivin vaatimusten mukaisesti. Esimerkiksi kaavamääräyksellä tu-
lee sallia uusiutuvaan energiantuotantoon tarvittavien rakenteiden to-
teuttaminen. Liikennemelun vaikutus tulee selvittää ja huomioida. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon 
kaavatyössä siten, että suunnittelua on jatkettu vaihtoehdon 1 pohjalta 
eli ostoskeskus säilytetään ja peruskorjataan osittain ja puretaan osit-
tain. Uudisrakennusten arkkitehtuuria on pyritty sopeuttamaan parem-
min ympäristöönsä mataloittamalla niitä vaihtoehdosta 1 niin, etteivät 
ne nouse Tupavuoren korkeimpien rakennusten tasosta korkeammalle. 
Kyösti Kallion tielle on tehty liikennesuunnitelmaluonnos, jossa Kulo-
saaren ala-asteelle järjestetään paremmat saattoliikennepaikat ja os-
toskeskuksen lähelle tulee bussipysäkki.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa. 

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteenä.

Mielipiteet
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeitä saapui 11  sekä yksi adressi, jossa oli 16.11.2015 
mennessä 226 allekirjoittajaa.  Näiden lisäksi mielipiteitä esitettiin ver-
kossa Kerrokantasi-keskustelussa, joka oli auki nähtävilläoloajan. Li-
säksi suullisia mielipiteitä on esitetty asukastilaisuudessa, tapaamisissa 
Kulosaarelaiset ry:n ja Svinhufvudintie 3:n taloyhtiön kanssa sekä pu-
helimitse. 

Mielipiteet kohdistuivat erityisesti ostoskeskuksen ja Kulosaaren raken-
netun ympäristön arvoihin sekä mahdollisen uudisrakentamisen kor-
keuteen ja sen vaikutuksiin maisemaan ja näkymiin. Lisäksi tuli mielipi-
teitä koskien vaihtoehtoisia suunnitelmia, ostoskeskuksen palveluita, 
kaavoitusprosessia ja suunnitelma-aineistoa sekä pysäköintiä ja saatto-
liikennettä.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyössä siten, että valmisteluaineis-
ton vaihtoehdoista valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehto 1, jos-
sa säilytettiin omaleimaisin Svinhufvudintien puoleinen osa rakennusta. 
Rakennusten maksimikorkeudeksi määriteltiin noin 8 kerrosta, jolloin 
uudisrakennus ei nouse maamerkiksi suurmaisemassa. Lisäksi laadit-
tiin Kulosaaren kerrostaloalueen laajemmat suunnitteluperiaatteet. 
Kyösti Kallion tielle on tehty liikennesuunnitelmaluonnos, jossa Kulo-
saaren ala-asteelle järjestetään paremmat saattoliikennepaikat.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa. 

Mielipidekirjeet sekä vuorovaikutusraportti ovat liitteenä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047

laura.hietakorpi(a)hel.fi
Eeva Väistö, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37353

eeva.vaisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.10.2015
4 Kulosaaren ostoskeskus, suunnitteluaineisto 7.6.2016
5 Liikennesuunnitelmaluonnos 7.6.2016
6 Kaupallinen arvio 25.11.2015
7 Vuorovaikutusraportti 7.6.2016, asukastilaisuuden (2.11.2015) muistio 

ja kooste Kerrokantasi-keskustelusta
8 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
9 Mielipidekirjeet
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10 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 7

Ne mielipiteensä esittäneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 7

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2016 § 222

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0785_18, karttaruutu 674500-675500

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian viikoksi pöydälle.

Käsittely

14.06.2016 Pöydälle

Pöydällepanoehdotus:
Risto Rautava: Pyydän asian viikoksi pöydälle.

07.06.2016 Pöydälle

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047

laura.hietakorpi(a)hel.fi
Eeva Väistö, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37353

eeva.vaisto(a)hel.fi
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Kiinteistövirasto Tilakeskus Investoinnit 16.11.2015

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Kulosaaren ostoskeskus Svinhufvudintie 1 kaupunginosa 42 Kulosaari, kortteli 42048, tontti 1

Kulosaaren ostoskeskuksen tontin omistaja on tontin käytön kehittämi-
seksi hakenut asemakaavan muutosta, jota on valmisteltu tutkimalla 
erilaisia täydennysrakentamisen vaihtoehtoja. Kaavamuutoshanke kos-
kee sekä Svinhufvudintie 1 tonttia että viereistä puisto- ja katualuetta. 

Kulosaaren korttelitalo sijaitsee tontilla 8 muutosaluetta vastapäätä. 
Korttelitalo on kiinteistöviraston tilakeskuksen omistama ja ylläpitovas-
tuulla. Korttelitalo on opetusviraston käytössä n. 325 oppilaan ala-as-
teena ja varhaiskasvatusviraston käytössä n. 115 lapsen päiväkotina 
sekä esiopetustilana. 

Tilakeskus pyytää huomioimaan asemakaavamuutoshankkeessa:
- alueella tulee olla hyvät jalankulkuyhteydet ja kevyen liikenteen väy-
lästö
- katualueiden liikennejärjestelyissä huomioidaan jalankulun ja pyörälii-
kenteen turvallisuus erityisesti korttelitaloon kulkevien lasten ja perhei-
den kannalta
- korttelin 42048/1 ajoneuvo- ja huoltoliikenneyhteydet kadulta tontille 
sijoitetaan Svinhufvudintielle, jotta korttelitaloa käyttävien lasten ja per-
heiden liikenne- ja henkilöturvallisuus taataan
- tutkitaan mahdollisuuksia korttelitalon saattoliikenteen sujuvuuden pa-
rantamiseksi liikennejärjestelyin

Edellämainitun lisäksi tilakeskuksella ei ole huomautettavaa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan.

Lisätiedot
Merja Ikonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010

merja.ikonen(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Rakennusvirasto 12.11.2015

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1223-00/15, (Kulosaaren ostoskes-
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kus, asemakaavan muutoshakemus Kulosaaren tontille 42048/1, Svin-
hufvudintie 1), 16.11.2015 mennessä.

Asemakaavan muutos koskee Svinhufvudintie 1:n tonttia sekä puisto- 
ja katualuetta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa 
Kulosaaren ostoskeskuksen purkaminen osittain tai kokonaan ja kor-
vaaminen asuinkerrostaloilla sekä uusilla liiketiloilla.

Kyösti Kallion tiellä kaava-alueen kohdalla on rakennusvirastossa katu-
suunnittelu käynnissä. Katusuunnitelma koskee ostoskeskuksen koh-
dan pysäköintipaikkojen reunakivien siirtoa sekä katupintojen sanee-
rausta välillä Svinhufvudintie - Werner Wirenin tie.

Kapupungille mahdollisesti tulevien pelastusreitistä aiheutuvien velvoit-
teiden sekä viheralueiden kannalta on tärkeää, ettei kaavamuutosalu-
een vaatimia pelastusreittejä sijoiteta puistoalueelle. Pelastautuminen 
tulee järjestää joko kadun tai tontin kautta. 

Rakennusviraston yhteyshenkilöt kaavayhteistyössä ovat lisätiedonan-
tajat.

Lisätiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640

birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 4.11.2015

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 16.10.2015

Kaupunginmuseo arvioi kaavahanketta kulttuuriympäristön vaalimisen 
näkökulmasta ja on päättänyt antaa seuraavan lausunnon.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittävän rakennetun kult-
tuuriympäristön läheisyyteen. Kulosaaren huvilakaupunki kuuluu Mu-
seoviraston RKY 2009 -kohdeluetteloon.

Kaupunginmuseo on tehnyt inventoinnin ostoskeskuksista ja arvottanut 
ne tavoitteena säilyttää kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti 
arvokkaimmat (Ostari. Lähiön sydän. Helsingin kaupunginmuseo 
2004). Kulosaaren ostoskeskus on arvotettu korkeimpaan 1-luokkaan: 
Arkkitehtuuriltaan erittäin harkittuja ja viimeisteltyjä, hyvin säilyneitä ja 
ympäristöarvoiltaan erittäin merkittäviä ostoskeskuksia. 
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Kokonaan purkava vaihtoehto ei ole suojelutavoitteiden mukainen, kos-
ka se merkitsisi merkittäviä rakennetun ympäristön arvojen menettä-
mistä. Vaihtoehto 2:n mukainen koko korttelin tiiviisti täyttävä asuinker-
rostalojen ryhmä ei arkkitehtuuriltaan liity lähiympäristön rakennuskan-
taan, vaan on vieras elementti väljässä korttelirakenteessa. 

Vaihtoehto 0:ssa ostoskeskusrakennus säilyisi ennallaan. Kaupungin-
museon näkökulmasta pyrkimyksenä tulisi olla ostoskeskuksen kun-
nostaminen ja ennallaan säilyttäminen. Rakennuksen korjauskustan-
nukset ja toisaalta tilojen vajaakäyttö eivät kuitenkaan tue tämän vaih-
toehdon toteutumista. 

Kaupunginmuseo pitää mahdollisena kompromissivaihtoehtoa 1, jossa 
ostoskeskusrakennus osittain puretaan ja tilalle rakennetaan asuinker-
rostalo. Samalla osa ostoskeskusrakennusta ja piha säilyisivät. Kau-
punkikuvallisesti keskeinen osa paikallishistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti arvokasta rakennusta säilyisi rikastuttamassa ympäristöään. 

Uudisrakentamisen suunnittelussa tulee ympäristö ja sen arvot ottaa 
huomioon ja arkkitehtuuri tulee sopeuttaa parhaalla mahdollisella taval-
la ympäristöönsä. Säilyvään ostoskeskuksen arkkitehtuuriin melko 
luontevasti sopii sitä selvästikin korkeampi rakennussiipi. Kuitenkin 
suunnittelun lähtökohtana tulee olla myös lähiympäristön asuinkerros-
talot ja niiden korkeusasema siten, että ympäristön muutos on hallittu ja 
että uudisrakennus muodostaisi olemassa olevien rakennusten kanssa 
sopusointuisen kokonaisuuden. 

Kaupunginmuseon näkemyksen mukaan vaihtoehto 1:ssä esitettyjä (7-
11, 8-12) kerroskorkeuksia tulee mataloittaa. Paikalle ei saa syntyä sii-
hen vierasta ylikorkeaa rakennusta, vaan olemassa olevaa rakennettua 
ympäristöä kunnioittava ratkaisu. 

Kaavamuutoksen yhteydessä säilyvä ostoskeskuksen osa ja piha tulee 
varustaa asianmukaisin suojelumerkinnöin.

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi
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§ 239
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Meri-Rastilan Lohiniemen-
rannan tonttien 54207/9 ja 54209/1 sekä lähivirkistys- ja vesialueiden 
asemakaavan muutokseksi (nro 12399)

HEL 2015-009106 T 10 03 03

Ksv 0601_6 Lohiniemenranta, Hiidenmaankatu 6e, Meri-Rastila

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 14.6.2016 päivätyn 54. kaupunginosan (Vuosaari, Meri-Rastila) 
korttelin 54207 tontin 9, korttelin 54209 tontin 1 sekä lähivirkistys- ja 
vesialueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12399 hyväksy-
mistä.

Samalla lautakunta päätti

 asettaa ehdotuksen nähtäville 30 päiväksi maankäyttö- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen vä-
häisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta Kustan-
nukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja käsittelykustan-
nukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen

Käsittely

Palautusehdotus:
Eija Loukoila: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, että 
koulutustilat sijoitetaan kaava-alueen pohjoiselle tontille.

Kannattaja: Outi Silfverberg

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan.

EI-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, että kou-
lutustilat sijoitetaan kaava-alueen pohjoiselle tontille. 
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Jaa-äänet: 7
Hennariikka Andersson, Nuutti Hyttinen, Jape Lovén, Jaakko Meretnie-
mi, Matti Niiranen, Risto Rautava, Osmo Soininvaara

Ei-äänet: 2
Eija Loukoila, Outi Silfverberg

Tyhjä: 0

Poissa: 0

Suoritetussa äänestyksessä esittelijän ehdotus jäi voimaan äänin 7-2.

Eija Loukoila jätti päätökseen seuraavan sisältöisen eriävän mielipi-
teen: Ranta tulee säilyttää rakentamattomana luontoarvojensa vuoksi, 
ja jotta rannan avoimuus kaikille asukkaille säilyy.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Petri Leppälä, arkkitehti, puhelin: 310 37046

petri.leppala(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221

mervi.nicklen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Eeva Väistö, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37353

eeva.vaisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12399 kartta, päivätty 14.6.2016
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12399 selostus, päivätty 

14.6.2016
5 Viitesuunnitelma 25.5.2016
6 Puustokartoitus, Meri-Rastila, kortteli 54207, tontti 9 ja lähivirkistysalue
7 Puustokartoitus, Meri-Rastila, kortteli 54209, tontti 1 ja lähivirkistysalue
8 Tilastotiedot
9 Kustannukset
10 Vuorovaikutusraportti 8.12.2015, täydennetty 14.6.2016 liitteineen
11 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
12 Mielipidekirjeet
13 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 8
Liite 9
Liite 10

Ne mielipiteensä esittäneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 8
Liite 10

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa Lohiniemenrannassa sijaitsevan 
edustustilan laajentamisen koulutustiloilla nykyisille A1-korttelialuetta 
palvelevien rakennusten korttelialueelle, lähivirkistys- ja vesialueelle 
sekä toimintaa tukevan majoitustilan rakentamisen nykyiselle asuinton-
tille. Hakijan omistuksessa oleva asuinrakennustontti muutetaan asun-
tolarakennusten korttelialueeksi ja osa lähivirkistys- ja vesialueesta 
muutetaan kokoontumistilojen korttelialueeksi. 

Alueelle rakennetaan 1 100 k-m² majoitusrakennus ja 500 k-m² koulu-
tustilaa. Lisäksi mahdollistetaan yhdyskäytävän rakentaminen olemas-
sa olevan edustustilan ja viereisen koulutustilan välille 50 k-m². Asema-
kaavan muutosalueen pinta-ala on 13 352 m². 

Kaavan valmistelussa on ollut ristiriitaista kaupunginhallituksen päätök-
sen 9.2.2015 § 164 mukainen asukkaiden vapaan pääsyn rantaan var-
mistaminen, luontoarvojen säilyttäminen rantarakentamisen yhteydes-
sä sekä tarvittavan liikenteen sovittaminen alun perin asuinalueelle tar-
koitettuun tieverkkoon ja rannan tuntumassa kulkevalle yleiselle jalan-
kulkureitille.

Esittelijän perustelut
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Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
mukainen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumis-
ta.  

Maakuntakaavassa esitetyt seudullisesti tärkeät viheryhteydet on otettu 
valmistelussa huomioon.  

Asemakaavan muutos on tehty hakemuksen johdosta ja kaavamuutok-
sen sisältö on neuvoteltu hakijan kanssa. 

Kaupunginhallitus päätti 9.2.2015 varata Planmeca Oy:lle Helsingin 
kaupungin 54. kaupunginosasta (Vuosaari) liitekarttaan 1 merkityn yh-
teensä noin 4 500 m²:n suuruisen määräalan kiinteistöistä 91-54-9903-
81 ja 91-435-876-1 koulutuskeskuksen suunnittelua varten 31.12.2016 
saakka mm. seuraavin ehdoin: 

 Suunnittelussa on otettava huomioon rannan erityiset luontoarvot ja 
säilytettävä rannan tuntumassa kulkeva yleinen jalankulkureitti.

 Kaavaa valmisteltaessa tulee varmistaa se, että asukkailla on va-
paa pääsy rantaan.

Kaavamuutos on tullut vireille Planmeca Oy:n aloitteesta. 

Alueen länsiosassa on voimassa asemakaava nro 10670 vuodelta 
2000, jossa alue on merkitty majoitustilan osalta rivitalojen ja muiden 
kytkettyjen asuintalojen korttelialueeksi. 

Alueen itäosassa on voimassa asemakaava nro 11572 vuodelta 2007, 
jossa alue on merkitty koulutustilojen osalta A1-korttelialuetta palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi, lähivirkistysalueeksi ja vesialueeksi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty virkistysalueeksi ja pientalovaltai-
seksi alueeksi. 

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan päätös 10.11.2015) alue on asuntovaltaista aluetta A4. 

Nyt laadittu asemakaavan muutos poikkeaa yleiskaavasta ja yleiskaa-
vaehdotuksesta siten, että alueelle sijoitetaan koulutus- ja majoitustoi-
mintaa. Asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Suunnittelualue sijoittuu Kallvikinniemen Natura 2000 -alueen läheisyy-
teen luontoarvoiltaan ja rakennuskulttuuriltaan arvokkaaseen rantamai-
semaan.

Nykytilassa rakentamattomilla tonteilla sijaitsee suojelumerkinnällä 
merkitty rantaniitty ja raivattu metsikkö.
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Alueen yleiskuvaus ja maanomistus

Alueet sijaitsevat rantametsikössä ja rantaniityllä. Alueiden välistä kul-
kee merkittävä virkistyskäyttöön tarkoitettu rantaraitti. 

Rakennettu ympäristö koostuu Ramsinrannan uusista asuinrakennuk-
sista ja rantavyöhykkeen suojelluista huviloista. 

Alueen kasvillisuus koostuu mm. mäntyvaltaisesta metsästä ja rantanii-
tystä. 

Kallahdenniemen Natura-alue sijaitsee kaava-alueesta itään. Suunnit-
telualueen molemmin puolin sijaitsevat suojellut huvilat Villa Harbo ja 
Schätelichin huvila. Kallahdenniemen arvokas lepakkoalue (arvoluokka 
1) ulottuu suunnittelualueelle. 

Kaava-alue on nykyiseen verkostoon liitettävissä.

Lähivirkistysalueen omistaa Helsingin kaupunki, asuintontti on hakijan 
omistuksessa ja A1-korttelialuetta palvelevien rakennusten korttelialue 
hakijan hallinnassa. 

Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa koulutus- ja majoitustilojen raken-
tamisen viereisen edustustilan yhteyteen toimivan koulutuskeskuksen 
aikaansaamiseksi ympäristön virkistys- ja kulttuurihistoriallisia arvoja 
vaarantamatta.

Hankkeen tarkoitus on parantaa hakijan edustaman suuren alueellisen 
työnantajan toimintaedellytyksiä tarjota koulutusta kansainvälisille 
asiakkailleen.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Vaikutukset elinoloihin ovat vähäisiä, sillä liikenteen kasvu hajautetaan 
usealle reitille etenkin rantaraitin ulkopuolella. Vaikutuksia kaupunkiku-
vaan rajoitetaan rakennusten koon ja sijainnin ohjaamisen kautta. 
Hankkeen rakentaminen keskittyy tiiviimmiksi kokonaisuuksiksi aiem-
paan kaavaan nähden. Vaikutus luontoon ja maisemaan on suuri, sillä 
se sijoittuu rantaviivalle ja osittain sen yli. Vaikutuksia maisema- ja kult-
tuuriperintöön pyritään hillitsemään rakentamista ohjaamalla. Liiken-
teen vaikutuksia pyritään hallitsemaan hajauttamalla kasvava liikenne 
rantaraitin ulkopuolelle. Linja-auton kääntöpaikan rakentamisesta, py-
säköintialueelle tehtävistä muutostöistä ja virkistysreitin huoltoreitistä ja 
kääntöpaikasta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman arvonlisäve-
roa noin 30 000 euroa.
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Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin 54207/9 omistaja on 28.11.2014 hakenut asemakaavan muutta-
mista asuintontista majoituskäyttöön ja lähivirkistysalueesta koulutusti-
laksi.

Asemakaavamuutosta valmisteltiin vuoden 2015 aikana koulutustilan 
osalta Harbo Lounge -edustustilan länsipuolelle luontoarvoiltaan arvok-
kaalle rantaniitylle.

54. kaupunginosan (Vuosaari, Meri-Rastila) korttelin 54207 tontin 9 ja 
lähivirkistysalueen asemakaavan muutosehdotus nro 12377 esiteltiin 
8.12.2015 kaupunkisuunnittelulautakunnalle, joka päätti 15.12.2015 pa-
lauttaa sen uudelleen valmisteltavaksi siten, että kaava huomioi parem-
min kaupunginhallituksen päätökset asiaa koskien, ja että tarvittaessa 
rakennusoikeutta voidaan lisätä AS-alueelle rantaraitin pohjois-/luoteis-
puolelle.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (päivätty 18.8.2015 ja päivitetty 8.4.2016). 

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä Helsingin 
kaupungin ympäristökeskuksen, kaupunginmuseon ja rakennusviraston 
kanssa.

Ennen lautakuntakäsittelyä pyydettiin kannanotot Museovirastolta, kau-
punginmuseolta, kiinteistöviraston tonttiosastolta ja tilakeskukselta, lii-
kuntavirastolta, pelastuslaitokselta, rakennusvalvontavirastolta, raken-
nusvirastolta ja ympäristökeskukselta. Kannanotot saatiin kaupungin-
museolta, ympäristökeskukselta ja rakennusvirastolta sekä Helsingin 
seudun ympäristöpalvelut HSY:n vesihuollolta. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksella, liikuntavirastolla, pelastuslaitoksella ja 
rakennusvalvontavirastolla ei ollut kannanottoa hankkeeseen. Kiinteis-
töviraston tonttiosasto ilmoitti puoltavansa kaavamuutosta ja tulee val-
mistelemaan esityksen varauspäätöksen muuttamiseksi, jossa on huo-
mioitu tämä uusi tarkoituksenmukaisempi sijainti. Museovirasto ilmoitti, 
että Museoviraston ja maakuntamuseoiden yhteistyösopimuksen mu-
kaan Helsingin kaupunginmuseo antaa asiasta lausunnon.

Kannanotot painottivat alueen luonto-, maisema-, kulttuuri- ja virkisty-
sarvoja ja suhtautuivat myönteisesti rakentamisen sijoittamiseen Harbo 
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Loungen itäpuolelle aiempaan, länsipuolelle sijoittamiseen nähden. 
Koulutuskeskus ehdotettiin siirrettäväksi asuintontille. Lisäksi rantaraitin 
tärkeyteen ja tulevaan luonteeseen kiinnitettiin huomiota. HSY edellytti 
vesihuollon tarpeen selvittämistä ja alustavan vesihuollon yleissuunni-
telman liittämistä kustannusarvioineen osaksi kaavaselostusta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteenä.

Mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut viisi mielipidekirjettä koskien 8.4.2016 päivitettyä osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa ja yksi kirje. Lisäksi mielipiteitä on esitetty kaupun-
kisuunnitteluviraston verkkokeskustelussa. 

Saaduissa kirjallisissa mielipiteissä kritiikkiä sai erityisesti koulutuskes-
kuksen sijainti vesilinnustoltaan rikkaan natura-alueen ja lepakkokoh-
teen tuntumassa. Lisäksi huolta aiheutti kasvava huolto- ja asiakaslii-
kenne. Rantarakentamisen välttämistä arvosteltiin huonosti toteutettu-
na kaupungin periaatteena, sillä alueen yleistä rantaa on pirstottu jo 
valmiiksi useilla hankkeilla. Rakentavina ehdotuksina kehotettiin tutki-
maan koulutuskeskuksen sijoittamista tärkeän rantareitin pohjoispuolel-
le tai keskittämään toiminnot jo kaavan mukaiseen läheiseen Hotelli 
Vuorantaan, joka vapautuu nykyisestä käytöstään kuluvana vuonna. 
Laadukkaita majoituspalveluita alueella tarjoaa hotelli Rantapuisto.

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon sijoittamalla uudet ra-
kennukset siten, että niiden vaikutusta näkymiin ja arvokkaaseen luon-
toon minimoidaan. Rakennukset sovitetaan ympäristöönsä arvokasta 
rakennettua ympäristöä kunnioittaen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipidekirjeet sekä vuorovaikutusraportti ovat liitteenä.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevät liitteenä olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta lausunnot seuraavilta 
tahoilta
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 Helen Oy 
 Helen Sähköverkko Oy
 HSY:n vesihuolto
 kiinteistölautakunta/kiinteistövirasto
 yleisten töiden lautakunta/rakennusvirasto
 pelastuslautakunta
 ympäristölautakunta/ympäristökeskus
 rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto
 Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL)
 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 kaupunginmuseo
 liikuntalautakunta/liikuntavirasto
 sekä muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa kau-
punginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää kaupungin-
valtuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Petri Leppälä, arkkitehti, puhelin: 310 37046

petri.leppala(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221

mervi.nicklen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Eeva Väistö, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37353

eeva.vaisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12399 kartta, päivätty 14.6.2016
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12399 selostus, päivätty 

14.6.2016
5 Viitesuunnitelma 25.5.2016
6 Puustokartoitus, Meri-Rastila, kortteli 54207, tontti 9 ja lähivirkistysalue
7 Puustokartoitus, Meri-Rastila, kortteli 54209, tontti 1 ja lähivirkistysalue
8 Tilastotiedot
9 Kustannukset
10 Vuorovaikutusraportti 8.12.2015, täydennetty 14.6.2016 liitteineen
11 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
12 Mielipidekirjeet
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13 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 8
Liite 9
Liite 10

Ne mielipiteensä esittäneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 8
Liite 10

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Rämö, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2016 § 224

HEL 2015-009106 T 10 03 03

Ksv 0601_6 Lohiniemenranta, Hiidenmaankatu 6e, Meri-Rastila

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian viikoksi pöydälle.

Käsittely

14.06.2016 Pöydälle
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Pöydällepanoehdotus:
Eija Loukoila: Pyydän asian viikoksi pöydälle.

15.12.2015 Palautettiin

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Petri Leppälä, arkkitehti, puhelin: 310 37046

petri.leppala(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221

mervi.nicklen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Eeva Väistö, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37353

eeva.vaisto(a)hel.fi

Rakennusvirasto 9.5.2016

HEL 2015-009106 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa Vuo-
saaren, Meri-Rastilan (54.ko) asemakaavan muutosta nro 12377, joka 
koskee Lohirannan tonttia 54207/9 ja lähivirkistysaluetta. Osallistumis- 
ja arviointisuunnitelman määräaika on 9.5.2016 mennessä.

Lohiniemenrannan Villa Harbon huvilan ja Harbo Lounge -saunatilan 
yhteyteen suunnitellaan koulutus- ja majoitustiloja yrityskäyttöön. Sa-
man alueen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli lausunnolla syksyllä 2015. Silloin yksikerroksista koulutuskes-
kusta suunniteltiin ulkoilureitin eteläpuolelle ja olevan saunatilan länsi-
puolelle. Nyt koulutuskeskusta suunnitellaan saunarakennuksen itä-
puolelle. Lisäksi tämä kaavamuutos mahdollistaisi kaksikerroksisen 
majoitustilan rakentamisen rantareitin pohjoispuolelle. Säilytettävä ul-
koilureitti kulkee tulevien rakennusten välistä.

Kaavamuutosalue sijoittuu Kallahden harju-, niitty- ja vesialueiden Na-
tura-alueelle (FI0100063) ja osittain Vuosaaren Kallahdenniemen I-ar-
voluokan tärkeälle lepakkoalueelle. 

Kaupunginhallitus linjasi 9.2.2015, että jatkosuunnittelussa on otettava 
huomioon rannan luontoarvot ja että rannan tuntumassa kulkeva ylei-
nen jalankulkureitin tulee säilyä. Jatkosuunnittelun yhteydessä tulisi 
varmistaa myös, että asukkailla on vapaa pääsy rantaan. 
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Lausunto

Rakennusvirasto ei puoltanut edellisessä oas-vaiheessa rantaraitin ete-
läpuoleiselle lähivirkistysalueelle esitettyä rakentamista, koska se sijoit-
tui luontoarvoiltaan erittäin arvokkaalle niittyalueelle. Uudessa vaih-
toehdossa koulutuskeskusta suunnitellaan olemassa olevan saunara-
kennuksen itäpuolelle. Rakennusvirasto pitää nykyistä koulutuskeskuk-
sen sijaintia parempana vaihtoehtona, koska arvokas rantaniitty säilyy 
näin koskemattomana. 

Rakennusviraston arvion mukaan asemakaavamuutos heikentää tär-
keän rantareitin käytettävyyttä ja virkistysarvoja. Alueen luonne raken-
tamisen jälkeen muuttuu yksityisemmäksi tai jopa yksityiseksi, koska 
rakentamista esitetään rantaraitin molemmin puolin. Uusi koulutuskes-
kus muodostaa yhdessä Harbo Loungen kanssa massiivisen rakennus-
massan, joka pahimmillaan voi tukkia maisemaa ja estää vapaan pää-
syn rantaan. 

Asemakaavan laadinnan edetessä tulisi selvittää huolella ja ratkaista 
turvallisesti koulutuskeskuksen tarvitsemat liikennejärjestelyt, mukaan 
lukien huoltoliikenne. Samoin alueella olevien maisemallisesti merkittä-
vien puiden soisi säilyvän.

Lisätiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838

nina.mouhu(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 22.4.2016

HEL 2015-009106 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 12.4.2016

Kaupunginmuseo tarkastelee kaavahanketta kulttuuriympäristön vaali-
misen näkökulmasta ja on päättänyt antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos on ollut aiemmin lausunnolla, kun syksyllä 2015 
koulutuskeskusta suunniteltiin saunatilan länsipuolelle. Nyt koulutusti-
laa suunnitellaan saunatilaan kytkeytyvänä rakennuksena sen itäpuo-
lelle, melontakeskuksen viereen. Lisäksi asemakaavan muutos mah-
dollistaa koulutus- ja majoitustilojen rakentamisen viereisen, asema-
kaavassa suojellun, Harbo Loungen yhteyteen.
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Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta, jonka läpi kul-
kee viheryhteys Kallahdenniemeltä Ramsinniemelle.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty virkistysalueeksi ja pientalovaltai-
seksi alueeksi. 

Valmisteilla olevassa yleiskaavassa alue on merkitty Asuntovaltainen 
alue A4:ksi. Aluetta kehitetään pääasiassa asumisen, puistojen, virkis-
tys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalveluiden käyttöön. Korttelitehok-
kuus on pääasiassa alle 0,4. 

Kaupunginhallitus päätti 9.2.2015, että Lohiniemenrannan suunnitel-
massa on otettava huomioon rannan erityiset luontoarvot ja säilytettävä 
rannan tuntumassa kulkeva yleinen jalankulkureitti. Lisäksi päätettiin, 
että kaavaa valmistellessa tulee varmistaa se, että asukkailla on vapaa 
pääsy rantaan.

Suunnittelualue on maisemallisesti herkkää arvokasta huvilaympäris-
töä. Villa Harbon läheisyyteen sijoitetun koulutus- ja majoitusrakennuk-
sen suunnittelussa tulee erityisesti ottaa huomioon huvilaympäristö ja 
maastonmuodot, siten ettei siitä tule ympäristöä hallitseva uusi ele-
mentti. Uudisrakennuksen tulee olla muotokieleltään selkeä ja yksinker-
tainen, ja niin matala ettei sen harjakorkeus ylitä Villa Harbon korkeut-
ta. Tontilla sijaitsevia kookkaita mäntyjä tulee mahdollisimman paljon 
säilyttää.

Kaupunginmuseo ei puoltanut edellisessä oas-vaihetta koskevassa lau-
sunnossaan (8.9.2015) rannan virkistysalueelle esitettyä rakentamista. 
Rantaraitin rajaaman virkistysalueen säilyminen on tärkeä arvo eikä yh-
teyttä mereen ja avautuvaan maisemaan tule rakentamisella sulkea. 
Nyt koulutuskeskusta esitetään olemassa olevaan saunarakennukseen 
kytkeytyvänä rakennuksena, sen itäpuolelle, uuden melontakeskuksen 
läheisyyteen. Kaupunginmuseo pitää nyt esitettyä sijaintia parempana 
kuin aiempaa, koska uudisrakennus liittyisi rannan rakennettuun ympä-
ristöön ja säilyttäisi länsipuolen rannan nykyisellään virkistyskäytössä 
ja rakentamattomana. 

Kaupunginmuseo korostaa, että rantavyöhyke on maisemallisesti herk-
kää aluetta ja siihen liittyvä rakentaminen tulee olla mittakaavallisesti 
erittäin harkittua ja ympäristöön sovitettua.

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846

sari.saresto(a)hel.fi
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§ 240
Poikkeamishakemus (Katajanokka, Vyökatu 9)

HEL 2015-009638 T 10 04 01

Rakvv 8-2609-15-S, Ksv 5044_20

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä Asunto Oy Wellamon 
asemakaavaa nro 8340 koskevan poikkeamishakemuksen, joka kos-
kee suojelumääräyksestä poikkeamista. Hakemus koskee hissin raken-
tamista suojellun rakennuksen porrashuoneeseen.

Hakija

Asunto Oy Wellamo (jättöpäivämäärä 1.9.2015) 

Rakennuspaikka

8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 159 tontti 9 

Hakemus

Jälkiasennushissin rakentaminen asemakaavalla suojellun rakennuk-
sen A-rappuun poiketen voimassa olevan asemakaavan rakennusta 
koskevasta suojelumääräyksestä sr-2, jolla suojellaan porrashuoneiden 
rakennustaiteellinen arvo. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että asuttavuus parannetaan ja 
esteettömyyttä toteutetaan. Porrashuone on leveä ja hissi voidaan ra-
kentaa hakijan mukaan täysin esteettömäksi. Hissikuilun kohdalla por-
rassyöksyjen vapaaksi kulkuleveydeksi jää edelleen noin 1000 mm. 
Hissin rakentaminen asuntovyöhykkeelle hissiä varten erotettuun tilaan 
ei ole mahdollista. Myöskään sen rakentaminen rakennusrungon ulko-
puolelle ei tule hakijan mielestä kysymykseen, sillä tuolloin hissin kulku 
tulisi kerrosten välitasolle eikä esteettömyyttä saavutettaisi. Lisäksi ha-
kija perustelee hakemusta sillä, että taloyhtiössä on tavoitteena ullak-
koasuntojen rakentaminen, mutta ilman hissin rakentamismahdollisuut-
ta tällainen hanke ei ole realistinen.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 18.6.1984 voi-
maan tullut asemakaava nro 8340. Asemakaavan mukaan rakennusa-
lalla sijaitsee rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvan kannalta tai muusta 
niihin verrattavasta syystä arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa 
ei saa ilman pakottavaa syytä hävittää eikä rakennuksessa saa suorit-
taa sellaisia purkamis- ja muutostöitä, jotka turmelevat kadunpuoleista 
julkisivua, julkisivun osan muodostavaa vesikattoa tai porrashuoneiden 
rakennustaiteellista arvoa. Rakennuksessa suoritettavia korjaus- ja 
muutostöitä tehtäessä on rakennuslupaviranomaisen erityisesti katsot-
tava, että rakennuksen arvo säilyy.

Katajanokan vanha osa on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisälly-
tetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
luetteloon.

Nykytilanteessa As. Oy Wellamossa on kolme porrashuonetta. Huo-
neistojen pääsisäänkäynnit ja taloussisäänkäynnit ovat tapahtuneet sa-
masta porrashuoneesta. Porrashuone B on edustusporrashuone ja sen 
ikkunat avautuvat katujulkisivuun. B-portaaseen on toteutettu jälkiasen-
nushissi asuntovyöhykkeen puolelle siten, että porrashuoneen raken-
nustaiteelliset arvot ovat säilyneet. Porrashuone A on hierarkkisesti 
seuraava, sen ikkunat ja parvekkeet avautuvat pihan puolelle. Pihasii-
ven porrashuone C on porrashuoneista vaatimattomin. A- ja B-portaan 
asuntoihin on lisäksi alun perin suunniteltu halkohissi asuinvyöhykkeel-
le keittiön yhteyteen.

Porrashuone A on U-muotoinen ja siinä on melko kapea lepotaso. Si-
säänkäynti, tuulikaappi, kadulta pihan puolelle porrasnousuun johdatte-
leva halli muodostavat tilasarjan. Porrasnousu kiertyy plastisesti ylös-
päin, tilaa rytmittävät porrashuoneiden harvinaiset holvaukset ja ovisy-
vennykset. Porrasaskelmat ovat matalat ja miellyttävät nousta. Porras-
huone on säilyttänyt erittäin hyvin alkuperäiset piirteensä. Koristekai-
verretut ovet yläikkunoineen, medaljonkireliefit, lattian koristelaatoitus, 
teräskaiteet lakattuine käsijohteineen ja kaidetolppa ovat alkuperäisiä 
ja hyvin säilyneitä. Ovien ja medaljonkien koristeaiheina ovat vedenhal-
tijat ja vedenalainen maailma. Seinien väritys on vaalea ja sitä koristaa 
juokseva koira -aiheinen sabloniboordi, kuten lattialaatoitustakin. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (9.9.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.
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Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta, rakennus-
valvontavirastolta, kiinteistöviraston tilakeskukselta, pelastuslaitokselta, 
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselta, Museoviras-
tolta sekä Senaatti-kiinteistöiltä.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (8.10.2015), että As. Oy Wel-
lamo on osa Katajanokan vanhaa osaa, joka kuuluu Museoviraston laa-
timaan valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristö-
jen listaukseen RKY 2009. Katajanokan yhtenäiset ja kokonaisvaltai-
sesti säilyneet jugend-tyylisten asuinkerrostalojen korttelit ovat kansain-
välisesti tunnettuja ja omaavat tästäkin näkökulmasta arvoa. Kokonais-
taideteoksena suunnitellun porrashuoneen rakennus- ja kulttuurihisto-
riallinen arvo on huomattavan korkea ja se on säilynyt hyvin. Poikkea-
mispäätöshakemuksen aineisto on puutteellista, eikä kohteen raken-
nus- ja kulttuurihistoriallista arvoa ole siinä selvitetty asianmukaisesti. 
Mikäli porrashuoneeseen sijoitettaisiin jälkiasennushissi porrassyöksyi-
hin leikaten, turmelisi toimenpide porrashuoneen rakennus- ja kulttuuri-
historiallisen arvon. Toimenpiteessä menetettäisiin arvokkaita alkupe-
räisiä rakennusosia peruuttamattomalla tavalla. Hissikuilu muuttaisi ti-
lan mittasuhteita ja valaistusolosuhteita turmellen porrashuoneen arkki-
tehtonisesti poikkeuksellisen kokonaisvaltaisen ilmeen. Katajanokan 
voimassaolevassa asemakaavassa v. 1984 on huomioitu ullakkoraken-
tamisen mahdollisuus kaavan suojelumääräyksiä laadittaessa. Jälkia-
sennushissin asentaminen porrassyöksyihin leikaten on asemakaavan 
suojelumääräyksen vastainen, eikä kaupunginmuseo puolla poikkea-
mispäätöshakemusta.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan (20.10.2015), että 
Poikkeusta haetaan asemakaavan suojelumääräyksestä sr-2, jonka 
mukaan rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia purkamis- ja muutos-
töitä, jotka turmelevat porrashuoneiden rakennustaiteellista arvoa. Ha-
kemuksen liitteenä ei ole minkäänlaista rakennushistoriallista selvitystä 
ko. rakennuksesta ja sen porrashuoneesta. Porrashuoneen tarkastelua 
laajemmassa viitekehyksessä ei ole myöskään tehty. Mainitut seikat 
ovat keskeisiä porrashuoneen arvojen ja suojelutavoitteiden määrittä-
miseksi. ELY-keskuksen käsityksen mukaan Art nouveau -rakennusten 
porrashuoneita ei ole inventoitu kattavasti, eikä niitä ole arvotettu. Mai-
nitusta johtuen rakennuksen ja sen porrashuoneiden arvoon ja suojelu-
tavoitteisiin ei voi ottaa tarkemmin kantaa. ELY-keskus pitää tärkeänä, 
että mainitut seikat selvitetään ja ne ovat poikkeamispäätöksen perus-
teena. ELY-keskus viittaa omassa lausunnossaan hakemuksen liittee-
nä olleeseen kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausuntoon, jonka mu-
kaan porrashuone A on säilyttänyt erittäin hyvin alkuperäiset piirteensä, 
joita ovat mm. sisäänkäynnin, tuulikaapin ja kadulta pihanpuolelle joh-
dattelevan hallin muodostama tilasarja. Plastisesti ylöspäin kiertyvän 
porrasnousun porrasaskelmat ovat matalat ja miellyttävät nousta. Tilaa 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 23/2016 38 (58)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/4
21.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

rytmittävät porrashuoneiden harvinaiset holvaukset ja ovisyvennykset. 
Lisäksi porrashuoneessa on useita taidokkaita ja hyvin säilyneitä detal-
jeja, kuten muun muassa lattian koristelaatoitus, teräskaiteet lakattuine 
käsijohteineen ja kaidetolpat. Kaupunkikuvaneuvottelukunta ei puolla 
suunnitelmaa, koska portaan kokonaistaideteoksen luonteen muodos-
tavat erityiset yksityiskohdat ja koristelun johdonmukainen tematiikka 
häviäisivät muutoksessa, jossa hissi sijoitetaan porrassyöksyihin leika-
ten. Edellä kerrotusta johtuen ELY-keskus suhtautuu varauksellisesti 
poikkeamishakemukseen. Luontevin tapa säilyttää porrashuoneiden ra-
kennushistorialliset arvot on tutkia hissin sijoittamista asuinvyöhykkeel-
le.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Hakijan vastine

Saatuihin lausuntoihin antamassaan vastineessa hakija perustelee ha-
kemusta sillä, että talon useissa jo toteutetuissa korjaushankkeissa ha-
kija on erityisesti halunnut säilyttää rakennuksen kulttuurihistoriallisia 
arvoja. Muun muassa toiseen rakennuksen erityisen arvokkaista por-
rashuoneista on jo toteutettu hissi asuntovyöhykkeestä erotettuun ti-
laan siten, että arvokas porrashuone säilyi täysin koskemattomana.  
Hakija tuo esiin useiden A-portaassa asuvien henkilöiden korkean iän 
ja liikuntarajoitteet. Lisäksi hakija kertoo, että kaksi osakasta ovat tilan-
teessa, jossa asunnosta pitää luopua, jos hissiä ei saa rakentaa. Ra-
kennuksen rungon ulkopuolelle sijoitettuna hissi ei tuottaisi esteetöntä 
ratkaisua. Lisäksi hissi tuolloin varjostaisi asuntoja. Myös Sipilän halli-
tuksen asuntopoliittiset linjaukset, joissa on mainittu hissien jälkiasen-
nuksen helpottaminen rakennussuojelukohteissa, on mainittu. Vasti-
neessa hakija tuo uudestaan esiin talon rakennusluvan saaneen ullak-
kohankkeen, jonka toteutuessa palautettaisiin katon harjalle jatkoso-
dassa tuhoutunut torni.

Perustelut

Lautakunta painottaa päätöksessään esteettömyyttä asumisessa.  Por-
rashuone on leveä ja hissi voidaan rakentaa täysin esteettömäksi niin, 
että sinne mahtuu esimerkiksi pyörätuoli tai lastenvaunut. Hissikuilun 
kohdalla porrassyöksyjen vapaaksi jäävä kulkuleveys mahdollistaa esi-
merkiksi paaripotilaiden liikuttamisen vaivatta. Lautakunta painottaa, et-
tä hissin suunnittelu ja rakentaminen tulee toteuttaa niin, että hissi sopii 
porrashuoneen tyyliin  ja arvokkaat yksityiskohdat pyritään säilyttä-
mään mahdollisimman hyvin. Hissin rakentaminen luo edellytykset 
myös ullakkoasuntojen rakentamiseen.

Sovelletut oikeusohjeet
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Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 ja 17 §

Maksu

1 500 euroa

Päätöksen antaminen

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 5.7.2016, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vas-
taa pöytäkirjan nähtävilläolopäivää.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Käsittely

Olavi Veltheim: Muutan esityslistatekstin Maksu-kappaleen (25) tekstin 
750 euroa muotoon Rakennusvalvontataksan mukaan. 

Vastaehdotus:
Risto Rautava: Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä Asun-
to Oy Wellamon asemakaavaa nro 8340 koskevan poikkeamishake-
muksen, joka koskee suojelumääräyksestä poikkeamista. Hakemus 
koskee hissin rakentamista suojellun rakennuksen porrashuoneeseen. 

PERUSTELUT: 
Lautakunta painottaa päätöksessään esteettömyyttä asumisessa.  Por-
rashuone on leveä ja hissi voidaan rakentaa täysin esteettömäksi niin, 
että sinne mahtuu esimerkiksi pyörätuoli tai lastenvaunut. Hissikuilun 
kohdalla porrassyöksyjen vapaaksi jäävä kulkuleveys mahdollistaa esi-
merkiksi paaripotilaiden liikuttamisen vaivatta. Lautakunta painottaa, et-
tä hissin suunnittelu ja rakentaminen tulee toteuttaa niin, että hissi sopii 
porrashuoneen tyyliin  ja arvokkaat yksityiskohdat pyritään säilyttä-
mään mahdollisimman hyvin. Hissin rakentaminen luo edellytykset 
myös ullakkoasuntojen rakentamiseen.

Kannattaja: Matti Niiranen

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan.

EI-ehdotus: Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä Asunto 
Oy Wellamon asemakaavaa nro 8340 koskevan poikkeamishakemuk-
sen.  joka koskee suojelumääräyksestä poikkeamista. Hakemus kos-
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kee hissin rakentamista suojellun rakennuksen porrashuoneeseen.  
PERUSTELUT: 
Lautakunta painottaa päätöksessään esteettömyyttä asumisessa.  Por-
rashuone on leveä ja hissi voidaan rakentaa täysin esteettömäksi niin, 
että sinne mahtuu esimerkiksi pyörätuoli tai lastenvaunut. Hissikuilun 
kohdalla porrassyöksyjen vapaaksi jäävä kulkuleveys mahdollistaa esi-
merkiksi paaripotilaiden liikuttamisen vaivatta. Lautakunta painottaa, et-
tä hissin suunnittelu ja rakentaminen tulee toteuttaa niin, että hissi sopii 
porrashuoneen tyyliin  ja arvokkaat yksityiskohdat pyritään säilyttä-
mään mahdollisimman hyvin. Hissin rakentaminen luo edellytykset 
myös ullakkoasuntojen rakentamiseen.

Jaa-äänet: 1
Jaakko Meretniemi

Ei-äänet: 7
Hennariikka Andersson, Nuutti Hyttinen, Eija Loukoila, Matti Niiranen, 
Risto Rautava, Outi Silfverberg, Osmo Soininvaara

Tyhjä: 1
Jape Lovén

Poissa: 0

Suoritetussa äänestyksessä puheenjohtaja Rautavan vastaehdotus 
voitti äänin 7-1 (1 tyhjä).

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Marjaana Yläjääski, arkkitehti, puhelin: 310 37045

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventävä aineisto
6 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen lausunto
7 Hakijan vastine lausuntoihin

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
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suunnittelulautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-

suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hylätä Asunto Oy Wellamon 
asemakaavaa nro 8340 koskevan poikkeamishakemuksen. 

Hakija

Asunto Oy Wellamo (jättöpäivämäärä 1.9.2015) 

Rakennuspaikka

8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 159 tontti 9 

Hakemus

Jälkiasennushissin rakentaminen asemakaavalla suojellun rakennuk-
sen A-rappuun poiketen voimassa olevan asemakaavan rakennusta 
koskevasta suojelumääräyksestä sr-2, jolla suojellaan porrashuoneiden 
rakennustaiteellinen arvo. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että asuttavuus parannetaan ja 
esteettömyyttä toteutetaan. Porrashuone on leveä ja hissi voidaan ra-
kentaa hakijan mukaan täysin esteettömäksi. Hissikuilun kohdalla por-
rassyöksyjen vapaaksi kulkuleveydeksi jää edelleen noin 1000 mm. 
Hissin rakentaminen asuntovyöhykkeelle hissiä varten erotettuun tilaan 
ei ole mahdollista. Myöskään sen rakentaminen rakennusrungon ulko-
puolelle ei tule hakijan mielestä kysymykseen, sillä tuolloin hissin kulku 
tulisi kerrosten välitasolle eikä esteettömyyttä saavutettaisi. Lisäksi ha-
kija perustelee hakemusta sillä, että taloyhtiössä on tavoitteena ullak-
koasuntojen rakentaminen, mutta ilman hissin rakentamismahdollisuut-
ta tällainen hanke ei ole realistinen.
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Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 18.6.1984 voi-
maan tullut asemakaava nro 8340. Asemakaavan mukaan rakennusa-
lalla sijaitsee rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvan kannalta tai muusta 
niihin verrattavasta syystä arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa 
ei saa ilman pakottavaa syytä hävittää eikä rakennuksessa saa suorit-
taa sellaisia purkamis- ja muutostöitä, jotka turmelevat kadunpuoleista 
julkisivua, julkisivun osan muodostavaa vesikattoa tai porrashuoneiden 
rakennustaiteellista arvoa. Rakennuksessa suoritettavia korjaus- ja 
muutostöitä tehtäessä on rakennuslupaviranomaisen erityisesti katsot-
tava, että rakennuksen arvo säilyy.

Katajanokan vanha osa on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisälly-
tetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
luetteloon.

Nykytilanteessa As. Oy Wellamossa on kolme porrashuonetta. Huo-
neistojen pääsisäänkäynnit ja taloussisäänkäynnit ovat tapahtuneet sa-
masta porrashuoneesta. Porrashuone B on edustusporrashuone ja sen 
ikkunat avautuvat katujulkisivuun. B-portaaseen on toteutettu jälkiasen-
nushissi asuntovyöhykkeen puolelle siten, että porrashuoneen raken-
nustaiteelliset arvot ovat säilyneet. Porrashuone A on hierarkkisesti 
seuraava, sen ikkunat ja parvekkeet avautuvat pihan puolelle. Pihasii-
ven porrashuone C on porrashuoneista vaatimattomin. A- ja B-portaan 
asuntoihin on lisäksi alun perin suunniteltu halkohissi asuinvyöhykkeel-
le keittiön yhteyteen.

Porrashuone A on U-muotoinen ja siinä on melko kapea lepotaso. Si-
säänkäynti, tuulikaappi, kadulta pihan puolelle porrasnousuun johdatte-
leva halli muodostavat tilasarjan. Porrasnousu kiertyy plastisesti ylös-
päin, tilaa rytmittävät porrashuoneiden harvinaiset holvaukset ja ovisy-
vennykset. Porrasaskelmat ovat matalat ja miellyttävät nousta. Porras-
huone on säilyttänyt erittäin hyvin alkuperäiset piirteensä. Koristekai-
verretut ovet yläikkunoineen, medaljonkireliefit, lattian koristelaatoitus, 
teräskaiteet lakattuine käsijohteineen ja kaidetolppa ovat alkuperäisiä 
ja hyvin säilyneitä. Ovien ja medaljonkien koristeaiheina ovat vedenhal-
tijat ja vedenalainen maailma. Seinien väritys on vaalea ja sitä koristaa 
juokseva koira -aiheinen sabloniboordi, kuten lattialaatoitustakin. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (9.9.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta, rakennus-
valvontavirastolta, kiinteistöviraston tilakeskukselta, pelastuslaitokselta, 
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselta, Museoviras-
tolta sekä Senaatti-kiinteistöiltä.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (8.10.2015), että As. Oy Wel-
lamo on osa Katajanokan vanhaa osaa, joka kuuluu Museoviraston laa-
timaan valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristö-
jen listaukseen RKY 2009. Katajanokan yhtenäiset ja kokonaisvaltai-
sesti säilyneet jugend-tyylisten asuinkerrostalojen korttelit ovat kansain-
välisesti tunnettuja ja omaavat tästäkin näkökulmasta arvoa. Kokonais-
taideteoksena suunnitellun porrashuoneen rakennus- ja kulttuurihisto-
riallinen arvo on huomattavan korkea ja se on säilynyt hyvin. Poikkea-
mispäätöshakemuksen aineisto on puutteellista, eikä kohteen raken-
nus- ja kulttuurihistoriallista arvoa ole siinä selvitetty asianmukaisesti. 
Mikäli porrashuoneeseen sijoitettaisiin jälkiasennushissi porrassyöksyi-
hin leikaten, turmelisi toimenpide porrashuoneen rakennus- ja kulttuuri-
historiallisen arvon. Toimenpiteessä menetettäisiin arvokkaita alkupe-
räisiä rakennusosia peruuttamattomalla tavalla. Hissikuilu muuttaisi ti-
lan mittasuhteita ja valaistusolosuhteita turmellen porrashuoneen arkki-
tehtonisesti poikkeuksellisen kokonaisvaltaisen ilmeen. Katajanokan 
voimassaolevassa asemakaavassa v. 1984 on huomioitu ullakkoraken-
tamisen mahdollisuus kaavan suojelumääräyksiä laadittaessa. Jälkia-
sennushissin asentaminen porrassyöksyihin leikaten on asemakaavan 
suojelumääräyksen vastainen, eikä kaupunginmuseo puolla poikkea-
mispäätöshakemusta.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan (20.10.2015), että 
Poikkeusta haetaan asemakaavan suojelumääräyksestä sr-2, jonka 
mukaan rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia purkamis- ja muutos-
töitä, jotka turmelevat porrashuoneiden rakennustaiteellista arvoa. Ha-
kemuksen liitteenä ei ole minkäänlaista rakennushistoriallista selvitystä 
ko. rakennuksesta ja sen porrashuoneesta. Porrashuoneen tarkastelua 
laajemmassa viitekehyksessä ei ole myöskään tehty. Mainitut seikat 
ovat keskeisiä porrashuoneen arvojen ja suojelutavoitteiden määrittä-
miseksi. ELY-keskuksen käsityksen mukaan Art nouveau -rakennusten 
porrashuoneita ei ole inventoitu kattavasti, eikä niitä ole arvotettu. Mai-
nitusta johtuen rakennuksen ja sen porrashuoneiden arvoon ja suojelu-
tavoitteisiin ei voi ottaa tarkemmin kantaa. ELY-keskus pitää tärkeänä, 
että mainitut seikat selvitetään ja ne ovat poikkeamispäätöksen perus-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 23/2016 44 (58)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/4
21.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

teena. ELY-keskus viittaa omassa lausunnossaan hakemuksen liittee-
nä olleeseen kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausuntoon, jonka mu-
kaan porrashuone A on säilyttänyt erittäin hyvin alkuperäiset piirteensä, 
joita ovat mm. sisäänkäynnin, tuulikaapin ja kadulta pihanpuolelle joh-
dattelevan hallin muodostama tilasarja. Plastisesti ylöspäin kiertyvän 
porrasnousun porrasaskelmat ovat matalat ja miellyttävät nousta. Tilaa 
rytmittävät porrashuoneiden harvinaiset holvaukset ja ovisyvennykset. 
Lisäksi porrashuoneessa on useita taidokkaita ja hyvin säilyneitä detal-
jeja, kuten muun muassa lattian koristelaatoitus, teräskaiteet lakattuine 
käsijohteineen ja kaidetolpat. Kaupunkikuvaneuvottelukunta ei puolla 
suunnitelmaa, koska portaan kokonaistaideteoksen luonteen muodos-
tavat erityiset yksityiskohdat ja koristelun johdonmukainen tematiikka 
häviäisivät muutoksessa, jossa hissi sijoitetaan porrassyöksyihin leika-
ten. Edellä kerrotusta johtuen ELY-keskus suhtautuu varauksellisesti 
poikkeamishakemukseen. Luontevin tapa säilyttää porrashuoneiden ra-
kennushistorialliset arvot on tutkia hissin sijoittamista asuinvyöhykkeel-
le.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Hakijan vastine

Saatuihin lausuntoihin antamassaan vastineessa hakija perustelee ha-
kemusta sillä, että talon useissa jo toteutetuissa korjaushankkeissa ha-
kija on erityisesti halunnut säilyttää rakennuksen kulttuurihistoriallisia 
arvoja. Muun muassa toiseen rakennuksen erityisen arvokkaista por-
rashuoneista on jo toteutettu hissi asuntovyöhykkeestä erotettuun ti-
laan siten, että arvokas porrashuone säilyi täysin koskemattomana.  
Hakija tuo esiin useiden A-portaassa asuvien henkilöiden korkean iän 
ja liikuntarajoitteet. Lisäksi hakija kertoo, että kaksi osakasta ovat tilan-
teessa, jossa asunnosta pitää luopua, jos hissiä ei saa rakentaa. Ra-
kennuksen rungon ulkopuolelle sijoitettuna hissi ei tuottaisi esteetöntä 
ratkaisua. Lisäksi hissi tuolloin varjostaisi asuntoja. Myös Sipilän halli-
tuksen asuntopoliittiset linjaukset, joissa on mainittu hissien jälkiasen-
nuksen helpottaminen rakennussuojelukohteissa, on mainittu. Vasti-
neessa hakija tuo uudestaan esiin talon rakennusluvan saaneen ullak-
kohankkeen, jonka toteutuessa palautettaisiin katon harjalle jatkoso-
dassa tuhoutunut torni.

Perustelut

Poikkeamista ei voida myöntää, koska esitetyssä suunnitelmassa his-
sin rakentamiseksi ei ole otettu huomioon rakennettuun ympäristöön 
liittyviä erityisiä arvoja. Saaduissa lausunnoissa tuodaan esiin, että 
poikkeamispäätöshakemuksen aineisto on puutteellista, eikä kohteen 
rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa ole siinä selvitetty asianmukai-
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sesti. Mainitut seikat ovat keskeisiä porrashuoneen arvojen ja suojelu-
tavoitteiden määrittämiseksi. Uudenmaan ELY-keskus tuokin lausun-
nossaan esiin, ettei se puutteellisen selvitys-, inventointi- ja arvotusai-
neiston takia voi ottaa tarkemmin kantaa rakennuksen ja sen porras-
huoneiden arvoon tai suojelutavoitteisiin.

Hakija ei lausunnoista huolimatta ole halunnut toimittaa poikkeamislu-
van myöntämisen tueksi rakennushistoriaselvitystä, jossa rakennus ja 
porrashuone olisi tarkemmin inventoitu ja arvotettu. Näin ollen hake-
muksen mukaisen suunnitelman vaikutuksia porrashuoneen rakennus-
taiteelliseen arvoon on mahdotonta arvioida siten, että suojeluarvojen 
säilyminen voitaisiin poikkeamisluvan myöntämisen edellyttämällä ta-
solla varmistaa. 

Kuten hakemuksen mukana toimitetuista valokuvista näkee, on porras-
huone hyvin säilynyt ja hissin rakentamisella portaaseen leikkaamalla 
on merkittäviä vaikutuksia porrashuoneeseen. Kaupunginmuseon 
asiantuntijalausuntoon perustuen hissin rakentaminen porrashuonee-
seen porrassyöksyä leikaten turmelee vaalittavat rakennustaiteelliset 
arvot. Toimenpiteessä menetettäisiin arvokkaita alkuperäisiä rakennu-
sosia peruuttamattomalla tavalla.

Näin ollen haettu toimenpide aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle ja 
vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden 
saavuttamista. Lisäksi toimenpide johtaa vaikutuksiltaan merkittävään 
rakentamiseen. 

Poikkeamisen myöntämiselle ei ole maankäyttö- ja rakennuslain edel-
lyttämää erityistä syytä.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 ja 17 §

Maksu

750 euroa 

Päätöksen antaminen

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää.

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 8.10.2015

HEL 2015-009638 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 10.9.2015

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt kaupunginmuseon lausuntoa 
Asunto-osakeyhtiö Wellamon poikkeamispäätöshakemusta koskien jäl-
kiasennushissin rakentamista. Kaupunginmuseo on tutustunut arkkiteh-
ti Jarmo Inkisen laatimiin ja 25.6.2015 päiväämiin suunnitelmapiirustuk-
siin ja esittelyaineistoon. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perus-
tehtävänsä mukaisesti kulttuurihistorian ja rakennetun kulttuuriympäris-
tön vaalimisen näkökulmasta ja lausuu pyydettynä seuraavaa.

Asunto Osakeyhtiö Wellamon suunnittelija arkkitehti Selim A. Lindqvist 
on maamme arkkitehtuurin historiassa 1800-1900 –lukujen vaihteen yk-
si keskeisimmistä suunnittelijoista. Hänen ammattikuvassaan yhdistyy 
taitava piirtäjä ja ennakkoluuloton suunnittelijalahjakkuus. Lindqvist on 
jättänyt merkkinsä Helsingin kaupunkikuvan kehitykseen niin liiketalo-
jen, asuinrakennusten, julkisten rakennusten kuin teollisten laitosten 
suunnittelijana. 

Katajanokan jugend-korttelit syntyivät tiiviin rakennusjakson puitteissa 
1900-luvun alussa. As. Oy Wellamon rakennus valmistui alueen laidalle 
Vyökadun varrelle vuonna 1903-04. Kapealle pitkälle tontille sijoittuva 
rakennus on jaettu visuaalisesti kolmeen eriluonteiseen yksikköön. Kii-
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lamainen tornipääte rakennuksen pohjoispäässä on näkyvä merijulkisi-
vun maamerkki. As. Oy Wellamon rakennuksen vivahteikas massoittelu 
ja rakennuskoristeet sopeutuvat Katajanokan alueen pittoreskiin ilma-
piiriin. Julkisivun koristeaiheet liittyvät kalevalaisen vedenemännän 
Wellamon teemaan. 

Katajanokan jugend-kortteleiden voimassa olevan asemakaavan on 
laatinut kaupunkisuunnitteluviraston Katajanokkatyöryhmä/Pekka Pak-
kala vuosina 1980-82, asemakaava on hyväksytty vuonna 1984. Ase-
makaavassa rakennus on varustettu rakennussuojelumerkinnällä Sr-2: 
Rakennusala tai sen osa, jolla sijaitsee rakennustaiteellisesti, kaupunki-
kuvan kannalta tai muusta niihin verrattavasta syystä arvokas raken-
nus. Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman pakottavaa syytä hävittää 
eikä rakennuksessa saa suorittaa sellaisia purkamis- ja muutostöitä, 
jotka turmelevat kadunpuoleista julkisivua, julkisivun osan muodosta-
vaa vesikattoa tai porrashuoneiden rakennustaiteellista arvoa. Raken-
nuksessa suoritettavia korjaus- ja muutostöitä tehtäessä on rakennus-
lupaviranomaisen erityisesti katsottava, että rakennuksen arvo säilyy.

As. Oy Wellamo on osa Katajanokan vanhaa osaa, joka kuuluu Museo-
viraston laatimaan valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuu-
riympäristöjen listaukseen RKY 2009. Katajanokan yhtenäiset ja koko-
naisvaltaisesti säilyneet jugend-tyylisten asuinkerrostalojen korttelit 
ovat kansainvälisesti tunnettuja ja omaavat tästäkin näkökulmasta ar-
voa.

Porrashuone

Poikkeamislupahakemuksen suunnitelmassa on esitetty jälkiasennus-
hissin sijoittaminen A-porrashuoneeseen porrassyöksyihin leikaten. 
Porrashuone on kaksivartinen nk. U-porras, jonka pihan puolelle sijoit-
tuva lepotaso on kaareva. Porrashuoneeseen johtaa pitkä eteishalli ka-
dulta. As. Oy Wellamon A-porrashuone jatkaa julkisivuarkkitehtuurin 
teemaa. Keskiaikaista tunnelmaa luovat sisäänkäyntihallin holvattujen 
tukikaarien sarja, ja myös huoneistojen sisäänkäyntiovet ovat jykeviä 
kaariholvattuja rakenteita. Porrashuoneeseen sijoittuu Wellamo-aihei-
sia pyöreitä reliefikenttiä. Huoneistojen sisäänkäyntiovet ovat alkuperäi-
siä ja niiden puurakenteisiin sijoittuu meri- ja kasviaiheisia koristeleik-
kauksia sekä ikkunarakenteita. Porraskaiteet ovat koristeellisesti taot-
tua rautaa. Lakattu puurakenteinen, kartiomuotoinen kaidetolppa sijoit-
tuu sisäänkäyntikerroksen lisäksi kaikille porrastasoille. Lattiat ovat mo-
saiikkibetonilaattaa koristeellisin reunalaatoituksin, porrasaskelmat ovat 
valettua harmaata mosaiikkibetonia. Kokonaistaideteoksena suunnitel-
lun porrashuoneen rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo on huomat-
tavan korkea ja se on säilynyt hyvin. Poikkeamispäätöshakemuksen ai-
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neisto on puutteellista, eikä kohteen rakennus- ja kulttuurihistoriallista 
arvo ole siinä selvitetty asianmukaisesti.

Mikäli porrashuoneeseen sijoitettaisiin jälkiasennushissi porrassyöksyi-
hin leikaten, turmelisi toimenpide porrashuoneen rakennus- ja kulttuuri-
historiallisen arvon. Toimenpiteessä menetettäisiin arvokkaita alkupe-
räisiä rakennusosia peruuttamattomalla tavalla. Hissikuilu muuttaisi ti-
lan mittasuhteita ja valaistusolosuhteita turmellen porrashuoneen arkki-
tehtonisesti poikkeuksellisen kokonaisvaltaisen ilmeen. 

Katajanokan voimassaolevassa asemakaavassa v. 1984 on huomioitu 
ullakkorakentamisen mahdollisuus kaavan suojelumääräyksiä laadit-
taessa. Jälkiasennushissin asentaminen porrassyöksyihin leikaten on 
asemakaavan suojelumääräyksen vastainen, eikä kaupunginmuseo 
puolla poikkeamispäätöshakemusta.

Lisätiedot
Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972

mikko.lindqvist(a)hel.fi
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§ 241
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten 10.6.-15.6.2016 tekemiä päätöksiä:

Vs. liikennesuunnittelupäällikkö § 72-79

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Oheismateriaali

1 Viranhaltijapäätökset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 235, 236, 237, 238, 239 ja 241 §:t.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
VALITUSOSOITUS

Pöytäkirjan 239 § (Kustannusten osalta).

Tähän päätökseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tähän päätökseen saa hakea muutosta se, johon päätös on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitusaika

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan vii-
meisenä päivänä ennen valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näy-
tetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen 
päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä 
sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoi-
te:    

helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 23/2016 52 (58)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.06.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Faksinumero: 029 56 42079
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta 
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 

vaaditaan tehtäväksi 
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäl-
jennöksenä 

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta 

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole 
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkäyntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian käsittelystä 250 euron oikeu-
denkäyntimaksun. Mikäli hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista pää-
töstä muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkäyntimaksua ei peritä.

Pöytäkirja
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Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

3
VALITUSOSOITUS

Pöytäkirjan 240 §.

Tähän päätökseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tähän päätökseen saa hakea muutosta

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai 

muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.
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Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan vii-
meisenä päivänä ennen valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen 
päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä 
sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 

vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
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jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta, alkuperäisenä tai jäljennöksenä
 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu sel-

vitys valitusajan alkamisesta
 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-

tettu viranomaiselle.

Oikeudenkäyntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian käsittelystä 250 euron oikeu-
denkäyntimaksun.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

4
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 240 § (Maksun osalta).

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä
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 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näy-
tetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on asetettu ylei-
sesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kaupunkisuunnittelulautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö
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Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Risto Rautava
puheenjohtaja

Anne Mattsson
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Matti Niiranen

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 04.07.2016.


