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Oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta (Kulosaari, Lautturinkuja
2)

HEL 2015-008051 T 10 04 01
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hylata Kiinteisté Oy Kulosaaren
Puistotie 6 ja ********** oikaisuvaatimukset, jotka koskevat virastopaalli-
kon paatosta 23.5.2016 § 42 hyvaksya Asunto Oy Villa Neoviuksen
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 8620 Helsingin
42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin 42034 tontilla nro 4.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 187 §:n mukaan viranhaltijan paa-
tokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia asianomaisen viran-
omaisen kasiteltavaksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen teke-
miseen maaraytyy samoin perustein kuin asianosaisen valitusoikeus.
Oikaisuvaatimuksien tekijat ovat naapureita, joilla on MRL 193.1 §:n
nojalla oikeus tehda oikaisuvaatimus.

Oikaisuvaatimus on MRL 187 §:n mukaan tehtava kirjallisesti viranhalti-
jalle 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Poikkeamispaatos on
annettu MRL 198 §:n mukaisesti julkipanon jalkeen 30.5.2016. Oikaisu-
vaatimukset on jatetty 8.6.2016 maaraajan sisalla.

Poikkeamispaatoksen sisalto

Poikkeamispaatds koskee asuinrakennustenkorttelialueen (A) kerrosa-
lan kayttétarkoituksen muuttamista 49 %:lla kokoontumistilaksi ja poik-
keamista rakennuksen asemakaavassa osoitetusta enimmaiskerrosa-
lasta 50 k-m2:1la. Poikkeamiset on myonnetty seuraavilla ehdoilla:

paakayttotarkoitus sailyy asumisena.

— asuin- ja juhlatilat on erotettava toiminnallisesti toisistaan.

— jatkosuunnittelun yhteydessa tontille on laadittava pihasuunnitelma.
Piha on istutettava kaavan edellyttamalla tavalla.

— toiminta ei saa aiheuttaa ulkotiloissa ydaikaan asuinalueelle sopi-
matonta hairiota.

— autopaikkoja pitaa jarjestaa yhteensa 15 mukaan lukien asemakaa-

van mukaiset 3 autopaikkaa asumiselle.

Paatoksen perustelut kayvat ilmi ohessa, Paatdshistoria -otsikon alla
olevasta virastopaallikon poikkeamispaatoksesta 23.5.2016 § 42.
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Oikaisuvaatimusten keskeinen sisaltd

Oikaisuvaatimuksissa on vaadittu ensisijaisesti paatoksen kumoamista
ja toissijaisesti, jos paatosta ei kumota, tulee paatosta oikaista siten, et-
ta tilaisuudet eivat saa aiheuttaa sopimatonta hairiota ja tilaisuuksien
tulee paattya viimeistaan klo 22.

Perusteina vaatimuksille on esitetty, etta liiketoiminta tulee aiheutta-
maan kohtuutonta melu- ja hajuhaittaa naapureille ja muuttaa koko
asuinalueen luonnetta ja vaikuttaa negatiivisesti muiden kiinteistojen
arvoon. Lisaksi perusteena todetaan, etta kellarikerroksen hyvaksymi-
nen juhlatilakayttoon aiheuttaisi merkittavan poikkeamisen maksimiker-
rosalasta. Mikali paatés hyvaksytaan, edellyttaa se, ettd kaupunkisuun-
nitteluviraston tulee hyvaksya myos muiden alueen hakijoiden vastaa-
vat poikkeamiset.

Oikaisuvaatimuksen hylkaaminen
Perustelut

Lautakunta katsoo, etta oikaisuvaatimukset eivat anna aihetta virasto-
paallikon paatoksen hylkaamiseen eika muuttamiseen. Lautakunta yh-
tyy virastopaallikon paatokseen ja siina esitettyihin perusteluihin ja li-
saksi toteaa seuraavaa:

Kyseessa on 320 k-m2:n suuruinen asemakaavassa suojeltu asuinra-
kennus, jonka pinta-alasta on poikkeamispaatoksella mahdollistettu

49 %:a kokoontumistilaksi. Poikkeamishakemuksen mukaan hakijan
tarkoituksena on vuokrata tiloja perhe- ja yritystilaisuuksiin. Hakija on
vastineessaan oikaisuvaatimuksiin (lite 3) viela tarkentanut, etta ky-
seessa on pelkastaan vuokraustoimintaa eika lupia kuten anniskelulu-
paa edellyttavaa yritystoimintaa. Asuinkayttoon osoitetut 51 %:a raken-
nuksen pinta-alasta jaavat hakijan perheen asuinkayttoon.

Alueella on voimassa 28.5.1985 vahvistettu asemakaava. Yleiskaavas-
sa 2002 (kaupunginvaltuusto 26.11.2003) alue on osoitettu pientaloval-
taiseksi alueeksi. Kaavamaarayksen mukaan aluetta kehitetddn asumi-
sen, kaupan ja julkisten palvelujen seka virkistyksen kayttoon ja ympa-
ristdhaittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttoon seka alueelle tarpeelli-
sen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttodon. Uudessa yleis-
kaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2016) alue on
osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A4. Kaavamaarayksen mukaan
aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikunta-
palvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.

Poikkeamishakemuksessa esitetyn suunnitelman mukaista kokoontu-
mistoimintaa voidaan pitaa pienimuotoisena palvelutoimintana. Esitetyn
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toiminnan ei voida olettaa aiheuttavan sellaisia merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia, joiden perusteella poikkeamisen
myontaminen olisi vastoin MRL:ssa saadettyja oikeudellisia edellytyk-
sia. Kokoontumistilatoiminnan voidaan katsoa myos soveltuvan voi-
massa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavaehdotuksen maarayk-
siin, joten paatdksen ei voida mydskaan katsoa aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Hakemuksessa on rakennuksen kellaritila haettu muutettavaksi kaavan
paakayttotarkoituksen mukaiseksi tilaksi, josta johtuu paatoksessa
myonnetty 50 k-m2:n poikkeaminen rakennusoikeudesta. Kellaritilan
muuttaminen asumiskayttoon tapahtuu rakennuksen vaipan sisalla, jos-
ta syysta poikkeamista ei voida pitaa merkittdvana. Prosentuaalisesti
ylitys on vain n. 14 %:a.

Oikaisuvaatimuksen tekijat katsovat, etta mikali paatds hyvaksytaan,
edellyttaa se, etta kaupunkisuunnitteluviraston tulee hyvaksya myos
muiden alueen hakijoiden vastaavat poikkeamiset. Suomen perustus-
lain 6 §:n 1 momentin mukaan ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessa.
Yleiseen yhdenvertaisuussaannokseen sisaltyy mielivallan kielto ja
vaatimus samanlaisesta kohtelusta samanlaisissa tapauksissa. Oikeus-
kaytanndssa on vahvistunut periaate, jonka mukaan tontinomistajia ja -
haltijoita tulee maankaytdssa kohdella yhdenvertaisesti ja johdonmu-
kaisesti samanlaisessa tilanteessa suunnitelmallisesti samanlaisella
alueella, ellei ole maankaytdllisia perusteita kohdella eri tavoin.

KHO:n vuosikirjaratkaisussa KHO:2015:144 on todettu, etta poikkea-
misharkinta edellyttaa tapauskohtaista kokonaisharkintaa, mika koros-
tuu erityisesti kaupunkirakentamisessa. Poikkeamisharkinnan yksittais-
tapauksellisesta luonteesta seuraa, ettei yksittaisesta poikkeamisratkai-
susta voida yleensa tehda yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen nojal-
la johtopaatoksia siita, miten poikkeamisen edellytyksiin tulee suhtau-
tua kaupungin muilla kaava-alueilla ja muissa ymparistoissa. Poikkea-
mishakemukseen annettava ratkaisu on luonnollisesti otettava huo-
mioon yhtena tosiseikkana silloin, kun arvioidaan poikkeamisen edelly-
tyksia samaan rakennusryhmaan kuuluvissa rakennuksissa mahdolli-
sesti toteutettaviin vastaavanlaisiin hankkeisiin.

MRL:n 174 §:n 1 momentin mukaan kunta voi poikkeamispaatdksessa
maarata ehtoja poikkeamiselle. Oikeuskaytannossa (KHO 122:2013)
on katsottu, ettd poikkeamispaatdksen ehtojen tulee edistdad maankay-
ton suunnitteluun liittyvia paamaaria. Tarkoitussidonnaisuuden periaat-
teen mukaan viranomainen saa kayttaa harkintavaltaansa vain lain mu-
kaan hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Poikkeamispaatoksen yhteydessa
asetettu ehto, etta toiminta ei saa aiheuttaa ulkotiloissa y6aikaan asui-
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Paatoksen antopaiva

nalueelle sopimatonta hairiéta on asetettu nimenomaan turvaamaan
toiminnan sopeutumisen alueelle.

Kaupunkisuunnitteluviraston paallikon eika kaupunkisuunnittelulauta-
kunnankaan toimivaltaan kuulu tilaisuuksien paattymisajakohtien aset-
taminen. Hakemuksen mukaiseen toimintaan sovelletaan jarjestyslakia
(612/2013), joka edistaa yleista jarjestysta ja turvallisuutta. Jarjestyslain
tarkoituksena on turvata se, etta tilaisuudet eivat saa aiheuttaa sopima-
tonta hairiota yoaikaan.

Taloudellisiin menetyksiin, etenkin tulevaisuudessa realisoituviin, liittyy
poikkeuksetta huomattavia nayttdvaikeuksia. Kiinteistdjen arvonlasku ei
ole tullut osoitetuksi eikd sen maaraa ole muutenkaan oikaisuvaatimuk-
sissa pyritty havainnollistamaan. Nama asianhaarat, edella esitetyt pe-
rustelut seka niin oikeus- kuin tarkoituksenmukaisuusharkintaan tukeu-
tuen oikaisuvaatimukset eivat anna aihetta virastopaallikon paatoksen
23.5.2016 § 42 hylkdamiseen eika muuttamiseen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 12.9.2016,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Irene Varila, lakimies, puhelin: 310 37451
irene.varila(a)hel fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 1
2 Oikaisuvaatimus 2
3 Hakijan lausunto oikaisuvaatimusten johdosta
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeaminen, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Liite 3
Poikkeamispaatoksen hakija
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Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Irene Varila, lakimies, puhelin: 310 37451
irene.varila(a)hel fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 1
2 Oikaisuvaatimus 2
3 Hakijan lausunto oikaisuvaatimusten johdosta
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeaminen, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Liite 3
Poikkeamispaatoksen hakija
Tiedoksi

Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnitteluvirasto Virastopaallikkd 23.05.2016 § 42
HEL 2015-008051 T 10 04 01

Rakvv 42-1651-15-S, Ksv:n hankenumero 5049 2

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya Asunto Oy Villa Neovius, c/o Merivilla
Oy:n asemakaavaa nro 8620 koskevan poikkeamishakemuksen seu-
raavilta osin:
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— poikkeaminen korttelialueen kayttotarkoituksesta kokoontumistilaksi
enintdan 49 % kerrosalasta
— poikkeaminen yhden rakennuksen enimmaiskerrosalasta 50 k-mzlla

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Paakayttotarkoitus sailyy asumisena.

— Asuin- ja juhlatilat on erotettava toiminnallisesti toisistaan.

— Jatkosuunnittelun yhteydessa tontille on laadittava pihasuunnitelma.
Piha on istutettava kaavan edellyttamalla tavalla.

— Toiminta ei saa aiheuttaa ulkotiloissa yoaikaan asuinalueelle sopi-
matonta hairiota.

— Autopaikkoja pitaa jarjestaa yhteensa 15 mukaan lukien asemakaa-
van mukaiset 3 autopaikkaa asumiselle.

Hakija

Asunto Oy Villa Neovius,c/o Merivilla Oy (jattopaivamaara 7.7.2015)
Rakennuspaikka

42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin 42034 tontti 4
Hakemus

Asuinrakennuksen (Lautturinkuja 2, kaupungin rekisterin mukaan 320
k-m?2) osittainen pysyva kayttotarkoituksen muuttaminen kokoontumisti-
lakayttoon poiketen voimassa olevasta asemakaavasta. Hakemuksen
litteena olevien laskelmien mukaan kerrosalaa on yhteensa 363 k-m?,
josta haetaan muutosta juhlatilaksi 179 k-m? osalta. Lisaksi on 55 m?
asumista palvelevaa kellaria ja 88 m? kayttoullakkoa. Kaupungin rekis-
terien mukaan kerrosalaa on talla hetkella 320 k-m?. Suunnitelmassa ei
ole tarkoitus laajentaa tilaa rakennuksen olemassa olevan vaipan ulko-
puolelle, vaan muuttaa tilojen kayttotarkoitusta.

Hakemuksen mukaan asemakaavan mukainen, yksittaiselle rakennuk-
selle osoitettu maksimikerrosala 350 k-m? ylittyy 50 kerrosm?:1la, koska
kellaritilat on laskettu kokonaan anotun paakayttotarkoituksen mukai-
siksi tiloiksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennus on huomattavan
kookas, jonka vuoksi omistajat haluavat kehittaa tiloja niin etta raken-
nus on kaikilta osin kaytdssa. Laajuutensa vuoksi pelkka asuntokayttd
yhden perheen tarpeisiin ei ole realistista ja on lisaksi taloudellisesti
raskasta. Hakijan mukaan tilojen muu arvokas kaytto edistda myds par-
haiten rakennuksen suojelutavoitteita. Suunniteltu kaytté perhe- ja yri-
tystilaisuuksiin ei myoskaan aiheuta ymparistohairioita ja antaa myos
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mahdollisuuden saneerata kiinteistoa niin, etta sr-2-suojelumerkinnan
tavoitteet saadaan taytettya. Rakennus sijaitseen hyvien julkisten lii-
kennepalveluiden varrella Itavaylan kupeessa, lahimmalle bussipysakil-
le on n. 150 metrin matka. Kiinteiston omistaja on myos tehnyt sopi-
muksen kokoontumistila-kayton vaatimien pysakointipaikkojen vuokraa-
misesta laheisen venekerhon, Helsingin Meriveneilijat ry:n kanssa.
Kiinteiston asuntokayton vaatimat, asemakaavan mukaiset pysakointi-
paikat 3kpl, on osoitettu tontilta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.5.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8620. Asemakaavan mukaan tontti on asuinra-
kennusten korttelialuetta (A). Tontin enimmaistehokkuus on €=0,3, joka
tuottaa 465,6 k-m? kerrosalaa. Yhden rakennuksen sallittu enimmais-
kerrosala on 350 k-m?. Kaupungin rekisterien mukaan kerrosalaa on
talla hetkella 320 k-m?. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on Il
Tontin pinta-alasta saa kayttaa 1/5 rakentamiseen katokset mukaan
luettuna.

Rakennus on suojeltu merkinnalla sr-2, jonka mukaan rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa. Rakennus-
lautakunta voi myodntaa luvan purkamiseen vain, jos siihen on pakotta-
va syy. Tontin rannanpuoleinen osa on alueen osaa, jolla puusto on
sailytettava ja vain maisemanhoidon kannalta valttamattomat toimenpi-
teet ovat sallittuja. Tonttia koskevat lisaksi mm. seuraavat maaraykset:

— tontit on rajattava katualuetta vasten muurein, istutuksin tai aidoin.
Kortteli- ja kadunvarsimuurit tulee sailyttaa ja pitaa huolitellussa
kunnossa. Kadun puoleinen tontin osa tulee kasitella puistomaises-
ti.

— rantaviivaan kuuluvat tukimuurit tulee sailyttaa ja pitaa huolitellussa
kunnossa. Rantakallioiden louhinta tai rumentavien laitureiden tai
muiden rumentavien rakennelmien sijoittaminen niille on kielletty.
Matalat rannat voidaan varustaa tarpeellisin tukimuurein, mutta tont-
tiin kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttaa.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on nykytilanteessa eli yhdelle
asunnolle 1 ap/130 k-m?, joka tuottaa 3 autopaikkaa, ja lisaksi tila yh-
den auton tilapaista pysakointia varten.
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Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
alueeksi. Aluetta kehitetdan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen
seka virkistyksen kayttoon ja ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toi-
mitilakayttoon seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja
likenteen kayttoon. Alueella vireilla yleiskaavan muutos, jossa alue on
osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A4. Aluetta kehitetdan paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen
kayttoon.

Hakemuksen kohteena oleva rakennus on rakennettu vuonna 1919.
Nykytilanteessa rakennuksen 2. kerroksessa on talla hetkella asunto
omistajien kaytossa erillisen sisaankaynnin varassa. Rakennuksen si-
saantulokerroksessa on ollut toimisto. Asuntoja kiinteistdssa on alun
perin ollut 2 kpl seka viela erillinen talonmiehen hellahuone.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 3 kpl. Muistuttajien mielesta juhlien jarjestamistoi-
minta ei sovellu tiiviisti rakennetulle omakotialueelle, koska siita aiheu-
tuu todennakoisesti meluhairiota naapurustolle erityisesti kesaaikaan.
Erityisesti muistuttajat ovat huolissaan yorauhasta, jos juhlissa oleskel-
laan myohaan pihalla. Muistuttajien mielesta alue on arvokas pientaloa-
lue, joka pitaisi pitaa asuinkaytossa. Jos poikkeus asemakaavasta
myonnetaan, mahdollistaisi se myds muiden alueen kiinteistdjen poik-
keamiset asumiskayttotarkoituksesta. Muistuttajien mielesta juhlatila-
kayttod voisi vaikuttaa alentavasti lahitonttien arvoon. Mikali poikkeami-
nen kuitenkin myonnetaan, muistuttajat vaativat, etta poikkeuslupa
myonnetaan maaraaikaisena ja siten ehdollisena, etta juhla- tai ko-
koustilaisuuksien tulee paattya viimeistaan klo 22.

Muistuttajien mielesta ehdotettu liiketoiminta johtaisi todennakoisesti li-
saantyvaan liikenteeseen naapuruston kapeilla kaduilla. Ehdotetun py-
sakointijarjestelyn autopaikat ovat toistaiseksi vuokralla ja irtisanottavis-
sa 3 kk sisalla. Vuokrasopimuksen jatkosta ei siis ole takeita, mika voi
johtaa pysakoinnin lisaantymiseen lahikaduilla ja muiden kiinteistojen
kulkuvaylien tukkimiseen. Muistuttajat eivat hyvaksy liikuntaviraston
hallussa olevan nykyisen viheralueen ottamista pysakointikayttoon.

Vastine

Hakemuksen kohteena olevan paakayttotarkoitus on asuminen ja eh-
doksi tulee, etta se sailyy jatkossakin paakayttétarkoituksena. Tama tu-
lee ehdoksi, jos mahdollisia muita poikkeamishakemuksia kayttotarkoi-
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tuksesta tulee vireille. Poikkeamisen ehdoksi tulee myos, etta tuleva
toiminta ei saa aiheuttaa ulkotiloissa ydaikaan asuinalueelle sopimaton-
ta hairiota. Hakemuksen kohteena olevassa rakennuksessa asutaan
jatkossakin eika hakijalla ole aikomusta jatkaa juhlatilakayttéa myodhai-
seen iltaan. Tilojen muuttaminen juhla- ja kokouskayttoon vaatii mitta-
via korjaustoimenpiteita eikd maaraaikainen poikkeaminen tue korjau-
sinvestointien tekemista.

Hakija on vuokrannut autopaikkoja kuulemisvaiheen jalkeen kaupunki-
suunnitteluviraston kehotuksesta liikuntavirastolta lisda. Taman vuokra-
sopimuksen kesto on kolme vuotta. Hakija on ilmoittanut, etta juhlatila
on 50 vieraalle tarkoitettu. Liikkennesuunnittelijan arvion mukaan 15 au-
topaikkaa riittaa tuolle vierasmaaralle juhlatila- tai kokoontumistoimin-
taan. Lautturinkujalla on pysakointi kielletty. Pysakointipaikoiksi vuok-
rattu alue ei ole ajantasa-asemakaavassa viheraluetta, vaan venesata-
ma-aluetta.

Alueella ajetaan hiljaa, koska kadut ovat kapeita ja paattyvia. Ei ole
odotettavissa, etta juhlatilasta johtuva liikkenne aiheuttaisi merkittavia lii-
kenneturvallisuusongelmia.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot rakennusvirastolta, kiinteistovi-
rastolta ja liikuntavirastolta. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska:

— Rakennuksen paakayttotarkoitus sailyy asumisena. Rakennuksen
korjaaminen ja tilojen kayttd edistaa asemakaavassa suojellun ra-
kennuksen sailymista. Rakennusta ei laajenneta tai muuteta sen ul-
koasun osalta eika suojelutavoite vaarannu. Kerrosala lisaantyy
vain rakennuksen vaipan sisalla.

— Pienimuotoiset, ymparistohairiota aiheuttamattomat palvelut ja liike-
toiminta soveltuvat alueelle. Voimassa olevassa yleiskaavassa alue
on pientalovaltaista aluetta, jota kehitetdan mm. asumisen, virkistyk-
sen, kaupan ja julkisten palvelujen kayttoon seka ymparistohaittoja
aiheuttamattomaan toimitilakayttoon eli suunnitelma on yleiskaavan
mukainen. Toiminnan on oltava asuinalueelle sopivaa eika se saa
haitata asuinalueen y6rauhaa. Asuin- ja juhlatilat on erotettava toi-
minnallisesti toisistaan siten, etta niita voidaan kayttaa tai vuokrata
erillaan. Jatkosuunnittelussa on osoitettava, etta tilat muodostavat
tarkoituksenmukaiset, kayttokelpoiset tilakokonaisuudet.

— Huvila-alueen viherymparistda parannetaan. Piha on istutettava

kaavan edellyttamalla tavalla eli kadun puoleinen tontin osa tulee
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kasitella puistomaisesti. Jatkosuunnittelun yhteydessa tontille on
laadittava pihasuunnitelma, joka toteuttaa kaavamaaraysta.

— Juhla- ja kokoustoiminnan vaatimat autopaikat on neuvoteltu liiken-
nesuunnittelijan ja hakijan kanssa. Autopaikkamaara perustuu eri
toimintojen autopaikkamaarien laskentaohjeeseen (KSLK
7.12.2012), jota on sovellettu kyseiseen tilanteeseen sopivaksi. Ta-
man pohjalta on tehty arvio, etta juhlapaikka 50 vieraan juhlapaikka
tarvitsee vahintaan 15 autopaikkaa. Autopaikkoja pitaa jarjestaa yh-
teensa 15 mukaan lukien asemakaavan mukaiset 3 autopaikkaa
asumiselle. Hakijalla on voimassa olevat vuokrasopimukset (paa-
tokset 22.6.2015, 10.3.2016) poikkeamisen vaatimista autopaikois-
ta.

Poikkeamisen erityinen syy on suojelutavoitteiden edistaminen ja ole-
massa olevan rakennuksen hyddyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Lisatiedot

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi
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