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Läsnä

Jäsenet

Rautava, Risto puheenjohtaja
Andersson, Hennariikka
Loukoila, Eija
Lovén, Jape
Niiranen, Matti
Välimäki, Heta
Hyttinen, Nuutti varajäsen
Silfverberg, Outi varajäsen
Särelä, Mikko varajäsen

Muut

Taipale, Kaarin kaupunginhallituksen edustaja
Aho, Mikko virastopäällikkö
Karsimus, Outi hallintopäällikkö
Manninen, Rikhard yleiskaavapäällikkö
Veltheim, Olavi asemakaavapäällikkö
Putkonen, Reetta liikennesuunnittelupäällikkö
Mäntymäki, Heikki viestintäpäällikkö
Hovi, Risto lakimies
Varila, Irene lakimies
Hokkanen, Suvi diplomi-insinööri

läsnä 330-331 §
Kinnunen, Paula arkkitehti

läsnä 330-331 §
Kähkönen, Jukka arkkitehti

läsnä 329 §
Suvanto, Tommi arkkitehti

läsnä 330-331 §
Varkemaa, Antti projektipäällikkö

läsnä 330-331 §
Mentu, Sakari arkkitehti

läsnä 330-331 §

Puheenjohtaja

Risto Rautava 324-334 §
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Esittelijät

Mikko Aho virastopäällikkö
324-325 §, 334 §

Olavi Veltheim asemakaavapäällikkö
326 §,328 §,330 §, 333 §

Reetta Putkonen liikennesuunnittelupäällikkö
327 §,329 §, 331 §

Outi Karsimus hallintopäällikkö
332 §

Pöytäkirjanpitäjä

Risto Hovi lakimies
324-334 §



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 31/2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta

11.10.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

§ Asia

324 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöytä-
kirjan tarkastajien valinta

325 Vp/2 Ilmoitusasiat

326 Akp/1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Huopa-
lahden aseman ja ympäristön tarkistettu asemakaavaehdotus (nro 
12392)

327 Lsp/1 Huopalahden aseman ympäristön liikennesuunnitelma

328 Akp/2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Lautta-
saaren Lohiapajanlahden alueen tarkistettu asemakaavaehdotus (nro 
11040)

329 Lsp/2 Lohiapajanlahden ympäristön liikennesuunnitelma

330 Akp/3 Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Koske-
lan sairaalan ja pesuloiden alueen (Käpyläntie 11 ja Kunnalliskodintie 
2 ja 4) tarkistettu asemakaavaehdotus (nro 12389)

331 Lsp/3 Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen liikennesuunnitelma

332 Hp/1 Kaupunkisuunnitteluviraston talousarvion toteutumisennuste 3/2016

333 Akp/4 Poikkeamishakemus (Katajanokka, Vyökatu 4, Kauppiaankatu 12)

334 Vp/3 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen
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§ 324
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti todeta kokouksen laillisesti koolle 
kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. 

Samalla lautakunta päätti valita pöytäkirjantarkastajaksi jäsen Välimäen 
ja varatarkastajaksi jäsen Anderssonin.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 325
Ilmoitusasiat

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti merkitä tiedoksi.

Kaupunginvaltuusto (Kvsto)

Kvsto 31.8.2016 § 218

Haagan tonttien 29062/1, 2 ja 5, korttelien 29063 ja 29065-29067 ym. 
sekä katu- ja puistoalueiden asemakaavan muuttaminen (nro 12370, 
Haagan Kultareunan alue)

HEL 2013-011673 T 10 03 03

Linkki pöytäkirjaan

Kvsto 31.8.2016 § 219

Konalan tonttien 32013/12 ja 13 asemakaavan muuttaminen (nro 
12384, Vähäntuvantie 7 ja 9)

HEL 2014-012897 T 10 03 03

Linkki pöytäkirjaan

Kvsto 31.8.2016 § 220

Kaarelan tontin 33130/1, korttelin 33131 sekä katu- ja puistoalueiden 
asemakaavan muuttaminen (nro 12381, Kannelmäen ostoskeskuksen 
alue)

HEL 2015-000166 T 10 03 03

Linkki pöytäkirjaan

Kvsto 31.8.2016 § 221

Herttoniemen tontin 43223/1 ja puistoalueen asemakaavan muuttami-
nen (nro 12378, Roihuvuoren lasitusliike)

HEL 2015-002796 T 10 03 03

Linkki pöytäkirjaan

Kvsto 31.8.2016 § 222

http://www.hel.fi/www/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginvaltuusto/esityslistat/asiakirja?year=2016&ls=11&doc=Kanslia_2016-08-31_Kvsto_14_Pk
http://www.hel.fi/www/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginvaltuusto/esityslistat/asiakirja?year=2016&ls=11&doc=Kanslia_2016-08-31_Kvsto_14_Pk
http://www.hel.fi/www/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginvaltuusto/esityslistat/asiakirja?year=2016&ls=11&doc=Kanslia_2016-08-31_Kvsto_14_Pk
http://www.hel.fi/www/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginvaltuusto/esityslistat/asiakirja?year=2016&ls=11&doc=Kanslia_2016-08-31_Kvsto_14_Pk
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Vuosaaren tonttien 54055/2, 54057/2 ja 3 sekä katualueen asemakaa-
van muuttaminen (nro 12344, Pienen Villa-saaren tie 4)

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Linkki pöytäkirjaan

Kaupunginhallitus

Khs 19.9.2016 § 824

Rakennuskiellon määrääminen Vartiokylän Itäkeskuksen tontille 
45173/5 (nro 12411)

HEL 2016-007540 T 10 03 05

Linkki pöytäkirjaan

Kaupunginjohtaja/J 28.9.2016 § 64

Terveys- ja hyvinvointivaikutusten ennakkoarviointi -ohjeen uudistami-
nen

HEL 2016-009427 T 00 01 00

Linkki pöytäkirjaan

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

http://www.hel.fi/www/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginvaltuusto/esityslistat/asiakirja?year=2016&ls=11&doc=Kanslia_2016-08-31_Kvsto_14_Pk
http://www.hel.fi/www/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginhallitus/esityslistat/asiakirja?year=2016&ls=11&doc=Kanslia_2016-09-19_Khs_32_Pk
http://www.hel.fi/www/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/asiakirja?year=2016&ls=11&doc=Kanslia_2016-09-28_Kj_64_Pk&vdoc=11010VH1J
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§ 326
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, 
Huopalahden aseman ja ympäristön tarkistettu asemakaavaehdotus 
(nro 12392)

HEL 2011-004919 T 10 03 03

Ksv 0740_34

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 15.3.2016 päivätyn ja 11.10.2016 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12392 hyväksymistä. Asemakaavan muutos kos-
kee 29. kaupunginosan (Haaga, Etelä-Haaga) liikenne-, rautatie-, 
katu- ja puistoalueita (muodostuu uusi kortteli 29016). 

Lisäksi lautakunta päätti

 ettei ehdotusta aseteta uudelleen nähtäville

 antaa vuorovaikutusraportista ilmenevät vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Päätösasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat 
luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja näyttelytila Laiturilla, 
Narinkka 2, sekä kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla koh-
dassa Päätöksenteko 

www.hel.fi/ksv

 ilmoittaa päätöksestään ja vuorovaikutusraportista muodostuvan 
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Nina Välkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024

nina.valkepintalehtinen(a)hel.fi
Suvi Hokkanen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

suvi.hokkanen(a)hel.fi
Niina Strengell, maisema-arkkitehti,, puhelin: 310 37458

niina.strengell(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva

http://www.hel.fi/www/ksv/fi
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3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12392 kartta, päivätty 15.3.2016, 
muutettu 11.10.2016

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12392 selostus, päivätty 
15.3.2016, muutettu 11.10.2016, päivitetty Kslk:n 11.10.2016 päätök-
sen mukaiseksi

5 Havainnekuva, 4.10.2016
6 Tehdyt muutokset 4.10.2016
7 Tilastotiedot 4.10.2016
8 Vuorovaikutusraportti 15.3.2016, täydennetty 4.10.2016
9 Muistutukset
10 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 6
Liite 8

Ne muistutuksen esittäneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 8

Mielipiteessä tiedon hyväksy-
mispäätöksestä pyytäneet

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 8

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos koskee Huopalahden vanhaa asema-aluetta 
ympäristöineen. Alue sijaitsee Etelä-Haagassa rantaradan molemmin 
puolin.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella nykyisin rautatiealu-
eella sijaitsevat Huopalahden vanhaan asemamiljööseen kuuluneet ra-
kennukset osoitteissa Kylätie 25, Angervotie 7 ja Tunnelitie 3, ja muo-
dostaa niistä asuintontit osaksi Etelä-Haagan asuntoaluetta. Tavoittee-
na on lisäksi mahdollistaa Huopalahden asemanseudun kehittyminen 
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entistäkin toimivammaksi joukkoliikenteen solmukohdaksi tulevan pika-
raitiotien myötä.

Kaavamuutosalue on tällä hetkellä Suomen Valtion (Liikennevirasto), 
Helsingin kaupungin sekä yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kaavamuutos on tehty kolmen yksityisen maanomistajan hakemuksen 
johdosta sekä kaupungin aloitteesta. Kaavaratkaisun sisältö on neuvo-
teltu hakijoiden kanssa.

Kaavaratkaisun toteutuessa Huopalahden vanha asemanseutu tulee 
jälleen aktiiviseen käyttöön: rakennukset ja historiallinen asemapuisto 
kunnostetaan ja alueen hoitovastuut täsmentyvät. Asemapuiston läpi 
tulee kulkemaan julkinen kevyen liikenteen reitti, johon liittyvälle aukiol-
le voidaan sijoittaa polkupyörien liityntäpysäköintiä. Vanhaan asemara-
kennukseen voidaan sijoittaa juhlatila, jossa voidaan omistajan aloit-
teesta järjestää myös yleisölle avoimia tilaisuuksia. Poikittainen, seu-
dullinen pikaraitiotielinja – Raide-Jokeri – rakentuu Eliel Saarisen tielle 
ja Huopalahdesta tulee entistäkin tärkeämpi vaihtoasema siirryttäessä 
kulkuneuvosta toiseen.

Suojeltuihin vanhoihin rakennuksiin sijoittuu asuntokerrosalaa 855 k-
m². Lisäksi alueelle on osoitettu rakennusoikeutta uudelle asuinraken-
nukselle 400 k-m². 

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyväksymistä. 
Kaavaehdotuksesta tehtiin neljä muistutusta. Muistutuksissa mm. koet-
tiin hankalaksi, että kulku Kylätieltä Huopalahden asemalle on suljettu 
kaavoitusprosessin ollessa kesken. Huopalahtea pidettiin yhtenä par-
haista Helsingin lähijuna-asemista, jonka tulisi olla helposti saavutetta-
vissa kaikista ilmansuunnista. Toisaalta mm. asema-alueelle muutta-
neet asukkaat esittivät huolensa kaavaehdotuksessa esitetyn läpikulku-
yhteyden ratkaisuista. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on 
esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessä luvussa.

Esittelijän perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista. 

Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Rakennuksia käsittävät kaavamuutosalueen osat ovat voimassa ole-
vassa asemakaavassa rautatie- ja liikennealuetta. Olemassa oleville 
rakennuksille ei ole osoitettu rakennusaloja tai rakennusoikeuksia. Se-
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naatti-kiinteistöt on myynyt vanhan asema-alueen sekä kaksi asemako-
konaisuuteen aikoinaan kuulunutta pihapiiriä (Angervotie 7, Tunnelitie 
3) määräaloina yksityisille maanomistajille 2010-luvun alkupuolella. 
Asema-alueen kaupan yhteydessä myös alueen kautta asemalaiturien 
alikululle kulkevat kevyen liikenteen yhteydet ovat jääneet yksityisen 
omistamalle maalle. Epäselvä ja epäjohdonmukainen tilanne on aiheut-
tanut ongelmia sekä omistajalle että alueella liikkuville. 

Asemapuistossa sijaitsee alkuperäisestä käytöstä poistuneet rakennuk-
set (asemarakennus, sauna-pesutupa sekä vahtitupa talousrakennuksi-
neen). Em. erillisissä pihapiireissä sijaitsevat vanha asuinkasarmi ta-
lousrakennuksineen sekä vahtitupa talousrakennuksineen. Uudet omis-
tajat ovat kunnostaneet rakennuksia ja mm. päärakennukset on otettu 
asuinkäyttöön.

Kaavamuutosalueen läheisyyteen on viime vuosina rakentunut merkit-
tävästi uutta asumista erityisesti Laajasuon alueella radan pohjoispuo-
lella. Myös ns. Isonnevan alue radan eteläpuolella tulee vuonna 2013 
voimaan tulleen asemakaavan myötä täydentymään uusilla asuinker-
rostaloilla ja palveluasunnoilla. Ensimmäisten uusien asuinrakennusten 
on arvioitu rakentuvan alueelle vuonna 2017. Isonnevan alueen katu- ja 
puistosuunnitelmat sekä Eliel Saarisen sillan yleissuunnitelma on hy-
väksytty yleisten töiden lautakunnassa 17.5.2016. Uudessa, tarkiste-
tussa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulautakunta 
14.6.2016) on kaavamuutosalueen vaikutusalueelle osoitettu täydentä-
vää rakentamista Haagan liikenneympyrän ympäristöön, Vihdintien var-
teen sekä Eliel Saarisen tien eteläpäähän.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1952–1974. Voi-
massa olevissa asemakaavoissa kaavamuutosalue on liikenne- ja rau-
tatiealuetta sekä puisto- ja katualuetta. 

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteistä, muistutuk-
sista ja lausunnoista sekä vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nähtävilläolo (MRL 65 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyväksymistä 
15.3.2016 ja sen jälkeen kaavaehdotus oli julkisesti nähtävillä 15.4.–
16.5.2016.

Muistutukset
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Kaavaehdotuksesta tehtiin neljä muistutusta. Muistutuksissa mm. koet-
tiin hankalaksi, että kulku Kylätieltä Huopalahden asemalle on suljettu 
kaavoitusprosessin ollessa kesken. Huopalahtea pidettiin yhtenä par-
haista Helsingin lähijuna-asemista, jonka tulisi olla helposti saavutetta-
vissa kaikista ilmansuunnista. Toisaalta mm. asema-alueelle muutta-
neet asukkaat esittivät huolensa kaavaehdotuksessa esitetyn läpikulku-
yhteyden suunnitteluratkaisuista. 

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

 Helen Sähköverkko Oy
 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL)
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) 
 Liikennevirasto
 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-keskus)
 Kaupunginmuseon johtokunta
 kiinteistövirasto
 pelastuslautakunta
 yleisten töiden lautakunta
 ympäristökeskus.

ELY-keskuksen lausunnossa todetaan, että suunnitelmassa on otettu 
huomioon Huopalahden aseman merkitys seudullisen joukkoliikenteen 
vaihtopaikkana. Lausunnossa todetaan myös, että asemakaavaehdo-
tus huomioi ansiokkaasti valtakunnallisesti merkittävän rautatieaseman 
kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset ympäristöi-
neen ja on valtakunnallisia kulttuuriympäristöjä koskevan valtakunnal-
listen alueidenkäyttötavoitteen erityistavoitteen mukainen. Lisäksi lau-
sunnossa käydään läpi kaavaselostukseen liittyvän melu-, runkoääni- 
ja tärinäselvityksen (Akukon 9.7.22015) tulokset, joiden perusteella on 
arvioitu, ettei kaavassa ole tarvetta antaa melua, runkomelua tai tärinää 
koskevia määräyksiä. Lopuksi todetaan, että Uudenmaan ELY-keskus 
katsoo asemakaavaehdotuksen täyttävän maankäyttö- ja rakennuslain 
sisältövaatimukset. 

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL) toteaa lausunnossaan, 
ettei asemakaavan muutos olennaisesti vaikuta Huopalahden aseman 
toiminnallisuuteen joukkoliikenteen solmukohtana. Asemakaavan muu-
tos parantaa Huopalahden aseman lähisaavutettavuutta aiempaa laa-
dukkaimmilla ja suoremmilla kävely-yhteyksillä aseman ympäristöstä. 
Lisäksi muutos mahdollistaa pyörien liityntäpysäköintipaikkojen lisäämi-
sen Huopalahden asemalle, sekä Raide-Jokerin hankesuunnitelman 
mukaisten pyörien liityntäpysäköintipaikkojen ja sähkönsyöttöaseman 
toteutuksen. HSL:llä ei ole huomautettavaa asemakaavan muutokseen.
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Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) toteaa lausunnossaan, että 
aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemärit on rakennettu valmiiksi, 
eikä kaavamuutosehdotus edellytä niiden siirtämistä.

Liikennevirasto toteaa lausunnossaan pitävänsä hyvänä, että asema-
kaavassa on Huopalahden asema-alueen kävely- ja pyöräily-yhteyksiä 
parannettu ja aseman pyöräpysäköintiä kehitetty. Lausunnossa tode-
taan edelleen, että asemakaavan alkuperäisenä tavoitteena oli tutkia 
myös autojen liityntäpysäköinnin kehittämistä ja että kaavaselostukses-
sa on todettu, että nykyinen paikkamäärä on riittävä Huopalahden ase-
ma-alueelle. Lausunnossa huomautetaan, että Huopalahden–Haagan 
alueen maankäytön tiivistyessä ja asukasmäärien kasvaessa tulevai-
suudessa, tulisi ympäröivän alueen osalta tehdä kokonaisvaltainen tar-
kastelu paikallisesta autojen liityntäpysäköinnistä Huopalahden ase-
malla.

Lausunnon mukaan kaavaehdotuksessa on pääosin huomioitu Liiken-
neviraston tarvitsemat huoltotieyhteydet rautatiekohteisiin. Asemakaa-
vassa tulisi kuitenkin vielä sallia huoltoajo Huopalahden laiturivaihde -
nimisen aukion ja Kauppalantien kevyen liikenteen väylän kautta.

Liikennevirasto pitää hyvänä, että kaavatyön yhteydessä on tehty melu- 
ja tärinäselvitys ja siten huomioitu rautatieliikenteestä aiheutuvat haitat.

Kaupunginmuseon johtokunnan lausunnossa todetaan, että Huopalah-
den asema-alue on valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuu-
riympäristö (RKY 2009). Asema-alueen rakennuksia on koskenut rauta-
tiesopimus (1998), joka on solmittu valtakunnallisesti merkittävien rau-
tatieasema-alueiden säilyttämiseksi ja suojelemiseksi. Nämä määräyk-
sen on siirretty asemakaavaan suojelumerkinnöiksi ja muiksi tarpeelli-
siksi määräyksiksi.

Lausunnossa todetaan edelleen, että asemapuistoon (kortteli 29010) 
voidaan rakentaa uusi asuinrakennus tai siirtää muualta vanha, asema-
alueelle sopiva rakennus kohtaan, josta on purettu pois tunnistamaton 
rakennus, mutta kuitenkin sillä rajoituksella, että asemarakennuksen tu-
lee olla asemapuiston dominanttirakennus. Lisäksi todetaan olevan tär-
keää, että asemapuisto säilyy edelleen tunnistettavana ja kulttuurihisto-
rialliset ominaispiirteensä säilyttäen ja avoimena niin, ettei sen eri osia 
rajata aidoin.

Kaupunginmuseon edustaja on ollut mukana asemakaavatyössä ra-
kennussuojelun osalta, ja museota on kuultu kattavasti kaavatyön yh-
teydessä. Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan muuto-
sehdotusta.
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Kiinteistöviraston lausunnossa todetaan, että asemakaavan muutoksen 
myötä julkisen ja yksityisen alueen välinen suhde selkiytyy Huopalah-
den vanhalla asema-alueella. Edelleen todetaan, että asemanseutuun 
liittyvät suojelutavoitteet toteutuva kaavaratkaisussa. Suojelutavoittei-
den korostumisen takia ei alueelle ole lausunnon mukaan voitu esittää 
siinä määrin täydennysrakentamista, kuin alue muutoin keskeisyytensä 
vuoksi edellyttäisi.

Maanomistajille ei aiheudu kaavamuutoksen johdosta kaupunginhalli-
tuksen 9.6.2014 (685 §) tekemän maapoliittisen päätöksen mukaista 
merkittävää hyötyä, joten ko. päätöksen mukaisia neuvotteluja ei tarvi-
ta.

Yleisten töiden lautakunnan lausunnossa todetaan, että asemakaavan 
muutos mahdollistaa Raide-Jokerin sijoittamisen Eliel Saarisen tielle. 
Edelleen todetaan, että asemakaavaehdotuksessa asemapuiston läpi 
kulkeva kevyen liikenteen yhteys Kylätieltä Kauppalantielle ja aseman 
alikulkuun on osoitettu katualueeksi ja katuaukioksi. Tämä selkeyttää 
ylläpitovastuuta. Aukiolle on tarkoitus sijoittaa pyörien liityntäpysäköinti-
paikkoja. Muodostetuille katualueille on laadittu varsin tarkat määritel-
mät käytettävistä materiaaleista, mitä voidaan pitää perusteltuna alu-
een kulttuurihistoriallisesti arvokkaan miljöökokonaisuuden vuoksi. Jat-
kosuunnittelussa materiaalivalintoja voi olla tarpeellista täsmentää tai 
muuttaa.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu rakennusvirastolle kustannuk-
sia noin 800 000 euroa, josta suurin osa muodostuu Huopalahden laitu-
rivaihteen katuaukion ja siihen liittyvien portaiden, tukimuurien ja luis-
kan rakentamisesta. Muut kustannukset muodostuvat pienemmistä ka-
tualueiden muutostöistä. Raide-Jokerin toteuttamisesta aiheutuvien 
muutostöiden kustannuksia ei ole kaavan yhteydessä arvioitui.

Helen Sähköverkko Oy, Pelastuslaitos ja Ympäristökeskus totesivat 
lausunnoissaan, ettei niillä ole huomautettavaa asemakaavan muuto-
sehdotuksesta.

Rakennusvalvontavirasto ilmoitti, että asemakaavan muutosta on käsi-
telty kaavoittajan ja rakennusvalvontaviraston arkkitehdin välisessä 
neuvottelussa ja sovittu muutamista tarkennuksista, eikä sillä ole niiden 
ohella muuta lausuttavaa. Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos 
(HKL) totesi, ettei sillä ole lausuttavaa asemakaava muutosehdotuk-
sesta.

Suunnittelijoiden päivystystilaisuus

Alueen asemakaavoittaja ja liikennesuunnittelija olivat tavattavissa 
10.5.2016 Etelä-Haagan kirjastossa. Tilaisuudessa osalliset saivat tu-
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tustua kaavamuutosehdotuksen aineistoon ja esittää kysymyksiä suun-
nittelijoille. Keskustelu liittyi pääasiassa alueen kautta kulkevan kevyen 
liikenteen yhteyden ratkaisuihin. Tilaisuudesta ei ole laadittu erillistä 
muistiota.

Toimenpiteet julkisen nähtävilläolon jälkeen

Muistutuksissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mah-
dollisuuksien mukaan. Vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin on esitet-
ty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen on tehty pieniä muutoksia koskien katuaukioalueen 
rajaamista sekä huolto- ja tontille ajoa. Muutokset eivät olennaisesti 
muuta kaavaehdotuksen sisältöä. Muutokset on esitetty yksityiskohtai-
sesti liitteessä ja kaavaselostuksen viimeisessä luvussa. Kaavaselos-
tusta on täydennetty suunnittelu- ja käsittelyvaiheiden sekä tarkennettu 
luvun "Tiivistelmä", luvun "Asemakaavan kuvaus" kohtien "Alueen läh-
tökohdat ja nykytilanne", "Mitoitus", "Korttelialueet", "Palvelut", "Luon-
nonympäristö" ja "Vaikutukset" sekä luvun Suunnittelun lähtökohdat" 
kohdan "Yleiskaava" osalta. Valtaosa tarkennuksista on tehty yhden 
asema-alueen maanomistajan yhteydenoton johdosta.

Muistutukset, lausunnot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteenä.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevät liitteenä olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvolisäveroa arviolta noin 800 000 euroa. Suurin osa kustannuk-
sista muodostuu Huopalahden laiturivaihteen katuaukion ja siihen liitty-
vien jalankululle ja polkupyöräilylle varattujen katujen rakentamisesta. 
Muut kustannukset muodostuvat pienemmistä katualueiden muutos-
töistä.

Raide-Jokerin toteuttaminen edellyttää alueella muutostöitä mm. Eliel 
Saarisen tien nykyiseen tunneliin, eikä raideyhteyden aiheuttamia kus-
tannuksia ole kaavan yhteydessä arvioitu.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen liittyvät kiinteistötekniset järjestelyt kaupungin ja yksi-
tyisen maanomistajan kesken saatetaan päätökseen kaavamuutoksen 
saatua lainvoiman.
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Kaavan hyväksymistä koskevasta päätöksestä on pyydetty lähettä-
mään tieto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Nina Välkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024

nina.valkepintalehtinen(a)hel.fi
Suvi Hokkanen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

suvi.hokkanen(a)hel.fi
Niina Strengell, maisema-arkkitehti,, puhelin: 310 37458

niina.strengell(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12392 kartta, päivätty 15.3.2016, 

muutettu 11.10.2016
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12392 selostus, päivätty 

15.3.2016, muutettu 11.10.2016
5 Havainnekuva, 4.10.2016
6 Tehdyt muutokset 4.10.2016
7 Tilastotiedot 4.10.2016
8 Vuorovaikutusraportti 15.3.2016, täydennetty 4.10.2016
9 Muistutukset
10 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 6
Liite 8

Ne muistutuksen esittäneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 8

Mielipiteessä tiedon hyväksy-
mispäätöksestä pyytäneet

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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Liite 8

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.10.2016 § 314

HEL 2011-004919 T 10 03 03

Ksv 0740_34

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian viikoksi pöydälle.

Käsittely

04.10.2016 Pöydälle

Pöydällepanoehdotus:
Mikko Särelä: Pyydän viikoksi pöydälle. 

27.09.2016 Poistettiin

22.03.2016 Ehdotuksen mukaan

15.03.2016 Pöydälle

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Nina Välkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024

nina.valkepintalehtinen(a)hel.fi
Suvi Hokkanen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

suvi.hokkanen(a)hel.fi
Niina Strengell, maisema-arkkitehti,, puhelin: 310 37458

niina.strengell(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 31.05.2016 § 261

HEL 2011-004919 T 10 03 03

Lausunto
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Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Huopalahden vanhaa asema-aluetta 
ympäristöineen. 

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella vanhaan asemamil-
jööseen kuuluneet rakennukset ja mahdollistaa Huopalahden aseman 
kehittäminen joukkoliikenteen solmukohtana.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nykyisin puistoalueena oleva Eliel 
Saarisen tien kansi on muutettu katualueeksi. Raide-Jokerin hanke-
suunnitelman mukaan Eliel Saarisen tien nykyistä betonitunnelia leven-
netään, ja kannen päälle on suunniteltu sijoitettavaksi sähkönsyöttö-
asema. Asemakaavan muutos mahdollistaa Raide-Jokerin sijoittamisen 
Eliel Saarisen tielle.

Vanha asema-alue on siirtynyt Senaatti-kiinteistöltä yksityisomistuk-
seen. Kaupan yhteydessä myös kevyen liikenteen yhteydet siirtyivät 
yksityisen omistajan hallintaan. Asemakaavaehdotuksessa asemapuis-
ton läpi kulkeva kevyen liikenteen yhteys Kylätieltä Kauppalantielle ja 
aseman alikulkuun on muutettu katualueeksi ja katuaukioksi. Tämä sel-
keyttää ylläpitovastuuta. Aukiolle on tarkoitus sijoittaa pyörien liityntäpy-
säköintipaikkoja. Koko vanha asemapuiston alue pihapiireineen ja ka-
tualueineen on merkitty alueeksi, jolla ympäristö säilytetään. Muodoste-
tuille katualueille on laadittu varsin tarkat määritelmät käytettävistä ma-
teriaaleista, mitä voidaan pitää perusteltuna alueen kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaan miljöökokonaisuuden vuoksi. Jatkosuunnittelussa ma-
teriaalivalintoja voi olla tarpeellista täsmentää tai muuttaa.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu rakennusvirastolle kustannuk-
sia noin 800 000 euroa, josta suurin osa muodostuu Huopalahden laitu-
rivaihteen katuaukion ja siihen liittyvien portaiden, tukimuurien ja luis-
kan rakentamisesta. Muut kustannukset muodostuvat pienemmistä ka-
tualueiden muutostöistä. Raidejokerin toteuttamisesta aiheutuvien 
muutostöiden kustannuksia ei ole kaavan yhteydessä arvioitu.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Olli Haanperä, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

olli.haanpera(a)hel.fi

Kiinteistövirasto 25.5.2016
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HEL 2011-004919 T 10 03 03

Asemakaavamuutoksen myötä julkisen- ja yksityisen alueen välinen 
suhde selkiytyy Huopalahden vanhalla asema-alueella. Huopalahden 
asemanseutuun liittyvät suojelutavoitteet toteutuvat kaavaratkaisussa. 
Suojelutavoitteiden korostumisen takia asemakaavaehdotuksessa ei 
ole voitu esittää siinä määrin täydennysrakentamista kuin alue muutoin 
keskeisyytensä vuoksi edellyttäisi.

Täydennysrakentamisen vähäisyyden vuoksi yksityisille maanomistajil-
le ei aiheudu kaavamuutoksen johdosta kaupunginhallituksen 9.6.2014 
(685 §) tekemän maapoliittisen päätöksen mukaista merkittävää hyö-
tyä, joten mainitun päätöksen mukaisia neuvotteluja ei tarvita.

Lisätiedot
Valtteri Halla, maankäyttöinsinööri, puhelin: 310 76184

valtteri.halla(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 24.05.2016 § 46

HEL 2011-004919 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 5.4.2016

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta antoi seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Huopalahden vanhaa asema-aluetta 
ympäristöineen Etelä-Haagassa. Alue sijaitsee rantaradan molemmin 
puolin. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella asemaan kuu-
luneet rakennukset osoitteissa Kylätie 25, Angervotie 7 ja Tunnelitie 3 
ja muodostaa niistä asuintontit. Voimassa olevassa asemakaavassa ra-
kennukset sijaitsevat rautatie- ja liikennealueella eikä rakennuksille ole 
osoitettu rakennusaloja tai rakennusoikeuksia. Tavoitteena on myös 
mahdollistaa Huopalahden asemanseudun kehittyminen toimivammak-
si joukkoliikenteen solmukohdaksi tulevan pikaraitiotien myötä. Senaat-
ti-kiinteistöt on myynyt vanhan asemarakennuksen ja sen pihapiirin ra-
kennukset yksityiselle omistajalle. Asemakokonaisuuteen aikoinaan 
kuuluneet pihapiirit Angervotie 7 ja Tunnelitie 3 pihapiirit on myös myy-
ty yksityisille maanomistajille 2010-luvun alussa. Suojeltuihin vanhoihin 
rakennuksiin sijoittuu asumista kaavan mukaan yhteensä 855 k-m². Li-
säksi alueelle on osoitettu rakennusoikeutta uudelle asuinrakennuksel-
le 400 k-m². Muu osa alueesta on Suomen valtion (Liikenneviraston) ja 
Helsingin kaupungin omistuksessa. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 31/2016 16 (83)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
11.10.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Huopalahden asema-alue on valtakunnallisesti merkittävä rakennettu 
kulttuuriympäristö (RKY 2009). Asema-alueen rakennuksia on koske-
nut rautatiesopimus (1998), joka on solmittu valtakunnallisesti merkittä-
vien rautatieasema-alueiden säilyttämiseksi ja suojelemiseksi. Nämä 
aiemmat rautatiesopimuksen suojelutavoitteet on siirretty asemakaa-
vaan suojelumerkinnöiksi ja muiksi tarpeellisiksi määräyksiksi. Asema-
alue muodostuu rautatieasemille tyypilliseen tapaan kolmesta alueesta: 
eduspuistosta eli asemarakennuksesta ja sen välittömästä ympäristös-
tä, julkiseksi tarkoitetusta varsinaisesta asemapuistosta ja yksityisestä 
asuinpihasta. Huopalahden asemarakennus ja sen talousrakennus val-
mistuivat 1920-luvulla. Näiden lisäksi kokonaisuuteen kuuluu Turun ra-
dan rakentamisen aikana (1900–1903) valmistuneet yksinkertainen 
vahtitupa, maakellari, talousrakennus ja sauna-pesularakennus. Ase-
ma-alueen rakennusten piirustukset on allekirjoittanut Rautatiehallituk-
sen pääarkkitehti Bruno F. Granholm. Asema-alueella on sijainnut 
myös muita, myöhemmin purettuja rakennuksia sekä nykyisen asema-
rakennuksen paikalla sijainnut, 1900-luvun alussa valmistunut ensim-
mäinen asemarakennus. Kortteliin 29010 on merkitty uuden asuinra-
kennuksen rakennusala. Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, että 
asemapuistoon voidaan rakentaa uusi asuinrakennus tai siirtää muual-
ta vanha, asema-alueelle sopiva rakennus kohtaan, josta on purettu 
pois tunnistamaton rakennus, mutta kuitenkin sillä rajoituksella, että 
asemarakennuksen tulee olla asemapuiston dominanttirakennus.  

Suunnittelualueen lounais- ja kaakkoisosissa on vanhaan asema-alue-
kokonaisuuteen

kuuluneet erilliset pihapiirit 1900-luvun alussa valmistuneine asuin- ja 
ulkorakennuksineen (Angervotie 7, Tunnelitie 3). Angervotie 7 asuinka-
sarmi valmistui vuonna 1914 arkkitehti Bruno F. Granholmin piirustuk-
sin. Rakennus oli suunniteltu rautatieläisten asuintaloksi. Myös Tunneli-
tie 3, joka sijaitsee asemapuiston vastakkaisella puolella rataa, liittyi 
alun perin aseman toimintaan: vahtitupa valmistui vuonna 1909.

Asemakaava-alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset suo-
jellaan kaavassa eritasoisin suojelumääräyksin. Kaikki pää-/asuinra-
kennukset on suojeltu sr-1-suojelumerkinnällä, muut rakennukset joko 
sr-2 tai sr-3-merkinnöin. Piha-alueille on erikseen annettu ympäristöä 
koskeva suojelumerkintä /s. On tärkeää, että asemapuisto säilyy edel-
leen tunnistettavana ja kulttuurihistorialliset ominaispiirteensä säilyttäen 
ja avoimena niin, ettei sen eri osia rajata aidoin.  

Kaupunginmuseon edustaja on ollut mukana asemakaavatyössä ra-
kennussuojelun osalta, ja museota on kuultu kattavasti kaavatyön yh-
teydessä. Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan muuto-
sehdotusta.
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Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Mäkinen

Lisätiedot
Johanna Björkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473

johanna.bjorkman(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 24.05.2016 § 71

HEL 2011-004919 T 10 03 03

Esitys

Pelastuslautakunta esitti seuraavan lausunnon Huopalahden aseman 
ja ympäristön asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12392:

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoseh-
dotukseen koskien Huopalahden asemaa ja ympäristöä.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on riittävällä tavalla otettu huo-
mioon paloturvallisuuteen liittyvät asiat.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235

juha.rintala(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 17.05.2016 § 200

HEL 2011-004919 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti, että lausunnon asiasta antoi ympäristökes-
kus. 

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Anu Haahla, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916

anu.haahla(a)hel.fi
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§ 327
Huopalahden aseman ympäristön liikennesuunnitelma

HEL 2016-002394 T 08 00 00

Hankenumero 0918_15

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä liikennesuunnitteluo-
saston piirustuksen 6623-1 mukaisen Raide-Jokerin liikennesuunnitel-
man paaluvälillä 16900–17700.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Reetta Putkonen

Lisätiedot
Taina Toivanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Piirustus 6623-1

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on laadittu Huopalahden aseman ja ym-
päristön asemakaavaehdotuksen nro 12392 yhteydessä Huopalahden 
aseman liikennesuunnitelman, jossa on esitetty myös Raide-Jokerin 
edellyttämät liikennejärjestelyt paaluvälillä 16900–17700 (piirustus 
6623-1). Suunnitelma on tehty pääasiassa Huopalahden asemanseu-
dun alustavan liikennesuunnitelman ja Raide-Jokerin hankesuunnitel-
man pohjalta.

Esittelijän perustelut

Lähtökohdat

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 22.3.2016 Huopalahden ase-
man ja ympäristön asemakaavaehdotuksen nro 12392 yhteydessä 
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Huopalahden asemanseudun alustavan liikennesuunnitelman (piirustus 
6553-3).

Uusi liikennesuunnitelma korvaa alustavan liikennesuunnitelman (pii-
rustus 6553-3). Liikennesuunnitelmaan on lisätty Raide-Jokerin linjaus 
paaluvälillä 16900–17700, mutta muutoin liikennesuunnitelma vastaa 
alustavaa liikennesuunnitelmaa. 

Raide-Jokeri on Helsingin Itäkeskuksesta Espoon Keilaniemeen suun-
niteltu seudullinen poikittainen pikaraitiotie. Raide-Jokerin pituus on 
noin 25 km, josta noin 16 km sijoittuu Helsingin alueelle ja 9 km Espoo-
seen. Linjalle on suunniteltu 33 pysäkkiparia. Kaupunginvaltuusto hy-
väksyi 15.6.2016 Raide-Jokerin hankesuunnitelman.

Liikennesuunnitelma

Huopalahden aseman ja ympäristön asemakaavaehdotukseen liittyvää 
liikennesuunnitelmaa on täydennetty Raide-Jokerin hankesuunnitelman 
pohjalta. Raide-Jokerin linjaus kulkee suunnittelualueella Eliel Saarisen 
tietä ja raitiotiepysäkki "Huopalahden asema" sijaitsee nykyisen runko-
linjan 550 pysäkin kohdalla junaradan alittavassa joukkoliikennetunne-
lissa. Eliel Saarisen tietä käyttäviä bussilinjoja varten tehdään uusi bus-
sipysäkkipari leventämällä joukkoliikennetunnelia nykyisen pysäkkipa-
rin eteläpuolella.

Joukkoliikennetunnelin rakenteita ei muuteta uutta pysäkkiparia lukuun 
ottamatta, joten jalankulun ja pyöräilyn reitin säilyvät nykyisellään.

Kahden hissikuilun välinen porrasyhteys laiturialueelta länsipuoliselle 
erotellulle pyörätielle ja jalkakäytävälle on poistettu, sillä se on verkolli-
sesti tarpeeton, kun laiturialueen molemmissa päissä on portaat.

Ainut merkittävä ero liikennesuunnitelman ja Raide-Jokerin hankesuun-
nitelman välillä on Laajasuonpuiston kohdalla olevan pohjoisemman 
suojatien poistaminen. Jalankulkijat ja pyöräilijät ohjataan käyttämään 
eteläisempää valo-ohjattua suojatietä. Verkollisesti vähempiarvoisen 
ylityksen poistaminen lisää pikaraitiotien sujuvuutta ja matka-ajan luo-
tettavuutta.

Alustavaan liikennesuunnitelmaan verrattuna on lisäksi tarkennettu pol-
kupyörien pysäköintijärjestelyä niin, että Huopalahden asemalle sijoite-
taan Helsingin seudun liityntäpysäköintistrategian ja toimenpideohjel-
man (HLJ 2011) mukaisesti vähintään198 polkupyörien liityntäpaikkaa. 

Kustannukset (alv. 0%)

Asemakaavamuutokseen liittyvät kadunrakentamiskustannukset ovat 
200 000 euroa. Nyt esiteltävät muutokset eivät lisää alustavassa liiken-
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nesuunnitelmassa arvioituja kustannuksia. Raide-Jokerin rakentami-
sesta aiheutuvat kustannukset on arvioitu erikseen eivätkä ne sisälly yl-
lä olevaan kustannusarvioon.

Koko Raide-Jokerin rakentamisen kustannusarvio on 275 miljoonaa eu-
roa (MAKU-indeksi 110,6, huhtikuu 2015). Rakentamisen kustannusar-
vio sisältää sekä raitiotien infrastruktuurin rakentamisen että raitiotien 
edellyttämät välittömät muutokset katuympäristöön. Helsingin kaupun-
gin arvioitu osuus rakentamiskustannuksista on 178,5 miljoonaa euroa. 
Hankkeen toteuttamisen edellytyksenä on 30 % valtion tuki, jolloin Hel-
singin maksuosuudeksi jäisi 125 miljoonaa euroa. Helsingin kaupungin-
valtuusto on hyväksynyt 15.6.2016 pidetyssä kokouksessa Raide-Joke-
rin hankesuunnitelman.

Jatkotoimenpiteet

Rakennusvirasto laatii alueesta katusuunnitelmat.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Reetta Putkonen

Lisätiedot
Taina Toivanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Piirustus 6623-1

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Tiedoksi

Yleisten töiden lautakunta/Raimo K. Saarinen
HKL-liikelaitos/Ville Lehmuskoski

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.10.2016 § 315

HEL 2016-002394 T 08 00 00

Hankenumero 0918_15

Päätös



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 31/2016 21 (83)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lsp/1
11.10.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian viikoksi pöydälle.

Käsittely

04.10.2016 Pöydälle

Reetta Putkonen: Lisään esittelijän perusteluihin kappaleeseen (11) 
loppuun seuraavan lauseen:
Raide-Jokerin rakentamisesta aiheutuvat kustannukset on arvioitu erik-
seen eivätkä ne sisälly yllä olevaan kustannusarvioon. 

Pöydällepanoehdotus:
Mikko Särelä: Pyydän viikoksi pöydälle

27.09.2016 Poistettiin

22.03.2016 Ehdotuksen mukaan

15.03.2016 Pöydälle

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Reetta Putkonen

Lisätiedot
Taina Toivanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel.fi
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§ 328
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, 
Lauttasaaren Lohiapajanlahden alueen tarkistettu asemakaavaehdo-
tus (nro 11040)

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0929_1, karttaruutu 671493-94

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 4.12.2001 päivätyn sekä 22.3.2016 ja 11.10.2016 muutetun asema-
kaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 hyväksymis-
tä. Asemakaava koskee 31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kotkavuo-
ri, Vattuniemi) venesatama-aluetta ja asemakaavan muutos 31. 
kaupunginosan (Lauttasaari, Kotkavuori, Vattuniemi) puisto-, sata-
ma-, venesatama-, pysäköinti-, vesi- ja katualuetta (muodostuu uusi 
kortteli 31154).

Lisäksi lautakunta päätti

 ettei ehdotusta aseteta uudelleen nähtäville.

 antaa vuorovaikutusraportista ilmenevät vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Päätösasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat 
luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja näyttelytila Laiturilla, 
Narinkka 2, sekä kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla koh-
dassa Päätöksenteko

www.hel.fi/ksv

 ilmoittaa päätöksestään ja vuorovaikutusraportista muodostuvan 
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

 edellyttää, että merentäyttöjen vaikutukset veden laatuun minimoi-
daan ja että veden laatua seurataan aktiivisesti.

Käsittely

Vastaehdotus:
Outi Silfverberg: Lisätään päätöstekstiin: Samalla lautakunta edellyttää, 
että merentäyttöjen vaikutukset veden laatuun minimoidaan ja että ve-
den laatua seurataan aktiivisesti.

Kannattaja: Risto Rautava

http://www.hel.fi/www/ksv/fi
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Lautakunta päätti yksimielisesti hyväksyä varajäsen Silfverbergin teke-
män ja puheenjohtaja Rautavan kannattaman vastaehdotuksen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Jukka Kähkönen, arkkitehti, puhelin: 310 37260

jukka.e.kahkonen(a)hel.fi
Janne Prokkola, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 kartta, 

päivätty 4.12.2001, muutettu 22.3.2016 ja 11.10.2016
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 selostus,  

päivätty 4.12.2001, muutettu 22.3.2016 ja 11.10.2016, päivitetty Kslk:n 
11.10.2016 päätöksen mukaiseksi

5 Havainnekuva, 8.3.2016
6 Tehdyt muutokset 4.10.2016
7 Vuorovaikutusraportti 4.12.2001, täydennetty 4.10.2016
8 Muistutukset
9 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esittäneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 7

Esitysehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittää kaupunginhallitukselle 

 4.12.2001 päivätyn sekä 22.3.2016 ja 11.10.2016 muutetun asema-
kaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 hyväksymis-
tä. Asemakaava koskee 31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kotkavuo-
ri, Vattuniemi) venesatama-aluetta ja asemakaavan muutos 31. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 31/2016 24 (83)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
11.10.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

kaupunginosan (Lauttasaari, Kotkavuori, Vattuniemi) puisto-, sata-
ma-, venesatama-, pysäköinti-, vesi- ja katualuetta (muodostuu uusi 
kortteli 31154).

Lisäksi lautakunta päättää

 ettei ehdotusta aseteta uudelleen nähtäville.

 antaa vuorovaikutusraportista ilmenevät vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Päätösasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat 
luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja näyttelytila Laiturilla, 
Narinkka 2, sekä kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla koh-
dassa Päätöksenteko

www.hel.fi/ksv

 ilmoittaa päätöksestään ja vuorovaikutusraportista muodostuvan 
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Tiivistelmä

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Lohiapa-
janlahden aluetta, joka sijaitsee Lauttasaaren itärannalla. Kaavaratkai-
su mahdollistaa kuuden 5–6-kerroksisen asuinkerrostalon rakentami-
sen Lohiapajanlahden etelärantaan. Satama-aluetta järjestellään niin, 
että alueen venekerhojen toimintaedellytykset säilyvät. Rantaan muo-
dostetaan yleinen jalankulkumahdollisuus.

Muutosalueen pinta-ala on 144 990 m². Kaavakarttaan merkitty kerro-
sala on yhteensä 22 650 k-m².

Asuntokerrosalaa on 21 750 k-m², joka tarkoittaa noin 480 hengen asu-
kasmäärää. Lisäksi saa rakentaa pysäköintilaitoksen tarvitseman kerro-
salan n. 4 870 k-m². Korttelin kerrosala 21 750 k-m² vastaa korttelite-
hokkuutta e = 1,4, jos pysäköintitiloja ei lasketa mukaan. Venekerhojen 
kerhorakennuksille on varattu yhteensä 900 k-m².

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin 
aloitteesta.

Kaavaehdotus oli julkisesti nähtävillä ja siitä saatiin lausunnot, muistu-
tuksia (12 kpl). Esitetyt huomautukset kohdistuivat toimintojen rajausta, 
aallonmurtajia, sedimenttejä, melu ja ilmanlaatua, tulvasuojelua ja mah-
dollista vedenalaista suojelun tarvetta koskeviin määräystarkennuksiin. 
Lisäksi puututtiin ehdotuksen liian suureen kerrosalaan, rakennusten lii-
an suureen korkeuteen ja pituuteen, merinäkymien menetyksiin, meri-
täyttöjen tarpeettomuuteen. Lisäksi huolta aiheuttivat aallonmurtajien 

http://www.hel.fi/www/ksv/fi
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mahdollisesti aiheuttamat veden virtauksen muutokset, maaperän 
saastuneisuus, rakentamisen aiheuttamat haitat nykyisille asukkaille, 
venesataman toimintojen aiheuttamat rajoitteet jalankulkijoille ja pyöräi-
lijöille ja Lauttasaaren koulu- ja päiväkotitilojen, liiketilojen ja myyntia-
lueiden riittämättömyys.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessä luvussa.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevät myös Tehdyt muutok-
set -liitteestä.

Esittelijän perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteiden mukainen ja edesauttaa kau-
pungin strategisten tavoitteiden toteutumista. 

Nyt laadittu kaavaratkaisu on tarkistetun yleiskaavaehdotuksen tavoit-
teiden mukainen.

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue käsittää Lauttasaaren keskeisen lahden ja sitä reunus-
tavat rannat. Nykyinen ranta-alue on keinotekoisesti täytettyä entistä 
vesialuetta. Kaava-alue on suurimmaksi osaksi venesatama- ja sata-
makäytössä. Venesatamassa on venekerhojen käytössä olevia laiturei-
ta ja alueita. Lisäksi liikuntavirasto vuokraa suoraan kuntalaisille vene-
paikkoja. Pohjoisosassa on lisäksi puisto. 

Alueella on voimassa asemakaava nro 4165 (vahvistettu 13.3.1957), 
nro 6410 (vahvistettu 27.1.1972), nro 6954 (vahvistettu 20.11.1974), 
nro 10192 (vahvistettu 19.6.1996), nro 10715 (hyväksytty 5.5.2000). 

Asemakaavojen mukaan alue on osoitettu suurimmaksi osaksi venesa-
tama-alueeksi (Uvs) ja satama-alueeksi (Ls). Lisäksi alueen eteläosas-
sa on pysäköintialue (Lp), katualue ja pohjoisosassa on puistoaluetta 
(P). Itäosa on kaavoittamatonta merialuetta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteistä, muistutuk-
sista ja lausunnoista sekä vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nähtävilläolo (MRL 65 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 22.3.2016 asettaa kaavaehdotuk-
sen julkisesti nähtäville. Kaavaehdotus oli nähtävillä 15.4.–16.5.2016.
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Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 12 muistutusta. Muistutukset kohdistuivat 
ehdotuksen liian suureen kerrosalaan, rakennusten liian suureen kor-
keuteen ja pituuteen, merinäkymien menetyksiin, meritäyttöjen tarpeet-
tomuuteen. Lisäksi huolta aiheuttivat aallonmurtajien mahdollisesti ai-
heuttamat veden virtauksen muutokset, maaperän saastuneisuus, ra-
kentamisen aiheuttamat haitat nykyisille asukkaille, venesataman toi-
mintojen aiheuttamat rajoitteet jalankulkijoille ja pyöräilijöille ja Lautta-
saaren koulu - ja päiväkotitilojen, liiketilojen ja myyntialueiden riittämät-
tömyys.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-keskus)
 kaupunginmuseo
 kiinteistölautakunta
 liikuntalautakunta
 pelastuslautakunta
 rakennusvalvontavirasto
 yleisten töiden lautakunta
 ympäristölautakunta
 Helen Sähköverkko Oy
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY)
 Museovirasto.

ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin, että laitureiden ja vesitäyttöjen 
toteuttaminen edellyttää luvan hakemista Etelä-Suomen aluehallintovi-
rastolta. Kaava-aineistosta ei käy selville mihin yksittäisiä aallonmurta-
jia koskevat määräykset perustuvat. Koska sedimentit ovat todennäköi-
sesti laajalti mm. TBT:llä pilaantuneita, on sedimenttitutkimuksia tar-
peen tehdä koko suunnitellulla venesatama-alueella, sillä myös muilla 
kuin hankkeen vuoksi ruopattavilla alueilla tulisi selvittää puhdistus-
ruoppauksen tarve ja mahdollisuudet. Satama-alueelle ei tulisi jättää 
pohjasedimenttejä, joista vapautuu haitallisia aineita veteen sataman 
käytön vaikutuksesta. Kaavaselostuksen liitteeksi on liitettävä melulas-
kennan karttatuloste, josta melualueet asuinkorttelin alueella käyvät il-
mi. Ilmanlaadun varmistamiseksi Vattuniemenkadun puolelle ensim-
mäiseen kerrokseen ei ole syytä osoittaa asuntoja. Mahdollisen päivä-
kodin leikkialuetta ei tule sijoittaa kahden lännenpuoleisemman raken-
nuksen väliin. Alinta rakentamiskorkeutta määritettäessä olisi syytä ot-
taa huomioon kiinteistöviraston 01/2016 valmistuneessa selvityksessä 
"Turvalliset rakentamiskorkeudet Helsingin rannoilla 2020, 2050 ja 
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2100" esitetyt turvalliset rakentamiskorkeudet, joksi nyt kyseessä ole-
van alueen kohdalla on esitetty korkeustasoa N2000 +3,42 metriä.

Kaupunginmuseo toteaa, että asemakaavan muutosehdotuksen mukai-
nen pitkä, Vattuniemenkadun suuntainen rakennusmassa väistämättä 
tulee sulkemaan näkymiä Vattuniemenrantaan ja sen kaakkoispuolella 
sijaitsevien rakennusten suuntaan. Lohiapajanpuiston suunnasta nykyi-
set Vattuniemenrannan varrella sijaitsevat rakennukset hahmottunevat 
kuitenkin vielä asemakaavaehdotuksen mukaisen uudisrakentamisen 
jälkeen uusien rakennusten välistä. Kaupunginmuseo pitää tärkeänä 
myös sitä, että alueella vuosikymmeniä jatkuneen veneilytoiminnan 
edellytykset varmistetaan ja mahdollistetaan alueen uudisrakentamisen 
ja täydentymisen jälkeenkin.

Kiinteistölautakunnan mukaan ajantasaisen pilaantuneisuustiedon 
puutteellisuus vaikeuttaa kunnostuskustannusten arvioimista, mikä on 
otettava huomioon kaavatalouslaskelmissa. Vesialueen rakennettavuu-
den selvittäminen edellyttää uusia pohjatutkimuksia. Turvalliset raken-
tamiskorkeudet Helsingin rannoilla vuosina 2020, 2050 ja 2100 -julkai-
sun mukaan turvallinen rakentamiskorkeus on alueella vähintään tasol-
la +3,5 (N2000). Kaavaselostuksessa todetaan, että rakennukseen 
(kerrostalo) saa sijoittaa päiväkodin. Pienin mahdollinen tilavaraus päi-
väkodille on noin 600 brm² eli kahden ryhmän päiväkoti. Päiväkodin 
käyttöön pitää osoittaa oma piha. Uuden asuntokerrosalan rakentami-
nen ja venesataman toiminnan säilyttäminen nykyisessä laajuudessaan 
edellyttävät kaavaselostuksen mukaan kaupungilta noin 10,75 miljoo-
nan euron investointia. Tämä on uutta kerrosalaa kohti noin 480 eu-
roa/k-m². Kiinteistölautakunta kuitenkin huomauttaa, että kyse on vasta 
arviosta, koska ajantasaisen pilaantuneisuustiedon puutteellisuus vai-
keuttaa kunnostuskustannusten arvioimista, mikä on otettava huo-
mioon kaavatalouslaskelmissa. Lopulliset kustannukset voivat näin ol-
len nousta korkeammiksi. Kaavaselostuksessa arvioidaan, että kau-
pungille kertyisi rakennusoikeuden myynnistä tai vuokraamisesta käy-
tettävistä hallintamuodoista riippuen arviolta 15 - 25 miljoonaa euroa. 
Asuinkerrostalotontteja ei vielä ole varattu, koska kaava on vasta ehdo-
tusvaiheessa. Kaupunki ottaa tontinluovutuksessa huomioon asuntopo-
liittiset sekä maanmyynnille asetetut tavoitteet. Kaavamuutosalue sijait-
see meren rannalla hyvien joukkoliikenneyhteyksien (mm. uusi metroa-
sema) ja monipuolisten palveluiden läheisyydessä. Kaavaehdotus luo 
huomattavat edellytykset asuntorakentamiselle ja siten kaupungin ke-
hittämiselle sekä lisää samalla kaupungin tontin luovutukseen liittyviä 
tuloja sekä maanarvoa.

Liikuntalautakunta pitää hyvinä ehdotukseen liittyviä hahmotelmia, mut-
ta ehdottaa, että venesatama-alueen (LV) länsireunassa sijaitseva istu-
tettava alueen osa rajattaisiin venesatama-alueen ulkopuolelle. Liikun-
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taviraston tulisi olla mukana kaavan toteutussuunnittelussa, jossa pää-
tetään kaava-alueen ja siihen liittyvien toimintojen tarkemmista suunni-
telmista.

Yleisten töiden lautakunta toteaa, että asemakaavassa on määrätty 
rannat toteutettavaksi pystysuorilla tai porrastetuilla reunoilla. Rantara-
kenteiden ratkaisut tulee olla ratkaistavissa tarkoituksenmukaisesti ja 
kustannustehokkaasti. Kaavamääräystä tulisi lieventää niin, että se sal-
lii myös luiskatut rakenteet silloin, kun se on tarkoituksenmukaista. Ra-
kennusvirastolle aiheutuvat kustannukset katu-, tori- ja puistoalueiden 
rakentamisesta ovat arviolta 2,5 miljoonaa euroa.

Helen sähköverkko Oy:n lausunnon mukaan Vattuniemenkadun jalka-
käytävän alla kulkee Helen Sähköverkko Oy:n Salmisaari-Lauttasaari 
2 x 110 kV kaapelit. Kaapelit on suojattu vain muoviputkilla, joten mikäli 
jalkakäytävällä joudutaan kaivamaan, tulee ennen kaivuuta ottaa yh-
teyttä Helen Sähköverkkoon turvallisuusohjeiden saamiseksi.

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän lausunnon mukaan 
aluetta varten tulee rakentaa uutta yleistä vesijohtoa noin 200 metriä. 
AK-korttelin 31154 rakentaminen edellyttää lisäksi Vattuniemenrannan 
hulevesiviemärin ja sen purkupisteen sekä Vattuniemenkadulla sijaitse-
van ylivuotoviemärin siirtämistä. Uuden vesijohdon rakentamiskustan-
nukset ovat kaavaselostuksen mukaan noin 150.000 euroa ja johtosiir-
tojen kustannukset noin 250 000 euroa.

Museovirasto esittää, että Lohiapajanlahden asemakaavan niillä alueil-
la, joille kaava osoittaa uutta vesirakentamista, teetetään kaavan myö-
häisestä vaiheesta huolimatta arkeologinen vedenalaisinventointi. ln-
ventointi tuottaa tiedon siitä, onko kaava-alueella vedenalaisia muinais-
jäännöksiä, kuten yli sadan vuoden ajan uponneina olleita alusten tai 
veneiden hylkyjä ja hylyn osia tai muita historiallisia vedenalaisrakentei-
ta, joihin kaavahanke vaikuttaa ja jotka siten tulisi huomioida hankkees-
sa. Jos hankealueella on vedenalaisia muinaisjäännöksiä, muinais-
muistolain mukaisesta menettelystä neuvotellaan ja sovitaan Museovi-
raston kanssa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. 

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: varhaiskasvatusviras-
to, Helen Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL)

Toimenpiteet julkisen nähtävilläolon jälkeen

Vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusrapor-
tissa. Selostusta on täydennetty suunnittelu- ja käsittelyvaiheiden osal-
ta.
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Muistutuksissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaa-
van tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaeh-
dotukseen on tehty muutoksia.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevät yksityiskohtaisesti kaa-
vaselostuksen viimeisestä luvusta. Ne on myös koottu Tehdyt muutok-
set -liitteeseen. 

Liitteenä ovat muistutukset, lausunnot ja vuorovaikutusraportti sekä 
Tehdyt muutokset -liite. 

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevät liitteenä olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Uuden asuintokerrosalan rakentaminen ja venesataman toiminnan säi-
lyttäminen nykyisessä laajuudessa edellyttää kaupungilta noin 10,75 
miljoonan euron investointia. Tämä on uutta kerrosalaa kohti noin 480 
e/k-m².

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Jukka Kähkönen, arkkitehti, puhelin: 310 37260

jukka.e.kahkonen(a)hel.fi
Janne Prokkola, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 kartta, päivätty 4.12.2001, 

muutettu 22.3.2016 ja 11.10.2016
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 selostus, päivätty 

4.12.2001, muutettu 22.3.2016 ja 11.10.2016
5 Havainnekuva, 8.3.2016
6 Tehdyt muutokset 4.10.2016
7 Vuorovaikutusraportti 4.12.2001, täydennetty 4.10.2016
8 Muistutukset
9 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esittäneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 7

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.10.2016 § 316

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0929_1, karttaruutu 671493-94

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian viikoksi pöydälle.

Käsittely

04.10.2016 Pöydälle

Pöydällepanoehdotus:
Elina Moisio: Pyydän pöydälle viikoksi

22.03.2016 Ehdotuksen mukaan

15.03.2016 Pöydälle

08.03.2016 Pöydälle

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Jukka Kähkönen, arkkitehti, puhelin: 310 37260

jukka.e.kahkonen(a)hel.fi
Janne Prokkola, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
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Taina Toivanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 08.09.2016 § 372

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Kiinteistökartta 49/671 493, Lohiapajanlahti

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lohiapajan-
lahden asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotukses-
ta nro 11040 seuraavan lausunnon:

Yleistä

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta. 
Asemakaavatyö on tullut vireille jo vuonna 1995. Lohiapajanlahden 
asemakaava-alue on osa suuremmasta alueesta, jonka maankäyttöä 
ryhdyttiin tarkastelemaan alun perin vuonna 1999.  Alkuperäisestä laa-
jasta suunnittelualueesta rajattiin asemakaavatasoiseen tarkasteluun 
ranta- ja satama-alue, jonka täydennysrakentaminen perustuu yleis-
kaavaan 1992. Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos laadittiin 
Pajalahden maankäyttösuunnitelman alueen itäosalle Lohiapajanlah-
den alueelle. Asemakaavan valmistelu on viivästynyt kaavamuutos-alu-
eeseen liittyvän lähiympäristön keskeneräisen suunnittelutilanteen 
vuoksi.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmistelu on edennyt eh-
dotusvaiheeseen. Suunnittelualue käsittää Lauttasaaren keskeisen lah-
den ja sitä reunustavat rannat. Nykyinen ranta-alue on keinotekoisesti 
täytettyä entistä vesialuetta. Kaava-alue on suurimmaksi osaksi vene-
satama- ja satamakäytössä. Kaavaehdotuksessa Lohiapajanlahden 
etelärantaan on osoitettu asuinkerrostalojen kortteli, jonka kerrosalaksi 
on kaavakarttaan merkitty 21 750 k-m². Korttelissa on sallittu lisäksi py-
säköintilaitoksen tarvitsema kerrosala. Kortteli sijoittuu nykyiselle vene-
satama-alueelle, joten venesatama-aluetta laajennetaan jonkin verran 
merelle päin. Rantaan muodostetaan yleinen jalankulkumahdollisuus. 
Kaupunkikuvan kannalta uusilla järjestelyillä selkiytetään Lohiapajan-
lahden ranta-alueita arvoaan vastaaviksi.

Muutosalueen pinta-ala on 144 880 m². Kaavakarttaan on merkitty 
asuntokerrosalaa 21 750 k-m², joka tarkoittaa noin 480 hengen asukas-
määrää. Korttelin kerrosala 21 750 k-m² vastaa korttelitehokkuutta e = 
1,4. Kahden kadunvarsirakennuksen ensimmäisestä kerroksesta on li-
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säksi varattava liike-, toimisto- tai työtilaksi yhteensä vähintään 600 k-
m². Venekerhojen kerhorakennuksille on varattu yhteensä 900 k-m². 

Tavoitteet

Kaavan tavoitteena on täydentävä asuntorakentaminen Pajalahden 
alueella samalla turvaten venesataman toimintaedellytykset. Lisäksi py-
ritään parantamaan alueella toimivien pursiseurojen olosuhteita ja muu-
toinkin kehittämään rannan tarjoamia käyttömahdollisuuksia. 

Tavoitteena on myös Helsingin rantoja kiertävän rantareitin toteuttami-
nen Lohiapajanlahdessa sekä Pajalahden puiston yhdistäminen nykyis-
tä paremmin merenrantaan. Suunnittelun tavoitteena on saada aikaan 
korkeatasoinen, kustannuksiltaan toteuttamiskelpoinen, alueen arvoa 
korostava ja paikkaansa luontevasti soveltuva asuntokortteli ja venesa-
tama. 

Asuinrakennusten korttelin alueella rakentaminen alkaa, kun uusi aal-
lonmurtaja laitureineen ja Pursiseura Sinbad ry:n käyttöön suunniteltu 
venesatama-alueen eteläosa on rakennettu.

Kaava-alueen maanomistus sekä hallinta

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa. Suurimmaksi osaksi alue 
on venesatama- ja satamakäytössä. Helsingin kaupungin liikuntavirasto 
on vuokrannut alueesta osat Suomen Moottoriveneklubi ry:lle ja Pursi-
seura Sinbad ry:lle. Alueen eteläreunalla sijaitsee varastoalue, jossa 
kiinteistövirastolla on useita vuokralaisia. 

Maaperä ja pilaantuneisuus

Kaava-alueella on todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sekä maa-
perässä että sedimentissä. Maaperä on täyttömaata. Tutkimusten jäl-
keen alueella on ollut toimintoja useita vuosia, joten maaperän ja sedi-
menttien haitta-ainepitoisuudet on tutkittava uudelleen ennen rakenta-
mista. Ajantasaisen pilaantuneisuustiedon puutteellisuus vaikeuttaa 
kunnostuskustannusten arvioimista, mikä on otettava huomioon kaava-
talouslaskelmissa.

Kaavaan on merkitty alue, jonne saa sijoittaa rakentamiseen kelpaavia 
venesataman haitta-ainepitoisia maa-aineksia ja ruoppausmassoja. 
Massojen sijoittamiselle on haettava erikseen tarvittavat luvat. Kaivu- ja 
ruoppausmassojen hyödyntäminen lähellä niiden syntypaikkaa on kes-
tävän kehityksen mukaista. Sillä voidaan saavuttaa sekä ympäristöhyö-
tyjä että huomattavia kustannussäästöjä. Kiinteistölautakunta kannat-
taa massojen hyödyntämistä alueella.

Tulvasuojaukset
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Alue on osin kitkamaa-aluetta ja pääosin täyte- ja vesialuetta, jonka alla 
on myös savea. Vesialueen tutkimuspisteet ovat pääosin vuonna 1955 
tehtyjä pistokairauksia määräsyvyyteen, eikä niistä voida päätellä luo-
tettavasti edes savikerroksen paksuutta. Vesialueen rakennettavuuden 
selvittäminen edellyttää uusia pohjatutkimuksia.

Turvalliset rakentamiskorkeudet Helsingin rannoilla vuosina 2020, 2050 
ja 2100 -julkaisun mukaan turvallinen rakentamiskorkeus on alueella 
vähintään tasolla +3,5 (N2000).

Päiväkoti

Kaavaselostuksessa todetaan, että rakennukseen (kerrostalo) saa si-
joittaa päiväkodin. Pienin mahdollinen tilavaraus päiväkodille on noin 
600 brm² eli kahden ryhmän päiväkoti. Päiväkodin käyttöön pitää osoit-
taa oma piha. 

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Uuden asuntokerrosalan rakentaminen ja venesataman toiminnan säi-
lyttäminen nykyisessä laajuudessaan edellyttävät kaavaselostuksen 
mukaan kaupungilta noin 10,75 miljoonan euron investointia. Tämä on 
uutta kerrosalaa kohti noin 480 euroa/k-m². 

Kiinteistölautakunta kuitenkin huomauttaa, että kyse on vasta arviosta, 
koska ajantasaisen pilaantuneisuustiedon puutteellisuus vaikeuttaa 
kunnostuskustannusten arvioimista, mikä on otettava huomioon kaava-
talouslaskelmissa. Lopulliset kustannukset voivat näin ollen nousta kor-
keammiksi.

Kaavaselostuksessa arvioidaan, että kaupungille kertyisi rakennusoi-
keuden myynnistä tai vuokraamisesta käytettävistä hallintamuodoista 
riippuen arviolta 15 - 25 miljoonaa euroa. Asuinkerrostalotontteja ei vie-
lä ole varattu, koska kaava on vasta ehdotusvaiheessa. Kaupunki ottaa 
tontinluovutuksessa huomioon asuntopoliittiset sekä maanmyynnille 
asetetut tavoitteet.

Lopuksi

Kaavamuutosalue sijaitsee meren rannalla hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien (mm. uusi metroasema) ja monipuolisten palveluiden läheisyy-
dessä. Kaavaehdotus luo huomattavat edellytykset asuntorakentami-
selle ja siten kaupungin kehittämiselle sekä lisää samalla kaupungin 
tontin luovutukseen liittyviä tuloja sekä maanarvoa. 

Kiinteistölautakunta puoltaa asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 11040 hyväksymistä edellä mainituin huomioin.
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Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 07.06.2016 § 212

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Lausunto

Ympäristölautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavasta ja ase-
makaavan muutosehdotuksesta.

17.05.2016 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Juha Korhonen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080

juha.korhonen(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 31.05.2016 § 262

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavassa on määrätty rannat toteutettavaksi pystysuorilla tai 
porrastetuilla reunoilla. Rantarakenteiden ratkaisut tulee olla ratkaista-
vissa tarkoituksenmukaisesti ja kustannustehokkaasti. Kaavamääräys-
tä tulisi lieventää niin, että se sallii myös luiskatut rakenteet silloin, kun 
se on tarkoituksenmukaista.

Rakennusvirastolle aiheutuvat kustannukset katu-, tori- ja puistoaluei-
den rakentamisesta ovat arviolta 2,5 miljoonaa euroa.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
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anu.kiiskinen(a)hel.fi
Olli Haanperä, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

olli.haanpera(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 27.5.2016

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on lähettänyt tiedon Lauttasaaren Pajalah-
dessa Lohiapajanlahden aluetta koskevan asemakaavan ja asemakaa-
van muutosehdotuksen esillä olosta. Kaupunginmuseo tarkastelee han-
ketta perustehtävänsä mukaisesti kulttuuriympäristön vaalimisen näkö-
kulmasta ja esittää kantanaan seuraavaa.

Nyt esillä olevan asemakaavaehdotuksen keskeisiä osa-alueita ovat 
Lauttasaaren Lohiapajanlahden Venesatama-alue, Lohiapajanlahden 
puisto ja esitetty uusi asuinkerrostalojen korttelialue lahden lounaisreu-
nalla. Asemakaavalla mahdollistettaisiin kaikkiaan kuuden uuden kuusi-
kerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen alueelle, joka nykyisellään 
on pääosin venesatama-alueen parkkipaikkaa. Uusien asuinkerrostalo-
jen rakennusalat on määritelty siten, että rakennukset sijoittuisivat sä-
teittäisesti Vattuniemenrannasta kohti Lohiapajanlahtea niin, että kort-
telin pisin lamellitalo sijoittuisi aivan Vattuniemenkadun suuntaisesti ja 
lyhyin lamelli Vattuniemenkujan suuntaisesti. Lisäksi Lohiapajanlahden 
rantaan on esitetty rakennettavaksi yleinen jalankulkumahdollisuus, Al-
got Niskan kaari. Venekerhojen toiminnan jatkuminen mahdollistuisi 
kaavaehdotuksen mukaan, mutta osin uusin satama-alueen järjeste-
lyin. Lohiapajanpuisto säilyisi puistona ja Lohiapajanlahden ja Vattunie-
menkadun ja Meripuistotien välinen kaistale on määritelty istutettavaksi 
alueen osaksi, jolle tulee istuttaa myös puurivi.

Kaupunginmuseo on antanut lausuntonsa Lohiapajanlahden alueen 
tarkennetusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheesta 7.9.2015. 
Lausunnossaan kaupunginmuseo piti nykyisen venesatama-alueen 
osittaista muuttamista asuntokäyttöön mahdollisena. Uudisrakennusten 
sijoittelussa ja korkeusasemissa tulisi kuitenkin ottaa huomioon Vattu-
niemenranta 4:n merkinnällä sr-2 suojeltu rakennus. Tämä arkkitehti 
Heikki Sirenin / Arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki Sirén suunnittelema ja 
vuonna 1956 valmistunut entinen Helkama Oy:n pienteollisuustalo 
edustaa alueen vanhinta rakennuskantaa ja on positiivinen ja näkyvä 
elementti ympäristössään. Helkama Oy:n rakennuksella on ollut ja on 
nykyiselläänkin merkittävä rooli Lohiapajalahden kaupunkikuvassa. 
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Lausunnossaan kaupunginmuseo painotti, että myös kaavamuutoksen 
jälkeen tälle suojellulle rakennukselle tulee jäädä riittävän näkyvä ase-
ma kaupunkitilassa. Suunnitelmassa esitettyjen uusien rakennusten ve-
sikaton ylintä sallittua korkeusasemaa ei myöskään saisi ainakaan ko-
rottaa suunnitelmasta esitetystä. Tärkeää on, että ympäristön uusi ra-
kennuskanta ei muodosta muurimaisia, korkeita massoja ja sulje näky-
miä Lohiapajanlahdelle ja sieltä rannalle päin, ja että uusien rakennus-
ten sijoittelu tukee Vattuniemenranta 4:n kaupunkikuvallista asemaa.

Esillä oleva Lohiapajanlahden asemakaavan muutosehdotus on pää-
osin vuonna 2015 olleen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen 
liitteenä olleen suunnitelman mukainen. Tallbergin puistotien päätteeksi 
esitetty uusi laiturialue ja aukio Kartanonlaituri on kuitenkin nyt jätetty 
pois ja pitäydytty nykyisin paikalla olevassa laiturirakenteessa. Lisäksi 
laitureiden sijoittelu noudattaa pitkälti nykytilannetta, kun ne edellisessä 
kaavavaiheessa oli esitetty sijoitettavaksi lähinnä itä-länsisuunnassa. 
Täydennysrakentamisalue eli Lohiapajanlahden rantaan esitetty asuin-
kerrostalojen korttelialue noudattaa niin uudisrakennusten rakennusalo-
jen kuin korkeuden suhteen aiemmassa kaavavaiheessa esillä ollutta 
suunnitelmaa. Kaupunginmuseo toteaa, että asemakaavan muutoseh-
dotuksen mukainen pitkä, Vattuniemenkadun suuntainen rakennus-
massa väistämättä tulee sulkemaan näkymiä Vattuniemenrantaan ja 
sen kaakkoispuolella sijaitsevien rakennusten suuntaan. Lohiapajan-
puiston suunnasta nykyiset Vattuniemenrannan varrella sijaitsevat ra-
kennukset hahmottunevat kuitenkin vielä asemakaavaehdotuksen mu-
kaisen uudisrakentamisen jälkeen uusien rakennusten välistä. Kaupun-
ginmuseo pitää tärkeänä myös sitä, että alueella vuosikymmeniä jatku-
neen veneilytoiminnan edellytykset varmistetaan ja mahdollistetaan 
alueen uudisrakentamisen ja täydentymisen jälkeenkin.

Edellä mainittuun viitaten kaupunginmuseo katsoo, että esillä oleva Lo-
hiapajanlahden asemakaavan muutosehdotus on pitkälti aiemmin esillä 
olleen suunnitelman mukainen, eikä kaupunginmuseolla näin ollen ole 
siihen muuta huomautettavaa.

Lisätiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501

anne.salminen(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 26.05.2016 § 83

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Lausunto

Liikuntalautakunta antoi seuraavan lausunnon Lauttasaaren Lohiapa-
janlahden alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 11040:
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Liikuntalautakunta pitää hyvinä ehdotukseen liittyviä hahmotelmia, mut-
ta ehdottaa, että venesatama-alueen (LV) länsireunassa sijaitseva istu-
tettava alueen osa rajattaisiin venesatama-alueen ulkopuolelle. Kysei-
nen alue ei kuulu venesatamatoimintaan ja on tästä syystä parempi jät-
tää venesatama-alueen ulkopuolelle. 

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa alueen toimintojen ja pal-
veluiden jatkumisen ja luo puitteet korkealaatuiselle ympäristölle. Lii-
kuntaviraston tulisi olla mukana kaavan toteutussuunnittelussa, jossa 
päätetään kaava-alueen ja siihen liittyvien toimintojen tarkemmista 
suunnitelmista. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Kirsti Laine-Hendolin

Lisätiedot
Martina Jerima, suunnittelija, puhelin: 310 87967

martina.jerima(a)hel.fi
Ari Maunula, vs. Osastopäällikkö, puhelin: 310 87809

ari.maunula(a)hel.fi
Matti Kuusela, suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 87783

matti.kuusela(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 10.05.2016 § 58

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Lohiapajanlahden alu-
een asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 11040:

Pelastuslautakunta päätti todeta, ettei sillä ole huomautettavaa 31. kau-
punginosan (Lauttasaari, Kotkavuori, Vattuniemi) asemakaavaan ja 
asemakaavan muutosehdotukseen nro 11040.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Pulmu Waitinen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31237

pulmu.waitinen(a)hel.fi
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§ 329
Lohiapajanlahden ympäristön liikennesuunnitelma

HEL 2016-001275 T 08 00 00

Hankenumero 0929_2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä liikennesuunnitteluo-
saston piirustuksen 6615-1 mukaisen Lohiapajanlahden ympäristön lii-
kennesuunnitelman.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Reetta Putkonen

Lisätiedot
Taina Toivanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Piirustus 6615-1

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on laadittu Lohiapajanlahden asema-
kaavaehdotuksen nro 11040 yhteydessä Lohiapajanlahden ympäristön 
liikennesuunnitelma (piirustus 6615-1). Suunnitelmassa on esitetty ase-
makaavan mahdollistamat järjestelyt jalankululle, pyöräilylle, joukkolii-
kenteelle ja autoilulle.

Esittelijän perustelut

Lähtökohdat

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 22.3.2016 Lohiapajanlahden 
asemakaavaehdotuksen sekä siihen liittyvän Lohiapajanlahden ympä-
ristön alustavan liikennesuunnitelman (piirustus 6544-1).
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Uusi liikennesuunnitelma korvaa alustavan liikennesuunnitelman (pii-
rustus 6544-1). Suunnitelmaan ei ole tehty muutoksia.

Jatkotoimenpiteet

Rakennusvirasto laatii alueesta tarvittavat katusuunnitelmat. Katusuun-
nitelman rakentamisen aikataulu sovitetaan Lohiapajanlahden rakenta-
mishankkeen toteutumiseen.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Reetta Putkonen

Lisätiedot
Taina Toivanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Piirustus 6615-1

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Tiedoksi

Yleisten töiden lautakunta/Raimo K. Saarinen

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.10.2016 § 317

HEL 2016-001275 T 08 00 00

Hankenumero 0929_2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian viikoksi pöydälle.

Käsittely

04.10.2016 Pöydälle

Pöydällepanoehdotus:
Elina Moisio: pöydälle viikoksi

22.03.2016 Ehdotuksen mukaan
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15.03.2016 Pöydälle

08.03.2016 Pöydälle

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Reetta Putkonen

Lisätiedot
Taina Toivanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

taina.toivanen(a)hel.fi
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§ 330
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, 
Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen (Käpyläntie 11 ja Kunnallis-
kodintie 2 ja 4) tarkistettu asemakaavaehdotus (nro 12389)

HEL 2013-005264 T 10 03 03

Ksv 2482_1

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian kahdeksi viikoksi 
pöydälle.

Käsittely

Puheenjohtaja Rautava pyysi asian kahdeksi viikoksi pöydälle.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141

paula.a.kinnunen(a)hel.fi
Antti Varkemaa, projektipäällikkö, puhelin: 310 37053

antti.varkemaa(a)hel.fi
Leena Silfverberg, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37091

leena.silfverberg(a)hel.fi
Suvi Hokkanen, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37255

suvi.hokkanen(a)hel.fi
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258

maija.lounamaa(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217

sakari.mentu(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Esitysehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittää kaupunginhallitukselle

 8.3.2016 päivätyn ja 11.10.2016 muutetun asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12389 hyväksymistä. Asemakaava 
koskee 26. kaupunginosan (Koskela) kortteleita 26961–26972, osaa 
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korttelia 26979 ja katualuetta. Asemakaavan muutos koskee 26. 
kaupunginosan (Koskela) korttelin 26979 tontteja 8 ja 9 sekä katua-
luetta (muodostuu uusi kortteli 26960) ja 25. kaupunginosan (Käpy-
lä) korttelia 25881 tonttia 3.

Lisäksi lautakunta päättää

 ettei ehdotusta aseteta uudelleen nähtäville. 

 antaa vuorovaikutusraportista ilmenevät vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin sekä nähtävilläoloajan ulkopuolella kirjallisesti 
esitettyihin mielipiteisiin. Päätösasiakirjat ja vuorovaikutusraportti 
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja näyttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, sekä kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla 
kohdassa Päätöksenteko

www.hel.fi/ksv

 ilmoittaa päätöksestään ja vuorovaikutusraportista muodostuvan 
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Tiivistelmä

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Koske-
lan sairaalan ja pesuloiden aluetta, joka sijaitsee Koskelan kaupungino-
san lounaiskulmassa Käpylän ja Toukolan rajalla. 

Kaavaratkaisu mahdollistaa tavoitteiden mukaisesti sairaala-alueen 
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten 
suojelemisen ja muuttamisen asuinkäyttöön sekä alueen täydennysra-
kentamisen. Tehokkaiden kortteleiden sijoittaminen tiiviisti alueen reu-
noille säilyttää puistoalueet laajasti yhtenäisinä ja osana alueelle omi-
naista identiteettiä. Tiivis rakentaminen suojaa pihoja ja puistoaluetta 
liikenteen melulta. 

Kaavan mukaan on mahdollista sijoittaa alueelle vanhusten monipuoli-
sen palvelukeskuksen uudisrakennus, pysyvät päiväkotipalvelut sekä 
päivittäistavarakauppa. Kaava luo lisäksi mahdollisuuksia uusien palve-
luiden ja kivijalkaliiketilan syntymiselle sekä virkistysmahdollisuuksien 
säilyttämiselle. Kulkuyhteyksiä on mahdollista rakentaa ja kehittää alu-
eella niin, että jalankulun ja pyöräilyn olosuhteet paranevat. Vararai-
deyhteys turvaa raitioliikenteen toimintaedellytyksiä ongelmatilanteissa.

Kaava-alueelle on suunniteltu asuntoja noin 3000 uudelle asukkaalle, 
joista noin 250 asukasta sijoittuisi monipuoliseen palvelukeskukseen 
muistisairaiden ryhmäkoteihin. 

http://www.hel.fi/www/ksv/fi
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Suunnitellun uuden asuinrakentamisen (AK), asuin- ja liikerakentami-
sen (AL) sekä asumiseen muutettavan kerrosalan (AK/s) määrä suun-
nittelualueella on 107 847 k-m², josta 14 377 k-m² tulee käyttötarkoitus-
ten muutoksista. Lisäksi olemassa olevaa asuinkerrosalaa on 8 595 k-
m² ja sosiaali- ja terveystoimen tarpeisiin on osoitettu erityisasumisen 
ja siihen liittyvien palveluiden (AKS) kerrosalaa 20 000 k-m² monipuo-
lista palvelukeskusta varten. 

Asuinkerrosalan lisäksi yhteensä 830 k-m² on osoitettu maantasoker-
roksissa liiketiloihin (AK) ja 1 800 k-m² päivittäistavarakaupan tiloiksi 
(AL/m). 

Olemassa oleviin rakennuksiin on osoitettu 670 k-m² asukkaiden yh-
teistilaa ja 4 700 k-m² lähipalveluille (PL), lähinnä päiväkotipalvelujen 
tuottamiseen 200–300 lapselle.

Yhteensä kerrosalaa kaava-alueella on 143 772 k-m². Aluetehokkuus 
on 1.0 ja alueen korttelitehokkuus on keskimäärin 1,73 (vaihteluväli 
0,35–3,36).

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista, koska sen avulla voidaan toteuttaa asuntotuotantotavoitetta, tar-
jota kohtuuhintaisia asuntotontteja ja luoda puiston avulla edellytyksiä 
hyvälle kaupunkielämälle ja erilaisten ihmisten kohtaamiselle. Kaava-
ratkaisun avulla on myös mahdollista tasapainottaa Koskelan alueen 
vuokratalovaltaisuutta. 

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin 
aloitteesta. 

Kaavaehdotus oli julkisesti nähtävillä ja siitä saatiin lausunnot, ja muis-
tutuksia (3 kpl). Esitetyt Muistutukset kohdistuivat puistoalueille raken-
tamiseen, erityisasumisen ja palveluiden korttelin rakentamisen laajuu-
teen, julkisivu- ja rakennemateriaalin sekä viherkaton määräykseen, 
asuntotuotantotyyppeihin ja -kokoihin, alueen sisäisen autoliikenteen 
välttämiseen, julkisen liikenteen lisäämiseen ja sopivien kohtuuhintais-
ten asuntojen rakentamiseen vanhuksille ryhmäkotien lisäksi, päiväko-
din piha-alueen sijoittamiseen melutason ja ilmanlaadun kannalta suo-
jaisalle alueelle, ja suojaa antavien rakennusten toteutusjärjestykseen, 
asuntojen suuntaukseen hiljaisempien julkisivujen puolelle ja parvek-
keiden sekä olemassa olevien rakennusten melunsuojaukseen, raitiolii-
kenteen aiheuttamien haittojen arvioimiseen ja torjumiseen, kaavata-
louteen, pysäköinnin järjestelyihin, yhteistilojen järjestelyihin, pelastus-
paikkoihin, konehuoneiden sijoitukseen, liiketilojen määräämiseen, jäte-
huonejärjestelyihin, puuston säilyttämismääräykseen, maanalaisen tun-
neliverkon säilyttämiseen, ryhmäkotien piha-alueiden aurinkoisuuteen 
ja liittymiseen ympäristöönsä ja pysäköintipaikkojen tarpeeseen. Kaa-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 31/2016 44 (83)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
11.10.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

vaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti 
kaavaselostuksen viimeisessä luvussa.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevät myös Tehdyt muutok-
set -liitteestä.

Esittelijän perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista. 

Nyt laadittu kaavaratkaisu on tarkistetun yleiskaavaehdotuksen tavoit-
teiden mukainen.

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Sairaalan alue sijaitsee Kunnalliskodintien, Koskelantien LPA-alueen ja 
Käpyläntien välisessä kolmiossa. Pesuloiden tontit sijaitsevat sairaalan 
alueen pohjoispuolella Kunnalliskodintien varrella. 

Sairaalan alue on ilmeeltään puistomainen. Kunnalliseksi vaivaistaloksi 
rakennettu laitos on toiminut kunnalliskotina ja sairaalana. Sairaalan 
alueella on yhteensä 14 rakennusta, jotka on rakennettu vuosina 1910–
1961. Tällä hetkellä rakennuksissa toimii mm. vanhusten monipuolinen 
palvelukeskus, päiväkoti ja ravintokeskus. Rakennukset ovat olleet pit-
kään vajaakäytössä ja soveltuvat huonosti nykyiseen pääkäyttöönsä 
ryhmäkodeiksi. Alueella on myös kappeli, rakennuksia yhdistävä maa-
nalainen käytäväverkosto ja väestönsuoja.
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Käpyläntien varrella sijaitsevista asuinrakennuksista kaksi on HEKA-
Kumpulan hallinnoimia vuokrataloja ja kahdessa toimii Lilinkotisäätiön 
mielenterveyskuntoutujien palvelutalo Koskikoti. Kunnalliskodintien 
pohjoispuolella sijainneet pesularakennukset ja höyrylaitos on purettu. 
Olemassa olevaa puistomaista aluetta on suunnittelualueella noin 
59 600 m².

Koskelan sairaala-alue ja Kunnalliskodintie on asemakaavoittamaton. 
Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1970-1993) ja 
niissä pesuloiden tontit ovat ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialuetta (TY). Alueelle saa rakentaa pesulatoi-
mintoja palvelevia rakennuksia. TY-tonteille saa sijoittaa asuntoja ai-
noastaan kiinteistöjen henkilökuntaa varten. Antti Korpin tie on asema-
kaavassa katualuetta. Korttelin rakennusoikeus on yhteensä 22 050 k-
m². Kaava-alueen eteläisin osa on autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteistä, muistutuk-
sista ja lausunnoista sekä vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nähtävilläolo (MRL 65 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 8.3.2016 asettaa kaavaehdotuk-
sen julkisesti nähtäville. Kaavaehdotus oli nähtävillä 8.4.-9.5.2016.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta. 

Muistutukset kohdistuivat puistoalueille rakentamiseen, ikääntyvien pal-
veluasumisen rakennusten julkisivujen ja rakenteen määräämiseen 
pääosin puiseksi, asuntotuotantotyyppeihin, monipuolisen palvelukes-
kuksen laajentamismahdollisuuksiin tarpeiden mukaisesti, alueen sisäi-
sen autoliikenteen välttämiseen, julkisen liikenteen lisäämiseen ja sopi-
vien kohtuuhintaisten asuntojen rakentamiseen vanhuksille Koskelan 
sairaalan alueelle palveluasumisen lisäksi.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

 Helen Sähköverkko Oy
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut-kuntayhtymä (HSY)
 Uudenmaan ELY-keskus
 asuntotuotantotoimisto (ATT)
 Kaupunginmuseon johtokunta
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 kiinteistölautakunta
 pelastuslautakunta
 sosiaali- ja terveysvirasto
 yleisten töiden lautakunta
 ympäristölautakunta
 Helsingin vanhusneuvosto

Yhteenveto lausunnoista

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen lausunnossa 
esitettiin, että asemakaavaehdotus täydentää yhdyskuntarakennetta 
joukkoliikenteen ja olemassa olevan infrastruktuurin äärellä valtakun-
nallisia alueidenkäyttötavoitteita edistävällä tavalla. Alueen ja raken-
nusten arvot on tiedostettu ansiokkaasti ja suojelutavoitteet turvattu esi-
merkillisesti. Mittavan uudisrakentamisen vaikutukset alueen avoimeen 
ympäristöön on kuvattu hyvin. Uudisrakentamisesta huolimatta alueen 
puistomainen ilme on pystytty säilyttämään etenkin arvokohteilla. Alu-
een arvot on otettu huomioon myös uudisrakentamiselle annetuissa 
kaavamääräyksissä. 

Kaavamääräyksissä on määrättävä päiväkodin piha-alueen sijoittami-
sesta siten, että valtioneuvoston päätöksen 993/1992 mukaiset meluta-
son ohjearvot täyttyvät päiväaikana. Ilmanlaatu on otettu pääosin riittä-
vän hyvin huomioon, kuitenkin päiväkodin eteläpuolelle merkitty leikkia-
lue on ilmanlaadun kannalta liian lähellä Koskelantietä liikennemää-
räennusteet 2025 huomioon ottaen. Alueen toteuttamisessa on otetta-
va huomioon se, että suojaa antavat rakennukset rakennetaan ennen 
kuin suojattavat rakennukset, sillä meluohjearvot on saavutettava kai-
kissa kaava-alueen rakentamisvaiheissa. 

Julkisivuun kohdistuvan melun ollessa yli 55 dB(LAeq) tulee asunnolla 
olla vähintään tuuletusmahdollisuus julkisivulle, jonka kohdalla meluoh-
jearvot saavutetaan. Kaavamääräyksin onkin turvattu läpitalonasunto-
jen rakentaminen. ELY-keskus muistuttaa, että viherhuoneissa ja par-
vekkeilla on saavutettava VNp:n 993/1992 mukaiset ulkoalueiden melu-
tasot. 

Raitiotieliikenteestä aiheutuvan melun ja tärinän haitallisuutta ei ole ar-
vioitu kaavaselostuksessa. 

Kaavaehdotusta ei päiväkodin piha-alueen osalta ole muutettu olennai-
sesti, koska päiväkodin piha-alue sijoittuu pääosin meluselvityksen mu-
kaan ilmanlaadun osalta ennustetilanteessa vaaditulle yli 60 metrin 
etäisyydelle ajoradasta alueelle, missä Valtioneuvoston päätöksen 
993/1992 mukaiset ulkoalueiden melutason ohjearvot saavutetaan. 
Koskelantien puoleisen piha-alueen rajaus on tarkistettu meluselvityk-
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sen mukaan alueelle, jolla sekä ulkoalueiden melutason ohjearvot saa-
vutetaan ennustetilanteessa että nykyisten liikennemäärien mukainen 
vähimmäisetäisyys ajoradasta täyttyy. Mikäli liikenne-ennusteen mukai-
nen liikennemäärä toteutuu, on arvioitava piha-alueen rajoittamista uu-
delleen sellaisille alueille, joissa ennusteen mukainen ilmanlaadun taso 
voidaan saavuttaa. Alueen toteuttaminen on suunniteltu aloitettavaksi 
korttelista 26962 siten, että päiväkotia ja sen piha-alueita suojaavat ra-
kennukset rakennetaan ensin, jotta meluohjearvot voidaan saavuttaa 
kaikissa kaava-alueen rakentamisvaiheissa. Koskelantien puoleinen 
päiväkodin piha-alue voidaan ottaa käyttöön vasta, kun suojaavat ra-
kennukset tonteilla 26962/1 ja 3 on rakennettu tai muulla tavalla huo-
lehdittu piha-alueen riittävästä melunsuojauksesta.

Vararaideyhteydellä ajoittain kulkeva raitiovaunuliikenne aiheuttaa me-
lua ja tärinää Kunnalliskodintiellä. Raitiovaunuliikenteestä aiheutuvan 
melun haitallisuutta ei ole arvioitu erikseen, koska liikenteen on arvioitu 
olevan niin vähäistä ja satunnaista, että päivittäisen melun keskiäänita-
so jää alhaiseksi. Kunnalliskodintien varrelle on annettu rakennusten 
julkisivuille ääneneristävyysvaatimus liikennemelua vastaan. Tärinän 
haitallisuutta ei ole arvioitu erikseen, koska vararaide ei sijoitu pehmeil-
le maaperäalueille kaava-alueella. Vararaiteen aiheuttamasta runkome-
lusta huolehditaan radan rakentamisen yhteydessä tehtävillä rakenteel-
lisilla ratkaisuilla. 

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä esittää että aluetta 
varten on rakennettava uutta vesihuoltoa, jonka rakentamiskustannuk-
set ovat kaavaselostuksen mukaan noin 650 000 euroa (alv 0%) ja siir-
tokustannukset noin 1 miljoona euroa (alv 0 %).

Helsingin Asuntotuotantotoimiston lausunto koskee kaava-alueen tont-
teja 26967/1, 26968/1 ja 26979/10. Perustamisolosuhteiden, selkeiden 
rakennusalojen ja tonttikohtaisen rakennusoikeuden määrittelyä pide-
tään hyvinä lähtökohtina. Pihakannen alle ja osittain myös rakennusten 
alle sijoitettu pysäköinti koetaan vaativaksi ja hintavaksi ratkaisuksi. 
Ajoyhteydet pysäköintiin ja kannelle edellytetään sijoitettavaksi luonte-
vimpiin sijainteihin, eikä hallien ajoaukkojen sijoittamista rakennuksiin 
pidetä hyvänä. 

Pieniä huoneistokokoja rajoittavia määräyksiä toivottiin poistettavaksi. 
Pistetalojen ylimpiin kerroksiin edellytetyt sauna- tai vapaa-ajantilat ei-
vät anna mahdollisuutta yhteistilojen tapauskohtaiseen tarkasteluun. 
Pelastaminen esitetään tarvittavaksi myös tonttien ulkoreunoilta. Pelas-
tamisen kannalta haastavimmissa osissa parvekkeiden tulisi voida sijai-
ta päällekkäin. Kaavassa tulisi sallia konehuoneet ullakkotilassa ja ta-
sakattoisten rakennusten katoilla. Liiketilan määrittelynä tulisi olla alara-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 31/2016 48 (83)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
11.10.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

ja. Yhteisen jätehuoneen sijaan tulisi sallia syväkeräysastioita sopiviin 
sijainteihin kujan varteen. 

AKS-korttelialueella materiaalivalintoja tulisi voida tehdä hankelähtöi-
sesti etenkin rungon osalta. Viherkattoa ei tulisi määritellä toteutetta-
vaksi puurakenteisena. Nykyisen puuston säilyttäminen ei vaikuta mah-
dolliselta, kun ahdas tontti asettaa jo erityisiä vaatimuksia työmaajärjes-
telyille. AKS-tontille ei ole järjestettävissä pelastusauton reittejä, jolloin 
pelastautumisen tulee onnistua kohteen sisäisin järjestelyin.

Helsingin kaupunginmuseon johtokunta esittää, että kulttuuriympäristön 
vaalimisen näkökulmasta keskeistä on turvata Koskelan sairaala-alu-
een rakennusten ominaispiirteiden, niiden muodostamien kokonaisuuk-
sien luonteen ja niihin sisältyvien kulttuurihistoriallisten arvojen säilymi-
nen sekä uudisrakentamisen sopeuttaminen tähän kokonaisuuteen ja 
katsoo, että säilymisen turvaamiseksi lähtökohtana tulee olla reunaeh-
tojen asettaminen tuleville muutoksille ja korjauksille. Asemakaavaeh-
dotuksen mukaisilla suojelumääräyksillä ja uudisrakentamista ohjaavilla 
määräyksillä Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueella on mahdollista 
turvata alueen rakennuksiin ja rakennusten, maiseman ja viheralueiden 
muodostamiin kokonaisuuksiin liittyvien kulttuurihistoriallisten arvojen 
säilyminen täydennysrakentamisen rinnalla. Kaupunginmuseon johto-
kunta puoltaa asemakaavaehdotuksen hyväksymistä.

Kiinteistölautakunta esittää, että Helsingin kaupunki omistaa alueen ja 
alueella sijaitsevat 13 rakennusta. Asemakaavamuutos on valmisteltu 
tilakeskuksen kanssa kaupungin omistamien rakennusten osalta. Lau-
takunnan näkemyksen mukaisesti kaavaehdotus tukee kaupungin aset-
tamia asuntotuotantotavoitteita. 

Kaavaan merkitty perheasuntomääräys ei noudata nykyistä linjausta, 
koska koko asemakaava-alue on kaupungin omistamaa maata, jolloin 
perheasuntojen määrä ja koko tulee lähtökohtaisesti ottaa huomioon 
tontinluovutusehdoissa. Siten perheasuntoja koskeva määräys tulisi 
poistaa kaavasta. Kaupunki pyrkii edistämään uusiutuvien ja ympäris-
töä mahdollisimman vähän kuormittavien rakennusmateriaalien ja tuo-
tantotapojen käyttöä erityisesti puurakentamista painottaen. Kaava-
määräysten tulisi olla kuitenkin luonteeltaan sallivia eikä pakottavia. 
Tällöin sekä puurakentaminen että viherkatot voitaisiin kohdistaa tarkoi-
tuksenmukaisiin ja hanketalouden kannalta toteutuskelpoisiin kohtei-
siin. 

Asemakaavamuutos tukee kaupungin asettamien asumisen ja maan-
käytön yleisten tavoitteiden toteutumista. Kaupunkikuvalliset ja ympä-
ristölliset tekijät huomioon ottaen kaavamuutos mahdollistaa tehok-
kaasti yleisten asuntotuotantotavoitteiden edistämisen alueella. Lisäksi 
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kaavaratkaisun avulla voidaan edistää kohtuuhintaista asumista. Kiin-
teistölautakunta puoltaa asemakaavamuutoksen hyväksymistä edellyt-
täen, että lausunnossa mainitut seikat otetaan huomioon.

Pelastuslautakunta esittää otettavaksi huomioon, että kaavaselostuk-
sessa mainittu maanalaisen tunneliverkoston osittainen mahdollinen 
säilyminen edellyttää kaavan mahdollistavan esimerkiksi pelastusjär-
jestelyissä tarvittavat maanpäälliset rakennelmat.

Sosiaali- ja terveysviraston esittää, että asemakaavassa tulee huoleh-
tia, että asukkaille on mahdollista järjestää aurinkoista piha-aluetta 
oleskelua ja ulkoilua varten, koska uuden monipuolisen palvelukeskuk-
sen rakennusten korkeat massat varjostavat piha-aluetta. Sosiaali- ja 
terveysviraston mielestä autopaikkatarve on pienempi kuin kaavassa 
on esitetty, koska asukkaat ovat muistisairaita, eikä heillä ole autoja 
käytössä. Kaupungin päivitettävänä olevaan autopaikkojen mitoitusoh-
jeeseen sosiaali- ja terveysvirasto on esittänyt autopaikkojen tarpeeksi 
1 autopaikka/400 k-m². Autopaikat tulee voida sijoittaa myös kadunvar-
sille.

Yleisten töiden lautakunnan mielestä muutos mahdollistaa sairaala-alu-
een kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiden raken-
nusten suojelemisen ja muuttamisen asuinkäyttöön sekä alueen täy-
dennysrakentamisen. Asemakaava mahdollistaa myös vanhusten mo-
nipuolisen palvelukeskuksen uudisrakennuksen, pysyvien päiväkotipal-
veluiden sekä päivittäistavarakaupan sijoittumisen alueelle. Kulkuyh-
teyksiä voi rakentaa ja kehittää alueella niin, että jalankulun ja pyöräilyn 
olosuhteet ja houkuttelevuus paranee. Asemakaavan toteuttamisesta 
aiheutuu kaupunkisuunnitteluviraston laskelmien mukaan rakennusvi-
rastolle arviolta noin 5 miljoonan euron kustannukset, josta noin 2,5 
miljoonaa kohdistuu katualueisiin ja 2,5 miljoonaa puistoalueisiin.

Ympäristölautakunta esittää, että kaavaehdotuksen mukainen kaupun-
kirakenteen tiivistäminen ja täydentäminen joukkoliikenneyhteyksien 
äärellä on kannatettavaa. Sairaala-alueen sisäosien yhtenäinen puis-
toalue säilyy melko laajana tiivistymisestä huolimatta. Myös alueen kä-
vely- ja pyöräily-yhteydet paranevat nykyiseen verrattuna. Ekologisen 
kestävyyden teemoja on nostettu esiin mm. uusiutuvan energian tuo-
tantoon, puurakentamiseen sekä hulevesien käsittelyyn sekä läpäise-
vien ja läpäisemättömien pintojen määrään liittyvillä määräyksillä. Kort-
teleiden sijoittaminen tiivisti katujen varsille suojaa pihoja ja puistoaluet-
ta liikenteen haitoilta. 

Julkisivuun kohdistuvan melutason ollessa yli 65 dB, asuntojen on tar-
peen avautua myös suuntaan, jolla melutason ohjearvot alittuvat. Kos-
kelantien varrella asunnot eivät kaavamääräyksen mukaan saa avau-
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tua vain Koskelantien suuntaan. Määräyksen muuttaminen muotoon: 
Koskelantien varrella on kaikkien asuntojen avauduttava julkisivun puo-
lelle, jolla ei ole ääneneristävyysvaatimusta, on parempi vaihtoehto. 
Kunnalliskodintien varrella julkisivujen melutaso on niin voimakas, että 
parvekkeet tulee määrätä suunniteltaviksi siten, että saavutetaan melu-
tason ohjearvot (ulkona). Käpyläntiellä olemassa olevien asuinkerrosta-
lojen kadun puoleiset julkisivut voitaisiin osoittaa merkinnällä, joka oh-
jaisi suojeltujen rakennusten rakenteellisen meluntorjunnan parantami-
seen rakennussuojelulliset näkökohdat huomioon ottaen.

Helsingin vanhusneuvosto puoltaa lausunnossaan esitettyä asemakaa-
vaa ja asemakaavanmuutosta ja esittää, että kaavan mukaan on voita-
va suunnitella muistikylästä turvallinen asumiskokonaisuus, joka tarjo-
aa ympärivuorokautiset palvelut. 

Koskelan puistomaisuus tulee säilyttää ja rakennusten kattojen tulee ol-
la viherkattoja. Muistikylän tulisi olla luhtitalotyyppinen U-muotoinen 
kerrostalokokonaisuus, jonka keskellä tulisi olla viihtyisä vihreä sisäpi-
ha monenlaisine aktiviteetteineen. Muistisairaiden tulee voida liikkua it-
senäisesti. Muistikylässä tulee olla hyvät palvelut, joista osa voisi sijaita 
alueen ulkopuolella. 

Vanhusneuvosto haluaa edelleen olla tiiviisti mukana Muistikylän suun-
nittelussa. On tärkeää saada kokonaiskuva siitä, miten suuri alue vara-
taan varsinaista Muistikylää varten. Vanhusneuvosto haluaa erityisesti 
painottaa hyvien julkisten liikenneyhteyksien tärkeyttä. Muistikylä ei saa 
olla erillinen saareke, vaan osa Muistiystävällistä Helsinkiä. Muilta osin 
lausunnossa esitetyt asiat koskivat jatkosuunnittelussa tehtäviä ratkai-
suja.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

 Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Liikennevirasto, 
Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL), opetusvirasto, 
rakennusvalvontavirasto, Nuorisoasiainkeskus, Helsingin kaupungin 
asunnot Oy, Helen Oy ja varhaiskasvatusvirasto.

 Opetusvirastolta saatiin lausunto nähtävilläoloajan jälkeen

Toimenpiteet julkisen nähtävilläolon jälkeen

Vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusrapor-
tissa. Muistutuksissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, 
kaavan tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaa-
vaehdotukseen on tehty muutoksia. 
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Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevät yksityiskohtaisesti kaa-
vaselostuksen viimeisestä luvusta. Ne on myös koottu Tehdyt muutok-
set -liitteeseen. 

Liitteenä ovat muistutukset, lausunnot ja vuorovaikutusraportti sekä 
Tehdyt muutokset -liite.

Julkisen nähtävilläolon jälkeinen vuorovaikutus

Kaavaehdotukseen tehdyistä tarkistuksista on keskusteltu kiinteistövi-
raston tonttiosaston, ympäristökeskuksen ja asuntotuotantotoimiston ja 
kaupunginkanslian aluerakentamisyksikön kanssa.

Opetusvirastolta on saapunut 16.9.2016 lausunto, jossa kerrotaan, että 
oppilasmäärän kasvu Koskelan alueella asettaa paineita turvallisen 
koulumatkan päässä olevalle uuden koulurakennuksen rakentamiselle. 
Alueella on alkamassa palveluverkkotarkastelu ruotsinkielisen pohjoi-
sen koulu- ja päiväkotiverkon osalta sekä suomenkielisen Käpylän alu-
een osalta. Tilakeskuksen talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
maan on opetusvirasto esittänyt tarpeen noin 500-600 oppilaalle val-
mistumisvuodelle 2025.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevät liitteenä olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisäveroa seuraavasti:

Esirakentaminen 5 milj. euroa
Kadut ja liikennealueet  3 milj. euroa
Puistoalueet 2,5 milj. euroa
Julkiset rakennukset  13 milj. euroa
Yhteensä 24 milj. euroa

Esirakentamisen kustannusarvio pitää sisällään olemassa olevien ja 
kaupungin hallussa olevien rakennusten (N- ja D-rakennukset) purku-
kustannukset, olemassa olevan väestönsuojan kunnostustoimenpiteet, 
sekä Kunnalliskodintien kunnallistekniikan uudelleen rakentaminen va-
raraiteen toteuttamiseen varautumiseksi. Johtosiirtojen osuus kustan-
nuksista on noin miljoona euroa.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 31/2016 52 (83)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
11.10.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Kaava-alueen katujen, sekä ympäröivien katujen muutostöistä on ar-
vioitu aiheutuvan kustannuksia noin 2,5 miljoonaa, sekä alueen etelä-
osan pysäköintialueen laajennus- ja muutostöistä noin 500 000 euroa. 
Kustannusarvio ei sisällä raitiotien kustannuksia.

Puistoalueilla kunnostetaan puistoalueita säilyttäen nykyisiä puita ja is-
tutuksia, sekä palautetaan alkuperäisen puistosuunnitelman osia. Puis-
toalueen eteläosassa on varauduttu hulevesien viivytysaltaan rakenta-
miseen. Puistoalueiden toteuttamisesta hulevesiaiheineen on arvioitu 
aiheutuvan kustannuksia noin 2,5 miljoonaa euroa. Puistoalueiden kus-
tannukset tulevat täsmentymään laadittavan yleissuunnitelman pohjal-
ta. 

Sairaala-alueen F-rakennukseen on suunniteltu päiväkotia, johon sijoit-
tuisi vähintään 250 lapsen hoitopaikat. Kunnostus- ja muutostyön ar-
viointi edellyttää tarkempaa suunnittelua, mutta alustavasti työn suu-
ruusluokaksi voidaan arvioida noin 10–15 miljoonaa euroa. Kustannus 
täsmentyy lopullisen tilanjaon ja suunnitelmien myötä.

Uutta kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu noin 260 €/k-m².

Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kaupungille on arvioitu kertyvän 
tonttien rakennusoikeuden myymisestä ja vuokraamisesta noin 55 mil-
joonaa euroa. Lisäksi tuloja kertyy käyttötarkoituksen muutoksista ny-
kyisten sairaalarakennusten muuttuessa asuinkäyttöön, josta neuvotel-
laan tulevien käyttäjien tai rakennuttajien kanssa.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunki on maanomistaja.

Seniorien asunnonhankinnan tuki ry on ilmoittanut haluavansa olla mu-
kana kumppanina jo kaavoittamassa aluetta ja toteuttamassa sitä.

As Oy Voudintie 4 on pyytänyt tietoa kaavan edistymisestä ja siihen liit-
tyvistä päätöksistä. 

As Oy Helsingin Juhana Herttuan tie 17 on pyytänyt tietoa alueen ase-
makaavamuutoksista ja suunnittelusta.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141

paula.a.kinnunen(a)hel.fi
Antti Varkemaa, projektipäällikkö, puhelin: 310 37053

antti.varkemaa(a)hel.fi
Leena Silfverberg, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37091
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leena.silfverberg(a)hel.fi
Suvi Hokkanen, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37255

suvi.hokkanen(a)hel.fi
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258

maija.lounamaa(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217

sakari.mentu(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12389 kartta, päivätty 8.3.2016, 

muutettu 11.10.2016
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12389 selostus, päivätty 

8.3.2016, täydennetty 11.10.2016
5 Havainnekuva 8.3.2016
6 Ilmakuvasovitus
7 Kuvaliite suojelukohteista (2)
8 Tehdyt muutokset 11.10.2016
9 Vuorovaikutusraportti liitteineen 8.3.2016, täydennetty 11.10.2016
10 Verkkokeskustelu
11 Muistutukset
12 Osa päätöshistoriaa 11.10.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esittäneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 9

Ne hyväksymispäätöksen pyytä-
neet, jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 9

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola

Päätöshistoria

Opetusvirasto 16.9.2016

HEL 2013-005264 T 10 03 03
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää opetusvirastoa lausumaan Koskelan 
sairaalan ja pesula-alueen asemakaavasta

Tavoitteena on muuttaa alue pääosin asuinalueeksi siten, että alueelle 
sijoitetaan uusia asuinkerrostaloja ja tarvittavia palveluja sekä nk. kivi-
jalkaliiketilaa mutta ei opetus- eikä nuorisotoimen tiloja. Sairaala-alueen 
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennukset on 
tavoitteena säilyttää muuttamalla ne pääosin asuinkäyttöön. Asumisen 
lisäksi alueelle on tarve sijoittaa vanhusten monipuolinen palvelukes-
kus, päiväkotipalveluita ja päivittäistavarakauppa. Olemassa olevien 
yhtenäisempien puistomaisten alueiden säilyttäminen ja hyvien kulku-
yhteyksien luominen alueelle ja sen läpi ovat olleet keskeisinä tavoittei-
na aluetta suunniteltaessa. Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista, koska sen avulla voidaan toteuttaa 
asuntotuotantotavoitetta, tarjota kohtuuhintaisia asuntotontteja ja luoda 
puiston avulla edellytyksiä hyvälle kaupunkielämälle ja erilaisten ihmis-
ten kohtaamiselle. Kaavaratkaisun avulla voidaan myös tasapainottaa 
vuokratalovaltaisen alueen tilannetta. Muutosalueen pinta-ala on 144 
735 m2. Tämä tarkoittaa alueelle yhteensä noin 3 000 uutta asukasta.

Lähialueen koulut ovat suomenkieliset Koskelan ala-aste, Yhtenäiskou-
lu ja Käpylän peruskoulu sekä ruotsinkielinen Kottby lågstadieskola, 
daghemmet Ågeli ja Fenix. Koulujen ja päiväkotien tilojen riittävyyttä on 
seurattava. Oppilasmäärän kasvu Koskelan alueella asettaa paineita 
mahdollisen uuden koulurakennuksen varaukselle. Erityistä huomioita 
on kiinnitettävä lähikoulun turvalliseen koulumatkaan. Alueella on alka-
massa palveluverkkotarkastelu ruotsinkielisen pohjoisen koulu-ja päivä-
kotiverkon osalta sekä suomenkielisen Käpylän alueen osalta. Tilakes-
kuksen talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan on opetusvi-
rasto esittänyt tarpeen n. 500 - 600 oppilaalle ja valmistumisvuodeksi 
on esitetty 2025.

Lisätiedot
Mia Kuokkanen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291

mia.kuokkanen(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 24.05.2016 § 45

HEL 2013-005264 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 18.3.2016

Lausunto
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Kaupunginmuseon johtokunta antoi lausunnon Koskelan sairaalan ja 
pesuloiden alueen asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotukses-
ta:

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on tarkoitus suojella Kos-
kelan sairaala-alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja 
muuttaa ne pääosin asuinkäyttöön sekä mahdollistaa koko kaava-alu-
eella täydennysrakentaminen. Suunnittelun tavoitteena on kaupunki-
mainen ja viihtyisä ympäristö, alueen arvojen ja yhtenäisten toiminnal-
listen puistoalueiden säilyminen sekä jalankulun ja pyöräilyn yhteyksien 
parantaminen. Sairaalarakennusten välitön ympäristö jätetään rakenta-
matta ja tärkeät yhtenäiset viheralueet säilytetään puistoina. Myös en-
tisten pesuloiden puolelle on suunniteltu puistoalue.

Kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta keskeistä on turvata Kos-
kelan sairaala-alueen rakennusten ominaispiirteiden, niiden muodosta-
mien kokonaisuuksien luonteen ja niihin sisältyvien kulttuurihistoriallis-
ten arvojen säilyminen sekä uudisrakentamisen sopeuttaminen tähän 
kokonaisuuteen. Koskelan sairaala kertoo Helsingin sosiaalihuollon ja 
sairaanhoidon historiaa yli sadan vuoden ajalta.

Koskelan sairaala-alueen ensimmäinen rakennusvaihe liittyy Helsingin 
kaupungin työ- ja vaivaistalon rakentamiseen Koskelaan vuosina 1912-
1914, jolloin rakennettiin alueella edelleen sijaitsevat rakennukset A, B, 
C, E, F ja H sekä kappeli. Kunnalliskodin sairaalapaikkojen tarve johti 
toiseen rakennusvaiheeseen 1920- ja 1930-luvulla. 1940-luvulla virin-
neeseen vanhusten laitoshuollon uudistamishankkeeseen liittyneet 
muutos- ja rakennustyöt 1950-luvun ja 1960-luvun alussa olivat seuraa-
va ja viimeisin merkittävä muutosvaihe alueella, joka vuodesta 1982 on 
virallisesti ollut nimeltään Koskelan sairaala. Viime vuosikymmeninä 
alueelle ei ole rakennettu uutta, vaan rakennuskantaan kohdistuneet 
toimenpiteet ovat olleet erityyppisiä korjauksia ja rakennusten käyttötar-
koituksen muutoksia.

Kaava-alueeseen kuuluvalla Koskelan pesuloiden alueella ei enää si-
jaitse rakennuksia, vaan ne on purettu vuosina 2012 ja 2015. Helsingin 
kaupunginmuseo on taltioinut Kunnalliskodintie 4:ssä sijainnutta Uu-
denmaan Sairaalapesula Oy Koskelan yksikköä ja sen toimintaan liitty-
nyttä materiaalia vuonna 2011 nykydokumentointiprojektissaan valoku-
vaamalla ja haastatteluin.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, että asemakaavamuutoksen läh-
tökohtana tulee olla alueen kulttuurihistoriallisten arvojen ja rakennus-
ten ominaispiirteiden säilymisen turvaaminen ja reunaehtojen asettami-
nen tuleville muutoksille ja korjauksille. Suunnittelun pohjaksi kaava-
alueesta on tehty Koskelan sairaalan ympäristöhistoriallinen selvitys 
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(Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy 09.01.2015) ja sairaala-
alueen rakennukset ja niiden rakennus- ja muutosvaiheet on selvitetty 
rakennushistoriallisessa selvityksessä (Kati Salonen ja Mona Schalin 
Arkkitehdit Oy 26.06.2015). Nämä selvitykset täydentävät alueesta ai-
kaisemmin laadittuja selvityksiä. Laadittujen selvitysten pohjalta on ar-
votettu ja valittu sairaala-alueen ominaisluonteen kannalta keskeiset 
säilytettävät ja vaalittavat alueet ja rakennukset.

Sairaala-alueella ovat erityisen suojelumääräyksen saaneet alkuperäi-
sen asemakaavallisen sommitelman mukaiseen sairaalakokonaisuu-
teen kuuluneiden sairaalapaviljonkien A, B, C ja E muodostama, Käpy-
läntien sisäänkäynniltä alkava poikittaisakseli (suojelumerkintä s-1). 
Parhaiten alkuperäisen sairaalapuiston vanhinta kerrostumaa edusta-
vat alueet löytyvät kuitenkin kappelin ja hallintorakennuksen H ympäris-
töstä (suojelumerkintä s-2). Lisäksi sairaalan vanhaa rakennuskantaa 
sisältävät korttelit ovat saaneet merkinnän AK/s. Asemakaavaehdotuk-
sessa Rohtotarhan nimen saanut entinen sairaalan viljelytoimintaa pal-
vellut pelto- ja puutarha-alue säilyy edelleen rakentamattomana vihera-
lueena, alueen laajimpana puistona. Rakennuksista alkuperäiseen ra-
kennuskokonaisuuteen kuuluneet, vähiten muutoksia kokeneet kappeli, 
hallintorakennus H ja rakennukset B ja E ovat asemakaavaehdotukses-
sa saaneet suojelumerkinnän sr-1, jolla turvataan myös arvokkaiden si-
sätilojen säilyminen. Koskelan vaivaistalon alkuperäiseen kokonaisuu-
teen kuuluneet, mutta 1950-luvulla korotetut ja muutetut paviljongit A ja 
C sekä sairaalavaiheen rakennus G ovat saaneet suojelumerkinnän sr-
2, jolla on tavoitteena vaalia sekä rakennusten alkuperäistä että muu-
toshistoriassa merkittävää 1950-luvun kerrostumaa. Alkuperäiseen ko-
konaisuuteen kuulunut paviljonki F on eniten muuttuneena saanut suo-
jelumerkinnän sr-3 samoin kuin 1950-luvun asuintalokokonaisuuden ra-
kennukset.

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueelle on asemakaavaehdotukses-
sa osoitettu runsaasti uutta asuinkerrosalaa. Täydennysrakentaminen 
on tarkoitus sijoittaa pääasiassa alueen reunamille, ympäröivien katu-
jen varsille. Kerroslukumäärä vaihtelee Käpyläntien varren viidestä 
Koskelantien seitsemään. Aluetta ympäröivät katunäkymät tulevat 
muuttumaan siten nykyistä selvästi rakennetummiksi. Sairaala-alueen 
puistoihin rajautuvat uudisrakennukset ovat nelikerroksisia pistetaloja. 
Pysäköinti on suunniteltu sijoitettavaksi maanalaisiin laitoksiin ja tontte-
ja ei saa aidata. Näin puistojen ja pihojen välinen yhteys säilyy mahdol-
lisimman luontevana ja alkuperäisten rakennusten muodostamat koko-
naisuudet eheinä, viheralueiden ympäröiminä kokonaisuuksina. Tämä 
asemakaavan mahdollistama täydennysrakentaminen on määrällisesti 
ja osittain myös mittakaavaltaan olemassa olevaa rakennuskantaa suu-
rempaa. Uudisrakennusten sijoittelua, kokoa ja ulkoasua ohjaavien 
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määräysten mukaan niiden sijoittaminen sairaala-alueen erilaisten osa-
alueiden ominaisluonnetta kunnioittaen on kuitenkin mahdollista.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, että esillä olevan Koskelan sai-
raalan ja pesuloiden asemakaavaehdotuksen mukainen alueen ja sillä 
sijaitsevien rakennusten käyttötarkoituksen muutos sekä laajamittainen 
täydennysrakentaminen tulee olemaan uusi merkittävä muutosvaihe 
alueen historiassa. Asemakaavaehdotuksen mukaisilla suojelumää-
räyksillä ja uudisrakentamista ohjaavilla määräyksillä Koskelan sairaa-
lan ja pesuloiden alueella on mahdollista turvata alueen rakennuksiin ja 
rakennusten, maiseman ja viheralueiden muodostamiin kokonaisuuk-
siin liittyvien kulttuurihistoriallisten arvojen säilyminen täydennysraken-
tamisen rinnalla. Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaa-
vaehdotuksen hyväksymistä.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Mäkinen

Lisätiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501

anne.salminen(a)hel.fi

Asuntotuotantotoimisto 24.5.2016

HEL 2013-005264 T 10 03 03

Koskelan puistomainen ja kulttuurihistoriallisesti arvokas sairaala-alue 
on muuttumassa asuinalueeksi. Kaavaehdotuksessa nykyistä raken-
nuskantaa suojellaan ja muutetaan asuinkäyttöön. Alueen reunoille on 
sijoitettu uusia tiiviitä asuinkortteleita, jotka rajaavat katutilaa ja mahdol-
listavat laajojen puistoalueiden säilymisen kaava-alueen keskiosissa. 
Kunnalliskodintien pohjoispuolelle, ns. pesuloiden alueelle, on asuin-
kortteleiden lisäksi tulossa vanhusten monipuolinen palvelukeskus se-
kä päivittäistavarakauppa. 

Tämän hetken alustavan tiedon mukaan ATT:n rakennutettavaksi olisi-
vat tulossa asuinkerrostalotontit 26967/1 ja 26968/1 Käpyläntien varrel-
la sekä vanhusten monipuolisen palvelukeskuksen tontti 26979/10 
Kunnalliskodintien varrella. Lausunto koskee ainoastaan näitä osia 
kaava-alueesta. Tämän lausunnon valmistelun jälkeen on tullut tietoa, 
että osa näistä tonteista ei mahdollisesti pelastamista koskevien rajoit-
teiden takia soveltuisikaan ATT:lle. Monipuolisen palvelukeskuksen 
osalta lausunto on laadittu yhteistyössä Hekan kanssa.
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AK-tonteille on tarkoitus toteuttaa kohtuuhintaista asumista eri hallinta-
muotoihin: vuokra-, asumisoikeus- ja Hitas-asuntoja. Tästä näkökul-
masta on etu, että kaava-alueen maaperä mahdollistanee rakennusten 
perustamisen pääosin kallion- tai maanvaraisesti. Selkeän muotoiset 
rakennusalat ja asuinrakennusoikeuden määrittely tonttikohtaisesti (ei 
rakennusalakohtaisesti) ovat hyviä lähtökohtia.

Asuinkorttelit on mitoitettu tiiviisti, jotta puistoalueille on saatu väljyyttä. 
Pysäköinti on sijoitettu pihakannen ja osittain myös rakennusten alle, 
mikä on teknisesti vaativa sekä hintava ratkaisu, vaikka arvokkaassa 
ympäristössä perusteltukin valinta. Kansien korkomaailman tulee voida 
liittyä luontevasti ympäristöönsä ja pysäköintihallin lattian olla toteutet-
tavissa korkoon, jossa ei tarvita kalliita vesitiiviitä rakenteita. Kaavan 
olisi hyvä mahdollistaa ajoyhteydet sekä pysäköintihalliin että pihakan-
nelle kokonaisuuden kannalta luontevimpiin sijainteihin, eikä edellyttää 
hallien ajoaukkojen sijoitusta asuinrakennuksiin.

Olisi toivottavaa, että kaavamääräyksissä ei ohjattaisi ainakaan sito-
vasti rakennuksen tilaohjelmaan (huoneistojakauma, asuntoja palvele-
vien aputilojen määrä ja sijainti) liittyviä asioita. Kaavamääräyksillä voi-
daan esimerkiksi rajoittaa pelastamismahdollisuuksia ja sitä kautta vai-
keuttaa pienempien huoneistokokojen toteuttamista. Normaalikerrosten 
yläpuolelle edellytetyt sauna- tai vapaa-ajan tilat nostavat kustannuksia 
eivätkä mahdollista rakennusvalvontaviraston julkaiseman uuden yh-
teistilaohjeen esittämää tapauskohtaista tarkastelua. ”Yhteistilojen ra-
kennuttaminen asuinrakennushankkeissa” sekä tilaajan tarpeet linjaa-
vat osuvimmin asumista palvelevien tilojen ratkaisuja hankkeissa. Yh-
teistiloja tulee kaavan mukaan osoittaa myös alueella olemassa oleviin 
rakennuksiin.

Kortteleihin 26967 ja 26968 on vain osittain mahdollista ratkaista pelas-
tusreitit tonttien sisäisinä järjestelyinä. Kaavaratkaisun tulisi mahdollis-
taa myös matalamman keskipinta-alan asuntotuotanto, jossa asunnot 
myös voidaan suunnata parhaisiin näkymiin ja ilmansuuntiin, sekä puis-
toon päin. Pihakansien lisäksi pelastaminen tulisi olla mahdollista sekä 
Käpyläntieltä, Paviljonkikujalta että Hospitaalinkululta. Mikäli Rohtotar-
han puistoon ei ole mahdollista järjestää pelastusreittiä, tulisi puiston 
laitaan sijoittuvien pistetalojen välistä tontin rajaa muokata siten, että 
pelastuspaikka saadaan lähemmäs puiston puoleisia julkisivuja. Tämä 
vähentäisi sijainteja, joissa pelastautuminen tuottaa erityisjärjestelyjä, 
esim. poistumistieportaita julkisivulle. Pelastamisen kannalta haasta-
vimmissa korttelien osissa päällekkäin olevien parvekkeiden kieltämi-
nen voi lisätä pelastamisen järjestämisen haasteita, sen lisäksi että rat-
kaisu lisää rakentamiskustannuksia.
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ATT:n tuotannossa käytetään ensisijaisesti keskitettyä tulo/poistoilman-
vaihtoa. Konehuoneen tulisi nykymääräysten mukaan sijaita asuinker-
rosten yläpuolella - muussa tapauksessa on käytettävä sekajärjestel-
mää, jossa konehuonekerroksen asunnoilla on huoneistokohtaiset iv-
laitteet. Kaavassa tulisi sallia konehuoneet ullakkotilassa ja tasakattois-
ten rakennusten katoilla.

Korttelissa 26968 edellytetään 200 k-m2 liiketilan rakentamista. Asuin-
kerrostalon alakertaan sijoittuva liiketila on luontevaa mitoittaa yläpuo-
listen asuntojen kantavia linjoja noudatellen, joten liiketilan koossa olisi 
hyvä olla joustovaraa, liiketilan laajuuden määrittelyksi riittäisi alaraja. 
Ara-rahoitetussa tuotannossa liiketila tulee kaupungin Tilakeskuksen 
hallintaan, Hitas-tuotannossa liiketilan rakentamisen kustannukset lisä-
tään asuntojen hintaan.

Asemakaava tarjoaa mahdollisuuksia yhteisjärjestelyihin, esim. AKS-
tontin väestönsuojan sijoittamiseen Hospitaalinpuistoon liittyvän kan-
nen alle sekä joidenkin säilytettävien rakennusten jätehuollon sijoittami-
seen uusiin asuinkortteleihin. Kortteliin 26968 Paviljonkikujan varrelle 
olisikin muuntamon lisäksi mahdollisesti tulossa yhteensä seitsemän 
korttelin jätetilat (alustavan arvion mukaan noin 125 m2) osaksi kau-
punkikuvallisesti tärkeätä kujanäkymää.  Tulisi tutkia mahdollisuuksia 
sijoittaa syväkeräysastioita sopiviin sijainteihin kujan varteen, jotta kort-
telin 26968 maantasojulkisivusta Paviljonkikujalle vapautuisi tiloja muil-
lekin tiloille kuin jätehuollon ja muuntamon tiloille. Muuntamon sijoitta-
minen asuinrakennukseen ei ole ensisijaisesti toivottava ratkaisu sen 
aiheuttamien teknisten erityisratkaisujen takia.

Tilaohjelmaan ja kustannuksiin vaikuttavien yhteisjärjestelyiden aika-
tauluineen tulee olla valmiina sovittuina lähtötietoina, kun hankkeita 
käynnistetään jotta ne eivät aiheuta viivästyksiä ja sitä kautta lisäkus-
tannuksia hankkeissa. Lisäksi ulkopuolisten toimintojen sijoittamisesta 
hankkeeseen tulee saada korvauksena niistä aiheutuvat kustannukset.

Kortteliin 26979 tontille 10 tulee sijoittumaan Koskelan monipuolinen 
palvelukeskus, johon tämän hetken tiedon mukaan suunnitellaan palve-
lukeskusta, päivätoimintaa, kotihoidon ja kotisairaalan työntekijöiden 
toimitiloja sekä erityisasumista (ryhmäkoteja). Tonttitehokkuus on noin 
2,5. Eriluonteisia tiloja ja toimintoja sisältävän laajan kokonaisuuden to-
teuttaminen tiukalle tontille pääosin puurakenteisena ja puujulkisivuin 
on kunnianhimoinen lähtökohta. Riskinä on, että kaavassa vaadittu ma-
teriaalivalinta tuottaa runsaasti tapauskohtaista harkintaa ja lisäneuvot-
teluja, joiden takia hankkeen aikataulutus ja kustannusten arviointi vai-
keutuu. Materiaalivalintoja tulisi voida tehdä hankelähtöisesti etenkin 
rungon osalta. Tilaajan laatuvaatimuksiin sisältyy märkätilojen toteutta-
minen kiviaineisin väliseinin.
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Yksikerroksisille rakennusosille määrätty viherkatto kompensoi pieneksi 
jäävää maantasopihaa ja tarjoaa mahdollisuuksia esim. muistisairaiden 
turvalliseen ulko-oleskeluun. Oleskelukatoilla kaavan edellyttämä 300 
mm kasvukerros toteutuisi vain istutusalueilla, ei kulkureittien ja ulko-
oleskelun osalta. Viherkattoa ei tulisi määritellä toteutettavaksi puura-
kenteisena.

Rakennusalan ulkopuolelle jäävä Koskelanhakaan liittyvä tontin osa on 
määrätty istutettavaksi. Tehokkaasti rakennettavalla tontilla rakennusa-
lan ja istutusalueen rajaus voisi olla korkeintaan ohjeellinen. Nykyisen 
puuston säilyttäminen ei vaikuta mahdolliselta, kun ahdas tontti asettaa 
jo erityisiä vaatimuksia työmaajärjestelyille. 

AKS-tontille ei ole järjestettävissä pelastusauton reittejä, jolloin pelas-
tautumisen tulee onnistua kohteen sisäisin järjestelyin.

Lisätiedot
Seidi Kivisyrjä, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 32331

seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Kiinteistölautakunta 19.05.2016 § 229
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Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Koskelan 
sairaalaa ja pesuloita koskevasta asemakaavaehdotuksesta ja asema-
kaavan muutosehdotuksesta nro 12389 seuraavan lausunnon:

Yleistä

Alue sijaitsee Helsingin kaupungin 26. kaupunginosan (Koskela) etelä-
reunalla ja siihen kuuluu asemakaavoittamaton sairaala-alue osoittees-
sa Käpyläntie 11, yksityisten ja kaupungin pesuloiden tontit 26979/4 ja 
9 osoitteessa Kunnalliskodintie 2 ja 4, autopaikkatontti 25881/3 sekä 
ympäröiviä katualueita. Helsingin kaupunki omistaa alueen. Lisäksi 
kaupunki omistaa alueella 13 rakennusta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on sairaala-alueen kulttuurihisto-
riallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten suojeleminen 
ja muuttaminen pääosin asuinkäyttöön sekä alueen täydennysrakenta-
minen siten, että alueelle sijoitetaan uusia asuinkerrostaloja ja näiden 
mahdollisesti vaatimia palveluita sekä nk. kivijalkaliiketilaa. Asumisen li-
säksi alueelle on tarve sijoittaa vanhusten monipuolinen palvelukeskus, 
päiväkotipalveluita ja päivittäistavarakauppa.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 31/2016 61 (83)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
11.10.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Asemakaavan muutosehdotuksen sisältämä määrä uutta asuinrakenta-
mista (AK), asuin- ja liikerakentamista (AL) sekä asumiseen muutetta-
vaa kerrosalaa (AK/s) on suunnittelualueella yhteensä 107 847 k-m², 
josta 14 377 k-m² tulee käyttötarkoituksen muutoksista. Olemassa ole-
va asuinkerrosala sekä sosiaali- ja terveystoimen tarpeisiin osoitettu 
kerrosala mukaan lukien kerrosalaa on kaava-alueella yhteensä 
143 772 k-m². Tämä tarkoittaa alueelle yhteensä noin 3 000 uutta asu-
kasta, joista noin 250 sijoittuisi monipuoliseen palvelukeskukseen muis-
tisairaiden ryhmäkoteihin.

Asemakaavamuutosta on valmisteltu yhteistyössä kiinteistöviraston tila-
keskuksen kanssa kaupungin omistamien rakennusten osalta.

Lautakunnan näkemyksen mukaisesti kaavaehdotus tukee kaupungin 
asettamia asuntotuotantotavoitteita. Eräiden kaavamääräysten osalta 
esitetään jäljempänä mainittuja tarkennuksia ja muutoksia.

Huomioita kaavamerkinnöistä ja -määräyksistä

Asuinkerrostalojen (AK) sekä asuinkerrostalojen ja liikerakennusten 
(AL) korttelialueet

AK- ja AL-korttelialueita koskee kaavassa perheasuntomääräys, jonka 
mukaan vähintään 50 % asuntojen huoneistoalasta tulisi toteuttaa 
asuntoina, joissa on keittiön/keittotilan lisäksi kolme asuinhuonetta tai 
enemmän. 

AM-ohjelman mukaisesti kaupunki pyrkii turvaamaan perheasunnoiksi 
soveltuvien eli vähintään kahden makuuhuoneen asuntojen riittävän 
osuuden omistusasuntotuotannossa. Huoneistotyyppijakauman ohjaus 
perustuu ensisijaisesti tontinluovutusehtoihin. Lähinnä valtion ja yksi-
tyisten tahojen omistamalla maalla voidaan käyttää asemakaavamää-
räyksiin perustuvaa ohjausta sääntelemättömän omistusasuntotuotan-
non osalta.

Kaavaan merkitty perheasuntoja koskeva määräys ei noudata nykyistä 
linjausta huoneistotyyppijakauman ohjaamisessa, sillä se ei kohdistu 
ainoastaan omistusasuntotuotantoon, keskipinta-alaa ei huomioida eikä 
perheasuntoa määritetä makuuhuoneiden, vaan yleisesti asuinhuonei-
den lukumäärän kautta. Joka tapauksessa koko asemakaava-alue on 
kaupungin omistamaa maata, jolloin perheasuntojen määrä ja koko tu-
lee lähtökohtaisesti ottaa huomioon tontinluovutusehdoissa. Siten per-
heasuntoja koskeva määräys tulisi poistaa kaavasta.

Erityisasumisen ja palveluiden korttelialue (AKS) 
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Kaavamääräysten mukaan AKS-korttelialueella rakennusten tulee olla 
julkisivultaan ja rakenteeltaan pääosin puuta. Lisäksi tällä korttelialueel-
la yksikerroksisten rakennusosien katto tulee toteuttaa viherkattoisena 
(min. 300 mm kasvukerros). Viherkattoja koskevalla määräyksellä on 
haluttu mahdollistaa yksikerroksisilla rakennusosilla kattopihojen raken-
taminen muistisairaiden ulkoilua varten. Kaavamuutosalueeseen kuu-
luu yksi AKS-kortteli.

Suomessa ei ole toistaiseksi asuntorakentamisen yhteydessä laajaa 
kokemusta viherkattojen toteutumisesta, niiden käytöstä ja ylläpidosta 
eikä rakenteiden pitkäaikaiskestävyydestä. Näiltä osin tarvitaan lisää 
kokemusperäistä tietoa. Lisäksi viherkattojen toteuttaminen osaltaan 
nostaa rakennuskustannuksia suunnittelun ja rakentamisen monimut-
kaistumisen sekä riskitason kasvun kautta ja vaikuttaa siten kokonai-
suudessaan asumisen hintaa nostavasti.

Kaupunki pyrkii edistämään uusiutuvien ja ympäristöä mahdollisimman 
vähän kuormittavien rakennusmateriaalien ja tuotantotapojen käyttöä 
erityisesti puurakentamista painottaen. Edellä mainittuihin tavoitteisiin 
tähtäävien kaavamääräysten tulisi olla kuitenkin luonteeltaan sallivia ei-
kä pakottavia. Tällöin sekä puurakentaminen että viherkatot voitaisiin 
kohdistaa tarkoituksenmukaisiin ja hanketalouden kannalta toteutuskel-
poisiin kohteisiin.

Lopuksi

Lähtökohtaisesti asemakaavamuutos tukee kaupungin asettamien asu-
misen ja maankäytön yleisten tavoitteiden toteutumista. Kaupunkikuval-
liset ja ympäristölliset tekijät huomioon ottaen kaavamuutos mahdollis-
taa tehokkaasti yleisten asuntotuotantotavoitteiden edistämisen alueel-
la. Lisäksi kaavaratkaisun avulla voidaan edistää kohtuuhintaista asu-
mista.

Kiinteistölautakunta puoltaa asemakaavamuutoksen hyväksymistä 
edellyttäen, että lausunnossa mainitut seikat huomioidaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 17.05.2016 § 215
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Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Koskelan sairaalan ja 
pesuloiden aluetta, joka sijaitsee Koskelan kaupunginosan lounaiskul-
massa Käpylän ja Toukolan rajalla.

Muutos mahdollistaa sairaala-alueen kulttuurihistoriallisesti ja kaupun-
kikuvallisesti arvokkaiden rakennusten suojelemisen ja muuttamisen 
asuinkäyttöön sekä alueen täydennysrakentamisen. Asemakaava mah-
dollistaa myös vanhusten monipuolisen palvelukeskuksen uudisraken-
nuksen, pysyvien päiväkotipalveluiden sekä päivittäistavarakaupan si-
joittumisen alueelle. Kulkuyhteyksiä voi rakentaa ja kehittää alueella 
niin, että jalankulun ja pyöräilyn olosuhteet ja houkuttelevuus paranee.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupunkisuunnitteluviraston 
laskelmien mukaan rakennusvirastolle arviolta noin 5 miljoonan euron 
kustannukset, josta noin 2,5 miljoonaa kohdistuu katualueisiin ja 2,5 
miljoonaa puistoalueisiin. 

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Heikki Takainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38977

heikki.takainen(a)hel.fi
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Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Koskelan (26.ko) ase-
makaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 12389:

Kaava-alueella tulee huomioida, että mikäli muuntamotiloja sijoitetaan 
maan tai kannen alle, tulee niistä järjestää käynti suoraan ulos. Tällä 
parannetaan pelastuslaitoksen toimintaedellytyksiä mahdollisessa tuli-
palotilanteessa.

Mikäli parvekkeita korvataan lämpimillä, asuinkäyttöön soveltuvilla vi-
herhuoneilla, tulee näiden tilojen kantavat rakenteet ja palo-osastointi 
toteuttaa muun asunnon kaltaisena.
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Kaavaselostuksessa mainitaan, että alueella oleva maanalainen tunne-
liverkosto säilyy osittain alueella tehtävien purkujen jälkeen. Kaavan tu-
lee mahdollistaa tunneliverkoston jatkosuunnittelussa mahdollisesti tar-
vittavat maanpäälliset rakennelmat. Tällaisia maanpäällisiä rakennel-
mia voivat vaatia esimerkiksi poistumisjärjestelyt, palokunnan hyök-
käysreitit sekä savunpoistojärjestelyt.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Joonatan Suosalo, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31030222

joonatan.suosalo(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 03.05.2016 § 184

HEL 2013-005264 T 10 03 03

Lausunto

Ympäristölautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Kaavaehdotuksen mukainen kaupunkirakenteen tiivistäminen ja täy-
dentäminen joukkoliikenneyhteyksien äärellä on kannatettavaa. Sairaa-
la-alueen sisäosien yhtenäinen puistoalue säilyy melko laajana tiivisty-
misestä huolimatta. Myös alueen kävely- ja pyöräily-yhteydet paranevat 
nykyiseen verrattuna. Ekologisen kestävyyden teemoja on nostettu 
esiin mm. uusiutuvan energian tuotantoon, puurakentamiseen sekä hu-
levesien käsittelyyn sekä läpäisevien ja läpäisemättömien pintojen 
määrään liittyvillä määräyksillä.  

Suunnittelualue sijoittuu etenkin Koskelantien vilkkaaseen liikenneym-
päristöön, jossa ajoneuvoliikenteen melupäästöjen ja ilman epäpuh-
tauspäästöjen kuormitus on suurta. Kortteleiden sijoittaminen tiivisti ka-
tujen varsille suojaa pihoja ja puistoaluetta liikenteen haitoilta. Siten 
myös päiväkoti ja sen leikkialueet saadaan sijoitettua liikenteen haitta-
alueiden ulkopuolelle. Kuitenkin Koskelantien varrella ja paikoin myös 
Kunnalliskodintien varrella asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuvat 
melutasot ovat voimakkaita. Julkisivuun kohdistuvan melutason ollessa 
yli 65 dB, asuntojen on tarpeen avautua myös ns. hiljaisemman julkisi-
vun puolelle, jolla tarkoitetaan suuntaa, jolla melutason ohjearvot alittu-
vat. 

Koskelantien varrella asunnot eivät kaavamääräyksen mukaan saa 
avautua vain Koskelantien suuntaan. Haasteena ovat kuitenkin L-muo-
toiset rakennukset, joilla myös muille kuin kadun suuntaiselle julkisivul-
le kohdistuu voimakasta melua. Kaavamääräyksen muuttaminen esim. 
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muotoon: Koskelantien varrella on kaikkien asuntojen avauduttava jul-
kisivun puolelle, jolla ei ole ääneneristävyysvaatimusta, on parempi 
vaihtoehto. 

Kaikilta osin tällaisten asuntopohjien järjestäminen voi olla haastavaa. 
Kaavamääräysten tavoitteena tulee olla sen varmistaminen, että hiljai-
sia asuintiloja muodostuu kaikkiin asuntoihin. Käytännössä tämä voisi 
tarkoittaa myös esimerkiksi viherhuoneita, kaksoisjulkisivurakennetta, 
julkisivun lisäosia tai eri meluntorjuntakeinojen yhdistelemistä. 

Kaavaehdotuksessa parvekkeet on määrätty lasitettaviksi liikenneme-
lua vastaan, jos julkisivuille on annettu äänitasoerovaatimus. Paikoin 
Kunnalliskodintien varrella julkisivujen melutaso on niin voimakas (yli 
65 dB), että parvekkeiden sijoittaminen kadun puolelle ei onnistu ns. ta-
vanomaisin ratkaisuin. Parvekkeet tulee tällöin määrätä suunniteltaviksi 
siten, että saavutetaan melutason ohjearvot (ulkona). 

Olemassa olevien asuinkerrostalojen meluntorjunta Käpyläntien varrel-
la on myös hyvä ottaa huomioon kaavassa. Kadun puoleiset julkisivut 
voitaisiin osoittaa merkinnällä, joka ohjaisi suojeltujen rakennusten ra-
kenteellisen meluntorjunnan parantamiseen rakennussuojelulliset nä-
kökohdat huomioon ottaen. Näin on tehty mm. Mäkelänkadulla ja vireil-
lä olevassa asemakaavan muutoksessa Etelä-Haagassa.

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Anu Haahla, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916

anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.03.2016 § 77

HEL 2013-005264 T 10 03 03

Ksv 2482_1

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 8.3.2016 päivätyn 26. kaupunginosan (Koskela) kortteleiden 
26961–26972, osan korttelia 26979 ja katualueen asemakaavaeh-
dotuksen ja korttelin 26979 tonttien 8 ja 9 sekä katualueen (muo-
dostuu uusi kortteli 26969) ja 25. kaupunginosan (Käpylä) korttelin 
25881 tontin 3 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12389 hyväk-
symistä.
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Samalla lautakunta päätti

 asettaa ehdotuksen nähtäville 30 päiväksi maankäyttö- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti 

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen vä-
häisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisältöä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141

paula.a.kinnunen(a)hel.fi
Antti Varkemaa, projektipäällikkö, puhelin: 310 37053

antti.varkemaa(a)hel.fi
Jaakko Heinonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37118

jaakko.heinonen(a)hel.fi
Suvi Hokkanen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

suvi.hokkanen(a)hel.fi
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258

maija.lounamaa(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
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§ 331
Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen liikennesuunnitelma

HEL 2015-013970 T 08 00 00

Hankenumero 2482_3

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian kahdeksi viikoksi 
pöydälle.

Käsittely

Puheenjohtaja Rautava pyysi asian kahdeksi viikoksi pöydälle.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Reetta Putkonen

Lisätiedot
Leena Silfverberg, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37091

leena.silfverberg(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä liikennesuunnitteluo-
saston piirustuksen 6644-1 mukaisen Koskelan sairaalan ja pesuloiden 
alueen liikennesuunnitelman.

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on laadittu Koskelan sairaalan ja pesu-
loiden alueen asemakaavaehdotuksen nro 12389 yhteydessä Koskelan 
sairaalan ja pesuloiden alueen alustava liikennesuunnitelma (piirustus 
6536-1). Suunnitelmassa on esitetty asemakaavan mahdollistamat jär-
jestelyt jalankululle, pyöräilylle, joukkoliikenteelle, Koskelan varikon va-
raraideyhteydelle ja autoilulle.

Esittelijän perustelut

Lähtökohdat

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 8.3.2016 Koskelan sairaalan 
ja pesuloiden alueen asemakaavaehdotuksen sekä siihen liittyvän Kos-
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kelan sairaalan ja pesuloiden alueen alustavan liikennesuunnitelman 
(piirustus 6536-1).

Uusi liikennesuunnitelma korvaa alustavan liikennesuunnitelman (pii-
rustus 6536-1). Suunnitelmaan ei ole tehty muutoksia.

Jatkotoimenpiteet

Rakennusvirasto laatii alueesta muuttuvilta osin katusuunnitelman. Ka-
tusuunnitelman rakentamisen aikataulu sovitetaan Koskelan sairaalan 
ja pesuloiden alueen rakentamishankkeen toteutumiseen.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Reetta Putkonen

Lisätiedot
Leena Silfverberg, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37091

leena.silfverberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Piirustus 6644-1

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Tiedoksi

Yleisten töiden lautakunta/Raimo K. Saarinen

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.03.2016 § 78

HEL 2015-013970 T 08 00 00

Hankenumero 2482_3

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä liikennesuunnitteluo-
saston piirustuksen 6536-1 mukaisen Koskelan sairaalan ja pesuloiden 
alueen alustavan liikennesuunnitelman.  

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Reetta Putkonen
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Lisätiedot
Jaakko Heinonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37118

jaakko.heinonen(a)hel.fi
Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141

paula.a.kinnunen(a)hel.fi
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§ 332
Kaupunkisuunnitteluviraston talousarvion toteutumisennuste 
3/2016

HEL 2016-004027 T 02 02 01

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti merkitä talousarvion toteutumi-
sennusteen 3/2016 tiedoksi ja lähettää sen kaupunginkanslian talous- 
ja suunnitteluosastolle tiedoksi. 

Esittelijä
hallintopäällikkö
Outi Karsimus

Lisätiedot
Outi Karsimus, hallintopäällikkö, puhelin: 310 37364

outi.karsimus(a)hel.fi
Leila Koivulehto, erityissuunnittelija, puhelin: 310 37343

leila.koivulehto(a)hel.fi
Riitta Koski, taloussuunnittelija, puhelin: 310 37097

riitta.koski(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Talouden kehitys

Kaupunginhallituksen 7.12.2015 antamien talousarvion 2016 noudatta-
misohjeiden mukaan virastojen ja laitosten on annettava lauta- ja johto-
kunnille talousarvion toteutumisennuste, joka laaditaan neljä kertaa 
vuodessa. Ennuste lähetetään kaupungin keskuskirjanpitoon muiden 
kuukausiraporttien yhteydessä. Lauta- ja johtokuntien on lähetettävä 
asiasta pöytäkirjanote, josta käy ilmi, mihin toimenpiteisiin se on päättä-
nyt ennusteen johdosta ryhtyä.

TULOSBUDJETIN TOTEUTUMISENNUSTE / tilanne 30.9.2016

KSV Toteuma 
 30.9.2016

TUBU 2016 Ennuste Ero

TOIMINTATUOTOT
Myyntituotot 7 10 000 10 000 0
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Maksutuotot 216 126 300 000 300 000 0
Tuet ja avustukset 0 50 000 50 000 0
Vuokratuotot 4 420 10 000 10 000 0
Muut toimintatuotot 47 572 100 000 100 000 0
YHTEENSÄ 268 125 470 000 470 000 0
TOIMINTAKULUT
Henkilöstökulut 13 303 153 18 616 000 18 616 000 0
- Palkat ja palkkiot 9 939 938 13 926 500 13 926 500 0
- Henkilösivukulut 3 363 215 4 689 506 4 689 506 0
Palvelujen ostot 2 085 370 4 075 000 4 163 000 88 000
- Asiantuntijapalvelut 726 350 1 905 000 1 905 000 0
Aineet, tarvikkeet ja tava-
rat

286 937 661 000 661 000 0

Avustukset 21 300 25 000 25 000 0
Vuokrakulut 2 416 770 3 288 000 3 288 000 0
- Kiinteistöjen vuokrat 2 030 307 2 780 000 2 780 000 0
Muut toimintakulut 15 822 20 000 20 000 0
YHTEENSÄ 18 129 352 26 685 000 26 773 000 88 000
TOIMINTAKATE -17 861 227 -26 215 000 -26 303 000 88 000
POISTOT 1 665 895 2 061 471 2 061 471 0
TULOS -19 527 122 -28 276 471 -28 364 471 88 000

  

IRTAIMEN OMAISUUDEN PERUSHANKINTA

Toteuma 
30.9.2016

TUBU 2016 Ennuste Ero

Atk-laitteet 102 757 220 000 275 000 55 000
Muut hankinnat 206 299 555 000 555 000 0
YHTEENSÄ 309 057 775 000 830 000 55 000

  

Kaupunginvaltuusto on 17.2.2016 (§35) myöntänyt lähiöprojektille 88 
000 euron siirtomäärärahan edelliseltä vuodelta. Samoin irtaimen omai-
suuden perushankintaan atk-laitteiden osalta on myönnetty 55 000 siir-
tomääräraha.

Toiminnalliset tavoitteet

Sitovat toiminnalliset tavoitteet toteutunevat seuraavasti:

 Tavoite: Yleiskaavaehdotus valmistellaan päätöksentekoon.
Toteutumisennuste: Tavoite toteutunee.
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 Tavoite: Laaditaan kaupungin strategiaohjelman mukaisesti asema-
kaavoja noin 562 500 k-m2 asuntotuotantoa varten pääosin raidelii-
kenteen palvelualueelle, mikä tarkoittaa noin 6 250 asuntoa. 
Toteutumisennuste: Tavoite toteutunee.

 Tavoite: Asemakaavoitetusta asuntokerrosalasta on täydennysra-
kentamista vähintään 170 000 k-m2, mikä tarkoittaa noin 1 900 
asuntoa.
Toteutumisennuste: Tavoite toteutunee.

 Tavoite: Joukkoliikenteen kuljetusosuus aamuliikenteessä keskus-
taan kasvaa 0,2 %-yksikköä edellisvuoden toteumasta.
Toteutumisennuste: Tavoite toteutunee.

 Tavoite: Joukkoliikenteen osuus poikittaisliikenteessä kasvaa 0,2 
%-yksikköä edellisvuoden toteumasta. 
Toteutumisennuste: Tavoite toteutunee.

 Tavoite: Malmin lentokenttäalueen asemakaavoituksen käynnistä-
minen: Fallkullanpuiston asemakaava, lentokenttärakennuksen ja 
hangaarin suojelukaava ja Malmin raitiotie- ja liikenneyhteydet Kivi-
kon ja Tattariharjun välillä. 
Toteutumisennuste: Tavoite toteutunee.

  

Muiden toiminnallisten tavoitteiden ennustetaan toteutuvan seuraavas-
ti: 

 Tavoite: Laaditaan yleiskaavan toteuttamisohjelman luonnos yhdes-
sä kaupunginkanslian, kiinteistöviraston ja rakennusviraston kans-
sa. 
Toteutumisennuste: Tavoite toteutunee.

 Tavoite: Turvataan yritysten toimintaedellytykset ja elinkeinoelämän 
toimivuus laatimalla riittävästi ja oikea-aikaisesti toimitilakaavoja 
kaupunkirakenteen ja saavutettavuuden kannalta hyville paikoille.
Toteutumisennuste: Tavoite toteutunee.

 Tavoite: Keskusta-alueiden kävely-ympäristön toiminnallinen ja kau-
punkikuvallinen laatu paranee. Kehitetään seurantamenetelmä laa-
dun mittaamiseksi. 
Toteutumisennuste: Tavoite toteutunee

 Tavoite: Jalankulku-, pyöräily- ja joukkoliikennematkojen yhteenlas-
kettu osuus kaikista matkoista kasvaa verrattuna vuoden 2014 ta-
soon. 
Toteutumisennuste: Tavoite toteutunee.

 Tavoite: Liikenneonnettomuuksissa loukkaantuneiden ja kuolleiden 
kokonaismäärän vähenemistrendi on vähintään 2 % vuodessa. 
Toteutumisennuste: Tavoite toteutunee.
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 Tavoite: Yhteistyössä muiden hallintokuntien kanssa tuetaan toimia, 
jotka edistävät pyöräilyä. Tavoitteena on pyöräilyn lisääminen ja tur-
vallisuuden edistäminen. 
Toteutumisennuste: Tavoite toteutunee.

Esittelijä
hallintopäällikkö
Outi Karsimus

Lisätiedot
Outi Karsimus, hallintopäällikkö, puhelin: 310 37364

outi.karsimus(a)hel.fi
Leila Koivulehto, erityissuunnittelija, puhelin: 310 37343

leila.koivulehto(a)hel.fi
Riitta Koski, taloussuunnittelija, puhelin: 310 37097

riitta.koski(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Riitta Koski
Kaupunginkanslia/Matti Malinen
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§ 333
Poikkeamishakemus (Katajanokka, Vyökatu 4, Kauppiaankatu 12)

HEL 2014-011261 T 10 04 01

Rakvv 8-2587-14-S, Ksv:n hankenumero 1001

Päätös

Lautakunta päätti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi palautu-
sehdotuksessa esitetyillä perusteluilla.

Käsittely

Palautusehdotus: Risto Rautava: 
Lautakunta palauttaa asian uuteen valmisteluun niin, että poikkeamis-
hakemus hyväksytään. 
Perustelu: Hissit parantavat asuntojen esteettömyyttä ja luovat edelly-
tykset ullakkoasuntojen rakentamiselle.

Kannattaja: Nuutti Hyttinen

Lautakunta päätti yksimielisesti hyväksyä puheenjohtaja Rautavan te-
kemän ja varajäsen Hyttisen kannattaman palautusehdotuksen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Marjaana Yläjääski, arkkitehti, puhelin: 310 37045

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventävä aineisto
6 Kirje
7 Hakijan vastine kirjeeseen
8 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hylätä As Oy Linnan asema-
kaavaa nro 8340 koskevan poikkeamishakemuksen.

Hakija

As Oy Linna (jättöpäivämäärä 16.9.2014, hakemus päivitetty 
16.6.2016)

Rakennuspaikka

8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 161 tontti 12

Hakemus

Hissin rakentaminen kahteen porrashuoneeseen poiketen voimassa 
olevan asemakaavan porrashuoneita koskevasta suojelumääräyksestä.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että ilman hissejä ullakkoasunto-
jen rakentaminen viidenteen kerrokseen ei ole järkevää eikä mahdollis-
ta. Lisäksi asumisviihtyvyys paranee.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 18.6.1984 hyväk-
sytty asemakaava nro 8340. Asemakaavan mukaan tontti on asuinker-
rostalojen korttelialuetta. Rakennus on suojeltu sr-2-merkinnällä, jonka 
mukaan rakennusalalla sijaitsee rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvan 
kannalta tai muusta niihin verrattavasta syystä arvokas rakennus. Ra-
kennusta tai sen osaa ei saa ilman pakottavaa syytä hävittää eikä ra-
kennuksessa saa suorittaa sellaisia purkamis- ja muutostöitä, jotka tur-
melevat kadunpuoleista julkisivua, julkisivun osan muodostavaa vesi-
kattoa tai porrashuoneen rakennustaiteellista arvoa. Rakennuksessa 
suoritettavia korjaus- ja muutostöitä tehtäessä on rakennuslupaviran-
omaisen erityisesti katsottava, että rakennuksen arvo säilyy.

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2002, jossa alue on osoitet-
tu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin 
kannalta merkittäväksi alueeksi, jota kehitetään siten, että alueen arvot 
ja ominaisuudet säilyvät. 
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Helsingin uudessa, tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunki-
suunnittelulautakunta 14.6.2016) alue on kantakaupunki C2-aluetta. 
Kulttuuriympäristöt-teemakartalla alue on merkitty valtakunnallisesti 
merkittäväksi rakennetuksi kulttuuriympäristöksi, maakuntainventoinnin 
kohteeksi sekä Helsingin kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta merkittäväksi alueeksi. Koko yleiskaava-
aluetta koskee määräys, jonka mukaan valtakunnallisesti merkittävät 
rakennetut kulttuuriympäristöt on otettava oikeusvaikutteisina huo-
mioon Kulttuuriympäristöt-teemakartalta. Lisäksi suunnittelussa tulee 
ottaa huomioon maakunnallisesti ja paikallisesti kulttuuriympäristöt ja 
niiden ominaispiirteet. Suunnittelussa on sovitettava yhteen kaavassa 
osoitettu maankäyttö sekä maisema- ja kulttuuriympäristöarvot.

Katajanokan vanha osa on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisälly-
tetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
luetteloon.

Nykytilanteessa rakennuksen porrashuoneissa ei ole hissejä. Kaikki 
porrashuoneet palvelevat huoneistojen pääporrashuoneina. Porrashuo-
neet ovat kaupunginmuseon arvion mukaan erittäin hyvin säilyneitä ja 
ne voidaan rinnastaa arvoluokkaan 1: arkkitehtonisesti ja historiallisesti 
merkittävä, hyvin säilynyt kokonaistaideteos. As Oy Linna on saanut ra-
kennusluvan A-porrashuoneeseen puolipyöreään avotilaan rakennetta-
valle hissille osana ullakkohanketta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (31.10.2014). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laa-
jempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska muutokset koskevat rakennuk-
sen sisätiloja.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistövirastolta, rakennusvi-
rastolta, kaupunginmuseolta ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
päristökeskukselta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (18.12.2014), että voimassa 
olevan asemakaavan valmistelussa vanhan Katajanokan korttelit ja 
asunnot inventoitiin poikkeuksellisella yksityiskohtaisuudella. Kaavoi-
tuksen tavoitteena oli aktiivisesti vaikuttaa ajan mittaan tuotanto- ja toi-
mitiloiksi muuttuneiden asuinrakennusten palautumiseen asuinkäyttöön 
sekä samalla vaikuttaa ympäristön parantamiseen viihtyisämpään 
suuntaan. Kolmas keskeinen tavoite kaavoituksessa oli rakennusperin-
nön suojelu. Kaavassa pyrittiin mahdollisimman selvästi ilmaisemaan 
ero sellaisten ympäristön ominaisuuksien välillä, jotka haluttiin säilyttää 
ja sellaisten, joita pyritään muuttamaan. Asemakaavan rakennussuoje-
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lumääräykset kohdistettiin rakennusten kaupunkikuvalliseen asemaan, 
julkisivuihin ja vesikattoon sekä porrashuoneisiin. 

Kaupunginmuseo arvioi lausunnossaan As Oy Linnan porrashuoneiden 
arvoa suhteessa inventoituihin ja arvotettuihin porrashuoneisiin seuraa-
vasti: Helsingin kaupunginmuseon tuottama 1900-luvun ensimmäisen 
vuosikymmenen porrashuoneinventointi on tehty vuonna 2010 (Arkki-
tehtitoimisto Schulman Oy). Inventointi käsittää valikoiman Kruunun-
haan, Kampin ja Punavuoren kohteita. Katajanokan art nouveau -kort-
telit rajattiin inventoinnista koska kaupunginosan arvokkaat porrashuo-
neet oli jo turvattu asemakaavan suojelumerkinnöin. As Oy Linnan por-
rashuoneita voidaan arvioida vertailemalla inventoinnin tuloksiin. Suh-
teutettuna 1900-luvun alun porrashuoneinventointiin voidaan arvioida 
As Oy Linnan A-, B- ja C- porrashuoneiden rinnastuvan inventoinnin ar-
voluokkaan 1: arkkitehtonisesti ja historiallisesti merkittävä, hyvin säily-
nyt kokonaistaideteos. 

Esitettyjen rakennustoimien vaikutuksia kaupunginmuseo arvioi lausun-
nossaan seuraavasti: Suunnitelmassa hissi on sijoitettu B- ja C-porras-
huoneessa porrassyöksyihin leikaten. Suunnitelmassa C-porrashuo-
neen ylimmän tason rakenteita on lisäksi purettu ja porrashuoneen 
muotoa pienennetty. B- ja C-porrassyöksyihin leikatut hissit johtavat 
porrashuoneen rakenteiden ja pintojen purkamiseen, jolloin porrashuo-
neiden rakennustaiteellisesti punnittu ilme sekä tilan perusmuoto tur-
meltuisivat. Kaupunginmuseon mukaan poikkeamishakemuksessa esi-
tetty hissien sijoitus porrashuoneisiin on vastoin asemakaavan suojelu-
määräystä ja kaavan tavoitetta. Esitetty hissiratkaisu turmelee As Oy 
Linnan porrashuoneiden rakennustaiteellisen ja kulttuurihistoriallisen 
arvon tavalla, joka on asemakaavan suojelumääräyksen vastainen. 
Ratkaisussa porrashuoneet menettäisivät rakennus- ja kulttuurihisto-
riallisen arvonsa. Vaihtoehto hissien sijoitukselle tulee hakea asuinvyö-
hykkeeltä.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa lausunnos-
saan (9.12.2014), että As Oy Linnan porrashuoneisiin rakennettavat 
hissikuilut merkitsisivät porrashuoneiden porrasaskelmien sekä tasan-
teiden osittaista purkamista ja käsijohteiden poistamista. Hissit muutta-
vat porrashuoneiden ulkoasua merkittävästi. Katajanokan porrashuo-
neista, 1800-luvun porrashuoneita lukuun ottamatta, ei ole laadittu kat-
tavaa selvitystä eikä niitä ole arvotettu. Uudenmaan ELY-keskus kat-
soo, että ennen tämän ja vastaavien hankkeiden eteenpäin viemistä 
mainittu selvitys ja arvotus tehdään sekä asetetaan tarkemmat suojelu-
tavoitteet. Vasta tämän jälkeen on mahdollista arvioida porrashuonei-
den sietokyky muutoksille.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
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Naapureiden kuulemiselle varatun ajan jälkeen hakemukseen liittyen 
on saatu yksi kirje. Kirjeen kirjoittaja kertoo, että merkittävä osa taloyh-
tiön asukkaista vastustaa ullakkorakentamista ja hissien rakentamista 
porraskäytäviin. Perusteluina hissien osalta kirjeessä mainitaan se, että 
porraskäytävien ilme pilataan ja arkkitehtuuriset yksityiskohdat menet-
täisivät merkityksensä. Ratkaisua ja taloyhtiön suunnittelemaa hissi-
tyyppiä pidetään huonona myös toiminnallisesti hissin hitauden ja hissi-
korin pienuuden takia. Lisäksi kirjeessä epäillään, että kuilun laajenta-
minen aiheuttaisi puisten tukipalkkien poistamisen ja teräspalkkikehi-
kon rakentamisen ja että hissikuilusta täytyy tehdä itsekantava, mikä ai-
heuttaisi lisätukien asentamista. Tällaiset ratkaisut tuhoaisivat porras-
käytävän kirjoittajan mukaan kokonaan.

As Oy Linna on antanut vastineensa kirjeeseen. Taloyhtiön vastineessa 
todetaan B- ja C-portaiden hissien osalta, että hissien rakentaminen to-
ki muuttaa porrashuoneiden luonnetta ja tilan tuntua, mutta myös toimi-
vuutta. Nyt ihmiset voivat asua asuinrakennuksessa myös vanhana. 
Hyvin suunniteltu vanhan mallinen verkkokuiluhissi mahonki- ja peilisi-
sustuksella ylentää ja luo uutta tyylikkyyttä porrashuoneisiin. Hissikuilu 
on itsekantava, mutta se ei tarvitse erillistä runkoa. Uusimmat rakenne-
tut verkkokuilut ovat varsin keveän oloisia. Lisäksi taloyhtiö toteaa, että 
hydraulihissit ovat nykyään nopeudeltaan aivan riittäviä.

Perustelut

Voimassa olevan asemakaavan yhtenä tavoitteena on rakennusperin-
nön suojelu. Suojelumääräykset on kohdistettu nimenomaisesti mm. 
porrashuoneisiin. Kuten kaupunginmuseo lausunnossaan toteaa, As 
Oy Linnan A-, B- ja C-porrashuoneiden voidaan katsoa kuuluvan arvo-
luokkaan 1.

Hakemuksen suunnitelmien mukainen rakentaminen turmelee porras-
huoneiden rakennustaiteellista arvoa, joka on vastoin asemakaavan ta-
voitteita ja näin vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koske-
vien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen aiheuttaisi haittaa kaa-
van toteuttamiselle.

Kuten kaupunginmuseon lausunnossa todetaan, tulee vaihtoehtoa his-
sien sijoittamiselle tutkia asuinvyöhykkeelle. Hakemuksessa ei tuoda 
esiin, onko hissien sijoittamista asuinvyöhykkeelle tai rakennusrungon 
ulkopuolelle tutkittu suunnittelutyön yhteydessä. Mikäli hakija on halu-
kas mahdollistamaan ullakkohankkeen ja parantamaan asumisviihtyi-
syyttään, tulee voimassa olevan asemakaavan rakennussuojelun huo-
mioon ottavat vaihtoehdot tutkia osana prosessia.
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Edellä lausuttu huomioon ottaen poikkeamisen myöntämiselle ei ole 
maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämiä oikeudellisia edellytyksiä, ei-
kä erityistä syytä.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 ja 17 §

Maksu

750 euroa

Päätöksen antaminen

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 
24.10.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipa-
nopäivä vastaa pöytäkirjan nähtävilläolopäivää.

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Marjaana Yläjääski, arkkitehti, puhelin: 310 37045

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventävä aineisto
6 Kirje
7 Hakijan vastine kirjeeseen
8 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-

suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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§ 334
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten 30.9.2016 tekemiä päätöksiä:

Liikennesuunnittelupäällikkö § 118-119

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Oheismateriaali

1 Viranhaltijapäätökset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333 ja 334 
§:t.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Risto Rautava
puheenjohtaja

Risto Hovi
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Heta Välimäki

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 21.10.2016.


