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§ 340
Oikaisuvaatimus poikkeamispäätöksestä (Kruununhaka, Pohjois-
ranta 18)

HEL 2016-000934 T 10 04 01

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti jättää tutkimatta ********** oikaisu-
vaatimuksen, joka koskee virastopäällikön poikkeamispäätöstä 
17.8.2016 § 57, liian myöhään tehtynä.

Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Oikaisuvaatimus on maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) 187 § 2 mo-
mentin mukaan tehtävä kirjallisesti viranhaltijalle 14 päivän kuluessa 
päätöksen antamisesta. 

Hallintolain 49 a §:n mukaan oikaisuvaatimuksen käsittelyssä sovelle-
taan hallintolakia, jollei hallintolain 7 a luvussa tai muualla erikseen toi-
sin säädetä. 

Hallintolain 49 c §:n 2 momentin mukaan oikaisuvaatimus jätetään tut-
kimatta, jos sitä ei ole tehty määräajassa. 

Oikeudellinen arviointi

Valituksenalainen poikkeamispäätös on annettu 22.8.2016 julkipanon 
jälkeen siten, kuin MRL 198 §:ssä on säädetty. Päätöksen katsotaan 
tulleen asianomaisen tietoon silloin, kun se on annettu (MRL 198 § 3 
momentti). 

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan, joten oikaisuvaa-
timuskirjeen olisi pitänyt saapua Helsingin kaupungin kirjaamoon vii-
meistään 5.9.2016. Oikaisuvaatimuskirje on saapunut kirjaamoon saa-
pumisleiman mukaan 28.9.2016. 

Edellä lausuttu huomioon ottaen, oikaisuvaatimusta ei ole toimitettu 
asetetussa määräajassa viranhaltijalle, minkä vuoksi oikaisuvaatimus 
jätetään tutkimatta. 

Päätöksen antopäivä

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkipäivänä 31.10.2016, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Irene Varila, lakimies, puhelin: 310 37451

irene.varila(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeaminen, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu 
päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekjiä Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-

kaisuvaatimuksen johdosta annettu 
päätös

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Irene Varila, lakimies, puhelin: 310 37451

irene.varila(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus

Oheismateriaali

1 Kuulutus 19.8.-21.9.2016 kaupunkisuunniteluviraston virastopäällikkö 
17.8.2016 poikkeamispäätökset

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeaminen, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu 
päätös

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Oikaisuvaatimuksen tekjiä Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettu 
päätös

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto Virastopäällikkö 17.08.2016 § 57

HEL 2016-000934 T 10 04 01

Rakvv 1-3569-15-S, Ksv:n hankenumero 5044_31

Päätös

Virastopäällikkö päätti hylätä ********** /As Oy Helsingin Pohjoisranta 
18:n asemakaavaa 7949 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttäisi poikkeamista rakennuskiellosta.

Hakija

********** As Oy Helsingin Pohjoisranta 18 valtuuttamana (jättöpäivä-
määrä 26.1.2016)

Rakennuspaikka

1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin 15 tontti 15

Hakemus

Kellarikerroksen toimistotilan pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen 
asuinkäyttöön poiketen alueella voimassa olevasta rakennuskiellosta.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että kohde sijaitsee asuinkerros-
talojen korttelialueella, jolla liike-, toimisto- tai näihin verrattavia tiloja ei 
saa sijoittaa muualle kuin e-merkinnällä varustetulle rakennusalalle. 
Tällöinkin niitä saa sijoittaa kadunvarsirakennuksen ensimmäiseen 
maanpäälliseen kerrokseen, mikäli niihin on suora yhteys kadulta. Ky-
seisessä kohteessa ei ole e-merkintää eikä suoraa yhteyttä kadulta. 
Näin ollen nykyiset toimistot ovat hakijan mielestä asemakaavan vas-
taisia ja niiden muutos takaisin asunnoiksi on asemakaavan mukainen 
toimenpide.

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan muuttamiseksi.

Lähtötiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 27.1.2014 (§ 38) määräämä rakennuskielto nro 12259 yleiskaavan 
laatimiseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja ka-
dunvarsien myymälä-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkäyttöön.

Kaupunginhallituksen päätöksen mukaan rakennuskiellon aikana kaikki 
hankkeet arvioidaan tapauskohtaisesti. Toimitiloja voidaan muuttaa 
asunnoiksi, mikäli se katsotaan maankäytölliset perusteet huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaiseksi. Huomioitavia seikkoja ovat muun muassa 
alueen monipuolisen rakenteen ja toimintaedellytysten säilyminen sekä 
tilojen soveltuminen asuinkäyttöön.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 26.3.1980 hyväk-
sytty asemakaava nro 7949. Asemakaavan mukaan tontti on asuinker-
rostalojen korttelialuetta, jolla sijaitseva rakennus on suojeltu ark-mer-
kinnällä. Rakennuksen suurin sallittu kerrosten lukumäärä on neljä ja 
suurin sallittu kerrosala on 2 670 k-m². Rekisteritietojen rakennuksen 
kerrosala on 3 438 k-m². 

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu kerrostaloval-
taiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Lisäksi alue on kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävä 
alue.

Alueella on vireillä yleiskaavan muutos. Helsingin uudessa yleiskaavas-
sa (kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistettu esitys 14.6.2016) alue 
on kantakaupunki C2 aluetta, jota koskee määräys: keskusta, jota kehi-
tetään toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten pal-
velujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen 
sekä kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja 
kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toi-
mitilaksi. Rakennuksen tai sen osan käyttötarkoituksen muutoksissa on 
varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuoli-
sen ja sekoittuneen rakenteen säilyminen sekä liike- ja toimitilojen riittä-
vä määrä. Käyttötarkoituksen muutosten yhteydessä tulee tehdä alu-
eellinen tarkastelu. Aluetta kehitetään kestävien kulkumuotojen, erityi-
sesti kävelyn ja pyöräilyn, ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla 
alueilla korttelitehokkuus tulee olla pääsääntöisesti yli 1,8 ja keskeisten 
katujen varsilla kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- 
tai muuksi toimitilaksi. Pohjoisranta on osoitettu pääkaduksi.

Nykytilanteessa tilat ovat rakennusluvan mukaisia toimistotiloja, joiksi 
ne on muutettu 1990 -luvulla. Tilat aukeavat jokseenkin pienikokoisin 
ikkunoin Pohjoisrannan ja Maneesikadun suuntiin. Lattiataso on selväs-
ti katutason alapuolella. Pohjoisranta on vilkas pääkatu, jonka ajoneu-
vomäärä on lähes 30 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ajokaistan reuna-
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kiven etäisyys ko. rakennuksen julkisivusta on vain noin 12 metriä. Ajo-
neuvoliikenteen aiheuttamat ympäristöhäiriöt (melu, päästöt) vaikutta-
vat asumisen turvallisuuteen ja viihtyisyyteen tontilla. 

Kruununhaassa kadunvarsien myymälä- yms. tilat sijaitsevat yleensä 
rakennuksen pohjakerroksessa, joka on usein kellarin omainen mm. 
maaston korkeuseroista johtuen. Alkuperäiset varsinaiset asuinkerrok-
set sijaitsevat yleensä tämän pohjakerroksen yläpuolella jonkin verran 
katutason yläpuolella. Nyt tarkastelussa ovat tilat vastaavat nykyisessä 
käyttötarkoituksessaan hyvin alueelle tyypillistä rakennetta ja muodos-
tavat osaltaan toiminnallisesti monipuolista kaupunkirakennetta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (7.4.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle ja muutokset koskevat rakennuksen sisäosia.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta ja kiinteistö-
virastolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (28.4.2016), että esillä oleva 
käyttötarkoituksen muutos ei vaikuttaisi rakennuksen asemakaavalla 
suojeltuun ulkoasuun eikä myöskään sisätilojen pääasialliseen tilaja-
koon. Sisätiloihin kohdistuvat muutokset liittyisivät ennen kaikkea keit-
tiöiden ja kylpyhuoneiden rakentamiseen, sillä niille osoitetuissa tiloissa 
on jo aiemmin sijainnut kyseisiä toimintoja. Kaupunginmuseon näke-
myksen mukaan esitetty käyttötarkoituksen muutos ei uhkaa rakennuk-
sen kulttuurihistoriallisten arvojen säilymistä, kunhan alkuperäisten ra-
kenteiden ja holvattujen kattojen vaaliminen otetaan lähtökohdaksi 
muutossuunnittelussa ja toteutuksessa. Pohjakerroksen osalta voidaan 
arvioida rakennuksen käytön palautuvan lähemmäs alkuperäistä. Kau-
punginmuseo ei näin toimien näe estettä Asunto Oy Pohjoisranta 18:n 
maantasokerroksen tilojen palauttamiselle asuinkäyttöön huonejaoltaan 
lähes alkuperäisen ratkaisun mukaisesti. Kaupunginmuseo puoltaa 
poikkeamispäätöshakemuksen hyväksymistä.

Kiinteistöviraston tonttiosasto on ilmoittanut (16.5.2016), että koska 
tontti kuuluu AK-korttelialueeseen, tilojen muuttamisesta asuinkäyttöön 
ei muodostu arvonnousuun laskettavaa etua, eikä sopimusta kuulu teh-
dä. Tonttiosaston puolesta ei ole muutenkaan huomautettavaa hank-
keesta.

Päätöksen perustelut
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Kantakaupungin alueella tavoitteena on rakennuskiellon mukaisesti säi-
lyttää kivijalkojen myymälä-, liike- ja toimitiloja, jotka ylläpitävät kadun-
varsien kaupunkielämää ja toiminnallisesti monipuolista kaupunkiraken-
netta. Uudessa yleiskaavassa tontti on alueella, jonka kaavamerkinnän 
mukaan rakennuksen maantasokerrokset on ensisijaisesti osoitettava 
liike- tai muuksi toimitilaksi. Poikkeamista ei voida myöntää, koska tilo-
jen muuttaminen asunnoiksi on ristiriidassa kantakaupungin toiminnalli-
sen monipuolisen rakenteen vahvistamiseen liittyvien tavoitteiden kans-
sa ja se aiheuttaisi tässä vaiheessa haittaa kaavoitukselle.

Kruununhaassa asuinkerrostalojen asuintilat sijoittuvat tyypillisesti poh-
jakerroksen tai kellarikerroksen päälle jonkin verran katutason yläpuo-
lelle. Ensimmäisen asuinkerroksen alapuolella sijaitsevat kivijalkatilat 
soveltuvat parhaiten liike- tai muiksi toimitiloiksi kuten hakemuksen ra-
kennuksessakin. Vaikka tilaan ei ole suoraan yhteyttä kadulta, se voi 
toimia toimistona tai muuna toimitilana kuin liiketilana. 

Pohjoisrannan ajoneuvoliikenteen aiheuttamat ympäristöhäiriöt kohdis-
tuvat voimakkaimmin matalalla sijaitseviin kerroksiin. Nyt kyseessä ole-
vat tilat sijaitsevat lattiatasoltaan katutason alapuolella ja avautuvat pie-
nehköin ikkunoin vain kadun suuntaan. Tämän vuoksi haetulle käyttö-
tarkoituksen muutokselle ei myöskään ole perusteita asumisviihtyisyy-
den, terveellisyyden ja turvallisuuden näkökulmasta. 

Näin ollen poikkeamisen myöntäminen kaavoituksen tässä vaiheessa 
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden 
käytön muulle järjestämiselle.

Poikkeamisen myöntämiselle ei ole maankäyttö- ja rakennuslain edel-
lyttämää erityistä syytä.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 173 ja 174 §

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 ja 17 §

Maksu

500 euroa 

Päätöksen antaminen
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Marjaana Yläjääski, arkkitehti, puhelin: 310 37045

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi


