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§ 457
Poikkeamishakemus (Kamppi, Bulevardi 28)
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Ksv 5044_55
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya Kiinteisté Oy Bulevardi

28:n asemakaavaa nro 7961 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-

muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista

— asemakaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta,

— asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta,

— maarayksesta, joka kieltaa autopaikkojen sijoittamisen pihatasoon,

— piha-alueen istuttamista koskevasta maarayksesta,

— maarayksesta, joka edellyttaa, etta 1/3 tontin vapaa-alasta on jatet-
tava maanvaraiseksi alueeksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti myontaa poikkeamisen seuraavil-

la ehdoilla:

— Rakennuksen ensimmainen kerros kadun puolella tulee sailyttaa
yleisdlle avoimena liiketilana ja hotellihuoneita saa sijoittaa ainoas-
taan kerroksiin 2-9.

— Rakennuksen raystaan ja vesikaton korkeusasemat tulee sailyttaa
entisellaan, eika katolle saa sijoittaa uusia teknisia laitteita tai muita
rakennelmia.

— Jatehuone tulee ensisijaisesti sijoittaa rakennusrungon sisaan.

— Kohteesta tulee laatia rakennushistoriallinen selvitys.

— Julkisivujen ja ulkoterassien mahdolliset muutos- ja korjaustyot tu-
lee tehda rakennuksen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvalliseen ase-
maan soveltuvalla tavalla, alkuperaisyytta vaalien.

— Hotellihuoneiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon Bulevardin lii-
kenteestd aiheutuvat melu- ja tarindhaitat. Sisdmelun osalta ohjear-
vot eivat saa ylittya.

— Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon raitiotien ajojohtimien se-
ka kadun ripustusvalaistuksen kiinnitys julkisivuun.

Hakija

Kiinteisté Oy Bulevardi 28 (jattopaivamaara 16.9.2016)
Rakennuspaikka

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 85 tontti 13
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Hakemus

Toimistorakennuksen (9381 k-m?) pysyva kayttotarkoituksen muuttami-
nen hotellikayttoon poiketen asemakaavassa osoitetusta kayttotarkoi-
tuksesta (AK) seka lisakerrosalan (yht. 401 k-m?) osoittaminen kellariin
ja pihatasoon poiketen asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudes-
ta (ylitys yhteensa 302 %, kun huomioidaan jo olemassa oleva ylitys).
Lisaksi poiketaan piha-alueen jarjestamista koskevista maarayksista.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kiinteistoa halutaan kehittaa,
seka silla, ettd parannetaan rakennuksen kayttdastetta. Hotellikayttd
parantaa Punavuoren-Kampin alueen matkailupalveluita ja hotellin alu-
eelle tuomat asiakkaat lisdavat alueen ravintolapalveluiden ja kaupan
palveluiden kysyntaa. Lisaksi kiinteiston nykyiselle kaytolle toimistotila-
na talla alueella ei ole suurta kysyntaa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.1.1981 vahvis-

tettu asemakaava nro 7961. Asemakaavassa tontti on osoitettu asuin-

kerrostalojen korttelialueeksi. Rakennusoikeudeksi on merkitty 3240 k-
m? viiteen kerrokseen. Rakennusala on osoitettu ainoastaan kadunvar-
teen. Autopaikkoja tulee osoittaa 1/150 k-m? asiakaspalvelukerrosalaa
ja 1/350 k-m? toimistokerrosalaa.

Olemassa oleva rakennus ylittaa jo nykyisellddn asemakaavassa 0soi-
tetun rakennusalan, rakennusoikeuden seka kerrosluvun. Myoskaan
tarvittavia autopaikkoja ei ole kellarikerroksesta osoitettu. Kyseessa on
kuitenkin nk. kaksitasoinen asemakaava, jonka mukaan olemassa ole-
va, ennen vuotta 11.10.1961 rakennusluvan saanut rakennus saadaan
korjata sen estamatta, mita kaavassa maarataan muun muassa tontin
rakennusalasta, enimmaiskerrosalasta, kerrosluvusta tai autopaikkojen
vahimmaismaarasta. Tasta huolimatta asemakaavassa on maaratty,
ettd pihamaalle ei saa sijoittaa yhtaan autopaikkaa ja 1/3 tontin vapaa-
alasta on jatettava maanvaraiseksi alueeksi, johon on istutettava puita
ja pensaita.

Bulevardin puoleinen osa tontista on Museoviraston inventoinnissa
(RKY) sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riymparistdjen luetteloon osana kohdetta Esplanadi-Bulevardi.
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Tontilla sijaitsee 1952 rakennettu, 9-kerroksinen toimistorakennus. Ra-
kennuksen suunnittelivat arkkitehdit Niilo Kokko ja Olavi Maamies. Ka-
dun puolen nauhaikkunajulkisivu on verhottu tummalla kuparilevylla ja
sen ilmetta elavoittavat vaaleaksi rapattu erkkeri seka siihen liittyvat
ranskalaiset parvekkeet. Pihan puolella julkisivu on vaalea ja pihasiipi
on porrastettu ylimmassa kerroksessa siten, etta rakennuksen paatyyn
muodostuu ulkoterasseja kolmeen eri tasoon. Ensimmainen kerros on
suoraan kadulle aukeavaa liiketilaa ja ylemmat kerrokset tyypillista, pie-
niksi tyo- ja neuvotteluhuoneiksi jaettua toimistotilaa. Rakennukseen
kuuluu myos laajat kellaritilat kahdessa kerroksessa. Piha on asfaltti-
pintainen kansipiha, joka on kokonaisuudessaan pysakointi- ja huoltolii-
kenteenkaytdssa. Autopaikkoja on pihalla 20 kpl.

Kohteen naapurikiinteisto, Bulevardi 26, on muutettu toimistorakennuk-
sesta hotelliksi vuonna 2014.

Yritysvaikutusten arviointi

Yritysvaikutukset kohdistuvat hakemuksen taustalla olevaan toimijaan,
tulevaan hotellioperaattoriin, kiinteistossa talla hetkella toimiviin yrityk-
siin ja mahdollisesti valillisesti muihin alueella toimiviin yrityksiin.

Hakemuksen jattaneelle kiinteistoosakeyhtidlle poikkeamispaatos an-
taa mahdollisuuden kehittaa kohdetta ja parantaa tilojen kayttoastetta.
Kayttotarkoituksen muutoksessa tilat saneerataan, mika nostaa hakijan
omistuksessa olevan kiinteiston arvoa. Kuluja yhtidlle aiheutuu korjaus-
kustannuksista, suunnittelusta ja lupakasittelyista.

Tilat kunnostetaan yhden hotellioperaattorin kayttoon. Hotellihuoneet
taysin uusitussa rakennuksessa nain keskeisella ja arvostetulla paikal-
la, hyvien liikenneyhteyksien varrella ja kivijalkapalvelujen aarella ovat
varmasti kysyttyja ja edellytykset kannattavalle hotellitoiminnalle ovat
hyvat. Myos hotelli ja siihen liittyvat ravintolapalvelut tuovat alueelle
tydpaikkoja, mutta niiden maara jaa todennakdisesti nykyisiin toimisto-
tyopaikkoihin verrattuna vahaiseksi.

Kohteen naapurissa sijaitsee toinen hiljattain hotellikayttéon muutettu
rakennus ja lahialueella on muitakin hotelleja. Poikkeaminen saattaa
johtaa kilpailun kiristymiseen hotellitoimijoiden kesken.

Nykyinen toimistorakennus on pinta-alaltaan suuri ja siella toimii noin
10 erilaista yritysta ja yhdistysta. Yhteensa rakennuksessa tydskente-
lee yli 270 henkiloa noin kymmenessa eri toimipaikassa. Naille yrityksil-
le toimenpide merkitsee vuokrasopimuksien irtisanomista. Toistaiseksi
lahialueilla on edelleen I0ydettavissa vastaavan kaltaista vuokrattavaa
toimitilaa, mutta sen ennakoidaan vahenevan lahivuosina, kun toimitilo-
ja muutetaan asumiseen kantakaupungissa yha kiihtyvalla tahdilla.
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Muihin alueella toimiviin yrityksiin muutoksella saattaa olla valillisia vai-
kutuksia. Toimistotilan maaran vaheneminen kayttétarkoituksen muu-
toshankkeiden myo6ta kantakaupungin sekoittuneilla alueilla on tata yk-
sittaista kohdetta laajempi ilmid, jolla saattaa olla negatiivisia vaikutuk-
sia alueen yritysverkostojen toimintaedellytyksiin, kivijalkapalveluihin ja
toimitilojen vuokratason kehitykseen. Kohde sijaitsee alueella, johon
kohdistuu tilakantaan nahden nyt ja tulevien vuosikymmenten aikana
ylikysyntaa (Toimistojen markkinalahtdinen kysynta ja sijoittuminen
Helsingissa, Catella, 2016). Hotellikaytto sailyttaa kuitenkin alueella
jonkin verran tydpaikkoja ja on asuntoja joustavammin muutettavissa
takaisin toimistokayttoon, mikali tama tulevaisuudessa katsotaan tar-
peelliseksi.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Muistutus 1

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (17.10.2016). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2.

As Oy Huvilinna pyytaa muistutuksessaan (8.11.2016) varmistamaan,
etta asukaspysakointipaikat pysyvat kaytdssa hotellin rakentamisaika-
na ja sen jalkeen.

Rakentamisaikaiset jarjestelyt kadulla ratkaistaan erikseen, eika niita
kasitella taman poikkeamispaatoksen yhteydessa. Rakennusvirasto ka-
sittelee mahdollisen katutyoluvan.

Bulevardi 26 kiinteistdon omistaja huomauttaa muistutuksessaan
(9.11.2016), etta tulevan hotellirakennuksen korkeudet eivat saa jatkos-
sa heikentaa naapurikohteen maisemia tai lisata varjostuksia. Samoin
palomuurit tulee huomioida, eivatka rakentamisaikaiset haitat saa hairi-
ta Bulevardi 26:n hotellikayttdéa. Lisaksi muistuttaja vastustaa jatehuo-
neen seka autopaikkojen sijoittamista pihalle.

Lisaksi kiinteiston omistaja on valittanyt tiedoksi kohteessa toimivan
vuokralaisen huolen siita, etta alueella on jo runsaasti hotelleja ja ravin-
toloita, eika kapasiteettia tarvita enempaa.

Vastine
Muistutus 2
Vastine
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Lausunnot

Poikkeamispaatdos myonnetaan rakennuksen laajennukselle ainoas-
taan kellarissa ja 1. kerroksessa. Rakennuksen nykyinen korkeus ja ve-
sikatto sailyvat viitesuunnitelman mukaan entisellaan. Tama on lisatty
my0s poikkeamisen ehtoihin. Rakentamisaikaiset jarjestelyt ratkaistaan
myOhemmin, eika niitd kasitella taman poikkeamispaatoksen yhteydes-
sa. Pysakointipaikkojen vahentaminen pihalta lisaisi viihtyisyytta, mutta
tassa poikkeamispaatoksessa sita ei vaadita, koska kyseessa ei ole
asuntopiha. Jatehuoneen osalta sen sijoittaminen rakennusrungon si-
saan olisi ensisijainen vaihtoehto.

Hotellipalveluiden kysyntaan tai mahdolliseen ylitarjontaan ei tadssa yh-

teydessa oteta kantaa. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen suhteen

lahtokohtana kuitenkin on, etta talla alueella rakennusten kadulle avau-
tuvat tilat osoitetaan ensisijaisesti kaikille avoimeksi liiketilaksi. Ravinto-
latoiminta sopii luontevasti hotellin alakertaan.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta, rakennusvi-
rastolta, pelastuslaitokselta, ymparistokeskukselta, HKL-liikelaitokselta
seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (25.10.2016), etta kiinteistolla
on kaupunkikuvallista arvoa keskustaan rakennettuna 1950-luvun liike-
rakennuksena. Katutason liiketilat ovat osa urbaania Bulevardin katu-
kuvaa. Rakennuksen julkisivujen — alkuperaisten ja paikalle vakiintunei-
den — yllapitamien on muutoksessa tavoitteellista. Julkisivussa on saily-
neitd alkuperaisia rakennusosia erityisesti erkkerin yhteydessa, jotka
tulee muutoksessa sailyttaa. Rakennuksen ulkoterassit ovat sailyneet
ja niiden alkuperaista vaaliva korkeatasoinen kunnostaminen on tavoit-
teena. Muutossuunnittelun lahtotiedoiksi tulee laatia rakennushistorialli-
nen selvitys kohteen kaupunkikuvasta ja julkisivuista. Kaupunginmuseo
puoltaa poikkeamispaatdéshakemusta nailla huomioilla.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (9.11.2016), etta Bulevardi on
valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd, mika tulee
huomioida suunnittelussa. Bulevardin katuvalaistus on toteutettu riippu-
valaisimilla, tdma valaistustapa tulee sailyttaa. Ripustusvalaistuksen
kiinnitys julkisivuun tulee huomioida julkisivua suunniteltaessa.

Ymparistokeskus toteaa lausunnossaan (3.11.2016), etta Bulevardin lii-
kenteesta aiheutuu melu- ja ilmanlaatuhaittoja, jotka tulee ottaa huo-
mioon liike- ja toimistorakennuksen muuttamisessa hotellikayttoon. Hel-
singin kaupungin meluselvityksen 2012 mukaan katuliikenteen aiheut-
tama paivaajan keskiaanitaso Bulevardin puolella on 65—-70 dB. Jatko-
suunnittelussa tulee varmistaa, etta hotellihuoneissa saavutetaan sisa-
melun osalta melutason ohjearvot ottaen huomioon se, etta majoitus-
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Perustelut

huoneille on kaytossa sama sisamelun ohjearvo kuin asuinhuoneille.
Bulevardin raitioliikenteesta voi ilmaaanen lisaksi aiheutua tarina- ja
runkoaanihaittoja, mika tulee ottaa myds huomioon jatkosuunnittelussa.
Kayttotarkoituksen mukaiset suositusarvot eivat saa ylittya.

HKL-liikelaitos huomauttaa lausunnossaan (21.10.2016), etta kiinteis-
ton suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota raitiovaunuliikenteesta ai-
heutuvaan meluun ja tarinaan. Raitioliikenteen tarvitsemaa ratasah-
koistysta varten tulee huomioida ripustusten vaatima tila ja kiinnitysrat-
kaisut.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa lausunnos-
saan (1.11.2016), ettda hakemuksen liitteena ei ole rakennushistoriallis-
ta selvitysta, jonka perusteella rakennuksen suojelutavoitteet voisi
maaritella. Selvitys on syyta laatia asiantuntijatyona. Suojelutavoittei-
den huomioimisen varmistamiseksi ELY-keskus pitaa tassa vaiheessa
tarkeana, etta katujulkisivu sailyttda hahmonsa verhouksen ja aukotuk-
sen osalta. Mikali sisatiloissa, kuten ensimmaisen kerroksen aula- ja
ravintolatiloissa tai porrashuoneessa on rakennushistoriallisesti arvok-
kaita elementteja, tulee ne huomioida jatkosuunnittelussa. Muilta osin
ELY-keskuksella ei ole huomauttamista poikkeamislupahakemuksesta.

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa poikkeamispaatéshakemuk-
seen.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hotellikayttd on rakennuk-
selle luonteva kayttotarkoitus. Viitesuunnitelmassa on osoitettu, etta
hotellikayttd voidaan sovittaa tiloihin tarkoituksenmukaisesti ja siten, et-
ta suuria muutoksia julkisivuihin ei tarvitse tehda.

Rakennuksen ensimmainen kerros kadun puolella on tarkeaa sailyttaa
yleis6lle avoimina liiketiloina, joihin sisdankaynnit on jarjestetty suoraan
kadulta. Elava kivijalka nayteikkunoineen on yhtaalta keskeinen osa
Bulevardin historiallista luonnetta ja toisaalta kantakaupungin toiminnal-
lista rakennetta. Suunnitelmassa esitetyt hotellin aulatilat ja ravintola
sopivat hyvin naihin tavoitteisiin.

Esitetyt laajennukset kellarissa ja pihatasossa ovat paaosin perusteltu-
ja, joskin jatehuone tulisi ensisijaisesti sijoittaa selkedmmin olemassa
olevan rakennuksen rungon sisaan. Kellarin tehokkaampi kayttéonotto
viitesuunnitelmassa esitetylla tavalla neuvottelutilaksi on tarkoituksen-
mukaista. Hotellihuoneita ei maanalaisiin tiloihin tule sijoittaa.

Asemakaavassa ei ole osoitettu rakennukselle suojelumerkintaa, mutta
rakennuksella on kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

tulee rakennushistoriaselvityksen avulla tunnistaa ja ottaa huomioon
jatkosuunnittelussa. Etenkin katujulkisivun osalta on tavoitteellista sai-
lyttda alkuperainen tai paikalle vakiintunut ratkaisu aukotuksineen ja
materiaaleineen. Mahdolliset muutostyoét tulee suunnitella korkeatasoi-
sesti, alkuperaisyytta vaalien ja ominaispiirteisiin sopivalla tavalla. Piha-
siiven terassoituva muoto seka raystaan ja vesikaton korkeusasemat
tulee sailyttaa nykyisellaan, eika katolle tule sijoittaa uusia teknisia lait-
teita tai muita rakennelmia.

Suunnittelussa tulee myds huomioida Bulevardin liikenteesta aiheutu-
vat melu-, runkomelu- ja tarinahaitat seka noudattaa hotellihuoneille
asetettuja ohjearvoja. Raitiotiehen liittyvat ajolankojen seka kadun riip-
puvalaistuksen ripustusten kiinnitys julkisivuun tulee huomioida jatko-
suunnittelussa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto seka elinkeinoelaman toimintaedellytysten edista-
minen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 3.1.2017,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vas-
taa poytakirjan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
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Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478
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Paatoshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi

Rakennusvirasto 9.11.2016

HEL 2016-010190 T 10 04 01

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa poik-
keamispaatéshakemuksesta Kampin tontille 85/13, Bulevardi 28 (Kiin-
teistd Oy Bulevardi 28). Maaraaika on 9.11.2016. Hakemus koskee ra-
kennuksen muuttamista hotelliksi.

Bulevardi on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto,
mika tulee huomioida suunnittelussa. Bulevardin katuvalaistus on to-
teutettu riippuvalaisimilla, tama valaistustapa tulee sailyttaa. Ripustus-
valaistuksen kiinnitys julkisivuun tulee huomioida julkisivua suunnitel-
taessa.

Muutoksella ei ole muita vaikutuksia katualueisiin.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 25.10.2016

HEL 2016-010190 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 20.10.2016

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
koskien Bulevardi 28 poikkeamispaatoshakemusta. Kaupunginmuseo
on katselmoinut paikalla 13.9.2016 ja tutustunut poikkeamispaatésha-
kemukseen. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa
mukaisesti rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta ja
on paattanyt lausua kantanaan seuraavaa.

Bulevardi 28 kiinteisto on arkkitehtien Niilo Kokko ja Olavi Maamiehen
vuosina 1950-53 suunnittelema yhdeksankerroksinen toimistokiinteisto.
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Rakennusta ei ole varustettu asemakaavassa vuodelta 1981 rakennus-
suojelumerkinnalla. Katurakennus sijoittuu osaksi valtakunnallisesti
merkittavaa kulttuuriymparistoa (RKY 2009), osana kohdetta Esplana-
di-Bulevardi. Poikkeamispaatdéshakemuksessa valmistellaan kiinteiston
kayttoonottoa hotellina.

Bulevardi 28 kiinteisto sijoittuu osaksi Helsingin vanhinta empire-ase-
makaavaa. Tontin varhainen rakennusvaihe oli vuonna 1865 valmistu-
nut kaksikerroksinen, kivirakenteinen 1800-luvun puolivalin klassismia
edustanut asuinrakennus. Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Th. Mellg-
ren. Seuraavassa vaiheessa tontin rakennuskantaa taydennettiin v.
1886, jolloin vanhaa rakennusta korotettiin kerroksella ja siihen liitettiin
uusia siipi- ja piharakennuksia arkkitehti K. Th. Nybergin suunnitelmien
mukaan. Kokonaisuus muodostui tyylillisesti eheaksi, samalla katulinja
muodostui elavan polveilevaksi siipirakennusten liittyessa sisdanvedet-
tyina kokonaisuuteen. Kohteesta on sailynyt valokuvadokumentti kau-
punginmuseon kuva-arkistossa (N25121).

Kolmikerroksisen, vaiheittain rakennetun uusrenessanssi-tyylisen
asuinrakennuksen korvaamista uudella suunniteltiin vuonna 1939, jol-
loin rakennusluvan sai arkkitehti Uno Mobergin suunnitelma modernisti-
sesta asuinrakennuksesta tontille. Suunnitelma kasitti suuria asuntoja
kahden porrashuoneen katurakennuksessa, seka elokuvateatterin pi-
harakennuksessa. Suunnitelma ei kuitenkaan toteutunut.

Nykyinen toimistotalo korvasi 1800-luvulla rakennetun asuinrakennuk-
sen 1950-luvun alussa. Toteutuneen yhdeksankerroksisen, yksiportai-
sen liikerakennuksen suunnittelivat arkkitehdit Niilo Kokko ja Olavi
Maamies. Rakennuksen ilme on moderni; ikkunat ovat nauhaikkunoita
ja julkisivu on verhottu uritetulla tummalla kuparilevytyksella. Julkisivua
elavoittaa rapattu pystysuuntainen erkkeri. Julkisivumateriaali on ilmei-
sesti muuttunut alkuperaisesta, samoin ikkunat ovat myohemmin muu-
tettu. Pohjakerroksen sisaankayntisyvennys on liitetty mydhemmin si-
satiloihin, ja myds liiketilojen sisaankaynnit ovat muuttuneet. Raken-
nuksen katutasoon sijoittui alun alkaen liiketilaa, Elannon myymaloita,
kahvila ja pankki. Pihanpuolen sisaankayntitaso on nostettu alkuperai-
sia liiketiloja palvelleen lastauslaiturin tasolle. Pihanpuolen julkisivun
katveessa on sailynyt ilmeikas betonirakenteinen poistumistieporras.
Toimistokerrokset oli rakennettu pilari-laatta —rungolle, ja ne oli jaettu
useisiin erillisiin toimistotiloihin. Kerroksia on muutettu ajan mittaa lukui-
sia kertoja, eika rakennuksen interiodri ole sailynyt.

Bulevardi 28 kiinteistdlla on kaupunkikuvallista arvoa keskustaan ra-
kennettuna 1950-luvun liikerakennuksena. Katutason liiketilat ovat osa
urbaania Bulevardin katukuvaa. Rakennuksen julkisivujen — alkuperais-
ten ja paikalle vakiintuneiden — yllapitaminen on muutoksessa tavoit-
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Lisatiedot

teellista. Julkisivussa on sailyneita alkuperaisia rakennusosia erityisesti
erkkerin yhteydessa, jotka tulee muutoksessa sailyttda. Rakennuksen
ulkoterassit ovat sailyneet, ja niiden alkuperaisyytta vaaliva korkeata-
soinen kunnostaminen tulee olla tavoitteena. Muutossuunnittelun 1ahto-
tiedoiksi tulee laatia rakennushistoriallinen selvitys kohteen kaupunki-
kuvasta ja julkisivusta. Kaupunginmuseo puoltaa poikkeamispaatosha-
kemusta nailla huomioilla.

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindgvist(a)hel.fi

HEL 2016-010190 T 10 04 01

Lisatiedot

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto on pyytanyt
HKL:n lausuntoa Kiinteistdo Oy Bulevardi 28:n hakemasta poikkeamis-
hakemuksesta, joka koskee liike- ja toimistorakennuksen muuttamista
hotellikayttoon seka kerrosalaan laskettavan tilan rakentamista kellariin
osoitteessa Bulevardi 28.

HKL:n kantana on, etta suunniteltaessa hotellin rakentamista lahelle
raitiotieratoja, tulee kiinteistdjen suunnittelussa kiinnittda huomiota rai-
tiovaunuliikenteesta aiheutuvaan meluun ja tarinaan. Raitiotieliikenteen
tarvitsemaa ratasahkoistysta varten tulee huomioida ripustusten vaati-
ma tila ja kiinnitysratkaisut kiinteistossa.

Simo Karjalainen, ratatéiden valvoja, puhelin: 310 36888
simo.karjalainen(a)hel fi
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