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§ 452
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla lautakunta paatti valita poytakirjantarkastajaksi jasen Lovénin
ja varatarkastajaksi jasen Niirasen.
Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti
koolle kutsutuksi ja paatésvaltaiseksi.
Samalla lautakunta paattaa valita pdytakirjantarkastajaksi jasen Lové-
nin ja varatarkastajaksi jasen Moision.
Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Vp/2
20.12.2016

§ 453
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginvaltuusto (Kvsto)
Kvsto 30.11.2016, § 301

Helsingin kaupungin talousarvio vuodeksi 2017 ja taloussuunnitelma
vuosiksi 2017 - 2019

HEL 2016-010740 T 02 02 00

Linkki poytakirjaan

Kaupunginhallitus (Khs)
Khs 28.11.2016, § 1079

Kansanelakelaitoksen toimitalon tontin rakennuskiellon pidentaminen
Taka-Toolossa (nro 12428, tontti 507/12)

HEL 2016-010230 T 10 03 05
Linkki poytakirjaan
Khs 28.11.2016, § 1080

Rakennuskiellon pidentaminen Vuosaaren Ramssinniemessa (nro
12427, tontti 54200/1)

HEL 2016-010219 T 10 03 05
Linkki poytakirjaan
Khs 7.12.2016, § 1104

Kaupunginvaltuuston 30.11.2016 tekemien paatdsten taytantéonpano

Linkki poytakirjaan

Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 454
Huoneistotyyppien ja -kokojen ohjaaminen asemakaavoissa

HEL 2016-013701 T 10 03 03
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian poydalle lautakun-
nan 17.01.2017 pidettavaan kokoukseen asti.

Kasittely

Poydallepanoehdotus:
Osmo Soininvaara: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen as-
ti.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Ulla Kuitunen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293
ulla.kuitunen(a)hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

— etta asemakaavoissa kaytetaan asuntorakentamisen huoneistotyyp-
pien ja kokojen ohjaamisessa muualla kuin Helsingin kaupungin
omistamalla maalla seuraavansisaltdista maaraysta:

o "( AL-, AK- jne.) tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahin-
taan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keit-
tion/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman.
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80
h-m?2.”

— eftta kyseisesta maarayksesta voidaan luopua tai maarayksen mu-
kaisesta 50 % osuudesta voidaan poiketa alueellisin ja/tai asunto-
poliittisin perustein. Erityisista syista voidaan asunnoille edellyttaa
suurempaa kuin 80 h-m? keskikokoa.

— etta kaupunkisuunnittelutoimi toimivaltansa puitteissa paasaantaoi-
sesti puoltaa tai myontaa asumisoikeus- ja vuokra-asuntokohteille
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Esittelijan perustelut

asuntopoliittisin perustein poikkeamisen kyseisen huoneistotyyppia
ohjaavan maarayksen velvoitteesta niin kauan, kun kaupunginval-
tuusto tai kaupunginhallitus katsoo sen AM-ohjelman toteuttamisen
kannalta tarpeelliseksi.

— etta milloin kyseessa on institutionaalisen asumisoikeus- ja vuokra-
asuntojen rakennuttajan hankekaava, kyseista maaraysta ei kayteta
asemakaavassa.

todeta lisaksi, etta Helsingin kaupungin omistamalla maalla huoneisto-
tyyppien ja kokojen ohjaaminen toteutetaan AM-ohjelman mukaisesti
tontinluovutusehdoilla.

AM-ohjelmaa (Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelma 2016; Koti-
kaupunkina Helsinki) koskevat paatokset

Kaupunginvaltuusto paatti 22.6.2016 § 189 kaupunginhallituksen ehdo-
tuksen mukaisesti hyvaksya Helsingin kaupungin asumisen ja siihen
liittyvan maankayton toteutusohjelman 2016 (AM-ohjelma). Ohjelma
koostuu asunto- ja maapoliittisista paamaarista ja tavoitteista. Asunto-
tuotantoa koskevaan paamaaraan sisaltyi tavoitteena 8 asuntotuotan-
non huoneistotyyppijakauman ohjaaminen seuraavasti:

"Perheasunnoiksi soveltuvien eli vahintaan kahden makuuhuoneen
asuntojen riittdva osuus omistusasuntotuotannosta turvataan. Varmis-
tetaan omistustuotannon perheasuntojen maara, tuotannon laatu ja
muuntojoustavuus.

Kerrostalotuotannossa Hitas-omistusasuntotuotantona toteutettavien
tonttien asuinrakennusoikeudesta keskimaarin 60—70 prosenttia toteu-
tetaan perhe-asuntoina. Kerrostalotuotannossa saantelemattémaan
omistusasuntotuotantoon luovutettavilla tonteilla tontin asuinrakennu-
soikeudesta keskimaarin 40-50 prosenttia toteutetaan perheasuntoina.
Lautakunta voi perustelluista syista poiketa tasta rajasta alueilla, joilla
perheasuntojen maara on jo riittava.

Huoneistotyyppijakauman ohjaus perustuu ensisijaisesti tontinluovutu-
sehtoihin. Valtion ja yksityisten tahojen omistamalla maalla voidaan
kayttaa asemakaavamaarayksiin perustuvaa ohjausta saantelematto-
man omistustuotannon osalta”

AM-ohjelmaraportissa tausta ja perustelut tavoitteelle on ilmaistu seu-
raavasti:

"Helsingin 2000-luvun asuntotuotannossa on tietoisesti pyritty kasvatta-
maan asumisvaljyyttd asumisen laadun parantamiseksi. Asuntotuotan-
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nossa olennaisinta on vastata erilaisten asuntokuntien asuntotarpee-
seen. Asuntotuotannon ohjauksessa on kokeiltu edelliselld ohjelmakau-
della joustavaa huoneistotyyppijakauman ohjausmallia, ja kaytantda
jatketaan myds talla ohjelmakaudella. Joustavan huoneistotyyppioh-
jauksen tavoitteena on kasvattaa perheasunnoiksi soveltuvien asunto-
jen maaraa tuotannossa seka parantaa huoneistojen kokojaukauman
ohjausta paremmin kysyntaa vastaavaksi. Kysynnan mukaan voidaan
uudiskohteita rakentaa mm. eri alueille hieman eri tyyppisella asuntoja-
kaumalla. Perheasunnolla tarkoitetaan vahintaan kahden makuuhuo-
neen asuntoa. Joustava huoneistotyyppiohjaus on ulotettu koskemaan
koskee hitas- ja saantelematonta omistusasuntotuotantoa. Ohjaus ei
koske vuokra- eika asumisoikeusasuntoja.”

Kaupunginhallitus paatti 27.6.2016 § 658 kaupunginvaltuuston
22.6.2016 § 189 tekeman paatoksen taytantdonpanosta kehottaen
kaikkia kaupungin lauta- ja johtokuntia seka virastoja ja liikelaitoksia
noudattamaan kaupunginvaltuuston 22.6.2016 hyvaksymaa asumisen
ja siihen liittyvaa maankaytdn toteutusohjelmaa 2016. Samalla kaupun-
ginhallitus paatti kehottaa perustuen paatokseensa 6.6.2016 muun
muassa, etta kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.12.2012 tekema paa-
tds huoneistotyyppien ja kokojen ohjaamisesta asemakaavoissa tuo-
daan 2016 loppuun mennessa uudelleen kaupunkisuunnittelulautakun-
nan kasiteltavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 11.12.2012

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 11.12.2012

— etta asemakaavoissa kaytetaan huoneistotyyppien ja kokojen oh-
jaamisessa muualla kuin Helsingin kaupungin omistamalla maalla
seuraavansisaltoista maaraysta:

o "(AL-, AK- jne.) tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahin-
taan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keit-
tion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80
h-m?2.”

— etta kyseisesta maarayksesta voidaan luopua tai maarayksen mu-
kaisesta 50 % osuudesta voidaan poiketa alueellisin ja/tai asunto-
poliittisin perustein. Erityisista syista voidaan asunnoille edellyttaa
suurempaa kuin 80 h-m? keskikokoa.

— etta kaupunkisuunnittelutoimi toimivaltansa puitteissa paasaantoi-
sesti puoltaa tai myontaa asumisoikeus- ja vuokra-asuntokohteille
asuntopoliittisin perustein poikkeamisen kyseisen huoneistotyyppia
ohjaavan maarayksen velvoitteesta niin kauan, kun kaupunginval-
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tuusto tai kaupunginhallitus katsoo sen AM-ohjelman toteuttamisen
kannalta tarpeelliseksi. Poikkeamista ei kuitenkaan tule myontaa,
mikali erityisista perustelluista syista huoneistotyyppijakauman mo-
nipuolistamisen ja perheasuntojen saatavuuden turvaaminen edel-
lyttavat ohjausta my6s asumisoikeus- ja vuokra-asuntokohteille.

— todeta lisaksi, ettd Helsingin kaupungin omistamalla maalla huo-
neistotyyppien ja kokojen ohjaaminen toteutetaan AM-ohjelman mu-
kaisesti tontinluovutusehdoilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.12.2012 paatoksen taustatiedot ja
perustelut iimenevat yksityiskohtaisemmin oheismateriaalina olevasta
Keskipinta-alatyoryhman raportista 31.3.2011 seka lautakunnan paa-
toksen perusteluista.

Vuoden 2016 AM-ohjelman perusteella tarkistettu esitys huoneistotyyppien ja koko-
jen ohjaamisesta asemakaavoissa

AM-ohjelman 2016 linjaus huoneistotyyppiohjaukseksi on perussisallol-
tdan sama kuin edellisen AM-ohjelman 2012 huoneistotyyppiohjaus.
AM-ohjelmaraporttiin 2016 ei kuitenkaan enaa sisally vuoden 2012 AM-
raportissa ollutta mainintaa, jonka mukaan: "Huoneistotyyppijakauman
ohjaus koskee lahtokohtaisesti vain omistus- ja osaomistusasuntotuo-
tantoa. Ohjaus voidaan perustellusta syysta kohdentaa myds muihin
rahoitus- ja hallintamuotoihin, mikali se on huoneistotyyppijakauman
monipuolistamisen ja perheasuntojen saatavuuden turvaamiseksi pe-
rusteltua.”

Koska AM-ohjelman linjaus on sailynyt ennallaan, on esitys asemakaa-
voissa kaytettavaksi huoneistotyyppien ja kokojen ohjaamiseksi myos
sailytetty paaosin ennallaan. Paatdsesitysta on kuitenkin edella maini-
tun johdosta tarkistettu siten, etta asumisoikeus- ja vuokra-asuntokoh-
teita koskeva 11.12.2012 paatoksen mukainen mahdollisuus ohjauk-
seen, mikali huoneistotyyppijakauman monipuolistamisen ja perhea-
suntojen saatavuuden turvaaminen tata edellyttavat, on poistettu. Li-
sayksena on esitetty uusi kohta: "etta milloin kyseessa on institutionaa-
lisen asumisoikeus- ja vuokra-asuntojen rakennuttajan hankekaava, ky-
seista maaraysta ei kaytetd asemakaavassa.”

Maarayksessa on kaytetty mitoittavana pinta-alana kerrosalan (AM-oh-
jelma: asuinrakennusoikeudesta) sijasta huoneistoalaa. Koska asuinra-
kennusoikeuteen sisaltyy myos varsinaisiin asuinhuoneistoihin kuulu-
mattomia tiloja kuten porrashuoneet, huoneistoalapohjainen maarays
on yksiselitteisempi. Huoneistoalan 50 % vastaa likimain AM-ohjelmas-
sa mainittua keskimaaraista 40-50 % osuutta kerrosalasta. Maininnalla
perheasuntojen keskipinta-alasta on turvattu edelleen myos kolmioita
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isompien perheasuntojen sailyminen saantelemattomassa omistusa-
suntotuotannossa.

Kaupungin omistamalla maalla ohjauksen tarve ratkaistaan tontinluovu-
tusten yhteydessa. Muiden kuin Helsingin kaupungin omistamalla
maalla ei vuokra-asuntotuotannon rajaamista ohjauksen ulkopuolelle
ole perusteltua sisallyttaa kaavamaaraykseen, vaan soveltaminen on
tarkoituksenmukaista tehda tapauskohtaisesti hankkeiden asemakaa-
vaprosessin tai poikkeamismenettelyn yhteydessa.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Ulla Kuitunen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293
ulla.kuitunen(a)hel fi

Oheismateriaali
1 Keskipinta-alatyéryhman raportti 31.3.2011: Asuntotuotannon keskipin-

ta-alan ja huoneistotyyppijakauman ohjaaminen - ohjausmallit seka
niiden edut ja haitat - ohjauksen kehittdminen

2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 11.12.2012 § 447 Huoneisto-
tyyppien ja -kokojen ohjaaminen asemakaavoissa

3 Kotikaupunkina Helsinki; Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteu-
tusohjelma 2016 (AM-ohjelma)

4 Kaupunginhallituksen paatés § 658 Kaupunginvaltuuston 22.6.2016 §

189 tekeman paatdksen taytantédnpano: Asumisen ja siihen liittyvan
maankayton toteutus-ohjelma; Kotikaupunkina Helsinki

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 455
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle ra-

kennuskiellon pidentamiseksi Laajasalon Repossaaressa (nro
12442)

HEL 2016-013587 T 10 03 05

Ksv 2682_5, karttalehti G3

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta 49.
kaupunginosan (Laajasalo) Repossaarta koskevaa rakennuskieltoa pi-
dennetdan maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin perusteella
kahdella vuodella 12.2.2019 saakka (piirustus nro 12442, paivatty
20.12.2016).
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi
Liitteet
1 Rakennuskieltokartta nro 12442/ 20.12.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Rakennuskiellon pidentaminen koskee 49. kaupunginosan (Laajasalo)
Repossaarta.

Kaupunginhallitus on paatoksellaan 7.1.2015 § 28 pidentanyt aikaisem-
min voimassa ollutta rakennuskieltoa 12.2.2017 saakka.

Saari on yksityisomistuksessa.

Repossaari sijaitsee Laajasalon itdrannan tuntumassa. Repossaaren
isokokoinen paarakennus on nykyisen kasityksen mukaan rakennus-
suojelukohde. Asemakaavoituksen yhteydessa selvitetdan myds sivu-
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rakennusten arvo ja suojelutarve. Rakennuskielto on tarpeellinen, jotta
kaavoitusprosessin aikana voitaisiin turvata suojeluarvojen sailyminen
muun muassa rakennuksia peruskorjattaessa.

Saaressa on voimassa asemakaava nro 7415 (vahvistettu 22.2.1977),
jonka mukaan alue retkeily- ja loma-alueeksi (R). Saarta eivat koske
mitkaan suojelumaaraykset, joten kaava on siltd osin vanhentunut, eika
silla pystyta turvaamaan rakennusten rakennushistoriallisesti merkitta-
via arvoja. Rakennusoikeus on osoitettu merkinnalla 1 %, eli 1 %:lle
alueen pinta-alasta saa rakentaa alueen kayttda palvelevia enintaan 2-
kerroksisia rakennuksia. Asemakaavan nro 7415 selostuksessa, jossa
on vaara tieto Repossaaren pinta-alasta, todetaan rakennusoikeuden
suurin piirtein vastaavan jo rakennettua kerrosalaa.

Alueella on valmisteilla Laajasalon itarannan asemakaavan muutos,
jonka aluerajaukseen Repossaari kuuluu. Kaavasta on osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 25.2.2016), jonka avulla hanketta on vuo-
rovaikutettu. Rakennukset on tarkoitus suojella mahdollistaen jatkossa
luvanvaraiset rakennustoimenpiteet, rakennuksen arvoja ja alueen omi-
naisuuksia vaarantamatta. Samalla on tarkoitus selvittda rakennusta
ymparodivan maa-alueen suojelemistarpeita osana rakennustaiteellista
ja kulttuurihistoriallista kokonaisuutta.

Rakennuskielto on tarpeellinen, jotta kaavoitusprosessin aikana voitai-
siin turvata rakennuksen ja sen ympariston suojeluarvojen sailyminen.

Asemakaavaosasto on laatinut rakennuskieltoalueesta 20.12.2016 pai-
vatyn piirustuksen nro 12442.

Esittelija

asemakaavapaallikko

Olavi Veltheim
Lisatiedot

Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467

petteri.erling(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12442 / 20.12.2016
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola
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§ 456
Poikkeamishakemus (Katajanokka, Vyodkatu 4, Kauppiaankatu 12)

HEL 2014-011261 T 10 04 01

Ksv 1001, Rakvv 8-2587-14-S

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya As Oy Linnan asema-
kaavaa nro 8340 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-

kainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavan porrashuoneista
koskevasta suojelumaarayksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti myontaa poikkeamisen seuraavil-
la ehdoilla:

— Porrashuoneiden rakennustaiteelliset ja historialliset arvot tulee in-
ventoida ja dokumentoida rakennussuojelun asiantuntijan toimesta
ennen rakennusluvan myontamista.

— Hissien sijoittamisen vaihtoehdot asuinvyohykkeelle seka rakennus-
rungon ulkopuolelle tulee tutkia ja esittda rakennusluvan hakemisen
yhteydessa.

— Hissit on suunniteltava ja toteutettava siten, etta ne sopivat mahdol-
lisimman hyvin arvokkaaseen ymparistoonsa.

— Suunnittelua tulee jatkaa yhteistydssa Helsingin kaupunginmuseon
kanssa parhaan mahdollisen suunnitteluratkaisun loytamiseksi.

Hakija

As Oy Linna (jattopaivamaara 16.9.2014, hakemus paivitetty
16.6.2016)

Rakennuspaikka
8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 161 tontti 12
Hakemus

Hissin rakentaminen kahteen porrashuoneeseen poiketen voimassa
olevan asemakaavan porrashuoneita koskevasta suojelumaarayksesta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta ilman hisseja ullakkoasunto-
jen rakentaminen viidenteen kerrokseen ei ole jarkevaa eika mahdollis-
ta. Lisaksi asumisviihtyvyys paranee.

Saannokset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 18.6.1984 hyvak-
sytty asemakaava nro 8340. Asemakaavan mukaan tontti on asuinker-
rostalojen korttelialuetta. Rakennus on suojeltu sr-2 merkinnalla, jonka
mukaan rakennusalalla sijaitsee rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvan
kannalta tai muusta niihin verrattavasta syysta arvokas rakennus. Ra-
kennusta tai sen osaa ei saa ilman pakottavaa syyta havittaa eika ra-
kennuksessa saa suorittaa sellaisia purkamis- ja muutostaoita, jotka tur-
melevat kadunpuoleista julkisivua, julkisivun osan muodostavaa vesi-
kattoa tai porrashuoneen rakennustaiteellista arvoa. Rakennuksessa
suoritettavia korjaus- ja muutostoita tehtaessa on rakennuslupaviran-
omaisen erityisesti katsottava, etta rakennuksen arvo sailyy.

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2002, jossa alue on osoitet-
tu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaksi alueeksi, jota kehitetaan siten, etta alueen arvot
ja ominaisuudet sailyvat.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on kantakaupunki C2 aluetta. Kulttuuriymparistot-teemakartalla
alue on merkitty valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuu-
riymparistoksi, maakuntainventoinnin kohteeksi seka Helsingin kulttuu-
rihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaksi alueeksi. Koko yleiskaava-aluetta koskee maarays, jonka
mukaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot on
otettava oikeusvaikutteisina huomioon Kulttuuriymparistot-teemakartal-
ta. Lisaksi suunnittelussa tulee ottaa huomioon maakunnallisesti ja pai-
kallisesti kulttuuriymparistot ja niiden ominaispiirteet. Suunnittelussa on
sovitettava yhteen kaavassa osoitettu maankayttd seka maisema- ja
kulttuuriymparistoarvot.

Katajanokan vanha osa on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisally-
tetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
luetteloon.

Nykytilanteessa rakennuksen porrashuoneissa ei ole hisseja. Kaikki
porrashuoneet palvelevat huoneistojen paaporrashuoneina. Porrashuo-
neet ovat kaupunginmuseon arvion mukaan erittain hyvin sailyneita ja
ne voidaan rinnastaa arvoluokkaan 1: arkkitehtonisesti ja historiallisesti
merkittava, hyvin sailynyt kokonaistaideteos. As Oy Linna on saanut ra-
kennusluvan A-porrashuoneeseen puolipyoredan avotilaan rakennetta-
valle hissille osana ullakkohanketta.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (31.10.2014). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laa-
jempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska muutokset koskevat rakennuk-
sen sisatiloja.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistovirastolta, rakennusvi-
rastolta, kaupunginmuseolta ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskukselta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (18.12.2014), etta voimassa
olevan asemakaavan valmistelussa vanhan Katajanokan korttelit ja
asunnot inventoitiin poikkeuksellisella yksityiskohtaisuudella. Kaavoi-
tuksen tavoitteena oli aktiivisesti vaikuttaa ajan mittaan tuotanto- ja toi-
mitiloiksi muuttuneiden asuinrakennusten palautumiseen asuinkayttoon
seka samalla vaikuttaa ympariston parantamiseen viihtyisampaan
suuntaan. Kolmas keskeinen tavoite kaavoituksessa oli rakennusperin-
non suojelu. Kaavassa pyrittiin mahdollisimman selvasti iimaisemaan
ero sellaisten ymparistdon ominaisuuksien valilla, jotka haluttiin sailyttaa
ja sellaisten, joita pyritaan muuttamaan. Asemakaavan rakennussuoje-
lumaaraykset kohdistettiin rakennusten kaupunkikuvalliseen asemaan,
julkisivuihin ja vesikattoon seka porrashuoneisiin.

Kaupunginmuseo arvioi lausunnossaan As Oy Linnan porrashuoneiden
arvoa suhteessa inventoituihin ja arvotettuihin porrashuoneisiin seuraa-
vasti: Helsingin kaupunginmuseon tuottama 1900-luvun ensimmaisen
vuosikymmenen porrashuoneinventointi on tehty vuonna 2010 (Arkki-
tehtitoimisto Schulman Oy). Inventointi kasittaa valikoiman Kruunun-
haan, Kampin ja Punavuoren kohteita. Katajanokan art nouveau -kort-
telit rajattiin inventoinnista koska kaupunginosan arvokkaat porrashuo-
neet oli jo turvattu asemakaavan suojelumerkinndin. As Oy Linnan por-
rashuoneita voidaan arvioida vertailemalla inventoinnin tuloksiin. Suh-
teutettuna 1900-luvun alun porrashuoneinventointiin voidaan arvioida
As Oy Linnan A-, B- ja C- porrashuoneiden rinnastuvan inventoinnin ar-
voluokkaan 1: arkkitehtonisesti ja historiallisesti merkittava, hyvin saily-
nyt kokonaistaideteos.

Esitettyjen rakennustoimien vaikutuksia kaupunginmuseo arvioi lausun-
nossaan seuraavasti: Suunnitelmassa hissi on sijoitettu B- ja C-porras-
huoneessa porrassyoksyihin leikaten. Suunnitelmassa C-porrashuo-
neen ylimman tason rakenteita on lisaksi purettu ja porrashuoneen
muotoa pienennetty. B- ja C-porrassyoksyihin leikatut hissit johtavat
porrashuoneen rakenteiden ja pintojen purkamiseen, jolloin porrashuo-
neiden rakennustaiteellisesti punnittu ilme seka tilan perusmuoto tur-
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meltuisivat. Kaupunginmuseon mukaan poikkeamishakemuksessa esi-
tetty hissien sijoitus porrashuoneisiin on vastoin asemakaavan suojelu-
maaraysta ja kaavan tavoitetta. Esitetty hissiratkaisu turmelee As Oy
Linnan porrashuoneiden rakennustaiteellisen ja kulttuurihistoriallisen
arvon tavalla, joka on asemakaavan suojelumaarayksen vastainen.
Ratkaisussa porrashuoneet menettaisivat rakennus- ja kulttuurihisto-
riallisen arvonsa. Vaihtoehto hissien sijoitukselle tulee hakea asuinvyo-
hykkeelta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa lausunnos-
saan (9.12.2014), etta As Oy Linnan porrashuoneisiin rakennettavat
hissikuilut merkitsisivat porrashuoneiden porrasaskelmien seka tasan-
teiden osittaista purkamista ja kasijohteiden poistamista. Hissit muutta-
vat porrashuoneiden ulkoasua merkittavasti. Katajanokan porrashuo-
neista, 1800-luvun porrashuoneita lukuun ottamatta, ei ole laadittu kat-
tavaa selvitysta eika niita ole arvotettu. Uudenmaan ELY-keskus kat-
s00, etta ennen taman ja vastaavien hankkeiden eteenpain viemista
mainittu selvitys ja arvotus tehdaan seka asetetaan tarkemmat suojelu-
tavoitteet. Vasta taman jalkeen on mahdollista arvioida porrashuonei-
den sietokyky muutoksille.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Naapureiden kuulemiselle varatun ajan jalkeen hakemukseen liittyen
on saatu yksi kirje. Kirjeen kirjoittaja kertoo, etta merkittava osa taloyh-
tion asukkaista vastustaa ullakkorakentamista ja hissien rakentamista
porraskaytaviin. Perusteluina hissien osalta kirjeessa mainitaan se, etta
porraskaytavien ilme pilataan ja arkkitehtuuriset yksityiskohdat menet-
taisivat merkityksensa. Ratkaisua ja taloyhtidon suunnittelemaa hissi-
tyyppia pidetaan huonona myos toiminnallisesti hissin hitauden ja hissi-
korin pienuuden takia. Lisaksi kirjeessa epaillaan, etta kuilun laajenta-
minen aiheuttaisi puisten tukipalkkien poistamisen ja teraspalkkikehi-
kon rakentamisen ja etta hissikuilusta taytyy tehda itsekantava, mika ai-
heuttaisi lisatukien asentamista. Tallaiset ratkaisut tuhoaisivat porras-
kaytavan kirjoittajan mukaan kokonaan.

As Oy Linna on antanut vastineensa kirjeeseen. Taloyhtion vastineessa
todetaan B- ja C-portaiden hissien osalta, etta hissien rakentaminen to-
ki muuttaa porrashuoneiden luonnetta ja tilan tuntua, mutta myds toimi-
vuutta. Nyt ihmiset voivat asua asuinrakennuksessa myos vanhana.
Hyvin suunniteltu vanhan mallinen verkkokuiluhissi mahonki- ja peilisi-
sustuksella ylentaa ja luo uutta tyylikkyytta porrashuoneisiin. Hissikuilu
on itsekantava, mutta se ei tarvitse erillistd runkoa. Uusimmat rakenne-
tut verkkokuilut ovat varsin kevean oloisia. Lisaksi taloyhtio toteaa, etta
hydraulihissit ovat nykyaan nopeudeltaan aivan riittavia.
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Paatoshistoria

Perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asiaa kokouksessaan
11.10.2016, jolloin se palautti kielteisena valmistellun paatésesityksen
uudelleen valmisteltavaksi siten, etta poikkeamishakemus hyvaksy-
taan.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska sen toteuttaminen paran-
taa esteettomyytta ja luo edellytykset ullakkoasuntojen rakentamiselle.

Arvokkaiden ja asemakaavalla suojeltujen porrashuoneiden rakennus-
taiteelliset ja historialliset arvot tulee inventoida ja dokumentoida raken-
nussuojelun asiantuntijan toimesta jatkosuunnittelun tueksi. Lisaksi on
tarpeen suunnitelmamuotoon tuotetun esityksen perusteella arvioida,
onko esteettomyyden parantamisen ja ullakkoasuntojen rakentamisen
edellytysten mukainen hissiratkaisu mahdollista toteuttaa asuinvyohyk-
keelle tai rakennusrungon ulkopuolelle. Mikali hissit paadytaan rakenta-
maan porrashuoneisiin, voidaan rakennussuojelun ja hissien rakenta-
misen valista ristiriitaa kaventaa ympariston arvot mahdollisimman hy-
vin huomioon ottavalla, kuhunkin porrashuoneeseen raataloidylla hissi-
ratkaisulla.

Jatkossa suunnitteluyhteistyota rakennussuojeluviranomaisen kanssa
tulee jatkaa rakennettuun ymparistoon liittyvien arvojen huomioon otta-
miseksi.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntojen esteettomyyden parantami-
nen ja ullakkoasuntojen rakentamisen edellytysten luominen

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §
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Maksu

1500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 3.1.2017,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vas-
taa poytakirjan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventava aineisto
6 Kirje
7 Hakijan vastine kirjeeseen
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
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Hakijan edustaja

Uudenmaan elinkeino-,

ja ymparistokeskus

liikkenne-

Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu

Liite 2
Liite 3
Paatésehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventava aineisto
6 Kirje
7 Hakijan vastine kirjeeseen
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
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suunnittelulautakunta

Hallintovalitus, poikkeamispaatos

ja suunnittelutarveratkaisu

Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
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Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 18.12.2014
HEL 2014-011261 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto6 2.12.2014

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
koskien As. Oy Linnan (os. Kauppiaankatu 12) poikkeamislupahake-
musta. Poikkeamista haetaan rakennussuojelusta, ullakkorakentami-
sen poikkeamisluvasta seka rakennuskiellosta. Kaupunginmuseo on tu-
tustunut arkkitehtitoimisto Antti Voutilainen Oy laatimaan ja 20.8.2014
paivaamaan poikkeamislupa-aineistoon. Kaupunginmuseo tarkastelee
hakemusta rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta ja
on paattanyt lausua kantanaan seuraavaa.

As. Oy Linna rakennussuojelu

Arkkitehtien Werner v. Essen ja Kauno S. Kallio vuonna 1905 suunnit-
telema As. Oy Linna kuuluu Museoviraston listaamaan Valtakunnalli-
sesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen joukkoon (RKY
2009), kohteessa Katajanokan vanha osa. Katajanokan art nouveau —
kaupunginosalla on kansainvalisestikin tunnustettu merkitys, joka pe-
rustuu aikakauden runsaana sailyneeseen korkeatasoiseen ja yksilolli-
seen asuinkerrostaloarkkitehtuuriin.

Voimassa oleva Katajanokan asemakaavan valmistelu alkoi 1970-lu-
vun alussa. Rinnan uuden Katajanokan karjen suunnittelun ja rakenta-
misen kanssa ryhdyttiin uudistamaan arvokkaan art nouveau —kaupun-
ginosan asemakaavaa. Kaavan valmistelussa vanhan Katajanokan
korttelit ja rakennukset inventoitiin poikkeuksellisella yksityiskohtaisuu-
della. Vanhan Katajanokan asemakaavamuutoksen tarkoituksena oli
aktiivisesti vaikuttaa tuotanto- ja toimistotiloiksi ajan mittaa muuttunei-
den asuinrakennusten palautumiseen asuinkayttoon, seka samalla vai-
kuttaa ympariston parantamiseen viihtyisampaan suuntaan. Asema-
kaavan kolmas keskeinen tavoite oli rakennusperinnon suojelu. Kaa-
vassa pyrittiin mahdollisimman selvasti ilmaisemaan ero sellaisten ym-
pariston ominaisuuksien valilla, jotka haluttiin sailyttaa ja sellaisten, joi-
ta pyritaan muuttamaan. Asemakaavan rakennussuojelumaaraykset
kohdistettiin rakennusten kaupunkikuvalliseen asemaan, julkisivuihin ja
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vesikattoon seka porrashuoneisiin. Katajanokan asemakaava vahvis-
tettiin vuonna 1982.

As. Oy Linna on asemakaavassa varustettu rakennussuojelumerkinnal-
|& sr-2: Rakennusala tai sen osa, jolla sijaitsee rakennustaiteellisesti,
kaupunkikuvan kannalta tai muusta niihin vertautuvasta syysta arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman pakottavaa syyta ha-
vittaa eika rakennuksessa saa suorittaa sellaisia purkamis- ja muutos-
toita, jotka turmelevat kadunpuoleista julkisivua, julkisivun osan muo-
dostavaa vesikattoa tai porrashuoneen rakennustaiteellista arvoa. Ra-
kennuksessa suoritettavia korjaus- ja muutostoita tehtaessa on raken-
nuslupaviranomaisen erityisesti katsottava, etta rakennuksen arvo sai-

lyy.

Helsingin kaupunginmuseon tuottama 1900-luvun ensimmaisen vuosi-
kymmenen porrashuoneinventointi on tehty vuonna 2010 (Arkkitehtitoi-
misto Schulman Oy). Inventointi kasittaa valikoiman Kruununhaan,
Kampin ja Punavuoren kohteita. Katajanokan art nouveau -korttelit ra-
jattiin inventoinnista koska kaupunginosan arvokkaat porrashuoneet oli
jo turvattu asemakaavan suojelumerkinnéin. As. Oy Linnan porrashuo-
neita voidaan arvioida vertailemalla inventoinnin tuloksiin. Suhteutettu-
na 1900-luvun alun porrashuoneinventointiin voidaan arvioida As. Oy
Linnan A-, B- ja C-porrashuoneiden rinnastuvan inventoinnin arvoluok-
kaan 1: arkkitehtonisesti ja historiallisesti merkittava, hyvin sailynyt ko-
konaistaideteos.

Arkkitehdit v. Essen & Kallio & Ikalainen

As. Oy Linnan suunnitelleet arkkitehdit Werner v. Essen, Kauno S. Kal-
lio ja Emanuel lkalainen ovat merkittavia 1900-luvun alussa Helsingissa
toimineita arkkitehteja. Toimisto on suunnitellut mittavan joukon asuin-
rakennuksia 1900-luvun alkuvuosikymmenena Katajanokalle, mm. yh-
tenaisen rakennusrivin Kauppiaankatu 4-12. Arkkitehtitoimisto aloitti
vuonna 1903 ja toimi vuoteen 1913 saakka. Kaikki perustajista olivat
tyoskennelleet arkkitehtitoimisto Usko Nystrom, Petrelius, Penttilan pii-
rissa. Naiden toimistojen tydssa porrashuoneiden arkkitehtuurille ja il-
meelle annettiin suuri painoarvo. Porrashuoneet rakennettiin kokonais-
taideteoksen osiksi, arvokkaiksi ja miellyttaviksi valittajiksi julkisen tilan
ja yksityisasuntojen kesken. Aiheita porrashuoneiden ratkaisuihin otet-
tiin niin ajan tuoreimmasta arkkitehtuurivirtauksesta art nouveausta
kuin barokkiarkkitehtuurin esikuvista.

As. Oy Linna porrashuoneet ja poikkeaminen rakennussuojelusta
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As. Oy Linna on arkkitehtien Werner v. Essen ja Kauno S. Kallio suun-
nittelema art nouveau —tyylia edustava asuinkiinteistd vuodelta 1905.
Rakennukseen sijoittuu kolme porrashuonetta. A-porrashuone on kiin-
teistdn paaporras, jonka varrelle sijoittuvat suurimmat huoneistot. B- ja
C-porrashuoneet seuraavat hierarkkisesti alempana, naiden porrashuo-
neiden tilat ja asunnot ovat paaporrasta pienempia. Kaikki porrashuo-
neet palvelevat huoneistojen paaporrashuoneina.

A-porrashuoneeseen johtaa katusisdankaynniltd nayttava eteishalli. Pi-
han puolelle sijoittuva porrassydksy on puolipyérean muotoinen. Suora-
kaiteen muotoiselle kerrostasolle liittyvat neljan asunnon sisaankaynnit,
joista kustakin avautuvat seka paaovet etta keittiosisaankaynnit. Por-
rashuone edustaa Katajanokalla tyypillista sekaporrastyyppia, jossa
paaportaat ja talousportaat on yhdistetty. Paaporrashuoneen seinapin-
nat on koristettu entisdidyin sabloonamaalauksin. Lattiapinnat ovat ja-
sennoity koristeellisin mosaiikkibetonilaatoin, porrasaskelmat ovat har-
maata mosaiikkibetonia vaalealla kiveyksella. Porraskaiteen paatteeksi
sijoittuu puinen, kartiomuotoinen ja lakattu kaidetolppa. Itse porraskai-
de on rautarakenteinen, koristeelliset kaidepinnat ovat iimeikasta se-
pantyota. Porrassyoksyyn liittyvat puolikerroksen tuuletusparvekkeet
seka ikkunat. Porrashuoneeseen avautuvat lasiruudulliset huoneisto-
ovet ovat sailyneet alkuperaisina, porrashuoneessa C mahdollisesti
muutettuna.

B- ja C-porrashuoneen lattiapinnat ovat paaportaan tapaan rakennettu
koristeellisista mosaiikkibetonilaatoista, askelmat ovat ullakkokerrosta
lukuun ottamatta mosaiikkibetonia. Portaan kaidekoristelu on hierarkian
mukaisesti paaporrasta yksinkertaistetumpi, kuten myos koristemaa-
laukset. B-porras liittyy kadulta avautuvaan eteishalliin, kaynti C-portaa-
seen tapahtuu pihan ja porttikaytavan kautta suoraan puolikerroksen
lepotasoon eika erillista eteishallia ole. B-porras on muodoltaan U-tyyp-
pinen, jossa kerrostasot ovat sisaankayntien kohdalta diagonaalisti viis-
tetty siten, ettd porrashuoneen tila muodostaa polygonaalin. C-porras
on muodoltaan kiilamaisesti sisdanpain taittuva U-porras. Myoés B- ja C-
porrashuoneet edustavat sekaporrastyyppia.

Poikkeamishakemuksessa haetaan poikkeamista asemakaavan por-
rashuoneisiin kohdistuvasta suojelumerkinnasta. Suunnitelmassa hissi
on sijoitettu A-porrashuoneen puolipyoreaan korkeaan tilaan, seka B-
ja C-porrashuoneessa porrassyoksyihin leikaten.

Paaporrashuoneen A pyoreaan avotilaan hakemuksessa esitetty hissi
rikkoisi porrashuoneen tilamuodon ja turmelisi sen rakennushistorialli-
sesti arvokkaan muodon. Ratkaisu peittda porrassyoksyn plastisen
kierteisen silhuetin, joka on tilan keskeinen ominaispiirre, ja rikkoisi tilan
punnitun kokonaistaideteoksen luonteen. Ratkaisu heikentaisi tilan va-
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laistusolosuhteita. Ylimmalla ullakkotasolla hissin asennus lavistaisi
kattorakenteen kaikissa kolmessa porrashuoneessa. Suunnitelmassa
C-porrashuoneen ylimman tason rakenteita on lisaksi purettu ja porras-
huoneen muotoa pienennetty. B- ja C-porrassydksyihin leikatut hissit
johtavat porrashuoneen rakenteiden ja pintojen purkamiseen, jolloin
porrashuoneiden rakennustaiteellisesti punnittu ilme seka tilan perus-
muoto turmeltuisivat.

Poikkeamishakemuksessa esitetty hissien sijoitus porrashuoneisiin on
vastoin asemakaavan suojelumaaraysta ja kaavan tavoitetta. Esitetty
hissiratkaisu turmelee As. Oy Linnan porrashuoneiden rakennustaiteel-
lisen ja kulttuurihistoriallisen arvon tavalla, joka on asemakaavan suoje-
lumaarayksen vastainen. Ratkaisussa porrashuoneet menettaisivat ra-
kennus- ja kulttuurihistoriallisen arvonsa. Vaihtoehto hissien sijoituksel-
le tulee hakea asuinvyohykkeelta.

Poikkeaminen ullakkorakentamisesta ja rakennuskiellosta

Vuonna 2014 vahvistettu ullakkorakentamisen poikkeamislupa maarit-
taa ja ohjaa ullakkorakentamista kaikkialla Helsingissa. Erityisesti Kata-
janokalla ullakkorakentamisen poikkeamisluvan seuraaminen raken-
nushistoriallisille arvoille herkalla tavalla on tarkeaa, ullakkokartan U4
merkinnan mukaisesti seka kadun etta pihan puolelta. Hakemuksessa
esitetyt ikkuna- ja terassiaukotukset tulee kasitella alueellisen poikkea-
misluvan ehtojen ja rakennuslupakaytannon mukaisesti, eika syyta
poikkeamismenettelyyn ole. Hakemuksessa esitetyssa muodossa vesi-
katon aukotus ei kaikilta osin tayta ullakkorakentamisen alueellisen
poikkeamisluvan edellytyksia. Kaupunginmuseo ei puolla haettua poik-
keamista ullakkorakentamisesta vaan edellyttaa ullakkorakentamisen
tapahtuvan voimassa olevan alueellisen poikkeamisluvan ehtojen ja ka-
sittelytapojen mukaisesti.

Kaupunginmuseolla ei ole tiedossa tonttia koskevaa rakennuskieltoa.

Yhteenveto

Kaupunginmuseo ei puolla As. Oy Linnan poikkeamishakemusta raken-
nussuojelusta koskien porrashuoneiden suojelua, poikkeamista ullak-
korakentamisen alueellisesta poikkeamisluvasta tai rakennuskiellosta.
Kaupunginmuseo esittaa huolensa helsinkilaisen rakennus- ja kulttuuri-
perinndn sailymisesta tassa helsinkilaisen rakennusperinndon kannalta
huomattavan arvokkaassa kohteessa ja ainutlaatuisella Katajanokan
art nouveau alueella.
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Lisatiedot

Lahteet:

Rauske, Eija (2004), Kivet puhuvat — arkkitehtuuritoimiston Usko Nyst-
rom-Petrelius-Penttila asuinkerrostalot Helsingissa 1895-1908.

Paakaupunki hyvaksi elaa, Helsingin kaupunkiuudistuskampanja 1982.

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36973
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Rakennusvirasto 17.11.2014
HEL 2014-011261 T 10 04 01

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kannanottoa poikkeamispaatosha-
kemukseen Katajanokan korttelin 161 tontille 12. Hakemus koskee ra-
kennuskiellosta poikkeamista rakennukseen tehtavien muutosten to-
teuttamiseksi.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista poikkeamislupahakemuk-
seen.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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§ 457
Poikkeamishakemus (Kamppi, Bulevardi 28)

HEL 2016-010190 T 10 04 01

Ksv 5044_55
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya Kiinteisté Oy Bulevardi

28:n asemakaavaa nro 7961 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-

muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista

— asemakaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta,

— asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta,

— maarayksesta, joka kieltaa autopaikkojen sijoittamisen pihatasoon,

— piha-alueen istuttamista koskevasta maarayksesta,

— maarayksesta, joka edellyttaa, etta 1/3 tontin vapaa-alasta on jatet-
tava maanvaraiseksi alueeksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti myontaa poikkeamisen seuraavil-

la ehdoilla:

— Rakennuksen ensimmainen kerros kadun puolella tulee sailyttaa
yleisdlle avoimena liiketilana ja hotellihuoneita saa sijoittaa ainoas-
taan kerroksiin 2-9.

— Rakennuksen raystaan ja vesikaton korkeusasemat tulee sailyttaa
entisellaan, eika katolle saa sijoittaa uusia teknisia laitteita tai muita
rakennelmia.

— Jatehuone tulee ensisijaisesti sijoittaa rakennusrungon sisaan.

— Kohteesta tulee laatia rakennushistoriallinen selvitys.

— Julkisivujen ja ulkoterassien mahdolliset muutos- ja korjaustyot tu-
lee tehda rakennuksen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvalliseen ase-
maan soveltuvalla tavalla, alkuperaisyytta vaalien.

— Hotellihuoneiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon Bulevardin lii-
kenteestd aiheutuvat melu- ja tarindhaitat. Sisdmelun osalta ohjear-
vot eivat saa ylittya.

— Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon raitiotien ajojohtimien se-
ka kadun ripustusvalaistuksen kiinnitys julkisivuun.

Hakija

Kiinteisté Oy Bulevardi 28 (jattopaivamaara 16.9.2016)
Rakennuspaikka

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 85 tontti 13
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Hakemus

Toimistorakennuksen (9381 k-m?) pysyva kayttotarkoituksen muuttami-
nen hotellikayttoon poiketen asemakaavassa osoitetusta kayttotarkoi-
tuksesta (AK) seka lisakerrosalan (yht. 401 k-m?) osoittaminen kellariin
ja pihatasoon poiketen asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudes-
ta (ylitys yhteensa 302 %, kun huomioidaan jo olemassa oleva ylitys).
Lisaksi poiketaan piha-alueen jarjestamista koskevista maarayksista.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kiinteistoa halutaan kehittaa,
seka silla, ettd parannetaan rakennuksen kayttdastetta. Hotellikayttd
parantaa Punavuoren-Kampin alueen matkailupalveluita ja hotellin alu-
eelle tuomat asiakkaat lisdavat alueen ravintolapalveluiden ja kaupan
palveluiden kysyntaa. Lisaksi kiinteiston nykyiselle kaytolle toimistotila-
na talla alueella ei ole suurta kysyntaa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.1.1981 vahvis-

tettu asemakaava nro 7961. Asemakaavassa tontti on osoitettu asuin-

kerrostalojen korttelialueeksi. Rakennusoikeudeksi on merkitty 3240 k-
m? viiteen kerrokseen. Rakennusala on osoitettu ainoastaan kadunvar-
teen. Autopaikkoja tulee osoittaa 1/150 k-m? asiakaspalvelukerrosalaa
ja 1/350 k-m? toimistokerrosalaa.

Olemassa oleva rakennus ylittaa jo nykyisellddn asemakaavassa 0soi-
tetun rakennusalan, rakennusoikeuden seka kerrosluvun. Myoskaan
tarvittavia autopaikkoja ei ole kellarikerroksesta osoitettu. Kyseessa on
kuitenkin nk. kaksitasoinen asemakaava, jonka mukaan olemassa ole-
va, ennen vuotta 11.10.1961 rakennusluvan saanut rakennus saadaan
korjata sen estamatta, mita kaavassa maarataan muun muassa tontin
rakennusalasta, enimmaiskerrosalasta, kerrosluvusta tai autopaikkojen
vahimmaismaarasta. Tasta huolimatta asemakaavassa on maaratty,
ettd pihamaalle ei saa sijoittaa yhtaan autopaikkaa ja 1/3 tontin vapaa-
alasta on jatettava maanvaraiseksi alueeksi, johon on istutettava puita
ja pensaita.

Bulevardin puoleinen osa tontista on Museoviraston inventoinnissa
(RKY) sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riymparistdjen luetteloon osana kohdetta Esplanadi-Bulevardi.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566



Helsingin kaupunki
Y~ Kaupunkisuunnittelulautakunta
.

Poytikirja 40/2016 26 (58)

Akpl4
20.12.2016

Tontilla sijaitsee 1952 rakennettu, 9-kerroksinen toimistorakennus. Ra-
kennuksen suunnittelivat arkkitehdit Niilo Kokko ja Olavi Maamies. Ka-
dun puolen nauhaikkunajulkisivu on verhottu tummalla kuparilevylla ja
sen ilmetta elavoittavat vaaleaksi rapattu erkkeri seka siihen liittyvat
ranskalaiset parvekkeet. Pihan puolella julkisivu on vaalea ja pihasiipi
on porrastettu ylimmassa kerroksessa siten, etta rakennuksen paatyyn
muodostuu ulkoterasseja kolmeen eri tasoon. Ensimmainen kerros on
suoraan kadulle aukeavaa liiketilaa ja ylemmat kerrokset tyypillista, pie-
niksi tyo- ja neuvotteluhuoneiksi jaettua toimistotilaa. Rakennukseen
kuuluu myos laajat kellaritilat kahdessa kerroksessa. Piha on asfaltti-
pintainen kansipiha, joka on kokonaisuudessaan pysakointi- ja huoltolii-
kenteenkaytdssa. Autopaikkoja on pihalla 20 kpl.

Kohteen naapurikiinteisto, Bulevardi 26, on muutettu toimistorakennuk-
sesta hotelliksi vuonna 2014.

Yritysvaikutusten arviointi

Yritysvaikutukset kohdistuvat hakemuksen taustalla olevaan toimijaan,
tulevaan hotellioperaattoriin, kiinteistossa talla hetkella toimiviin yrityk-
siin ja mahdollisesti valillisesti muihin alueella toimiviin yrityksiin.

Hakemuksen jattaneelle kiinteistoosakeyhtidlle poikkeamispaatos an-
taa mahdollisuuden kehittaa kohdetta ja parantaa tilojen kayttoastetta.
Kayttotarkoituksen muutoksessa tilat saneerataan, mika nostaa hakijan
omistuksessa olevan kiinteiston arvoa. Kuluja yhtidlle aiheutuu korjaus-
kustannuksista, suunnittelusta ja lupakasittelyista.

Tilat kunnostetaan yhden hotellioperaattorin kayttoon. Hotellihuoneet
taysin uusitussa rakennuksessa nain keskeisella ja arvostetulla paikal-
la, hyvien liikenneyhteyksien varrella ja kivijalkapalvelujen aarella ovat
varmasti kysyttyja ja edellytykset kannattavalle hotellitoiminnalle ovat
hyvat. Myos hotelli ja siihen liittyvat ravintolapalvelut tuovat alueelle
tydpaikkoja, mutta niiden maara jaa todennakdisesti nykyisiin toimisto-
tyopaikkoihin verrattuna vahaiseksi.

Kohteen naapurissa sijaitsee toinen hiljattain hotellikayttéon muutettu
rakennus ja lahialueella on muitakin hotelleja. Poikkeaminen saattaa
johtaa kilpailun kiristymiseen hotellitoimijoiden kesken.

Nykyinen toimistorakennus on pinta-alaltaan suuri ja siella toimii noin
10 erilaista yritysta ja yhdistysta. Yhteensa rakennuksessa tydskente-
lee yli 270 henkiloa noin kymmenessa eri toimipaikassa. Naille yrityksil-
le toimenpide merkitsee vuokrasopimuksien irtisanomista. Toistaiseksi
lahialueilla on edelleen I0ydettavissa vastaavan kaltaista vuokrattavaa
toimitilaa, mutta sen ennakoidaan vahenevan lahivuosina, kun toimitilo-
ja muutetaan asumiseen kantakaupungissa yha kiihtyvalla tahdilla.
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Muihin alueella toimiviin yrityksiin muutoksella saattaa olla valillisia vai-
kutuksia. Toimistotilan maaran vaheneminen kayttétarkoituksen muu-
toshankkeiden myo6ta kantakaupungin sekoittuneilla alueilla on tata yk-
sittaista kohdetta laajempi ilmid, jolla saattaa olla negatiivisia vaikutuk-
sia alueen yritysverkostojen toimintaedellytyksiin, kivijalkapalveluihin ja
toimitilojen vuokratason kehitykseen. Kohde sijaitsee alueella, johon
kohdistuu tilakantaan nahden nyt ja tulevien vuosikymmenten aikana
ylikysyntaa (Toimistojen markkinalahtdinen kysynta ja sijoittuminen
Helsingissa, Catella, 2016). Hotellikaytto sailyttaa kuitenkin alueella
jonkin verran tydpaikkoja ja on asuntoja joustavammin muutettavissa
takaisin toimistokayttoon, mikali tama tulevaisuudessa katsotaan tar-
peelliseksi.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Muistutus 1

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (17.10.2016). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2.

As Oy Huvilinna pyytaa muistutuksessaan (8.11.2016) varmistamaan,
etta asukaspysakointipaikat pysyvat kaytdssa hotellin rakentamisaika-
na ja sen jalkeen.

Rakentamisaikaiset jarjestelyt kadulla ratkaistaan erikseen, eika niita
kasitella taman poikkeamispaatoksen yhteydessa. Rakennusvirasto ka-
sittelee mahdollisen katutyoluvan.

Bulevardi 26 kiinteistdon omistaja huomauttaa muistutuksessaan
(9.11.2016), etta tulevan hotellirakennuksen korkeudet eivat saa jatkos-
sa heikentaa naapurikohteen maisemia tai lisata varjostuksia. Samoin
palomuurit tulee huomioida, eivatka rakentamisaikaiset haitat saa hairi-
ta Bulevardi 26:n hotellikayttdéa. Lisaksi muistuttaja vastustaa jatehuo-
neen seka autopaikkojen sijoittamista pihalle.

Lisaksi kiinteiston omistaja on valittanyt tiedoksi kohteessa toimivan
vuokralaisen huolen siita, etta alueella on jo runsaasti hotelleja ja ravin-
toloita, eika kapasiteettia tarvita enempaa.

Vastine
Muistutus 2
Vastine
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Lausunnot

Poikkeamispaatdos myonnetaan rakennuksen laajennukselle ainoas-
taan kellarissa ja 1. kerroksessa. Rakennuksen nykyinen korkeus ja ve-
sikatto sailyvat viitesuunnitelman mukaan entisellaan. Tama on lisatty
my0s poikkeamisen ehtoihin. Rakentamisaikaiset jarjestelyt ratkaistaan
myOhemmin, eika niitd kasitella taman poikkeamispaatoksen yhteydes-
sa. Pysakointipaikkojen vahentaminen pihalta lisaisi viihtyisyytta, mutta
tassa poikkeamispaatoksessa sita ei vaadita, koska kyseessa ei ole
asuntopiha. Jatehuoneen osalta sen sijoittaminen rakennusrungon si-
saan olisi ensisijainen vaihtoehto.

Hotellipalveluiden kysyntaan tai mahdolliseen ylitarjontaan ei tadssa yh-

teydessa oteta kantaa. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen suhteen

lahtokohtana kuitenkin on, etta talla alueella rakennusten kadulle avau-
tuvat tilat osoitetaan ensisijaisesti kaikille avoimeksi liiketilaksi. Ravinto-
latoiminta sopii luontevasti hotellin alakertaan.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta, rakennusvi-
rastolta, pelastuslaitokselta, ymparistokeskukselta, HKL-liikelaitokselta
seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (25.10.2016), etta kiinteistolla
on kaupunkikuvallista arvoa keskustaan rakennettuna 1950-luvun liike-
rakennuksena. Katutason liiketilat ovat osa urbaania Bulevardin katu-
kuvaa. Rakennuksen julkisivujen — alkuperaisten ja paikalle vakiintunei-
den — yllapitamien on muutoksessa tavoitteellista. Julkisivussa on saily-
neitd alkuperaisia rakennusosia erityisesti erkkerin yhteydessa, jotka
tulee muutoksessa sailyttaa. Rakennuksen ulkoterassit ovat sailyneet
ja niiden alkuperaista vaaliva korkeatasoinen kunnostaminen on tavoit-
teena. Muutossuunnittelun lahtotiedoiksi tulee laatia rakennushistorialli-
nen selvitys kohteen kaupunkikuvasta ja julkisivuista. Kaupunginmuseo
puoltaa poikkeamispaatdéshakemusta nailla huomioilla.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (9.11.2016), etta Bulevardi on
valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd, mika tulee
huomioida suunnittelussa. Bulevardin katuvalaistus on toteutettu riippu-
valaisimilla, tdma valaistustapa tulee sailyttaa. Ripustusvalaistuksen
kiinnitys julkisivuun tulee huomioida julkisivua suunniteltaessa.

Ymparistokeskus toteaa lausunnossaan (3.11.2016), etta Bulevardin lii-
kenteesta aiheutuu melu- ja ilmanlaatuhaittoja, jotka tulee ottaa huo-
mioon liike- ja toimistorakennuksen muuttamisessa hotellikayttoon. Hel-
singin kaupungin meluselvityksen 2012 mukaan katuliikenteen aiheut-
tama paivaajan keskiaanitaso Bulevardin puolella on 65—-70 dB. Jatko-
suunnittelussa tulee varmistaa, etta hotellihuoneissa saavutetaan sisa-
melun osalta melutason ohjearvot ottaen huomioon se, etta majoitus-
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Perustelut

huoneille on kaytossa sama sisamelun ohjearvo kuin asuinhuoneille.
Bulevardin raitioliikenteesta voi ilmaaanen lisaksi aiheutua tarina- ja
runkoaanihaittoja, mika tulee ottaa myds huomioon jatkosuunnittelussa.
Kayttotarkoituksen mukaiset suositusarvot eivat saa ylittya.

HKL-liikelaitos huomauttaa lausunnossaan (21.10.2016), etta kiinteis-
ton suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota raitiovaunuliikenteesta ai-
heutuvaan meluun ja tarinaan. Raitioliikenteen tarvitsemaa ratasah-
koistysta varten tulee huomioida ripustusten vaatima tila ja kiinnitysrat-
kaisut.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa lausunnos-
saan (1.11.2016), ettda hakemuksen liitteena ei ole rakennushistoriallis-
ta selvitysta, jonka perusteella rakennuksen suojelutavoitteet voisi
maaritella. Selvitys on syyta laatia asiantuntijatyona. Suojelutavoittei-
den huomioimisen varmistamiseksi ELY-keskus pitaa tassa vaiheessa
tarkeana, etta katujulkisivu sailyttda hahmonsa verhouksen ja aukotuk-
sen osalta. Mikali sisatiloissa, kuten ensimmaisen kerroksen aula- ja
ravintolatiloissa tai porrashuoneessa on rakennushistoriallisesti arvok-
kaita elementteja, tulee ne huomioida jatkosuunnittelussa. Muilta osin
ELY-keskuksella ei ole huomauttamista poikkeamislupahakemuksesta.

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa poikkeamispaatéshakemuk-
seen.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hotellikayttd on rakennuk-
selle luonteva kayttotarkoitus. Viitesuunnitelmassa on osoitettu, etta
hotellikayttd voidaan sovittaa tiloihin tarkoituksenmukaisesti ja siten, et-
ta suuria muutoksia julkisivuihin ei tarvitse tehda.

Rakennuksen ensimmainen kerros kadun puolella on tarkeaa sailyttaa
yleis6lle avoimina liiketiloina, joihin sisdankaynnit on jarjestetty suoraan
kadulta. Elava kivijalka nayteikkunoineen on yhtaalta keskeinen osa
Bulevardin historiallista luonnetta ja toisaalta kantakaupungin toiminnal-
lista rakennetta. Suunnitelmassa esitetyt hotellin aulatilat ja ravintola
sopivat hyvin naihin tavoitteisiin.

Esitetyt laajennukset kellarissa ja pihatasossa ovat paaosin perusteltu-
ja, joskin jatehuone tulisi ensisijaisesti sijoittaa selkedmmin olemassa
olevan rakennuksen rungon sisaan. Kellarin tehokkaampi kayttéonotto
viitesuunnitelmassa esitetylla tavalla neuvottelutilaksi on tarkoituksen-
mukaista. Hotellihuoneita ei maanalaisiin tiloihin tule sijoittaa.

Asemakaavassa ei ole osoitettu rakennukselle suojelumerkintaa, mutta
rakennuksella on kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

tulee rakennushistoriaselvityksen avulla tunnistaa ja ottaa huomioon
jatkosuunnittelussa. Etenkin katujulkisivun osalta on tavoitteellista sai-
lyttda alkuperainen tai paikalle vakiintunut ratkaisu aukotuksineen ja
materiaaleineen. Mahdolliset muutostyoét tulee suunnitella korkeatasoi-
sesti, alkuperaisyytta vaalien ja ominaispiirteisiin sopivalla tavalla. Piha-
siiven terassoituva muoto seka raystaan ja vesikaton korkeusasemat
tulee sailyttaa nykyisellaan, eika katolle tule sijoittaa uusia teknisia lait-
teita tai muita rakennelmia.

Suunnittelussa tulee myds huomioida Bulevardin liikenteesta aiheutu-
vat melu-, runkomelu- ja tarinahaitat seka noudattaa hotellihuoneille
asetettuja ohjearvoja. Raitiotiehen liittyvat ajolankojen seka kadun riip-
puvalaistuksen ripustusten kiinnitys julkisivuun tulee huomioida jatko-
suunnittelussa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto seka elinkeinoelaman toimintaedellytysten edista-
minen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 3.1.2017,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vas-
taa poytakirjan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Valokuvia kohteesta
6 Muistutukset
7 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja ymparistokeskus ja suunnittelutarveratkaisu
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Paatoshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi

Rakennusvirasto 9.11.2016

HEL 2016-010190 T 10 04 01

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa poik-
keamispaatéshakemuksesta Kampin tontille 85/13, Bulevardi 28 (Kiin-
teistd Oy Bulevardi 28). Maaraaika on 9.11.2016. Hakemus koskee ra-
kennuksen muuttamista hotelliksi.

Bulevardi on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto,
mika tulee huomioida suunnittelussa. Bulevardin katuvalaistus on to-
teutettu riippuvalaisimilla, tama valaistustapa tulee sailyttaa. Ripustus-
valaistuksen kiinnitys julkisivuun tulee huomioida julkisivua suunnitel-
taessa.

Muutoksella ei ole muita vaikutuksia katualueisiin.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 25.10.2016

HEL 2016-010190 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 20.10.2016

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
koskien Bulevardi 28 poikkeamispaatoshakemusta. Kaupunginmuseo
on katselmoinut paikalla 13.9.2016 ja tutustunut poikkeamispaatésha-
kemukseen. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa
mukaisesti rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta ja
on paattanyt lausua kantanaan seuraavaa.

Bulevardi 28 kiinteisto on arkkitehtien Niilo Kokko ja Olavi Maamiehen
vuosina 1950-53 suunnittelema yhdeksankerroksinen toimistokiinteisto.
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Rakennusta ei ole varustettu asemakaavassa vuodelta 1981 rakennus-
suojelumerkinnalla. Katurakennus sijoittuu osaksi valtakunnallisesti
merkittavaa kulttuuriymparistoa (RKY 2009), osana kohdetta Esplana-
di-Bulevardi. Poikkeamispaatdéshakemuksessa valmistellaan kiinteiston
kayttoonottoa hotellina.

Bulevardi 28 kiinteisto sijoittuu osaksi Helsingin vanhinta empire-ase-
makaavaa. Tontin varhainen rakennusvaihe oli vuonna 1865 valmistu-
nut kaksikerroksinen, kivirakenteinen 1800-luvun puolivalin klassismia
edustanut asuinrakennus. Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Th. Mellg-
ren. Seuraavassa vaiheessa tontin rakennuskantaa taydennettiin v.
1886, jolloin vanhaa rakennusta korotettiin kerroksella ja siihen liitettiin
uusia siipi- ja piharakennuksia arkkitehti K. Th. Nybergin suunnitelmien
mukaan. Kokonaisuus muodostui tyylillisesti eheaksi, samalla katulinja
muodostui elavan polveilevaksi siipirakennusten liittyessa sisdanvedet-
tyina kokonaisuuteen. Kohteesta on sailynyt valokuvadokumentti kau-
punginmuseon kuva-arkistossa (N25121).

Kolmikerroksisen, vaiheittain rakennetun uusrenessanssi-tyylisen
asuinrakennuksen korvaamista uudella suunniteltiin vuonna 1939, jol-
loin rakennusluvan sai arkkitehti Uno Mobergin suunnitelma modernisti-
sesta asuinrakennuksesta tontille. Suunnitelma kasitti suuria asuntoja
kahden porrashuoneen katurakennuksessa, seka elokuvateatterin pi-
harakennuksessa. Suunnitelma ei kuitenkaan toteutunut.

Nykyinen toimistotalo korvasi 1800-luvulla rakennetun asuinrakennuk-
sen 1950-luvun alussa. Toteutuneen yhdeksankerroksisen, yksiportai-
sen liikerakennuksen suunnittelivat arkkitehdit Niilo Kokko ja Olavi
Maamies. Rakennuksen ilme on moderni; ikkunat ovat nauhaikkunoita
ja julkisivu on verhottu uritetulla tummalla kuparilevytyksella. Julkisivua
elavoittaa rapattu pystysuuntainen erkkeri. Julkisivumateriaali on ilmei-
sesti muuttunut alkuperaisesta, samoin ikkunat ovat myohemmin muu-
tettu. Pohjakerroksen sisaankayntisyvennys on liitetty mydhemmin si-
satiloihin, ja myds liiketilojen sisaankaynnit ovat muuttuneet. Raken-
nuksen katutasoon sijoittui alun alkaen liiketilaa, Elannon myymaloita,
kahvila ja pankki. Pihanpuolen sisaankayntitaso on nostettu alkuperai-
sia liiketiloja palvelleen lastauslaiturin tasolle. Pihanpuolen julkisivun
katveessa on sailynyt ilmeikas betonirakenteinen poistumistieporras.
Toimistokerrokset oli rakennettu pilari-laatta —rungolle, ja ne oli jaettu
useisiin erillisiin toimistotiloihin. Kerroksia on muutettu ajan mittaa lukui-
sia kertoja, eika rakennuksen interiodri ole sailynyt.

Bulevardi 28 kiinteistdlla on kaupunkikuvallista arvoa keskustaan ra-
kennettuna 1950-luvun liikerakennuksena. Katutason liiketilat ovat osa
urbaania Bulevardin katukuvaa. Rakennuksen julkisivujen — alkuperais-
ten ja paikalle vakiintuneiden — yllapitaminen on muutoksessa tavoit-
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Lisatiedot

teellista. Julkisivussa on sailyneita alkuperaisia rakennusosia erityisesti
erkkerin yhteydessa, jotka tulee muutoksessa sailyttda. Rakennuksen
ulkoterassit ovat sailyneet, ja niiden alkuperaisyytta vaaliva korkeata-
soinen kunnostaminen tulee olla tavoitteena. Muutossuunnittelun 1ahto-
tiedoiksi tulee laatia rakennushistoriallinen selvitys kohteen kaupunki-
kuvasta ja julkisivusta. Kaupunginmuseo puoltaa poikkeamispaatosha-
kemusta nailla huomioilla.

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindgvist(a)hel.fi

HEL 2016-010190 T 10 04 01

Lisatiedot

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto on pyytanyt
HKL:n lausuntoa Kiinteistdo Oy Bulevardi 28:n hakemasta poikkeamis-
hakemuksesta, joka koskee liike- ja toimistorakennuksen muuttamista
hotellikayttoon seka kerrosalaan laskettavan tilan rakentamista kellariin
osoitteessa Bulevardi 28.

HKL:n kantana on, etta suunniteltaessa hotellin rakentamista lahelle
raitiotieratoja, tulee kiinteistdjen suunnittelussa kiinnittda huomiota rai-
tiovaunuliikenteesta aiheutuvaan meluun ja tarinaan. Raitiotieliikenteen
tarvitsemaa ratasahkoistysta varten tulee huomioida ripustusten vaati-
ma tila ja kiinnitysratkaisut kiinteistossa.

Simo Karjalainen, ratatéiden valvoja, puhelin: 310 36888
simo.karjalainen(a)hel fi
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§ 458
Poikkeamishakemus (Vallila, Bruno Granholmin kuja 4)

HEL 2016-010635 T 10 04 01

Rakvv 22-2457-16-S, Ksv 5046_26
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian pdydalle lautakun-
nan 17.01.2017 pidettavaan kokoukseen asti.

Kasittely

Pdydallepanoehdotus:
Risto Rautava: Pyydan asian podydalle seuraavaan kokoukseen asti.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Janne Prokkola, toimistopaallikko, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya VR-Yhtyma Oy:n
asemakaavaa nro 12211 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista:

— asemakaavamaarayksesta, joka velvoittaa sijoittamaan vahintaan
4 500 k-m? myymalatilaa autopaikkojen korttelialueelle (LPA-1),
Teollisuuskadun varteen siten, etta koko LPA-1-alueen saa kayttaa
pysakointitilana.

— asemakaavamaarayksesta, joka osoittaa myymalatilan enimmais-
maaraksi kaava-alueella enintdan 10 000 k-m? siten, ettd myymala-
tilan enimmaismaaraksi sallitaan 10 331 k-m? (3 %).

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa myontaa poikkeamisen seuraa-
villa ehdoilla:

— Kokoonpanohalli tulee korjata sen rakennustaiteelliset ja teollisuus-
historialliset arvot sailyttaen. Muutostyo6t tulee suunnitella yhteis-
tydssa Museoviraston kanssa.
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— Sahkojunahalliin kohdistuvat julkisivumuutokset tulee suunnitella si-
ten, etta ne soveltuvat arvokkaaseen historialliseen ymparistoon.

— Teollisuuskadun puoleisen julkisivun osalta tulee kiinnittaa erityista
huomiota sen korkeatasoiseen suunnitteluun osana katutilaa ja ja-
lankulkuymparistoa.

— Myymalaan liittyvan kahvilan sijoittamista rakennukseen tulee tutkia
siten, etta se avautuu nakyvammin joko Konepajanpasaasille tai
Konepajanraitille.

— Huoltoliikenne tulee jarjestaa enintdan 12 metrisilla ajoneuvoilla ja
huollon tulee tapahtua ruuhka-aikojen ulkopuolella, klo 9-11 ja klo
13-15 vaélisena aikana.

— Sahkojunahallin Iapi kulkevan jalankulun ja pyoéraliikenteen reitin
turvallisuuteen ja sujuvuuteen tulee kiinnittaa erityista huomiota. Py-
sakaintiliikenteen ajo reitin yli tulee joko estaa kokonaan tai viite-
suunnitelmassa esitettya reittia pitaa leventaa vahintaan 10 metriin
seka toteuttaa niin, etta henkildautoliikenteelle rakennetaan ajohi-
dasteet ja pyoraliikenteen sujuvuus varmistetaan liikenteenohjauk-
sella. Reitin on oltava avoinna myés myymalan aukioloaikojen ulko-
puolella.

— Liikennejarjestelyt eivat saa aiheuttaa hairiota raitiovaunuliikenteel-
le.

— Pysakointipaikat LPA-1-alueella tulee jarjestaa siten, ettd sahkoju-
nahallin luoteispaaty osoitetaan ainoastaan korttelien 22391-22394
velvoitepaikoille, eika myymalan asiakaspysakaoinnille.

— Sisaan- ja ulosajo Traverssikujan puolella tulee yhdistda samasta
kulkuaukosta ajettavaksi ja sijoittaa siten, etta raitiovaunupysakkia
ei jouduta siirtamaan.

— Asiakaspolkupyorapaikat tulee sijoittaa valittomasti paasisaankayn-
tien yhteyteen ja niille tulee varata riittavat tilat, myos tavarapyorien
vaatima tilantarve huomioon ottaen.

— Huoltoliikenteelle varattu alue Konepajanraitin vieressa, kokoonpa-
nohallin lounaispuolella tulee erottaa jalankululle ja pyorailylle vara-
tuista alueista ajoestein, kuitenkin noudattaen alueen julkisten ulko-
tilojen rakentamistapaohjetta.

— Suunnitelmissa tulee ottaa huomioon laheinen raitiotie seka siita ai-
heutuvat melu- ja tarinahaitat.

Hakija
VR-Yhtyma Oy (jattépaivamaara 29.9.2016)
Rakennuspaikka

22. kaupunginosan (Vallila), voimassa olevan asemakaavan mukaisen
korttelin 22390 tontit 1 ja 3 (tontteja ei viela muodostettu).
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Hakemus

Entisten teollisuusrakennusten (yht. 25 032 k-m?) pysyva kayttotarkoi-
tuksen muuttaminen myymalaksi ja pysakointitaloksi poiketen myyma-
latilan sijoittamista koskevasta maarayksesta. Lisaksi kaava-alueelle
osoitetun myymalapinta-alan enimmaismaara (10 000 k m?) ylitetaan n.
3 %:lla. Myymalatilan kokonaispinta-alaksi kaava-alueella tulisi 10 331
k-m?2.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta sahkodjunahalli voidaan sailyt-
taa, jos se osoitetaan kokonaisuudessaan pysakointitilaksi. Asemakaa-
van mukainen myymalaosuus edellyttaisi haitta-aineiden poistamista ja
siten rakennuksen purkamista. Rakennus nahdaan osana teollisuushis-
toriallisesti arvokasta kokonaisuutta ja sen sailyttamista pidetaan tavoit-
teellisena. Kokoonpanohallin kayttdonotto kokonaisuudessaan myyma-
latilaksi mahdollistaisi korjaamisen rakennushistorialliset arvot sailyt-
taen; hallit olisi mahdollista sailyttda avoimena tilana ilman mittavampia
rakenteellisia muutoksia tai osastointeja. Kaava-alueen myymalatilalle
osoitetun enimmaiskerrosalan ylitysta (yht. 331 k-m?) pidetaan vahaise-
na.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.2.2014 hyvak-
sytty asemakaava nro 12211. Asemakaavassa kokoonpanohalli on
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueiksi, jossa on teollisuushisto-
riallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita suojeltavia rakennuksia ja
jolla ymparist6 sailytetdan (KTY/s). Kayttotarkoitusmerkinta sallii raken-
nukseen sijoitettavaksi monenlaista toimintaa; julkisia palvelutiloja, lii-
ke-, toimisto- ja ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuustiloja,
opetus-, koulutus-, studio- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja
ravintolatiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja.
Rakennus on suojeltu korkeimmassa suojeluluokassa merkinnalla sr-
1/k. Kattavissa suojelumaarayksissa todetaan muun muassa, etta ra-
kennusta ei saa purkaa, eikd muutostdissa saa heikentaa sen arvoja.
Korjaamisen lahtokohtana tulee olla alkuperaisten tai niihin verrattavien
rakenteiden, rakennusosien ja yksityiskohtien sailyttdaminen. Arvokkai-
den sisatilojen osalta alkuperaiset hallimaiset tilat sailytetaan eheina.
Kokoonpanohallin suojeltavia yksityiskohtia ovat erityisesti korkean si-
satraverssin halkaisema kokoonpano-osasto kokonaisuutena, kattora-
kenteet, kantavat rakenteet seka alkuperaiset ikkunat ja ajo-ovet.
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Sahkojunahalli on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi, jolle tulee si-
joittaa myymalatiloja katutasoon (LPA-1). Myymalatilojen vahimmais-
maaraksi kyseisella rakennusalalla on maaratty 4 500 k-m?. Korttelialu-
eelle saadaan sijoittaa enintdan 345 autopaikkaa. Pysakaintitiloihin saa
sijoittaa korttelien 22390, 22391 tonttien 1, 2, 4 ja 5, 22392 tontin 2,
22393 ja 22394 autopaikkoja. Lisaksi rakennuksen tulee asemakaavan
mukaan olla kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja
soveltua arvokkaaseen historialliseen ymparistoon.

Lisaksi asemakaavassa maarataan, etta myymalatilan kokonaismaara
kaava-alueella ei saa ylittaa 10 000 k-m>.

Kaava-alueelle on myos laadittu rakennustapaohje seka julkisten ulkoti-
lojen ja valaistuksen yleissuunnitelma.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumi-
sen/toimitilan aluetta.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on liike- ja palvelukeskusta C1-aluetta, jota kehitetaan toiminnalli-
sesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallin-
non, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunki-
kulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautu-
vat tilat on osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainot-
teinen. Kaikkia keskustoja koskee maarays, jonka mukaan keskustois-
sa vahittaiskaupan suuryksikot on integroitava asumiseen, palveluihin
tai sen luonteisiin muihin toimintoihin ja rakennusten maantasokerros-
ten tulee avautua katutilaan. Pysakointipaikkojen maaraa rajoitetaan.
Lisaksi uuden yleiskaavan Helsingin keskeisimmat maankayton muuto-
salueet -raportissa esitetaan, etta Teollisuuskadusta muodostetaan itai-
sen kantakaupungin paakatu, joka yhdistaa Pasilan ja Kalasataman uu-
det keskukset ja sen varrella olevan toiminnallisesti sekoittuneen ydina-
lueen. Teollisuuskadulle on osoitettu uusi raideliikenteen yhteys, joka
yhdessa taydennysrakentamisen ja kavely- ja pyoraily-ympariston ke-
hittamisen kanssa tukee alueen keskeisen akselin kehittamista.

Pasilan veturitallit, konepaja ja SOK:n teollisuuskorttelit on Museoviras-
ton inventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien ra-
kennettujen kulttuuriymparistojen luetteloon.

Kortteli on entista tehdasaluetta, jossa on valmistettu ja korjattu junaka-
lustoa. Konepajarakennukset muodostavat tyyliltdan yhtenaisen puna-
tiilisen kokonaisuuden. Maalaamo ja kokoonpanohalli ovat alueen his-
torialliset paarakennukset, jotka yhdessa niiden valiin jaavan ulkotilan
kanssa ovat muodostaneet tuotannollisen kokonaisuuden. Vaunukalus-
ton siirto rakennusten valilla on tapahtunut suurten ovien ja raideteiden
valityksella. Kokoonpanohalli on valmistunut 1901 ja maalaamo 1910
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konepajan alueen ensimmaisessa rakennusvaiheessa. Elementtiraken-
teinen sahkojunahalli on valmistunut kahdessa vaiheessa 1971 ja
1979.

Konepajan alueelle on viime vuosikymmenesta alkaen kaavoitettu ja
rakennettu uusia asuinkerrostaloja alueen luoteisosaan ja toimitilaa alu-
een kaakkoisosaan. Vanhat teollisuusrakennukset alueen keskella ovat
talla hetkella vaihtelevasti erilaisten toimijoiden kaytossa ja alueelle on
syntynyt myods monipuolisia valiaikaistoimintoja ja kaupunkikulttuuria.
Mm. Konepajan Bruno on jarjestanyt erilaisia kulttuuritapahtumia ja
kirpputoritoimintaa alueella vuodesta 2015.

Hakijan tarkoituksena on myyda rakennukset (kokoonpanohalli, maa-
laamo ja sahkdjunahalli) Bauhaus-rautakauppaketjulle. Hankkeen yh-
teydessa rakennukset korjattaisiin ja kokoonpanohalli muutettaisiin ko-
konaisuudessaan myymalatilaksi (10 035 k-m?) ja sahkoéjunahalli pysa-
kdintitaloksi. Sahkojunahallin julkisivuihin on esitetty mm. verkkover-
housta ja yritystunnuksilla varustettuja sisaanajoportteja. Maalaamora-
kennus sailyisi hakijan mukaan nykyisellaan, nykyisessa kaytossaan.
Huoltoliikenne tapahtuisi Bruno Granholmin kujaa pitkin kdantyen ko-
koonpanohallin eteen tonttialueelle. Ulosajo taas tapahtuisi Konepajan-
raitin luoteispaadyn aukion kautta Traverssikujalle ja siita Aleksis Kiven
kadulle. Alueen lapi, Konepajanpasaasin kautta kulkeva pyoraliiken-
teen ja jalankulun reitti ohjattaisiin asemakaavan mukaisesti sahkojuna-
hallin 1api.

Yritysvaikutusten arviointi

Hakemuksen taustalla oleva toimija, Bauhaus, on saksalainen suuryri-
tys, jonka liikkevaihto on merkittava. Rautakauppaketjun toimintakon-
septiin kuuluu yha enenevassa maarin uusien yksikoiden sijoittaminen
urbaaneihin ymparistoihin, lahemmas keskustaa. Vallila nahdaan tassa
kontekstissa soveltuvana sijaintina laajentuvalle toiminnalle. Poikkea-
mishakemuksen hyvaksyminen tukisi yrityksen pyrkimysta l0ytaa kes-
keinen sijainti myymalalleen Helsingissa, hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien daressa. Myymala tyollistaisi hakijan arvion mukaan 100-150 hen-
kiloa. Suojeltujen rakennusten korjaaminen niiden arvoon soveltuvalla
tavalla on yritykselle merkittava investointi. Yrityksella on kokemusta
vastaavanlaisista hankkeista mm. Mlnchenissa, jonne ollaan avaa-
massa uutta myymalaa suojeltuihin teollisuusrakennuksiin.

Alueen vanhoissa teollisuusrakennuksissa toimii nykysin monia pienia
yrityksia (rekisteritiedoissa yli 30 toimipaikkaa). Varsinkin maalaamora-
kennuksessa tyoskentelee muun muassa elokuva-, mainos- ja muita vi-
suaalisen alan toimijoita. Kokoonpanohallissa toimivalle, erilaisia tapah-
tumia jarjestavalle Konepajan Brunolle rautakaupan tulo tarkoittaisi toi-
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Osallisten kuuleminen

minnan lopettamista tai siirtymista muihin tiloihin, jos sellaisia 10ytyy.
Maalaamorakennuksen osalta toimijat voivat hakijan mukaan jatkaa toi-
mintaansa, joskin omistajanvaihdos saattaa vaikuttaa vuokratasoon.
Rautakaupan tulo alueelle kuitenkin muuttaa olennaisesti yritystoimin-
nan luonnetta alueella ja on vaikea ennustaa, millaiset ovat toimintae-
dellytykset nykyisen kaltaisille luovan alan pienyrityksille muuttuneessa
ymparistdssa. Yritysvaikutukset alueen taman hetkisiin toimijoihin joh-
tuvat ensisijaisesti kiinteistdjen myynnista, eivatka niinkaan nyt tehta-
vasta poikkeamispaatoksesta. Poikkeamispaatoksen mukainen myy-
malapinta-alan kokoaminen yhteen rakennukseen kuitenkin estaisi
myymaloiden sijoittumisen muihin rakennuksiin. Muita liiketiloja alueella
voisi edelleen olla.

Lahialueen muille yrityksille vanhojen rakennusten kayttdonotolla ja
alueelle tulevaisuudessa suuntautuvilla asiakasvirroilla voi olla positiivi-
sia vaikutuksia. Toisaalta toiminnan luonteen muuttuminen kaupunki-
kulttuuri- ja tapahtuma-alueesta rautakauppakeskittymaksi voi vaikuttaa
siihen, millaista yritystoimintaa se tukee ymparillaan. Bauhausin myy-
malayksikko on suuri ja se saattaa kiristaa kilpailua rakennustarvikkei-
den erikoiskaupan osalta niin paljon, etta Iahialueen vastaavan toimia-
lan liikkeet ovat vaikeuksissa. Esimerkiksi n. 500 metrin paassa, Fle-
minginkadulla sijaitsevan Alppi-Raudan kohtalosta oltiin myos hake-
muksesta jatetyissd muistutuksissa huolissaan. Muiden toimialojen yri-
tyksiin poikkeamishakemuksen hyvaksymisen vaikutukset lienevat va-
haisia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeella (17.11.2016) ja kuulutuksella Helsingin Sano-
missa, Hufvudstadsbladet-lehdessa ja Metro-lehdessa 28.11.2016 se-
ka ilmoituksella kaupungin ilmoitustaululla 28.11.—14.12.2016. Osallisil-
le on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.

Muistutuksia saatiin useita satoja. Muistutuksia jattivat paaasiassa la-
hialueen nykyiset ja tulevat asukkaat ja taloyhtiot. Lahes kaikissa muis-
tutuksissa vastustetaan hanketta. Taman lisaksi ennen poikkeamisha-
kemuksen vireilletuloa kaupungille on luovutettu 12 880 henkildn alle-
kirjoittama adressi "Pelastetaan Konepajan Bruno!", jossa rautakaupan
rakentamisen sijaan vaaditaan, ettd konepajan alue saa arvoaan vas-
taavaa, kaupunkikuvaa rikastuttavaa toimintaa tulevaisuudessakin.

Muistutuksissa on vedottu paaasiallisesti Teollisuuskadun kaupunkiku-
vaan ja elavyyteen, kaupunkikulttuurin ja nykyisen toiminnan sailyttami-
seen, alueen asukkaiden palvelutarpeisiin, alueen soveltumattomuu-
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Lausunnot

teen rautakauppatoiminnalle ja hankkeen liilan suureen kokoon, liikken-
teen lisaantymiseen ja joukkoliikenteen edellytysten heikkenemiseen,
alueen valheelliseen markkinointiin ja asian kasittelyn aikatauluun. Nai-
hin seikkoihin on annettu vastineita erillisessa liitteessa (Liite 5). Kaikki
hakemukseen annetut muistutukset on saatettu paatoksentekijoiden
tietoon.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot rakennusvirastosta, pelastuslai-
tokselta, Helsingin kaupungin liikennelaitokselta (HKL), kiinteistdviras-
ton tonttiosastolta, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukselta, Museovirastolta seka Helsingin seudun liikenne- kuntayhty-
malta (HSL).

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) tote-
aa lausunnossaan (7.12.2016), etta palvelujen monipuolistumista kau-
punkialueella voidaan pitaa yleisesti positiivisena kehityksena. Raken-
nussuojelun ja kulttuuriympariston nakdkulmasta hanke vaikuttaa hake-
musasiakirjojen perusteella olevan mahdollinen. Lausunnossa tuodaan
esiin, ettd mikali julkisivuissa esitetty valiseina maalaamon ja kokoon-
panohallin ulkotraverssin lounaisosassa on uusi, ELY-keskus suhtau-
tuu siihen kriittisesti.

Lausunnossa huomautetaan, etta arvioitaessa poikkeamismenettelyn
soveltuvuutta hankkeessa, on otettava huomioon asemakaavan keskei-
set suunnitteluperiaatteet ja hankkeen vaikutukset. Poikkeamislupame-
nettelya ei voi kayttaa, jos hanke johtaa vaikutukseltaan merkittavaan
rakentamiseen tai siita aiheutuu merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Kyseessa on paakaupunkiseudunkin mittakaavassa suuri tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan hanke.

Voimassa olevan asemakaavan keskeisia periaatteita on monipuolinen
toiminta rakennuksissa ja myymalatilan jakaminen pienempiin yksikoi-
hin. Liiketila 10 000 k-m2 on asemakaavamaarayksella tarkoitettu koko
asemakaava-alueen neljalle KTY-alueelle jaettavaksi. Hakemus koskee
vain osaa alueesta, vaikka hankkeella on vaikutuksia liiketilan maaraan
koko kaava-alueella.

Asemakaavamaarayksen mukaan Teollisuuskadun varren liiketilat on
tarkoitettu katutason liiketiloiksi.

ELY-keskus tuo myos esiin, etta osallistuminen ja muutoksenhakuoi-
keus asemakaavaprosessissa ja poikkeamisprosessissa on erilainen.
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Selvitettavia vaikutuksia Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviras-
ton mukaan ovat liikennevaikutukset, pysakaointiratkaisun vaikutus ka-
dun luonteeseen, yritysvaikutusten arviointi ja muiden KTY/s-korttelei-
den kehittamisen rajoittaminen.

Mikali hankkeesta aiheutuvat vaikutukset ovat merkittavasti haitallisia,
ei poikkeaminen voi tulla kyseeseen.

Liiketilan keskittamisesta yhteen KTY/s-rakennukseen aiheutuu joka ta-
pauksessa asemakaavan muutostarve, koska muista KTY/s-rakennuk-
sista on poistettava liiketilan rakentamismahdollisuus.

Museovirasto toteaa lausunnossaan (12.12.2016), etta Pasilan konepa-
jan suojelun paaperiaatteena on keskeisen teollisuusympariston sailyt-
taminen kokonaisuutena. Vaaliminen kohdistuu historiallisen ymparis-
ton ja siihen kuuluvien rakennusten hyvin sailyneeseen toteutustapaan.
Siihen kuuluvat arkkitehtuurin materiaalisten piirteiden lisaksi teolliseen
toimintaan perustuvat tilalliset ominaisuudet. Lisaksi vaaliminen kohdis-
tuu koko 1900-luvun kestaneeseen konepajatuotannon historiaan. Se
iimenee kayton jaljissa seka eri aikojen tilallisissa ja teknisissa muutok-
sissa. Taman mukaisesti asemakaava sisaltaa suojelumaarayksia kos-
kien aluetta kokonaisuutena, ulkotiloja, suojeltavia rakennuksia yleisesti
seka kutakin suojeltua rakennusta erikseen.

Museovirasto toteaa, etta poikkeamishakemuksessa esitetty suunnitel-
ma on mahdollista toteuttaa niin etta asemakaavassa maaritetyt fyysi-
sen ympariston suojelun vaatimukset tayttyvat.

Vaikka kokoonpanohallin suuret tilat voivat periaatteessa toimia rauta-
kaupan tiloina lahes sellaisenaan, suojellun rakennuksen muuttaminen
myymalatilaksi on vaativa restaurointitehtava. Kerralla toteutettavassa
laajassa korjaus- ja muutoshankkeessa on vaarana ylikorjaaminen ja
yhdenmukaistava kasittely, jossa konepajan historiallinen kertovuus ja
kerroksisuus tarpeettomasti vahenevat. Peruslinjana on oltava historial-
listen osien, rakenteiden, pintojen ja rikastuttavien yksityiskohtien mah-
dollisimman laaja sailyminen. Korjauksissa on kaytettava olemassa
arkkitehtuurin materiaali- ja rakenneratkaisuja seka tarvittaessa haetta-
va innovatiivisia, my0s suhteellisen helposti poistettavissa olevia ratkai-
suja (esimerkiksi lattioiden pinnoittamisessa).

Maalaamorakennuksen sailyttaminen nykykaytdssaan on erittain myon-
teinen ratkaisu. Samoin sahkdjunahallin sailyttdminen on ja muuttami-
nen pysakointikayttodn on kannatettava lahtokohta.

Hankkeen suunnittelijat ovat neuvotelleet korjaus- ja muutosratkaisuis-
ta Museoviraston edustajan kanssa, ja ovat selvilla suojelun edellytta-
mista korjaus- ja muutosperiaatteista.
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Sailytettavan konepajan tarjoamat mahdollisuudet kaupunkikulttuurin ja
kaupunkiympariston rikastuttajana ovat konepaja-alueen asemakaavan
keskeista sisaltoa myds suojelun kannalta. Vaikka lausunnolla olevan
hankkeen on mahdollista olla korrekti suojelun fyysiselle toteuttamisel-
le, vahingoittaa suurmyymalaratkaisu rakennuksen ja koko alueen
olennaista ominaisuutta, sisa- ja ulkotilojen joustavaa yhdisteltavyytta
kautta pitkien julkisivujen.

Kokoonpanohalli on alueen keskeinen ja suurin tuotantohalli. Vaikka
sen suuret halliovet suunnitelmassa fyysisesti sailytettaisiin, niiden py-
syva sulkeminen heikentaisi sailytettavan konepajaympariston erityisia
ominaisuuksia laajasti, myos ulkoalueilla. Lisaksi ratkaisu sulkisi alueel-
ta pois siella toteutettujen tilapaiskayttdjen osoittamat mahdollisuudet
monimuotoisen kaupunkikulttuurin kehittamiseen.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma toteaa lausunnossaan
(12.12.2016), etta suunnitellun pysakaintitalon sisaan- ja ulosajoyhteys
Traverssikujan kautta heikentaisi raitioliikenteen toimintaedellytyksia li-
saamalla autoliikennetta kadulla. Kadulla ei nykytilanteessa ole sallittu
lapiajoa. Kadulla on talla hetkella kaksi tonttilittymaa, jotka eivat HSL:n
mielesta kuitenkaan haittaa olennaisesti raitioliikenteen sujuvuutta ja
luotettavuutta. Esitetty muutos ei ole Helsingin kaupunginhallituksen
hyvaksymien raitioliikenteen kehittamistavoitteiden mukainen, silla se
heikentaa raitioliikenteen sujuvuutta ja luotettavuutta. HSL:n mielesta
poikkeamislupaa ei pida myodntaa hakijan esittamassa muodossa.
HSL:n mielesta luvan myontaminen on mahdollista vain, jos pysakadinti-
laitoksen sisaan- ja ulosajo tapahtuu Bruno Granholmin kujan kautta.

Helsingin kaupungin Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) toteaa lausunnos-
saan (12.12.2016), etta suunnitelmissa tulee ottaa huomioon I&heinen
raitiotie seka siita aiheutuvat melu- ja tarinahaitat. Lilkkennejarjestelyt ei-
vat saa aiheuttaa minkaanlaista hairiota raitiovaunuliikenteelle, jotta su-
juva raitiovaunuliikenne pystytaan takaamaan.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (13.12.2016), etta paljon tilaa
vaativan kaupan yksikon vaikutukset Konepajan alueen yleisten aluei-
den kayttdon, likenteeseen ja liikkumiseen tulee tutkia ensin ja peilata
vaikutuksia yleisten alueiden tavoitteisiin ja laadittuihin suunnitelmiin.
Mahdollisesti alueen liikkennesuunnitelma tulee paivittaa. Liikennesuun-
nitelman paivityksen jalkeen rakennusvirasto voi paivittaa katusuunni-
telmat. Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa poikkeamisa-
siassa.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (12.12.2016), etta pelastuslaitok-
sella ei ole huomautettavaa poikkeamiselle kaavasta, mutta samalla to-
teaa, etta alustavien suunnitelmien mukainen rautakauppa ei tayta
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Suomen rakentamismaarayskokoelman paloturvallisuusmaarayksen
taulukoiden vaatimuksia, joten sita ei voi sijoittaa nykyisiin rakennuksiin
esitetysti.

Perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke toteuttaa voimassa
olevan asemakaavan ensisijaista tavoitetta vanhojen teollisuusraken-
nusten suojelusta ja korjaamisesta niiden historialliseen ja rakennustai-
teelliseen arvoon sopivalla tavalla. Rautakauppatoiminta sailyttaa ko-
koonpanohallin suojelumaarayksen tavoitteen mukaisesti avoimena ti-
lana, eika rakenteisiin, kuten suojeltuun vesikattoon, jouduta tekemaan
sellaisia merkittavia muutoksia, jotka heikentaisivat rakennusten huo-
mattavia arvoja.

Hanke on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Hanke on kayttotar-
koitukseltaan Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen ja to-
teuttaa paatoksessa asetetuin ehdoin myods tavoitetta kavely- ja pyorai-
lypainotteisesta ymparistosta. Kokoonpanohallin maantasokerrokseen
tulee myymalatilaa, mutta sahkojunahalliin esitetty pysakaintitalo ilman
liiketiloja ei ole yleiskaavan tavoitteiden, eika Teollisuuskadun kehitta-
mistavoitteiden mukainen.

Rakennusten korjaaminen myymalakayttoon ja palvelutarjonnan lisaan-
tyminen alueella on positiivista kehitysta. Toisaalta alueelle virinneen
elavan kaupunkikulttuuri- ja pienyritystoiminnan loppuminen kokoonpa-
nohallissa on, kuten asiasta jatetyissa lukuisissa muistutuksissakin
huomautetaan, valitettavaa. Toiminta on ollut kuitenkin luonteeltaan va-
liaikaista. Rakennusten korjaaminen ja haitta-aineiden puhdistus seka
rakenteista etta maaperasta on merkittava investointi, joka rajaa mah-
dollisia kiinteiston ostajaehdokkaita merkittavasti.

Asemakaavassa LPA-1-alueelle osoitettu velvoite vahintaan 4 500 k-
m?:n myymalatilasta on asetettu, jotta Teollisuuskadun katutilasta saa-
taisiin elavaa ja erityisesti jalankulkijoille miellyttavaa kaupunkiymparis-
téa. Myymalatila halutaan kuitenkin osoittaa kokonaisuudessaan ko-
koonpanohalliin. Poikkeaminen on hakijan mukaan perusteltua siita na-
kokulmasta, ettei nykyiseen rakennukseen voida ilman mittavia haitta-
aineiden poistotdita sijoittaa tilaa, jossa ihmiset oleskelevat pitkaaikai-
sesti. Sahkojunahalli ei itsessaan ole suojeltava rakennus, mutta se liit-
tyy osaksi alueen teollisuushistoriallisesti arvokasta kokonaisuutta ja
kertoo omalta osaltaan alueen rakentumisen historiasta ja tuotantopro-
sessin kehityksesta. Poikkeaminen kyseessa olevaa rakennusalaa kos-
kevasta myymalatilamaarayksesta voidaan myontaa, mikali hanke to-
teutetaan siten, etta nykyinen sahkojunahallin rakennus sailyy. Muussa
tapauksessa maaraysta tulee noudattaa.
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Useissa muistutuksissa nostetaan kuitenkin vahvasti esiin huoli Teolli-
suuskadun elavyyden heikkenemisesta ja katutilan ilmeen yksitoikkoi-
suudesta. Jos myymalatilaa ei osoiteta lainkaan Teollisuuskadun puo-
lelle, tulee sahkdjunahallin katujulkisivun suunnitteluun kiinnittaa erityis-
ta huomiota; sen tulee luoda miellyttavaa katutilaa ja jalankulkuympa-
ristda ja toisaalta soveltua arvokkaaseen historialliseen ymparistoon.
Myos rautakaupan myymalatiloihin liittyva kahvila tulisi viitesuunnitel-
masta poiketen pyrkia sijoittamaan siten, etta se palvelisi paremmin
muitakin, kuin rautakaupan asiakkaita ja elavoittaisi julkista tilaa (esim.
Konepajanpasaasin tai -raitin varteen).

Myymalatilan kaava-alueelle osoitetusta enimmaismaarasta, 10 000 k-
m? poikkeaminen on vahainen, yhteensa 331 k-m? (n. 3 %). Poikkeama
johtuu siita, etta myymalatila osoitetaan kokonaisuudessaan Kokoon-
panohalliin, jonka sisatilan koko on 10 035 k-m?. Aluskehysosastolla on
jo nykyisin Amer-Sportsin kaytdssa 296 k-m? myymalatilaa. Vahainen
poikkeaminen on myymalan toiminnallisuuden ja tilajaon kannalta pe-
rusteltua.

Kaavamaarayksissa ei ole velvoitettu jakamaan myymalatilaa jokaiselle
KTY/s-korttelialueelle. Kaava-alueen muita rakennuksia voidaan edel-
leen osoittaa monipuolisesti eri kayttotarkoituksiin, myos esimerkiksi
muuhun liiketilakayttoon.

Hakijan ilmoituksen mukaan myymalatoiminnan edellyttamat asiakas-
ja huoltoliikenteen jarjestelyt eivat johda merkittaviin haittavaikutuksiin.
Liikennemaarat ovat kohtuullisia ja asiakasliikenteen ruuhka-ajat ajoit-
tuvat eri aikaan tydomatkaliikenteen ruuhka-aikojen ulkopuolella.

Esitetyissa muistutuksissa ja viranomaislausunnoissa on kuitenkin voi-
makkaasti tuotu esiin liikennejarjestelyjen mahdollisia haittavaikutuksia.
Poikkeamispaatdokseen on tdman vuoksi lisatty lukuisia ehtoja, joilla
naita haittavaikutuksia pyritaan vahentamaan. Huoltoliikenne on jarjes-
tettava alle 12 metrisilla ajoneuvoilla, koska tontti sijaitsee Helsingin
raskaan liikenteen rajoitusalueen rajalla. Vaikka Teolliskadulla rekkalii-
kenne on mahdollista, ei ulosajoa tontilta voitaisi osoittaa Traverssiku-
jan kautta, koska se on joukkoliikennekatu, eika Aleksis Kiven kadun
kautta, koska se kuuluu edella mainittuun rajoitusalueeseen. Lisaksi
huoltoliikenne tulee jarjestaa ruuhka-aikojen ulkopuolella, klo 9-11 ja
klo 13—15 valisena aikana, jotta se aiheuttaa mahdollisimman vahan
hairioita tarkeilla kavely- ja pyorailyreiteilla, Konepajanraitilla ja Kone-
pajanpasaasilla. Huoltoliikenteen turvallinen jarjestaminen edellyttaa
mya0s, etta sille varattu alue ja lastauspaikka kokoonpanohallin edessa,
Konepajanraitin vieressa, tulee erottaa kavelyalueesta ajoestein, alu-
eelle hyvaksyttyjen rakentamistapaohjeiden esittamalla tavalla.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Julkisen lilkenteen sujuvuuden kannalta Traverssikujan jarjestelyt ovat
oleellisessa asemassa. Tontilleajo Traverssikujan kautta on sallittu,
mutta runsasta asiakasliikennetta kadulle ei voida tuoda. Sisaan- ja
ulosajo pysakdintihallin luoteispaassa tulee yhdistda samaan ajoauk-
koon ja sijoittaa siten, etta raitiovaunupysakkia ei jouduta siitamaan.
Lisaksi pysakointihallin luoteispaaty on varattava muille LPA-1-korttelia-
lueelle velvoitetuille pysakaointipaikoille kuin myymalan asiakaspysa-
kointiin. Tama myos vahentaa tarvetta risteavalle liikenteelle sahkoju-
nahallin lapi ohjatulla kavely- ja pyorailyreitilla. Parhaassa tapauksessa
ristedava pysakointilikenne estetdan kokonaan, mutta mikali tama ei ole
mahdollista, on reitin turvallisuus varmistettava siten, etta reitin leveys
on vahintdan 10 metrid. Taman liséksi se tulee toteuttaa niin, ettad hen-
kildautoliikenteelle rakennetaan ajohidasteet ja pyoraliikenteen suju-
vuus turvataan liikkenteenohjauksella. Reitin on oltava avoinna myos
myymalan aukioloaikojen ulkopuolella.

Hankkeessa tulee myds pyrkia siihen, etta julkisella liikenteella ja pol-
kupyorilla asioivien asiakkaiden osuus on mahdollisimman suuri. Asia-
kaspolkupyorapaikat tulee sijoittaa valittomasti paasisaankayntien yh-
teyteen ja niille tulee varata riittavat tilat, myos tavarapyorien vaatima ti-
lantarve huomioon ottaen.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennussuojelutavoitteiden edistami-
nen seka olemassa olevien rakennuksien tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

2 000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 3.1.2017,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vas-
taa poytakirjan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Janne Prokkola, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Yhteenveto muistutusten sisalldista aihepiireittain ja vastineet niihin
6 Muistutukset 1-122
7 Muistutukset 123-222
8 Muistutukset 223-322
9 Muistutukset 323-422
10 Muistutukset 423-492
11 Kirjeet 1-19
12 Osa paatdshistoriaa (= osa lausuntoja)
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Asiamies Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
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Veloitettava

Uudenmaan elinkeino-, likenne-
ja ymparistokeskus

Muistutuksen tehneet ja paatos-
ta erikseen pyytaneet (1-122)

Muistutuksen tehneet ja paatos-
ta erikseen pyytaneet (123-222)

Muistutuksen tehneet ja paatos-
ta erikseen pyytaneet (223-322)

Muistutuksen tehneet ja paatos-
ta erikseen pyytaneet (323-422)

Muistutuksen tehneet ja paatos-
ta erikseen pyytaneet (423-492)

suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu

Liite 2

Liite 3

Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu

Liite 5

Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu

Liite 5

Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu

Liite 5

Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu

Liite 5

Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu

Liite 5

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
Rakennusvirasto/Hille Koskinen

Paatoshistoria

Rakennusvirasto 13.12.2016

HEL 2016-010635 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa VR-
Yhtyma Oy:n poikkeuspaatéshakemuksesta Vallilan tonteille 22390/1 ja
3, Bruno Granholmin kuja 4. Maaraaika on 14.12.2016 mennessa.
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Lisatiedot

Hakemus koskee kaava-alueella liiketilaksi osoitetun kayttamattoman
kerrosalan sijoittamista ja liiketilaksi osoitettavan kerrosalan vahaista
ylitysta.

Paljon tilaa vaativan kaupan yksikon vaikutukset Konepajan alueen
yleisten alueiden kayttoon, liikenteeseen ja liikkumiseen tulee tutkia en-
sin ja peilata vaikutuksia yleisten alueiden tavoitteisiin ja laadittuihin
suunnitelmiin. Mahdollisesti alueen liikennesuunnitelma tulee paivittaa.
Liikennesuunnitelman paivityksen jalkeen rakennusvirasto voi paivittaa
katusuunnitelmat.

Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa poikkeamisasiassa.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel. fi

Pelastuslaitos Pelastustoimen osasto Pelastusjohtaja 12.12.2016 § 56

HEL 2016-010635 T 10 04 01

Paatos

Pelastuslaitos antaa seuraavan lausunnon poikkeamispaatoshakemuk-
sesta Vallilan tonteille 22390/1 ja 3, Bruno Granholmin kuja 4 (Pasilan
konepaja-alue).

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa poikkeamiselle kaavasta.
Mutta samalla toteaa, etta alustavien suunnitelmien mukainen rauta-
kauppa ei tayta Suomen rakentamismaarayskokoelman paloturvalli-
suusmaarayksen taulukoiden vaatimuksia, joten sitd ei voi sijoittaa ny-
kyisiin rakennuksiin esitetysti.

Paatoksen perustelut

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa pelastuslaitoksen kannanottoa poik-
keamispaatéshakemuksesta Vallilan tonteille 22390/1 ja 3, Bruno
Granholmin kuja 4.

Poikkeamispaatds mahdollistaisi kaava-alueella kayttamattoman liiketi-
lan kerrosalan sijoittamisen tontille 1 (Kokoonpanohallirakennus) ja sen
vahaisen ylityksen. Nykyisessa kaavassa alueella on rajoitettu myyma-
latilan kokonaismaaraksi 10000 k-m2, josta tontille 3 (sahkdjunahalli)
on osoitettu 4500 k-m2 ja alueella on jo kaytetty 296 k-m2. Enimmais-
myymalatilakerrosala ylittyisi 331 k-m2. Tarkoituksena on Kokoonpano-
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Lisatiedot

hallin kayttdonotto kokonaisuudessaan liiketilana (10035 k-m2) ja Sah-
kojunahalli pysakaintilaitoksena (13780 k-m2).

Alustavien suunnitelmien mukaan liiketilaan on tarkoitus sijoittaa ns.
rautakauppa.

Alustavissa suunnitelmissa rakennus on esitetty P2-paloluokkaan ja
myymalassa on nykyisia kantavia metallirakenteita. Lausunnossa olete-
taan, ettei nykyisilla kantavilla metallirakenteilla ole palonkestoaikaa. Li-
saksi myymalaan on sijoitettu parvikerros ja pysakaintilaitokseen 3.ker-
ros. Rakennus ylittda P2-paloluokan vaatimukset korkeuden ja kerros-
luvun osalta. MyGs palo-osaston suurin sallittu enimmaisala 2400 m2
ylitetdan ja kantavien rakenteiden vaatimukset ei tayty. Esitetylla sp-
rinklerilaitteistolla ei voi perustella em. ylityksia.

Suurmyymalana toimivan rautakaupan tulee tayttaa paloturvallisuuden
osalta olennaiset vaatimukset ja erityisesti tulee ottaa huomioon palo-
kuormien ja kemikaalien maara, ominaisuudet ja sijoittelu seka naiden
vaikutus paloturvallisuusratkaisuihin.

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) Infra- ja kalustoyksikkd 12.12.2016

HEL 2016-010635 T 10 04 01

Lisatiedot

HKL-liikennelaitos lausuu asiasta seuraavaa:

Suunnitelmissa tulee ottaa huomioon laheinen raitiotie seka siita aiheu-
tuvat melu- ja tarinahaitat. Liikennejarjestelyt eivat saa aiheuttaa min-
kaanlaista hairiota raitiovaunuliikenteelle, jotta sujuva raitiovaunuliiken-
ne pystytaan takaamaan.

Simo Karjalainen, ratatdiden valvoja, puhelin: 310 36888
simo.karjalainen(a)hel.fi
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§ 459
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten 9.12.2016 tekemia paatoksia:
Liikennesuunnittelupaallikko § 152
Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Oheismateriaali
1 Viranhaltijapaatokset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 452, 453, 454, 455, 458 ja 459 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 456 ja 457 §:t.

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatés vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
my0Os taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena
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— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: 09 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 456 (Maksun osalta) ja 457 (Maksun osalta) §:t.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
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Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myds sahkodinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi
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— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Risto Rautava
puheenjohtaja

Risto Hovi
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Jape Lovén

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 02.01.2017.
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