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Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Pdydallepanoehdotus:
Jape Loveén: Pyydan asian viikoksi poydalle.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattéa hyvaksya Helsingin kaupungin

kiinteistoviraston tilakeskuksen asemakaavaa nro 9095 koskevan poik-

keamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkea-
mista:

— kayttotarkoituksesta puistossa sijaitsevalla rakennusalalla, jolle voi-
massa olevassa asemakaavassa saa sijoittaa leikkikenttarakennuk-
sen. Poikkeamishakemuksessa hakija hakee kayttotarkoitukseksi
ensimmaiseen kerrokseen liike-/yleisen tilan ja toiseen kerrokseen
asumisen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa myontaa poikkeamisen seuraa-

villa ehdoilla:

— ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-/yleista tilaa ja toiseen
kerrokseen yhden asunnon

— puistosta vuokrattava maaraala saa olla enintaan 475 m?
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Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

— tarkempi piharajaus, autopaikkajarjestelyt ja puistossa olemassa
olevan puuston kasittely tulee maaritella yhteistydssa rakennusvi-
raston ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa ennen maaraalan
vuokrausta, jotta varmistetaan olemassa olevien puiden huomioimi-
nen ja soveltuvuus puistoymparistoon

— maaraalan rajaus on esitetty liitteena (liite 5, kaavoittajan tekema
tarkempi piharajaus)

— rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa puustokartoituksen pohjalta
tehty nykyista puustoa riittavasti huomioiva pihasuunnitelma

— vuokrattavaa maaraalaa ei saa aidata

— autopaikkoja tulee rakentaa 3 kpl rakennuksen koillispuolelle.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus (jattopaivamaara
28.09.2016)

37. kaupunginosan (Pukinmaki) 37/9903/14, Unikkotie 4 (tontin lohko-
minen vireilld)

Olemassa olevan kokoontumisrakennuksen (160 k-m?) pysyva kaytto-
tarkoituksen muuttaminen siten, ettda ensimmaista kerrosta saa kayttaa
like- tai yleisenal/yleishyddyllisena tilana ja toista kerrosta asuntona.
Tama haettu kayttotarkoitus poikkeaa asemakaavasta, jossa rakennu-
sala on varattu leikkikenttarakennukseksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kavelytien toisella puolella,
osoitteessa Unikkotie 8 sijaitsee leikkipuisto Unikko, joka toimii vuonna
2003 valmistuneissa laajennetuissa tiloissa. Leikkipuisto Unikko tarjoaa
toimivat ja riittavat leikkikenttarakennuksen tilat, eikd taman hakemuk-
sen kohteena olevalle rakennukselle tasta johtuen ole asemakaavan
mukaista kayttoa.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tavoitteena on yleisesti varmistaa kau-
pungin omistamien rakennusten sailyminen ja yllapito, minka takia ra-
kennukset tulisi saada pysyvaan kayttéon. Kaupungin hallintokunnilta
ei ole l0ytynyt kayttoa talle rakennukselle. Parhaiten yllapidon katso-
taan toteutuvan myymalla rakennus nykykunnossaan ostajalle, joka pe-
ruskorjaisi sen omaan kayttoonsa. Myyntiedellytykset paranevat huo-
mattavasti, mikali rakennusta voidaan kayttaa osin myos asumiseen.
Rakennus on liitetty vesi- ja viemariverkostoihin.

Saannokset, joista poiketaan
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Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.11.1986 vahvis-
tettu asemakaava nro 9095. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
puistoa (VP, Aarne Laitakarin puisto), jossa on nykyisen rakennuksen
kohdalla leikkikenttarakennuksen rakennusala. Rakentamisen maaraa
ei ole maaritelty yksityiskohtaisemmin. Puistossa on tasaisella osalla
ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa ja tontin ita-
puoliskolla jyrkka makinen alueen osa, jossa on kaupunkikuvallisesti
arvokas puusto, joka on sailytettava.

Nykytilanteessa puistossa leikkikenttarakennuksen rakennusalalla on
1940-luvulla alun perin asuinrakennukseksi rakennettu kaksikerroksi-
nen kokoontumisrakennus. Vuodesta 1994 vuoteen 1999 rakennus toi-
mi ala-asteen koulun tilapaisina opetustiloina. Siité eteenpain raken-
nuksen kayttajana on ollut Pukinmaen Taidekoulut, joka on muuttanut
rakennuksen kellarin ja ensimmaisen kerroksen taidekouluksi ryhma-
huoneineen. Rakennuksen toisessa kerroksessa on asunto. Ymparisto
on vehreaa puistoa. Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on
merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Helsingin
uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue on mer-
Kitty paaosin asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (7.11.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 4 kpl, joista kolme oli samalta taholta. Pukinmaki-
seuran mielesta olemassa oleva rakennus on kaunis, hyvakuntoinen ja
paikallisesti merkittdva muistuma kerrostaloymparistéa edeltavilta vuo-
sikymmenilta. Vuodesta 1989 asti kansalaisjarjeston perustamat Pukin-
maen Taidetalo -yhdistys on omaehtoisesti yllapitanyt rakennusta ja
jarjestanyt kulttuuriopetusta hyvin tuloksin. Tarkoituksena on jatkaa toi-
mintaa ja kehittaa tiloja seka varautua laajentamiseenkin. Pukinmaki-
seura ei puolla asemakaavasta poikkeamista. Muissa muistutuksissa
toivotaan taidetalo-toiminnalle jatkomahdollisuutta talla hyvalla paikalla
ja pelataan rakennuksen myyntia ja kulttuuritoiminnan loppumista, jos
nyt edetdan poikkeamalla asemakaavasta. Muistuttajan mukaan oikea
tapa kehittaa maankayttoa olisi tulevaisuudessa lisarakentamisen tul-
lessa ajankohtaiseksi tehtava ja tarpeisiin nahden oikein mitoitettava
asemakaavan muutos, jossa kayttotarkoitukseksi tulisi lasten opetus- ja
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Perustelut

harrastekayttd seka yleisten rakennusten alue, jolle sallitaan talonmie-
hen asunto. Muistuttaja my0s esittaa tontin/maaraalan kokoon, muo-
toon ja pihapiirijarjestelyihin liittyvia kehitysehdotuksia, jotta luonto,
maastonmuodot ja puusto tulisi huomioitua paremmin. Muistuttaja esit-
taa, etta Unikkotie 4:n uuden tontin/korttelialueen kayttotarkoitus olisi
YL, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue tai lasten opetus- ja
harrastusrakennusten korttelialue, jolla sallitaan yksi asunto.

Vastine

Poikkeaminen nykyisesta kaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta ei
sulje pois nykyista toimintaa ja sen kehittamista.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistOvirastolta, rakennusvi-
rastolta ja varhaiskasvatusvirastolta.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (1.12.2016), etta poikkeamis-
hakemuksessa esitetaan asemakaavan mukaiselle puistoalueelle (Aar-
ne Laitakarin puisto) sijaitsevalle rakennukselle 600 m? pihapiiria, jossa
on kahdeksan autopaikkaa, Esitetty pihapiirirajaus on huomattavasti
nykyista pihapiiria laajempi ja vahentaa alueen puustoa. Rakennus si-
jaitsee hyvien julkisten seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrella, jo-
ten pysakadintitarvetta voisi viela tarkastella jatkosuunnittelussa. Tar-
kempi pihapiirirajaus tulee maaritellda yhdessa rakennusviraston kans-
sa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska leikkikenttarakennus-kayt-
totarkoituksesta poikkeaminen mahdollistaa paikallisesti merkittavan
rakennuksen sailymisen, monipuolisen kayton ja hyddyntamisen seka
kehittamisen.

Kayttotarkoitus soveltuu ympardivan asuinalueen asemakaavan peri-
aatteisiin.

Vuokrattavaa maaraalaa tulee kuitenkin supistaa siten, etta se on kool-
taan enintaan 475 m2. Vuokra-aluetta ei tule aidata. Nain turvataan
puiston julkisen luonteen sailyminen. Tarkempi piharajaus, autopaikka-
jarjestelyt ja puistossa olemassa olevan puuston kasittely tulee maari-
tella yhteistydssa rakennusviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa ennen maaraalan vuokrausta ja hyvaksyttava pihasuunnitelma
tulee esittda ennen rakennusluvan myontamista. Nain varmistetaan
puistoympariston vehreyden sailyminen.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto ja hydodyntaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1 500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 13.2.2017,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vas-
taa poytakirjan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija

asemakaavapaallikkd

Olavi Veltheim
Lisatiedot

Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289

joakim.kettunen(a)hel fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen

2 Alustavat suunnitelmat

3 YmparistOkartta

4 Asemakaavaote
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5 Muu selventava aineisto

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

6 Muistutukset

Maksun osalta

Ote
Hakija

Hakijan edustaja

Uudenmaan ELY-keskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski,

Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta

Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu

Liite 2

Liite 3

Mehtonen, Wiberg

Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi

Rakennusvirasto 1.12.2016
HEL 2016-010565 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa

rakennusviraston kannanottoa poik-

keamispaatoshakemuksesta Pukinmaen yleiselle alueelle 37P14, Unik-

kotie 4. Maaraaika on 5.12.2016.

Poikkeamishakemuksessa haetaan lupaa poiketa voimassa olevasta
kaavasta rakennuksen kayttotarkoituksen osalta Pukinmaen (37. kau-
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Lisatiedot

punginosa) Unikkotie 4:ssa. Rakennus on alun perin asuinrakennus,
jossa toimii nykyisin taidekoulu. Ylakerrassa on asunto. Poikkeamis-
paatdshakemuksessa esitetaan ensimmaiseen kerrokseen liike- tai
yleishyodyllista tilaa ja toiseen kerrokseen asuntoa.

Poikkeamispaatoksessa esitetaan asemakaavan mukaisella puistoalu-
eella (Aarne Laitakarin puisto) sijaitsevalle rakennukselle 600 m2 piha-
piiria, jossa on kahdeksan autopaikkaa. Esitetty pihapiirirajaus on huo-
mattavasti nykyista pihapiiria laajempi ja vahentaa alueen puustoa. Ra-
kennus sijaitsee hyvien julkisten seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien
varrella, joten pysakointimaaratarvetta voisi viela tarkastella jatkosuun-
nittelussa. Tarkempi pihapiirirajaus tulee maaritella yhdessa rakennus-
viraston kanssa.

Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi
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