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Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ete-
la-Haagan korttelin 29002 tontin 7 (Kauppalantie 27-29) tarkistettu
asemakaavaehdotus (nro 12422)

HEL 2015-011519 T 10 03 03

Ksv 0740 44, karttaruutu 678494-a

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 27.9.2016 paivatyn ja 31.1.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12422 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 29. kaupunginosan (Haaga, Etela-Haaga) korttelin 29002 tont-
tia 7.
Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjalli-
sesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusra-
portti ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelyti-
la Laiturilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-
sivuilla kohdassa Paatoksenteko
www.hel.fi/lksv
— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
elias.rainio(a)hel. fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta (2)
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566
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2 lImakuva (2)
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 kartta, paivatty 27.9.2016,
muutettu 31.1.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 selostus, paivatty
27.9.2016, muutettu 31.1.2017, paivitetty Kslk:n paatdksen 31.1.2017
mukaiseksi
5 Havainnekuva, 15.8.2016
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti 27.9.2016, taydennetty 31.1.2017
8 Muistutus ja kirjeet
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 6

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asunto- ja liikerakennus-
ten korttelialuetta, joka sijaitsee Huopalahden aseman laheisyydessa
osoitteessa Kauppalantie 27-29. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden
asuinkerrostalon rakentamisen korttelin rautatien puoleiselle reunalle.

Tavoitteena on Huopalahden asemanseudun maankayton tehostami-
nen kaupunkikuvaan sopivalla taydennysrakentamisella Etela-Haagan
kaavoitusperiaatteiden mukaisesti.

Nykyisen asuinrakennuksen tontti jaetaan kahteen osaan siten, etta
rautatien varteen voidaan rakentaa nelikerroksinen uudisrakennus.
Oleskelupiha jarjestetdan uuden ja nykyisen talon valiin. Maanalainen
pysakointikellari sijoittuu uudisrakennuksen alle rinteeseen. Kulkuyh-
teys takatontille jarjestetaan ajorasitteena nykyisen ajoliittyman kautta.

Alueelle osoitetaan 4 540 k-m? asuntokerrosalaa, josta uutta asuntoker-
rosalaa on 2 104 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin 50 asukasta. Kaa-
varatkaisun toteuttaminen vaikuttaa lahiympariston nakymiin siten, etta
tontin takaosa muuttuu metsaisesta pihasta rakennetuksi ja kaupunki-
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Esittelijan perustelut

maiseksi. Rautatien varressa kaupunkikuva taydentyy uudella raken-
nuksella, jonka korkeus vastaa viereisten rakennusten korkeuksia.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot, muistu-
tus (1 kpl) ja kirjeet (2 kpl). Esitetyt huomautukset kohdistuivat pelas-
tusjarjestelyihin, toteuttamiskustannuksiin, arvonnousuun liittyviin sopi-
musneuvotteluihin, tonttijohtojarjestelyihin, ymparistohairidihin, Etela-
Haagan kaavoitusperiaatteisiin, valtakunnallisiin alueidenkayttotavoit-
teisiin, vuorovaikutukseen, yleiskaavaan, muualle rakentamiseen, tay-
dennysrakentamisen perusteluihin seka kaavaratkaisun aiheuttamiin
muutoksiin maisemaan, kaupunkikuvaan ja luonnonoloihin. Kaavaeh-
dotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaava-
selostuksen viimeisessa luvussa.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat myos Tehdyt muutok-
set -liitteesta.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueen Kauppalantien puoleisella reunalla on 1960-luvun
alussa valmistunut nelikerroksinen asuinrakennus, joka on osa Kaup-
palantien suuntaista 3-4 -kerroksisten asuinrakennusten rivistoa. Kella-
rikerroksen autotallit avautuvat Kauppalantien puolen asfaltoidulle ala-
pihalle. Taloyhtion nykyinen oleskelualue ja kevytrakenteinen jatekatos
sijaitsee tontin keskella jyrkasti radalle pain laskevan avokallion laella.
Kalliojyrkanteen alla rautatien meluaidan Iaheisyydessa on pieni asuk-
kaiden nurmipintainen oleskelualue.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1960) alue on merkitty yhdistetty-
jen asunto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (ALK).

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista, kirjeista,
muistutuksesta ja lausunnoista seka vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 27.9.2016 asettaa kaavaehdotuk-
sen julkisesti nahtaville. Kaavaehdotus oli nahtavilla 21.10.—
21.11.2016.

Muistutus

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus. Muistutus kohdistui vuorovaiku-
tukseen, taydennysrakentamisen perusteluihin seka kaavaratkaisun ai-
heuttamiin muutoksiin maisemaan, kaupunkikuvaan ja luonnonoloihin.

Kirjeet

Nahtavillaoloajan ulkopuolella on saapunut 2 kirjetta. Kirjeet kohdistui-
vat ymparistohairidihin, Etela-Haagan kaavoitusperiaatteisiin, valtakun-
nallisiin alueidenkayttotavoitteisiin, yleiskaavaan, taydennysrakentami-
sen perusteluihin, muualle rakentamiseen seka kaavaratkaisun aiheut-
tamiin muutoksiin maisemaan, kaupunkikuvaan ja luonnonoloihin.

Lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Liikennevirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kiinteistolautakunta

— pelastuslautakunta

— vyleisten tdiden lautakunta

— ymparistolautakunta

ELY-keskuksen lausunnossa katsottiin, ettd asemakaavaehdotus to-
teuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita tiivistyvasta yhdyskun-
tarakenteesta raideyhteyden varrella ja kaavassa on annettu riittavat
maaraykset melu-, tarina- ja runkomeluhaittojen estamiseksi.

Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui sammutus- ja pelastustehta-
vien jarjestelyihin. Kaavaehdotus mahdollistaa uudisrakentamisen pai-
kalle jossa on korkeuseroja, mutta joka ei sijaitse katujen laheisyydes-
sa. Nain ollen pelastusjarjestelyihin on kiinnitettava erityista huomiota.
Ymparistolautakunnan lausunnossa todettiin, etta kaavaehdotuksen
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mukainen tdydennysrakentaminen kavelyetaisyydelle tarkeasta joukko-
likenteen solmukohdasta on kannatettavaa. Ymparistolautakunnan ja
likenneviraston lausunnot koskivat ymparistohairididen huomioon otta-
mista kaavaratkaisussa. Liikennevirasto muistutti lausunnossaan myads,
ettei se osallistu uuden maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin
melun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin. Yleisten téiden lautakunnan
lausunnossa todettiin, ettei kaavamuutoksen toteuttaminen aiheuta
kustannuksia rakennusvirastolle. Kiinteistdlautakunnan lausunnossa to-
detaan, etta tontin omistajan kanssa tulee kayda kaupunginhallituksen
maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut. Kaavamuutoksen kasit-
telya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan kanssa on tehty sopi-
mus. HSY:n lausunnossa todettiin, etta tontti 29002/9 tulee liittaa ylei-
seen vesihuoltoverkkoon yksityisin liittymisjohdoin esim. tontille
29002/10 merkityn ajoyhteyden kautta. Lisaksi asemakaavassa tulee
huomioida tontin 29002/10 liittyminen johtokuja-alueella sijaitsevaan
yleiseen hulevesiviemariin tontin 29002/9 kautta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, kaupungin-
museo ja rakennusvalvontavirasto.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vastineet muistutukseen, kirjeisiin ja lausuntoihin on esitetty vuorovai-
kutusraportissa. Selostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvai-
heiden osalta.

Muistutuksessa, kirjeissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon, kaavan tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti kaa-
vaselostuksen viimeisesta luvusta. Ne on myds koottu Tehdyt muutok-
set -liitteeseen.

Liitteend ovat muistutus, kirjeet, lausunnot ja vuorovaikutusraportti seka
Tehdyt muutokset -liite.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
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Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
elias.rainio(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insind6ri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta (2)
2 lImakuva (2)
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 kartta, paivatty 27.9.2016,
muutettu 31.1.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 selostus, paivatty
27.9.2016, muutettu 31.1.2017
5 Havainnekuva, 15.8.2016
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti 27.9.2016, tdydennetty 31.1.2017
8 Muistutus ja kirjeet
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 6
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 15.12.2016 § 506
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Haaga, Kauppalantie 27 - 29

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 29. kau-
punginosan (Haaga, Etela-Haaga) korttelin 29002 tonttia 7 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12422 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd asemakaavan muutosta koskeva tontti on yksi-
tyisomistuksessa ja kaavamuutoksen sisaltd on neuvoteltu tontinomis-
tajan kanssa.

Asemakaavan muutoksessa yhdistettyjen asunto- ja liikerakennusten
korttelialue (ALK) muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Muutoksessa tontin 29002/7 rakennetusta osasta muodostetaan tontti
29002/10 ja tontin rakentamattomasta osasta muodostetaan tontti
29002/9, jolle on osoitettu asuinrakennusoikeutta 2 100 k-m?2.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mu-
kaiset neuvottelut tulee kayda tontin omistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 22.11.2016 § 135

HEL 2015-011519 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Etela-Haagan korttelin
29002 tontin 7 (Kauppalantie 27-29) asemakaavanmuutoksesta nro
12422:

Asemakaavassa tulee riittavalla tavalla huomioida sammutus- ja pelas-
tustehtavien jarjestely. Asemakaavaehdotus mahdollistaa uudisraken-
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Esittelija

Lisatiedot

nuksen, joka tulee sijaitsemaan rakennuspaikalla, jossa on korkeusero-
ja ja joka ei sijaitse yleisten teiden valittomassa laheisyydessa. Nain ol-
len pelastustiejarjestelyihin on kiinnitettava erityista huomiota. Mahdolli-
sia puutteita pelastustiejarjestelyissa on vaihtoehtoisesti varauduttava
kompensoimaan edistamalla asukkaiden mahdollisuuksia omatoimi-
seen pelastautumiseen.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 22.11.2016 § 451
HEL 2015-011519 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee asunto- ja liikerakennusten korttelialuet-
ta, joka sijaitsee Huopalahden aseman laheisyydessa osoitteessa
Kauppalantie 27-29. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinkerrosta-
lon rakentamisen korttelin rautatien puoleiselle reunalle. Asemakaavan
muutos ei aiheuta muutoksia katu- tai viheralueille.

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta kustannuksia rakennusvirastol-
le.

vs. kaupunginarkkitehti
Jussi Luomanen

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 22.11.2016 § 352

HEL 2015-011519 T 10 03 03

Lausunto

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.
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Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavaehdotuksen mukainen taydennysrakentaminen kavelyetai-
syydelle Huopalahden asemasta, joka on tarkea joukkoliikenteen sol-
mukohta, on kannatettavaa.

Kaava-alue sijoittuu vilkkaasti liikennoidyn rautatien valittdmaan lahei-
syyteen, mika on lahtdokohtaisesti hyvin otettu huomioon kaavaratkai-
sussa. Adnitasoerovaatimuksia rakennuksen kaakkois- ja luoteisjulkisi-
vuilla on syyta tarkistaa ylospain siten, etta ne ottavat paremmin huo-
mioon meluselvityksen mukaiset enimmaisaanitasot. Kaavaselostuk-
seen on hyva liittaa tehdyt ymparistovaikutusselvitykset ainakin silta
osin, etta kaavamaaraysten riittavyytta voi arvioida.

ymparistdnsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.09.2016 § 300
HEL 2015-011519 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0740_44, karttaruutu 678494-a

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 27.9.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12422 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 29. kau-
punginosan (Haaga, Etela-Haaga) korttelia 29002 tonttia 7

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla kohdassa Paatdoksenteko

www.hel.fi/ksv

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
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dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12422 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.
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