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Poikkeamishakemus (Pukinmäen yleiselle alueelle 37P14, Unikkotie 
4) (b-asia)

Pöydälle 31.01.2017

HEL 2016-010565 T 10 04 01

Rakvv 37-2316-16-S, Ksv 5048_18

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskuksen asemakaavaa nro 9095 koskevan poik-
keamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkea-
mista:

 käyttötarkoituksesta puistossa sijaitsevalla rakennusalalla, jolle voi-
massa olevassa asemakaavassa saa sijoittaa leikkikenttärakennuk-
sen. Poikkeamishakemuksessa hakija hakee käyttötarkoitukseksi 
ensimmäiseen kerrokseen liike-/yleisen tilan ja toiseen kerrokseen 
asumisen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää myöntää poikkeamisen seuraa-
villa ehdoilla:

 ensimmäiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-/yleistä tilaa ja toiseen 
kerrokseen yhden asunnon

 puistosta vuokrattava määräala saa olla enintään 475 m²
 tarkempi piharajaus, autopaikkajärjestelyt ja puistossa olemassa 

olevan puuston käsittely tulee määritellä yhteistyössä rakennusvi-
raston ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa ennen määräalan 
vuokrausta, jotta varmistetaan olemassa olevien puiden huomioimi-
nen ja soveltuvuus puistoympäristöön

 määräalan rajaus on esitetty liitteenä (liite 5, kaavoittajan tekemä 
tarkempi piharajaus) 

 rakennusluvan yhteydessä tulee esittää puustokartoituksen pohjalta 
tehty nykyistä puustoa riittävästi huomioiva pihasuunnitelma

 vuokrattavaa määräalaa ei saa aidata
 autopaikkoja tulee rakentaa 3 kpl rakennuksen koillispuolelle.

Hakija

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus (jättöpäivämäärä 
28.9.2016) 

Rakennuspaikka
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37. kaupunginosan (Pukinmäki) 37/9903/14, Unikkotie 4 (tontin lohko-
minen vireillä)

Hakemus

Olemassa olevan kokoontumisrakennuksen (160 k-m²) pysyvä käyttö-
tarkoituksen muuttaminen siten, että ensimmäistä kerrosta saa käyttää 
liike- tai yleisenä/yleishyödyllisenä tilana ja toista kerrosta asuntona. 
Tämä haettu käyttötarkoitus poikkeaa asemakaavasta, jossa rakennu-
sala on varattu leikkikenttärakennukseksi.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että kävelytien toisella puolella, 
osoitteessa Unikkotie 8 sijaitsee leikkipuisto Unikko, joka toimii vuonna 
2003 valmistuneissa laajennetuissa tiloissa. Leikkipuisto Unikko tarjoaa 
toimivat ja riittävät leikkikenttärakennuksen tilat, eikä tämän hakemuk-
sen kohteena olevalle rakennukselle tästä johtuen ole asemakaavan 
mukaista käyttöä.

Kiinteistöviraston tilakeskuksen tavoitteena on yleisesti varmistaa kau-
pungin omistamien rakennusten säilyminen ja ylläpito, minkä takia ra-
kennukset tulisi saada pysyvään käyttöön. Kaupungin hallintokunnilta 
ei ole löytynyt käyttöä tälle rakennukselle. Parhaiten ylläpidon katso-
taan toteutuvan myymällä rakennus nykykunnossaan ostajalle, joka pe-
ruskorjaisi sen omaan käyttöönsä. Myyntiedellytykset paranevat huo-
mattavasti, mikäli rakennusta voidaan käyttää osin myös asumiseen. 
Rakennus on liitetty vesi- ja viemäriverkostoihin.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.11.1986 vahvis-
tettu asemakaava nro 9095. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
puistoa (VP, Aarne Laitakarin puisto), jossa on nykyisen rakennuksen 
kohdalla leikkikenttärakennuksen rakennusala. Rakentamisen määrää 
ei ole määritelty yksityiskohtaisemmin. Puistossa on tasaisella osalla 
ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa ja tontin itä-
puoliskolla jyrkkä mäkinen alueen osa, jossa on kaupunkikuvallisesti 
arvokas puusto, joka on säilytettävä.

Nykytilanteessa puistossa leikkikenttärakennuksen rakennusalalla on 
1940-luvulla alun perin asuinrakennukseksi rakennettu kaksikerroksi-
nen kokoontumisrakennus. Vuodesta 1994 vuoteen 1999 rakennus toi-
mi ala-asteen koulun tilapäisinä opetustiloina. Siitä eteenpäin raken-
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nuksen käyttäjänä on ollut Pukinmäen Taidekoulut, joka on muuttanut 
rakennuksen kellarin ja ensimmäisen kerroksen taidekouluksi ryhmä-
huoneineen. Rakennuksen toisessa kerroksessa on asunto. Ympäristö 
on vehreää puistoa. Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on 
merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Helsingin 
uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue on mer-
kitty pääosin asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (7.11.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 4 kpl, joista kolme oli samalta taholta. Pukinmäki-
seuran mielestä olemassa oleva rakennus on kaunis, hyväkuntoinen ja 
paikallisesti merkittävä muistuma kerrostaloympäristöä edeltäviltä vuo-
sikymmeniltä. Vuodesta 1989 asti kansalaisjärjestön perustamat Pukin-
mäen Taidetalo -yhdistys on omaehtoisesti ylläpitänyt rakennusta ja 
järjestänyt kulttuuriopetusta hyvin tuloksin. Tarkoituksena on jatkaa toi-
mintaa ja kehittää tiloja sekä varautua laajentamiseenkin. Pukinmäki-
seura ei puolla asemakaavasta poikkeamista. Muissa muistutuksissa 
toivotaan taidetalo-toiminnalle jatkomahdollisuutta tällä hyvällä paikalla 
ja pelätään rakennuksen myyntiä ja kulttuuritoiminnan loppumista, jos 
nyt edetään poikkeamalla asemakaavasta. Muistuttajan mukaan oikea 
tapa kehittää maankäyttöä olisi tulevaisuudessa lisärakentamisen tul-
lessa ajankohtaiseksi tehtävä ja tarpeisiin nähden oikein mitoitettava 
asemakaavan muutos, jossa käyttötarkoitukseksi tulisi lasten opetus- ja 
harrastekäyttö sekä yleisten rakennusten alue, jolle sallitaan talonmie-
hen asunto. Muistuttaja myös esittää tontin/määräalan kokoon, muo-
toon ja pihapiirijärjestelyihin liittyviä kehitysehdotuksia, jotta luonto, 
maastonmuodot ja puusto tulisi huomioitua paremmin. Muistuttaja esit-
tää, että Unikkotie 4:n uuden tontin/korttelialueen käyttötarkoitus olisi 
YL, julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue tai lasten opetus- ja 
harrastusrakennusten korttelialue, jolla sallitaan yksi asunto.

Vastine

Poikkeaminen nykyisestä kaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta ei 
sulje pois nykyistä toimintaa ja sen kehittämistä.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistövirastolta, rakennusvi-
rastolta ja varhaiskasvatusvirastolta.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (1.12.2016), että poikkeamis-
hakemuksessa esitetään asemakaavan mukaiselle puistoalueelle (Aar-
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ne Laitakarin puisto) sijaitsevalle rakennukselle 600 m² pihapiiriä, jossa 
on kahdeksan autopaikkaa, Esitetty pihapiirirajaus on huomattavasti 
nykyistä pihapiiriä laajempi ja vähentää alueen puustoa. Rakennus si-
jaitsee hyvien julkisten sekä kävely- ja pyöräily-yhteyksien varrella, jo-
ten pysäköintitarvetta voisi vielä tarkastella jatkosuunnittelussa. Tar-
kempi pihapiirirajaus tulee määritellä yhdessä rakennusviraston kans-
sa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska leikkikenttärakennus-käyt-
tötarkoituksesta poikkeaminen mahdollistaa paikallisesti merkittävän 
rakennuksen säilymisen, monipuolisen käytön ja hyödyntämisen sekä 
kehittämisen.

Käyttötarkoitus soveltuu ympäröivän asuinalueen asemakaavan peri-
aatteisiin.

Vuokrattavaa määräalaa tulee kuitenkin supistaa siten, että se on kool-
taan enintään 475 m². Vuokra-aluetta ei tule aidata. Näin turvataan 
puiston julkisen luonteen säilyminen. Tarkempi piharajaus, autopaikka-
järjestelyt ja puistossa olemassa olevan puuston käsittely tulee määri-
tellä yhteistyössä rakennusviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston 
kanssa ennen määräalan vuokrausta ja hyväksyttävä pihasuunnitelma 
tulee esittää ennen rakennusluvan myöntämistä. Näin varmistetaan 
puistoympäristön vehreyden säilyminen.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen käyttö ja hyödyntäminen.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 
Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
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1 500 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 20.2.2017, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vas-
taa pöytäkirjan nähtävilläolopäivää.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289

joakim.kettunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventävä aineisto
6 Muistutukset

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-

suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
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Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


