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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää todeta kokouksen laillisesti 
koolle kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. 

Samalla lautakunta päättää valita pöytäkirjantarkastajaksi jäsen Väli-
mäen ja varatarkastajaksi jäsen Niirasen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2017 2 (48)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Vp/2
07.02.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu FI02012566

2
Ilmoitusasiat

Kaupunkisuunnittelulautakunnan seminaari: Periaatteet käyttötarkoituk-
sen muutoksille kantakaupungissa.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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1
Poikkeamishakemus (Katajanokka, Katajanokanlaituri 2A) (b-asia)

Pöydälle 31.01.2017

HEL 2016-012581 T 10 04 01

Ksv 5044_58, Rakvv 8-2906-16-S

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä Helsinki Allas Oy:n 
asemakaavaa nro 28A ja rakennuskieltoa ja rannan suunnittelutarvetta 
koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke 
edellyttää poikkeamista:

 voimassa olevaan asemakaavaan merkitystä rakentamisesta siten, 
että meriuimalan rakentaminen sallitaan asemakaavassa satamalai-
tureiden, -raiteiden ja -varastojen alueeksi tarkoitetulle sijainnille.

 alueella voimassa olevasta rakennuskiellosta asemakaavan muutta-
miseksi siten, että alueelle sallitaan kooltaan ja kaupunkikuvaltaan 
merkittävä rakentaminen

 kaavoittamattomalla ranta-alueella voimassa olevasta rakennuskiel-
losta siten, että kaavoittamattomalle alueelle sallitaan kooltaan ja 
kaupunkikuvaltaan merkittävä rakentaminen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää myöntää poikkeamisen määrä-
aikaisena 31.8.2030 asti ja seuraavilla ehdoilla:

 Päärakennus toteutetaan alueelle.
 Allasaluetta lukuun ottamatta tulee alueen ulkotilojen olla pääsään-

töisesti ympäri vuoden kaikille avoimessa maksuttomassa käytössä.
 Meriuimalan toimintaa tulee kehittää Helsingin ympäristöpolitiikan 

mukaiseksi esimerkiksi käyttämällä vihreää sähköä ja hyödyntämäl-
lä uusiutuvia energiantuotantoratkaisuja, kuten aurinkopaneeleita.

 Asiakaspolkupyöräpaikat tulee sijoittaa rakennuksen seinustalle ja 
niiden lisäämiseen tulee varautua todellisen tarpeen mukaan. Haki-
ja vastaa mahdollisesti tarvittavien lisäpyöräpaikkojen rakentamis- 
ja ylläpitokustannuksista.

 Alueen rakentaminen tai toiminta ei saa estää tai rajoittaa ympäröi-
vien alueiden toimijoiden toimintaa.

 Hankkeessa tulee ottaa huomioon Helsingin Satama Oy:n ja Ympä-
ristökeskuksen hankkeesta antamissa lausunnoissa esitetty.

 Hanke tulee toteuttaa hankkeelle myönnetyn vesiluvan mukaisesti.
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 Hankkeen tulee tapahtumia ja muuta toimintaansa suunnitellessaan 
huomioida Presidentinlinnan läheisyys ja siitä johtuvat mahdolliset 
rajoitteet alueen käytössä.

Hakija

Helsinki Allas Oy (jättöpäivämäärä 15.11.2016)

Rakennuspaikka

8. kaupunginosa (Katajanokka), Töölön kylän tila RN:o 5:2

Hakemus

Meriuimalan (1 200 k-m²) rakentaminen rakennuskieltoalueelle ja osit-
tain kaavoittamattomalle ranta-alueelle (suunnittelutarve ranta-alueella) 
poiketen osalla aluetta voimassa olevasta asemakaavasta siten, että 
rakentaminen sijoittuu pääosin alueelle, jota ei ole merkitty rakentami-
selle.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että se haluaa säilyttää alueella 
alkuperäistä 8 vuoden määräaikaa 7 vuotta pidempään parkkipaikan ti-
lalle rakennetut ja kaupunkilaisille tarjotut virkistystoiminnot. Lisäksi ha-
kija perustelee hakemusta hankkeen rakennusbudjetin kasvulla sekä 
päärakennuksen rakentamiseksi tarvittavan lisäinvestoinnin mahdollis-
tamisella. Hakijan perustelujen mukaan hanketta ei voi pitää hyväksyt-
tävänä ilman päärakennusta, sillä se on kokonaisvaltaisen asiakasko-
kemuksen sekä liiketoiminnan peruspilari.

Päärakennuksen toiminnot sisältävät Itämerikeskuksen, kahvilan, ravin-
tolan, lipunmyynnin, kaupan ja päällysvaatteiden säilytyspaikan.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan 
muuttamiseksi. 

Hakemus koskee ranta-aluetta, jolla on voimassa maankäyttö ja raken-
nuslain 72 §:n mukainen rakentamiskielto, koska ranta-alueella ei ole 
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on eri-
tyisesti määrätty yleiskaavan tai sen osan käyttämisestä rakennusluvan 
myöntämisen perusteena.

Lähtötiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 3.10.2016 (§ 53) määräämä rakennuskielto (nro 12416) asema-
kaavan muuttamiseksi.  

Rakennuspaikka sijaitsee osittain alueella, jolla on voimassa 8.4.1895 
vahvistettu asemakaava nro 28A. Asemakaavan mukaan Katajanokan-
laituri on satamalaitureiden, -raiteiden ja -varastojen aluetta. Osalle ha-
kemuksen mukaista aluetta ei ole laadittu asemakaavaa. Myös vesia-
lue on kaavoittamatonta.

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2002, jossa maa-alue on 
osoitettu kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Vesialueet 
ovat satama-aluetta, jota kehitetään satama-, työpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueena. Alueelle saa rakentaa liikenteen hoidon kannalta tar-
peellisia tiloja ja laitteita sekä yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

Kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyväksymässä Helsingin uudessa 
yleiskaavassa alue on kantakaupunki C2 aluetta. Lisäksi alueen suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon seudulle jatkuva, rantavyöhykettä seu-
raileva koko kaupungin kattava rantareitti.

Katajanokan vanha osa on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisälly-
tetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
luetteloon. Lisäksi alue sivuaa aluetta Helsingin Kauppatori rajaavine 
rakennuksineen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi Eteläsataman alueen suunnit-
teluperiaatteet 10.4.2008. Eteläsataman alueen suunnittelun tavoittee-
na on vahvistaa keskustan vetovoimaisuutta sekä liittää alue ja matkus-
tajasatama paremmin osaksi keskustan kaupunkirakennetta, merellisiä 
julkisia kaupunkitiloja ja jalankulun reittejä. Alueella sijainnut Kanava-
terminaalin rakennus purettiin alkuvuodesta 2012. Rakennusvalvontavi-
raston myöntämän purkuluvan ehtona oli, että rakennuksen paikalle 
laaditaan tilapäinen kunnostus- ja maisemointisuunnitelma. Alueelle on 
tämän jälkeen rakentunut väliaikainen maailmanpyörä. 

Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus on 27.11.2014 myöntänyt poik-
keuksen kahdeksan vuoden määräaikaiselle meriuimalahankkeelle. 
Päätöksessä annetut ehdot koskivat korvaavien laituripaikkojen toteut-
tamista, allas-alueen sijaintia, jatkosuunnittelua, hankkeen toiminnallis-
ta ja rakenteellista turvallisuutta sekä vesilupaa. Meriuimalalle on 
myönnetty rakennuslupa 18.8.2015 määräaikaisena 31.8.2023 asti. 
Kiinteistölautakunta päätti (26.11.2015) vuokrata Helsinki Allas Oy:lle 
alueen meriuimalaa varten 30.9.2024 saakka. 

Nykytilanteessa meriuimala on osittain rakentunut. Nurmipiha, kelluvat 
altaat puku- ja pesutiloineen, sekä aluetta rajaava huoltorakennus ovat 
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valmistuneet syksyksi 2016. Alue on otettu käyttöön vaiheittain kesän 
2016 aikana, jolloin nurmialue on toiminut pääsymaksuttomana oleske-
lualueena. Kaupunkikuvallisesti merkittävä päärakennus on rakenteilla. 
Päärakennuksen tilalle väliaikaisena rakennettu kahvilapaviljonki on 
purettu päärakennuksen rakennustöiden tieltä ja uimala on suljettu ra-
kennustyön ajaksi.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke 
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeellä (24.11.2016) ja kuulutuksella Helsingin Sano-
mat, Hufvudstadsbladet ja Metro lehdissä 5.12.2016 sekä ilmoituksella 
kaupungin ilmoitustaululla 5.-19.12.2016. Osallisille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. 

Muistutuksia saatiin 4 kpl. 

Muistutus 1

Muistuttajan mielestä tilapäinen yksityinen ja laajalle levittyvä hanke pi-
laa valtakunnallisesti merkittävällä rakennetun ympäristön alueella his-
toriallista ja avointa ympäristöä, eikä täytä paikan vaatimuksia tai kau-
punkikuvallisia edellytyksiä. Muistuttaja lisää, että ainoa kohokohta on 
avautuva maisema, jonka pitää avautua kaikille, ei vain uimalan asiak-
kaille. Muistuttaja huomauttaa, ettei yrittäjän liiketoiminnan tuottamatto-
muus voi olla jatkoajan peruste, ja ettei hanke ole hyvä tai kestävä, ei-
kä se saa jumiuttaa rannan syvällisempää kehittämistyötä. Muistuttaja 
perustelee näkemyksiään sijaintiin, toimintaan, massoitteluun ja ulkoa-
suun, kaupunkikuvaan sekä rantaviivaan liittyvin seikoin. Sijaintia muis-
tuttaja arvostelee seuraavasti: kokonaisuus sijoittuu toisin kuin netin 
luonnoksissa, rakennelmat rumentavat Presidentinlinnan lähiympäris-
töä ja tukkivat pääsyä Katajanokan kanavaan tukkien lisäksi vesipeiliä, 
jota pitäisi suojella ja pitää avoimena, rantaa pitkin tulisi säilyttää ylei-
nen jalankulku- ja pyöräilyreitti, tilapäiset ratkaisut vaikeuttavat Eteläsa-
taman kokonaisuuden kehittämistä. Meriuimalatoimintaa muistuttaja 
kritisoi seuraavasti: uiminen pysyvänä kaupallisena toimintona sata-
man, ruotsinlaivojen ja risteilyalusten kainalossa on outoa ja vinksahta-
nutta, ei sopivaa paikan arvolle ja haittaa vapaata pääsyä rantaan, 
paikka ei mahdollista uimista suoraan vedessä, vaan keinotekoisessa 
suolavesialtaassa, jolloin uimala voisi sijaita yhtä hyvin toisaalla. Hank-
keen massoittelua ja ulkoasua muistuttaja kritisoi seuraavasti: raken-
nelma ei ole loistokas, kokonaisuus on sekava, eikä se eheytä tai tuo 
mitään positiivista lisää arvokkaaseen ja valtakunnallisestikin merkittä-
vään kaupunkikuvaan, puumökkikombinaatio merkkirakennusten tuntu-
massa on noloa, 9 metrin korkuinen päärakennushanke on huolestutta-
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va, eikä ilmanalamme saa kattoterassilla loikoilua ja maiseman ihailua 
houkuttelevaksi. Hankkeen suhdetta kaupunkikuvaan muistuttaja kriti-
soi seuraavasti: Rakennelmaa ei ole suhteutettu olemassa olevaan 
kaupunkikuvaan, se ei ota kantaa paikan suuntateemoihin, korkeuksiin, 
materiaaleihin, jäsennykseen, statukseen ja on irrallinen, ei eheytä, ei-
kä sitoudu paikkaan. Muistuttajan mielestä kokonaiskuvaa hajottava 
suuntaus tulee estää, sillä kyse on kaikkien ympäristöstä. Rantaviivaan 
liittyen muistuttaja toteaa, että on tärkeää, että myös urbaania rantaa 
suojellaan ja että meren äärellä kulkemisen mahdollisuuksia lisätään 
myös tässä kohdassa. Pääsyä rannoille ei saa tukkia eikä estää.

Vastine 1

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi hanketta ja perustelee päätösesityk-
sen kaupunkiympäristön laadun, monipuolisen kaupunkirakenteen ja 
kaupunkilaisille suunnatun palveluntarjonnan näkökulmista. Hanke on 
korkeatasoisesti suunniteltu ja sen voidaan määräaikaisena katsoa so-
pivan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympäristöön. Kaupunkisuun-
nitteluvirasto pitää hyvänä, että suunnitelmassa on korostettu väliai-
kaisrakennuksen luonnetta materiaalivalinnoissa, rakennuksen ase-
moinnissa ja siinä, että rakennus on selvästi ympäröivää rakennuskan-
taa matalampi. Hanke on pääpiirteissään alueen väliaikaistoiminnoille 
asetettujen tavoitteiden mukainen ja Eteläsataman kokonaisuuden 
suunnittelua voidaan jatkaa alueen väliaikaistoimintojen aikajänne huo-
mioon ottaen. Meriuimala rajoittaa osin rannan julkista käyttöä, mutta 
poikkeamispäätöksen ehdoin varmistetaan, että pääsymaksullisuus ra-
joittuu pääsääntöisesti koskemaan vain allasaluetta ja puku- ja saunati-
loja. Lisäksi suunnitelmaan sisältyy täysin julkisia alueita, kuten kattote-
rassi. Yhtenäinen rantamuuria myötäilevä reitti ei sataman toimintojen 
vuoksi voisi muutoinkaan jatkua juuri pidemmälle Katajanokan suun-
taan. Kaikille avoimen rantaviivan periaate tulee Eteläsataman kokonai-
suuden suunnittelun yhteydessä olemaan yksi tärkeistä alueen kehittä-
misen lähtökohdista. Alkuperäisiin suunnitelmiin verrattuna kelluvaa al-
lasta on jouduttu turvallisuusseikkojen vuoksi siirtämään. Veneily-yh-
teys Katajanokan kanavan suuntaan Linnanaltaaseen säilyy. Kelluva 
uimala voisi muistuttajan näkemyksen mukaisesti sijoittua myös muual-
le, mikä on nähtävä tämän hankkeen vahvuudeksi jatkon kannalta 
määräajan umpeutuessa.

Muistutus 2

Tasavallan presidentin kanslia toteaa muistutuksessaan, ettei sillä ole 
huomautettavaa kyseisen alueen rakentamisesta tai elävöittämisestä 
kaupunkilaisten käyttöön. Kanslia pyytää ottamaan huomioon, että Al-
taan välittömässä läheisyydessä sijaitsevan Presidentinlinnan edustalla 
ja rakennuksen sisällä on ajoittain mm. valtiollisia seremonioita ja muu-
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ta toimintaa, joiden aikana Altaan tapahtumia sekä alueen liikennettä 
voidaan joutua rajoittamaan.

Vastine 2

Poikkeamispäätöksen ehtojen mukaan hankkeen tulee tapahtumia ja 
muuta toimintaansa suunnitellessaan huomioida Presidentinlinnan lä-
heisyys ja siitä johtuvat mahdolliset rajoitteet alueen käytössä.

Muistutus 3

Helsingin Saaristolaivuriyhdistys ry toteaa muistutuksessaan, että saa-
mansa käsityksen mukaan hanke sai aiemmin kahdeksan vuoden mää-
räajan lähinnä siksi, että sillä oli kyseinen määräaika. Uimala on yhdis-
tyksen mukaan jo häirinnyt Eteläsataman vesiliikennettä vähentäes-
sään käytettävissä olevaa kulkuvettä ja laituritilaa. Muutokset vesialu-
een järjestelyissä ovat aiheuttaneet muutoksia aikatauluissa ja jopa 
vaaratilanteita. Erityisesti Korkeasaaren liikenne uudessa sijoituspai-
kassaan on ruuhkauttanut sekä vesialuetta että laituri- ja torialuetta. 
Yhdistyksen käsityksen mukaan yrityksen virhelaskelmat investointi-
suunnitelmissa ja tuotto-odotuksissa eivät voi olla syynä jatkoajan 
myöntämiselle. Lisäksi muistutuksessa kyseenalaistetaan, oliko perin-
teistä kaupunkikuvaa olennaisesti muuttava päärakennus mukana 
suunnitelmissa alusta alkaen. Yhdistys katsoo, että lisämääräaikaa 
mahdollisesti myönnettäessä tarkastelupohjaksi otettaan nykyistä pi-
dempi, mahdollisesti muutaman vuoden toiminta-aika, jonka jälkeen jat-
koaikaa mahdollisesti myönnettäisiin. Lisäksi yhdistys katsoo, ettei 
hankkeelle tule tänä aikana myöntää rakenteita tai toimintoja, jotka pie-
nentäisivät Eteläsataman vesialuetta tai sen käyttömahdollisuuksia ny-
kyisestään.

Vastine 3

Hanke on pääpiirteissään alueen väliaikaistoiminnoille asetettujen ta-
voitteiden mukainen ja Eteläsataman kokonaisuuden suunnittelua voi-
daan jatkaa alueen väliaikaistoimintojen aikajänne huomioon ottaen. Ti-
lapäisjärjestelyin ratkaistuja laituripaikkoja pistolaitureilla voidaan Kaup-
patorin suunnittelun yhteydessä kehittää ja ruuhkautumista voidaan es-
tää laiturialueita koskevin järjestelyin. Poikkeamispäätöksen ehdoin 
varmistetaan, ettei meriuimalan rakentaminen tai toiminta estä tai rajoi-
ta ympäröivien alueiden toimijoiden toimintaa ja että hanke toimii jat-
kossakin sille jo myönnetyn vesiluvan mukaisesti turvallisuusnäkökoh-
dat sekä alueen kauppamerenkulun alusten liikennöinti huomioon ot-
taen. Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi hanketta ja perustelee päätöse-
sityksen kaupunkiympäristön laadun, monipuolisen kaupunkirakenteen 
ja kaupunkilaisille suunnatun palveluntarjonnan näkökulmista. Päära-
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kennuksen rakentamisaikataulun nopeuttamiseksi päätös tehdään il-
man kokemusta valmiiksi rakentuneen hankkeen toiminnasta.

Muistutus 4

Katajanokkaseura ry toteaa muistutuksessaan puoltavansa hakemusta 
määräajan jatkamisen suhteen, mutta haluaa huomauttaa siitä, että 
alueen maksullisuus tulee pääsääntöisesti rajoittua vain saunaraken-
nukseen ja allasalueelle.

Vastine 4

Poikkeamispäätöksen ehdoin varmistetaan, että pääsymaksullisuus ra-
joittuu pääsääntöisesti koskemaan vain allasaluetta ja puku- ja saunati-
loja

Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistövirastolta, kaupungin-
museolta, Liikennelaitos -liikelaitokselta (HKL), rakennusvirastolta, lii-
kuntavirastolta, pelastuslaitokselta, ympäristökeskukselta, Tukkutorilta, 
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselta, Liikennevi-
rastolta, Helsingin seudun ympäristöpalvelut HSY:ltä, Helen sähköverk-
ko Oy:ltä, Helen Oy:ltä, Helsingin Satama Oy:ltä, Senaatti-kiinteistöiltä, 
Puolustusvoimien 1. Logistiikkarykmentiltä sekä Suomenlinnan hoito-
kunnalta.

Kiinteistöviraston tonttiosasto toteaa lausunnossaan (14.12.2016), ettei 
se vastusta poikkeamisluvan jatkamista. Lausunnossa tuodaan esiin, 
ettei tämä tarkoita sitä, että vuokrauksia jatketaan, vaan siitä päätetään 
erikseen. Hakijalle ei muodostu oikeutta korvaukseen, mikäli vuokraa ei 
jatketa. 

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (19.12.2016), että esitetty uusi 
15 vuoden määräaika ylittää kaupunkiympäristössä tilapäisyyden aika-
jänteen. Uudella aikajänteellä voi olla vaikutuksia alueen kehittämiseen 
jatkossa. Lisäksi museo lausuu, että kansainväliset esimerkit tilapäisten 
allashankkeiden teknisistä ja kulttuurisesta kestävyydestä puuttuvat. 
Museo esittää huolen julkisen tilan kaventumisesta alueella. Aikaisem-
man lausunnon mukaisesti kaupunginmuseo ei puolla suunnitelmassa 
esitettyjen kahden pistolaiturin sijoittamista Keisarinluodonlaiturilta ulos 
Eteläsatamaan, jotka turmelisivat Kauppatorin merellistä maisemaa ja 
kaupunkirakenteen historiallista ilmettä.

Helsingin Satama Oy toteaa lausunnossaan (14.12.2016), että suunni-
telmamateriaalista saa sellaisen käsityksen, että julkiseksi merkitty alue 
olisi Helsinki Allas Oy -hankkeen käytössä, vaikka esimerkiksi kuvan 
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pysäköintialue on Helsingin Satama Oy:n vuokra-alueena. Helsingin 
Satama Oy katsoo, että Helsinki Allas Oy:n tulee aineistossaan esittää 
ja toiminnassaan käyttää ainoastaan vuokraamaansa aluetta. Helsinki 
Allas Oy:n ei myöskään tule rakentamisen tai toimintansa aikana estää 
tai rajoittaa alueen muiden toimijoiden toimintaa. 

Ympäristökeskus toteaa lausunnossaan (19.12.2016), että meriuimalan 
toiminnassa tulisi käyttää vihreää sähköä ja mahdollisuuksien mukaan 
hyödyntää uusiutuvia energiantuotantoratkaisuja, kuten aurinkopanee-
leja.

Liikennevirasto toteaa lausunnossaan (20.12.2016), että mikäli hanke 
toteutetaan hankkeelle myönnetyn vesiluvan mukaisesti, jossa turvalli-
suusnäkökohdat sekä alueen kauppamerenkulun alusten liikennöinti on 
huomioitu, ei Liikennevirastolla ole huomautettavaa.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (19.12.2016), että sen kanta 
periaatteessa on, että palvelurakentaminen tulisi Helsingin keskeisillä 
vetovoima-alueilla toteuttaa suunnitellusti maankäytönsuunnittelun ja 
asemakaavoituksen avulla. Lisäksi tulee palvelurakentamisen suunnit-
telussa ottaa huomioon kulttuuriympäristöjen suojelutavoitteet. Tilapäis-
ten rakenteiden lupien ei tulisi ylittää viittä vuotta. Lisäksi rakennusvi-
rasto toteaa, että pitkän vuokrasopimuksen myötä Allas-hanke voinee 
vaikeuttaa hidastaen merellisten matkailupalveluiden ja vesiliikennesa-
taman kokonaisvaltaista kehittämistä Eteläsatamassa. Jo saatujen ko-
kemusten mukaan hanke on siirtänyt vesiliikennettä pistolaitureille, eikä 
tämä ole ollut kaupungin omien palveluiden järjestämisen kannalta hy-
vä ratkaisu.

ELY-keskus on ilmoittanut, ettei se lausu asiasta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke väliaikaisena on 
pääpiirteissään alueelle yleiskaavassa asetettujen tavoitteiden mukai-
nen eikä se aiheuta haittaa Eteläsataman alueen kehittämiselle tai 
käynnissä olevalle Kauppatorin alueen asemakaavoitukselle. Hank-
keen mukaisen rakentamisen ja muun maankäytön voidaan katsoa so-
peutuvan rantamaisemaan ja muuhun ympäristöön. 

Eteläsataman kokonaisuuden suunnittelu on käynnissä ja alueella tulee 
tapahtumaan merkittäviä maankäytöllisiä muutoksia. Tämän hetkisten 
suunnitelmien mukaan käytännön toimet Eteläsataman kehittämiseksi 
aivan meriuimalan lähialueella voivat alkaa vuodesta 2026 alkaen. Tä-
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mä on syytä ottaa huomioon kaikissa alueeseen liittyvissä toimissa ja 
suunnitelmissa.

Johtavana tavoitteena Helsingin rantojen kehittämisessä on jo pitkään 
ollut rantaviivan avaaminen kaikille. Aluetta yksityistävä ja pääsymak-
sullista ulkotilaa aivan Helsingin ydinkeskustan rantaan tuottava hanke 
on vastoin tätä periaatetta. Poikkeamista on haettu seitsemäksi vuo-
deksi aikaisemman 8 vuoden määräaikaisen poikkeamispäätöksen jat-
koksi yhteensä viideksitoista vuodeksi, mikä rajoittaa alueen julkista 
käyttöä huomattavasti. Jotta alueelle asetetut edellä mainitut johtavat 
tavoitteet voivat toteutua, poikkeamiselle on asetettu ehto ulkotilojen 
ympärivuotisesta maksuttomasta, kaikille avoimesta käytöstä. Pääsy-
maksuttoman ulkotilan merkitys korostuu erityisesti kesäkuukausina, 
jolloin Eteläsataman alueen ja Kauppatorin käyttöaste on korkeimmil-
laan. Ehto ei ole este alueen maksullisille palveluille tai pääsymaksun 
asettamiselle poikkeuksellisesti erityistilanteissa. 

Hanke on korkeatasoisesti suunniteltu ja sen voidaan määräaikaisena 
katsoa sopivan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympäristöön. 
Suunnitelmassa on korostettu väliaikaisrakennuksen luonnetta materi-
aalivalinnoissa, rakennuksen asemoinnissa ja siinä, että rakennus on 
selvästi ympäröivää rakennuskantaa matalampi. Toteutuksessa tulee 
kiinnittää erityistä huomiota laadukkaisiin materiaalivalintoihin ja työn-
jälkeen sekä huolellisesti toteutettaviin yksityiskohtiin. Korkeatasoinen 
toteutus on lähtökohta arvokkaaseen ympäristöön rakennettaessa. 

Helsingin kaupungin ympäristötyötä ohjaavat kaupungin strategiaohjel-
ma sekä ympäristöpolitiikka. Keskeinen väline ympäristöpolitiikan to-
teuttamiselle on kaupunkisuunnitteluviraston ympäristöohjelma, jonka 
mukaan viraston tehtävä on ohjata rakentamista kohti hiilineutraalia ra-
kentamistapaa muun muassa edellyttämällä uusiutuvan energian tuo-
tantoa rakennushankkeissa. Näin ollen ympäristöviraston lausunnos-
saan esiin tuomat seikat on otettava meriuimalan toiminnassa huo-
mioon.

Lisäksi käynnistyneiden päärakennuksen rakennustöiden yhteydessä 
olisi kannatettavaa tehdä meriuimalan toiminnallisuutta parantavia 
muutoksia pesu- ja pukutiloissa sekä kiinnittää huomiota erityisesti tal-
vikauden käyttöturvallisuuteen laituripintojen liukkauden estämiseksi.

Kanavaterminaalin alueen merkitys on väliaikaistoiminnan kautta kas-
vanut merkittävästi. Meriuimalan katsotaan lisäävän jalankulkuliikennet-
tä alueella. Katajanokkaa palveleva pääjalankulkureitti kulkee kävelysil-
lan kautta Kauppatorilta Katajanokanlaiturille. Tämän reitin toimivuus 
tulee huomioida myös lähialueen muita väliaikaistoimintoja tarkastel-
taessa. Lisäksi uimala lisää polkupyöräpaikkojen tarvetta alueella. Pää-
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jalankulkureitin sujuvuuden turvaamiseksi tulee hankkeen varata riittä-
västi polkupyöräpaikkoja rakennuksen seinustalle ja tarvittaessa järjes-
tää lisää polkupyöräpaikkoja asiakkailleen. 

Meriuimalan rakentaminen ja käyttöönotto on vaikuttanut ympäröivien 
toimijoiden toimintaan ja alueella on jouduttu järjestelemään erityisesti 
vesialueille sijoittuvia toimintoja uudelleen. Saaduissa lausunnoissa on 
esitetty hankkeeseen liittyvä huolia. Päätöksen ehtoihin on katsottu tar-
peelliseksi lisätä ehto Helsingin Satama Oy:n ja Ympäristökeskuksen 
lausuntojen osalta. Saadut muistutukset ja lausunnot huomioon ottaen, 
ei Helsinki Allas Oy saa jatkossa aiheuttaa uusia rajoituksia alueen 
muille toimijoille. Hakija vastaa myönnetyn rakennusluvan mukaisen 
alueen rakentamisesta ja ylläpidosta kustannuksineen riippumatta siitä, 
miten kaikille avoimen ulkoalueen rajaus jatkossa tarkentuu.

Hankkeen voidaan toisaalta katsoa tuoneen alueelle lisää kävijöitä ja 
tätä kautta hanke on myös vaikuttanut positiivisesti muiden ympärillä 
toimivien yrittäjien toimintaan. Hankkeen voidaan katsoa edistävän 
myös alueen elinkeinoelämän toimintaedellytyksiä.

Keisarinluodonlaituri soveltuu historiallisista ja kaupunkikuvallisista 
syistä pistolaitureille vain lyhytaikaisena tilapäisratkaisuna. Pistolaitu-
reille tutkitaan vielä muuta, pidempiaikaista sijoituspaikkaa esimerkiksi 
Lyypekinlaiturin yhteyteen. Tarkastelu tehdään käynnissä olevan Kaup-
patorin asemakaavoituksen yhteydessä.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen kaupunkikuvan rikastuttaminen 
sekä alueen tarkoituksenmukainen väliaikaiskäyttö. 

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
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1 500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 20.2.2017, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vas-
taa pöytäkirjan nähtävilläolopäivää.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Marjaana Yläjääski, arkkitehti, puhelin: 310 37045

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Suunnittelumateriaali
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutukset
6 Osa päätöshistoriaa (=Lausunnot)
7 Hakijan kommentit päätösesityksen ehdoista

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-

suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
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suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3

Muistutuksen tehneet ja päätös-
tä erikseen pyytäneet

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2017 § 43

HEL 2016-012581 T 10 04 01

Ksv 5044_58, Rakvv 8-2906-16-S

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian viikoksi pöydälle.

Käsittely

31.01.2017 Pöydälle

Pöydällepanoehdotus:
Matti Niiranen: Pyydän asian viikoksi pöydälle.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Marjaana Yläjääski, arkkitehti, puhelin: 310 37045

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 19.12.2016

HEL 2016-012581 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 25.11.2016
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt kaupunginmuseon lausuntoa 
Katajanokan Helsinki Allas Oy:n poikkeamispäätöshakemuksesta 8 
vuoden määräajaksi rakennetun meriuimalan poikkeamispäätöksen jat-
kamisesta 15 vuodeksi. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perus-
tehtävänsä mukaisesti rakennetun kulttuuriympäristön vaalimisen näkö-
kulmasta ja on päättänyt lausua kantanaan seuraavaa.

Katajanokan allas sijoittuu osaksi valtakunnallisesti merkittävää raken-
nettua kulttuuriympäristöä RKY 2009, osana kohdetta Katajanokan 
vanha osa. Allas-hanke on saanut poikkeamispäätöksen vuonna 2013, 
jolloin kaupunginmuseo on lausunut hankkeesta (HEL 2013-012284).

Kauppatorinrannan kaupunkimaisema kuuluu Helsingin vanhimpien ja 
arvokkaimpien kulttuuriympäristöjen piiriin, ja sen merkitys koko kau-
pungin identiteetin välittäjänä on keskeinen. Alueen historialliset arvot 
ovat erityislaatuisen korkeat, mikä tulee huomioida kaikessa ympäris-
tön kehittämisessä. Alue on jatkuvasti aktiivinen osa helsinkiläistä kau-
punkielämää, torielämän, julkisten toimintojen ja monumenttien sekä 
vesiliikenteen urbaanina monimuotoisena kokonaisuutena. Kauppatorin 
ympäristön toiminnallista kehittämistä suunnitellaan kaupungin laajassa 
valmistelussa, ympäristön historialliset arvot huomioivalla tavalla.

Kauppatorinrannan miljööstä erottuvat pysyvät historialliset elementit – 
rakennukset ja rakenteet, pinnat sekä rajaukset. Osa toiminnoista on 
puolestaan ajassa muuntuvia: torikaupan muodot kehittyvät, liikenteen 
vaikutukset ympäristöön muuttuvat, vuodenajat tuovat muutoksia tilaan 
ja sen käyttöön. Tilapäinen käyttö alueella on hetkellistä, yllätyksellistä 
ja samalla ympäristöön sovittuvaa, tämän piiriin kuuluu myös Katajano-
kan Allas. 

Katajanokanlaiturin ympäristöön on asettunut joukko toisiinsa tukeutu-
via tilapäisiä käyttöjä, jotka ovat saaneet ympäristössä voimakkaan 
aseman. Näitä ovat Finnair Sky Wheel, Katajanokan allas sekä uusi 
elokuvakeskus. Helsinki Allas Oy:n hakemuksessa esitetty uusi 15 vuo-
den määräaika ylittää kaupunkiympäristössä tilapäisyyden aikajänteen. 
Uudella aikajänteellä voi olla vaikutuksia alueen kehittämiseen jatkos-
sa. Kansainväliset esimerkit tilapäisten allashankkeiden teknisestä ja 
kulttuurisesta kestävyydestä puuttuvat. Kaupunginmuseo esittää huo-
lensa julkisen tilan kaventumisesta alueella. Aikaisemman lausunnon 
mukaisesti kaupunginmuseo ei puolla suunnitelmassa esitettyjen kah-
den uuden pistolaiturin sijoittamista Keisarinluodonlaiturilta ulos Etelä-
satamaan, jotka turmelisivat Kauppatorin merellistä maisemaa ja kau-
punkirakenteen historiallista ilmettä.

Lisätiedot
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Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindqvist(a)hel.fi

Rakennusvirasto 19.12.2016

HEL 2016-012581 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa poik-
keamispäätöshakemuksesta Töölön kylän tilalle RN:o 5:2, Katajano-
kanlaituri 2A. Määräaika on 19.12.2016 mennessä.

Helsinki Allas Oy hakee vuokra-ajan pidennystä Katajanokan. Alkupe-
räinen vuokra-aika oli viisi vuotta. Sitä jatkettiin kahdeksaan vuoteen. 
Nyt hanke haluaa jatkaa vuokra-aikaa viiteentoista vuoteen.  

Rakennusviraston kanta on, että periaatteessa palvelurakentaminen tu-
lisi Helsingin keskeisillä vetovoima-alueilla toteuttaa suunnitellusti 
maankäytön suunnittelun ja asemakaavoituksen avulla. Lisäksi tulee 
palvelurakentamisen suunnittelussa tulee ottaa huomioon kulttuuriym-
päristöjen suojelutavoitteet. Tilapäisten rakenteiden lupien ei tulisi ylit-
tää viittä vuotta.

Helsingin kaupungin ja uuden yleiskaavan tavoitteena on kehittää eri-
tyisesti merellisen Helsingin palveluja. Eteläsatama on koko Helsingin 
merellisen matkailun ja vesiliikenteen tärkein solmukohta. Pitkän vuok-
rasopimuksen myötä Allas-hanke voinee vaikeuttaa hidastaen merellis-
ten matkailupalveluiden ja vesiliikennesataman kokonaisvaltaista kehit-
tämistä Eteläsatamassa. 

Jo saatujen kokemusten mukaan hanke on siirtänyt vesiliikennettä pis-
tolaitureille. Tämä ei kaupungin omien palveluiden järjestämisen kan-
nalta ole ollut hyvä ratkaisu, sillä Korkeasaaren ja Suomenlinnan lautta-
liikenteen vierailijamassojen kulku- ja odotustilat risteävät ja kulkijat jou-
tuvat väistelemään myös Kauppatorin ajoneuvoliikennettä.

Yhtenä kustannusten keventämisen keinona hanke ehdottaa vuokra-
alueen pienentämistä. Yleisöltä suljettua aluetta olisi nykyistä pienempi 
osa alueesta. Suurempi eli nykyisen vuokra-alueen kokoinen ala otet-
taisiin käyttöön vain tapahtumien yhteydessä. Se suljettaisiin silloin 
yleiseltä käytöltä. Tämän järjestelyn vastuiden ja kustannusten jakoa 
tulee tarkentaa selkeäksi. Hankkeen tulee vastata edelleen nykyisen 
vuokra-alueen rakentamisesta ja ylläpidosta.

Kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston tulee ennen poikkea-
mislupahakemuksen mahdollista hyväksymistä ja vuokrasopimuksen 
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jatkamista edelleen seitsemällä vuodella nykyisestä varmistaa se, että 
hanke on taloudellisesti toteutettavissa ja että toteuttamisaikataulu on 
realistinen.

Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Olli Haanperä, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

olli.haanpera(a)hel.fi

Kiinteistövirasto Geotekninen osasto 16.12.2016

HEL 2016-012581 T 10 04 01

Geoteknisellä osastolla ei ole huomautettavaa oheiseen lausuntopyyn-
töön.

Lisätiedot
Ilkka Vähäaho, osastopäällikkö, puhelin: 310 37811

ilkka.vahaaho(a)hel.fi

Pelastuslaitos Pelastuskomentaja 14.12.2016 § 83

HEL 2016-012581 T 10 04 01

Päätös

Pelastuslaitos antaa seuraavan lausunnon poikkeamispäätöshakemuk-
seen Töölön kylän tilalle RN:o 5:2, Katajanokanlaituri 2A.

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asiassa.

Päätöksen perustelut

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää pelastuslaitoksen kannanottoa poik-
keamispäätöshakemukseen Töölön kylän tilalle RN:o 5:2, Katajanokan-
laituri 2A.

Poikkeamispäätös mahdollistaa poikkeamispäätöksellä rakennuskiel-
toalueella 8 vuoden määräajaksi rakennetun meriuimalan poikkeamis-
päätöksen jatkamisen 15 vuodeksi.

Lisätiedot
Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306

kimmo.kartano(a)hel.fi
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2
Poikkeamishakemus (Pukinmäen yleiselle alueelle 37P14, Unikkotie 
4) (b-asia)

Pöydälle 31.01.2017

HEL 2016-010565 T 10 04 01

Rakvv 37-2316-16-S, Ksv 5048_18

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskuksen asemakaavaa nro 9095 koskevan poik-
keamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkea-
mista:

 käyttötarkoituksesta puistossa sijaitsevalla rakennusalalla, jolle voi-
massa olevassa asemakaavassa saa sijoittaa leikkikenttärakennuk-
sen. Poikkeamishakemuksessa hakija hakee käyttötarkoitukseksi 
ensimmäiseen kerrokseen liike-/yleisen tilan ja toiseen kerrokseen 
asumisen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää myöntää poikkeamisen seuraa-
villa ehdoilla:

 ensimmäiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-/yleistä tilaa ja toiseen 
kerrokseen yhden asunnon

 puistosta vuokrattava määräala saa olla enintään 475 m²
 tarkempi piharajaus, autopaikkajärjestelyt ja puistossa olemassa 

olevan puuston käsittely tulee määritellä yhteistyössä rakennusvi-
raston ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa ennen määräalan 
vuokrausta, jotta varmistetaan olemassa olevien puiden huomioimi-
nen ja soveltuvuus puistoympäristöön

 määräalan rajaus on esitetty liitteenä (liite 5, kaavoittajan tekemä 
tarkempi piharajaus) 

 rakennusluvan yhteydessä tulee esittää puustokartoituksen pohjalta 
tehty nykyistä puustoa riittävästi huomioiva pihasuunnitelma

 vuokrattavaa määräalaa ei saa aidata
 autopaikkoja tulee rakentaa 3 kpl rakennuksen koillispuolelle.

Hakija

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus (jättöpäivämäärä 
28.9.2016) 

Rakennuspaikka



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2017 19 (48)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
07.02.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu FI02012566

37. kaupunginosan (Pukinmäki) 37/9903/14, Unikkotie 4 (tontin lohko-
minen vireillä)

Hakemus

Olemassa olevan kokoontumisrakennuksen (160 k-m²) pysyvä käyttö-
tarkoituksen muuttaminen siten, että ensimmäistä kerrosta saa käyttää 
liike- tai yleisenä/yleishyödyllisenä tilana ja toista kerrosta asuntona. 
Tämä haettu käyttötarkoitus poikkeaa asemakaavasta, jossa rakennu-
sala on varattu leikkikenttärakennukseksi.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että kävelytien toisella puolella, 
osoitteessa Unikkotie 8 sijaitsee leikkipuisto Unikko, joka toimii vuonna 
2003 valmistuneissa laajennetuissa tiloissa. Leikkipuisto Unikko tarjoaa 
toimivat ja riittävät leikkikenttärakennuksen tilat, eikä tämän hakemuk-
sen kohteena olevalle rakennukselle tästä johtuen ole asemakaavan 
mukaista käyttöä.

Kiinteistöviraston tilakeskuksen tavoitteena on yleisesti varmistaa kau-
pungin omistamien rakennusten säilyminen ja ylläpito, minkä takia ra-
kennukset tulisi saada pysyvään käyttöön. Kaupungin hallintokunnilta 
ei ole löytynyt käyttöä tälle rakennukselle. Parhaiten ylläpidon katso-
taan toteutuvan myymällä rakennus nykykunnossaan ostajalle, joka pe-
ruskorjaisi sen omaan käyttöönsä. Myyntiedellytykset paranevat huo-
mattavasti, mikäli rakennusta voidaan käyttää osin myös asumiseen. 
Rakennus on liitetty vesi- ja viemäriverkostoihin.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.11.1986 vahvis-
tettu asemakaava nro 9095. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
puistoa (VP, Aarne Laitakarin puisto), jossa on nykyisen rakennuksen 
kohdalla leikkikenttärakennuksen rakennusala. Rakentamisen määrää 
ei ole määritelty yksityiskohtaisemmin. Puistossa on tasaisella osalla 
ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa ja tontin itä-
puoliskolla jyrkkä mäkinen alueen osa, jossa on kaupunkikuvallisesti 
arvokas puusto, joka on säilytettävä.

Nykytilanteessa puistossa leikkikenttärakennuksen rakennusalalla on 
1940-luvulla alun perin asuinrakennukseksi rakennettu kaksikerroksi-
nen kokoontumisrakennus. Vuodesta 1994 vuoteen 1999 rakennus toi-
mi ala-asteen koulun tilapäisinä opetustiloina. Siitä eteenpäin raken-
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nuksen käyttäjänä on ollut Pukinmäen Taidekoulut, joka on muuttanut 
rakennuksen kellarin ja ensimmäisen kerroksen taidekouluksi ryhmä-
huoneineen. Rakennuksen toisessa kerroksessa on asunto. Ympäristö 
on vehreää puistoa. Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on 
merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Helsingin 
uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue on mer-
kitty pääosin asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (7.11.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 4 kpl, joista kolme oli samalta taholta. Pukinmäki-
seuran mielestä olemassa oleva rakennus on kaunis, hyväkuntoinen ja 
paikallisesti merkittävä muistuma kerrostaloympäristöä edeltäviltä vuo-
sikymmeniltä. Vuodesta 1989 asti kansalaisjärjestön perustamat Pukin-
mäen Taidetalo -yhdistys on omaehtoisesti ylläpitänyt rakennusta ja 
järjestänyt kulttuuriopetusta hyvin tuloksin. Tarkoituksena on jatkaa toi-
mintaa ja kehittää tiloja sekä varautua laajentamiseenkin. Pukinmäki-
seura ei puolla asemakaavasta poikkeamista. Muissa muistutuksissa 
toivotaan taidetalo-toiminnalle jatkomahdollisuutta tällä hyvällä paikalla 
ja pelätään rakennuksen myyntiä ja kulttuuritoiminnan loppumista, jos 
nyt edetään poikkeamalla asemakaavasta. Muistuttajan mukaan oikea 
tapa kehittää maankäyttöä olisi tulevaisuudessa lisärakentamisen tul-
lessa ajankohtaiseksi tehtävä ja tarpeisiin nähden oikein mitoitettava 
asemakaavan muutos, jossa käyttötarkoitukseksi tulisi lasten opetus- ja 
harrastekäyttö sekä yleisten rakennusten alue, jolle sallitaan talonmie-
hen asunto. Muistuttaja myös esittää tontin/määräalan kokoon, muo-
toon ja pihapiirijärjestelyihin liittyviä kehitysehdotuksia, jotta luonto, 
maastonmuodot ja puusto tulisi huomioitua paremmin. Muistuttaja esit-
tää, että Unikkotie 4:n uuden tontin/korttelialueen käyttötarkoitus olisi 
YL, julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue tai lasten opetus- ja 
harrastusrakennusten korttelialue, jolla sallitaan yksi asunto.

Vastine

Poikkeaminen nykyisestä kaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta ei 
sulje pois nykyistä toimintaa ja sen kehittämistä.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistövirastolta, rakennusvi-
rastolta ja varhaiskasvatusvirastolta.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (1.12.2016), että poikkeamis-
hakemuksessa esitetään asemakaavan mukaiselle puistoalueelle (Aar-
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ne Laitakarin puisto) sijaitsevalle rakennukselle 600 m² pihapiiriä, jossa 
on kahdeksan autopaikkaa, Esitetty pihapiirirajaus on huomattavasti 
nykyistä pihapiiriä laajempi ja vähentää alueen puustoa. Rakennus si-
jaitsee hyvien julkisten sekä kävely- ja pyöräily-yhteyksien varrella, jo-
ten pysäköintitarvetta voisi vielä tarkastella jatkosuunnittelussa. Tar-
kempi pihapiirirajaus tulee määritellä yhdessä rakennusviraston kans-
sa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska leikkikenttärakennus-käyt-
tötarkoituksesta poikkeaminen mahdollistaa paikallisesti merkittävän 
rakennuksen säilymisen, monipuolisen käytön ja hyödyntämisen sekä 
kehittämisen.

Käyttötarkoitus soveltuu ympäröivän asuinalueen asemakaavan peri-
aatteisiin.

Vuokrattavaa määräalaa tulee kuitenkin supistaa siten, että se on kool-
taan enintään 475 m². Vuokra-aluetta ei tule aidata. Näin turvataan 
puiston julkisen luonteen säilyminen. Tarkempi piharajaus, autopaikka-
järjestelyt ja puistossa olemassa olevan puuston käsittely tulee määri-
tellä yhteistyössä rakennusviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston 
kanssa ennen määräalan vuokrausta ja hyväksyttävä pihasuunnitelma 
tulee esittää ennen rakennusluvan myöntämistä. Näin varmistetaan 
puistoympäristön vehreyden säilyminen.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen käyttö ja hyödyntäminen.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 
Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
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1 500 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 20.2.2017, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vas-
taa pöytäkirjan nähtävilläolopäivää.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289

joakim.kettunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventävä aineisto
6 Muistutukset

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-

suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
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Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2017 § 44

HEL 2016-010565 T 10 04 01

Rakvv 37-2316-16-S, Ksv 5048_18

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian viikoksi pöydälle.

Käsittely

31.01.2017 Pöydälle

Pöydällepanoehdotus:
Jape Lovén: Pyydän asian viikoksi pöydälle.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289

joakim.kettunen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 1.12.2016

HEL 2016-010565 T 10 04 01
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa poik-
keamispäätöshakemuksesta Pukinmäen yleiselle alueelle 37P14, Unik-
kotie 4. Määräaika on 5.12.2016.

Poikkeamishakemuksessa haetaan lupaa poiketa voimassa olevasta 
kaavasta rakennuksen käyttötarkoituksen osalta Pukinmäen (37. kau-
punginosa) Unikkotie 4:ssä. Rakennus on alun perin asuinrakennus, 
jossa toimii nykyisin taidekoulu. Yläkerrassa on asunto. Poikkeamis-
päätöshakemuksessa esitetään ensimmäiseen kerrokseen liike- tai 
yleishyödyllistä tilaa ja toiseen kerrokseen asuntoa.

Poikkeamispäätöksessä esitetään asemakaavan mukaisella puistoalu-
eella (Aarne Laitakarin puisto) sijaitsevalle rakennukselle 600 m2 piha-
piiriä, jossa on kahdeksan autopaikkaa. Esitetty pihapiirirajaus on huo-
mattavasti nykyistä pihapiiriä laajempi ja vähentää alueen puustoa. Ra-
kennus sijaitsee hyvien julkisten sekä kävely- ja pyöräily-yhteyksien 
varrella, joten pysäköintimäärätarvetta voisi vielä tarkastella jatkosuun-
nittelussa. Tarkempi pihapiirirajaus tulee määritellä yhdessä rakennus-
viraston kanssa.

Lisätiedot
Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi
Heikki Takainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38977

heikki.takainen(a)hel.fi
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3
Poikkeamishakemus (Käpylä, Turjantie 6-14, Marjatantie 1-3 ja 9-17) 
(b-asia)

HEL 2015-008021 T 10 04 01

Ksv 5046_6

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä Oma-Asunto Oy:n 
asemakaavaa nro 1639 ja rakennuskieltoa koskevan poikkeamishake-
muksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista:

 Asemakaavassa tontille osoitetuista rakennusaloista
 Alueelle asemakaavan muuttamista varten asetetusta rakennuskiel-

losta

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää myöntää poikkeamisen seuraa-
villa ehdoilla:

 Hanke tulee toteuttaa alustavissa suunnitelmissa esitettyjä talousra-
kennusten sijoittumisen, rakentamisen volyymin ja materiaali- ja vä-
rivalintojen periaatteita noudattaen.

 Hanke tulee toteuttaa ehdotusvaiheessa olevan Länsi-Käpylän ase-
makaavan nro 12350 talousrakennuksen rakennusalaa koskevan 
kaavamääräyksen mukaisena. Määräyksen mukaan rakennusalalle 
saa rakentaa yksikerroksisen mittakaavaltaan ja ulkoasultaan ym-
päristöönsä sopivan talousrakennuksen. Talousrakennukseen saa 
sijoittaa asuntotilaa, aputilaa ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamatonta 
työtilaa. Vähintään 10 k-m² rakennuksesta tulee varata varastokäyt-
töön tai vastaava varastotila tulee osoittaa asuinrakennuksesta. Ta-
lousrakennuksessa tulee käyttää alueelle tyypillistä alkuperäisen ta-
lousrakennuksen muotokieltä, materiaaleja, värejä ja rakentamista-
paa. Viherkatto on sallittu. 

 Talousrakennuksia tulee jatkosuunnittelussa kehittää suhteiltaan ja 
yksityiskohdiltaan paremmin arvokkaaseen ympäristöönsä sopiviksi 
kaupunginmuseon ja ELY-keskuksen lausunnot huomioon ottaen ja 
yhteistyössä museoviranomaisen kanssa. 

 Tontilla 860/1 sijaitseva taloyhtiön jätehuone tulee suunnitella osak-
si tontin uutta talousrakentamista yhden suunnitelmassa esitetyn ta-
lousrakennuksen yhteyteen. Jätehuoneen saa rakentaa hakemuk-
sessa esitetyn talousrakentamisenkerrosalan lisäksi. Jätehuoneen 
ovi ei saa aueta suoraan kadulle.
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 Suunnitelman mukaisten talousrakennusten ja olemassa olevan pe-
sutuvan lisäksi tonteilla ei sallita muita talousrakennuksia tai raken-
nelmia.

Hakija

Oma-Asunto Oy (jättöpäivämäärä 6.7.2015)

Rakennuspaikka

25. kaupunginosan (Käpylä) korttelin 860 tontti 1 ja korttelin 869 tontti 
17

Hakemus

Talousrakennusten (13 kpl, yht. 360 k-m²) rakentaminen rakennuskiel-
toalueelle poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, että ton-
teille ei ole kaavassa osoitettu talousrakennusoikeutta.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että rakentaminen vahvistaa kau-
punginosan puuarkkitehtuurin aikakautta ja tukee asuinrakennusten 
pääroolia suhteessa uusiin talousrakennuksiin.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan 
muuttamiseksi.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 19.1.2016 (§ 53) määräämä rakennuskielto (nro 12386) asema-
kaavan muuttamiseksi. 

Molemmat tontit sijaitsevat alueella, jolla on voimassa 1.4.1937 vahvis-
tettu asemakaava nro 1639. Asemakaavan mukaan tontit on osoitettu 
asuinrakennusten korttelialueeksi. Tonteille on merkitty rakennusalat 
viidelle (tontti 869/17) ja seitsemälle (tontti 860/1) enintään kaksikerrok-
siselle rakennukselle. Kussakin rakennuksessa saa olla enintään kaksi 
asuntoa eikä niihin saa sijoittaa liikehuoneita.

Alueella voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on osoitettu 
pientalovaltaiseksi alueeksi, asuminen. Lisäksi alue on kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittä-
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vä alue, jota kehitetään siten, että alueen arvot ja ominaispiirteet säily-
vät.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) 
alue on osoitettu osin asuntovaltaiseksi alueeksi A4 ja osin asuntoval-
taiseksi alueeksi A2. Lisäksi aluetta koskee oikeusvaikutteisena uuden 
yleiskaavan teemakartta kulttuuriympäristöt, jossa alue on osoitettu val-
takunnallisesti merkittäväksi kulttuuriympäristöksi, jonka suunnittelussa 
on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu maankäyttö ja maisema- ja 
kulttuuriympäristöarvot.

Länsi-Käpylän alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisällytetty 
valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen luet-
teloon (kohde: Käpylän puutaloalueet ja Käärmetalo).

Nykytilanteessa Länsi-Käpylän alue on melko hyvin säilynyt asemakaa-
vahistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti. Suurim-
malla osalla alueen rakennuksista on suojeluarvoja. Rakennusten lisäk-
si myös niiden ympäristöllä on vaalittavia suojeluarvoja. 

Alueelle on laadittu asemakaavan muutosehdotus nro 12350 (Kslk 
13.9.2016), joka on ollut virallisesti nähtävillä syksyllä 2016. Kaavaeh-
dotuksesta on saatu lausunnot ja muistutukset. Nähtävillä olleessa kaa-
vaehdotuksessa tontit 869/17 ja 860/1 on osoitettu erillispientalojen 
korttelialueeksi, jolla rakennukset pihapiireineen ja ympäristöineen säi-
lytetään. Tonteille mahdollistetaan yhteensä enintään 13 enintään 30 k-
m² suuruista talousrakennusta (yht. enintään 360 k-m²) ja yksi enintään 
25 k-m² kokoinen talousrakennus (olemassa oleva pesutupa). Kaava-
määräyksen mukaan talousrakennuksen rakennusalalle saa sijoittaa 
asuntotilaa, aputilaa ja ympäristöhäiriötä aiheuttamatonta työtilaa. Vä-
hintään 10 k-m² rakennuksesta tulee varata varastokäyttöön tai vastaa-
va varastotila tulee osoittaa asuinrakennuksesta. Talousrakennuksessa 
tulee käyttää alueelle tyypillistä alkuperäisen talousrakennuksen muo-
tokieltä, materiaaleja, värejä ja rakentamistapaa. Viherkatto on sallittu.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (21.8.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistövirastolta, kaupungin-
museolta, rakennusvirastolta ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
päristökeskukselta.
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Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (16.9.2015) tarkastelevansa 
hanketta kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta. Kaupunginmu-
seo katsoo, että rakennuslupavaiheessa arkkitehtisuunnittelussa tulisi 
vielä olla hienovaraisempi ote niin, että rakennusten suhteita ja auko-
tusta tutkittaisiin tarkemmin. Talousrakennusten mittasuhteet voidaan 
vielä tarkistaa, esimerkiksi niin, että koko rakennus olisikin lyhyempi ja 
vastaavasti lyhyin sivu kasvaisi, tai niin, että koko rakennus ei muodos-
ta välttämättä suoraa, parakkimaista massaa. Kaupunginmuseo puol-
taa poikkeamista edellä mainituin varauksin.

Kiinteistövirasto toteaa lausunnossaan (27.8.2015), että uudisraken-
nusten suunnitellut käyttötarkoitukset huomioon ottaen hankkeen pii-
rustukset ja vaikutus vuokraan on tutkittava tonttiosastolla rakennuslu-
pavaiheessa.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan (28.9.2015), että asemakaavaehdo-
tuksen tulee olla ollut uudestaan nähtävillä ennen kuin poikkeamisa-
siassa voidaan harkita etenemistä. Ehdotuksesta saatujen lausuntojen 
ja muistutusten perusteella voidaan arvioida, onko mahdollista edetä 
poikkeusluvalla ennen asemakaavamuutoksen hyväksymistä vai onko 
syytä odottaa kaupunginvaltuuston asemakaavan hyväksymispäätöstä. 
Näin varmistetaan, että maankäyttö ja suojelukysymykset ratkaistaan 
asemakaavaprosessin kautta ja maanomistajia kohdellaan tasapuoli-
sesti. Rakennussuunnitelmien osalta ELY-keskus katsoo, että uusien 
piharakennusten koko, muoto, materiaalit ja väritys huomioivat arvok-
kaan ympäristön. Verraten suuret ikkuna-avaukset tiheine puitejaotuk-
sineen antavat paviljonkimaisen vaikutelman, mikä muodostaa melko 
voimakkaan kontrastin uusien piharakennusten sekä alkuperäisten 
asuinrakennusten välille. ELY-keskus esittää, että ikkunoiden ja julkisi-
vun suhdetta tutkitaan siten, että rakennusten luonne on pelkistetympi 
ja talousrakennusmaisempi, vaikka käyttötarkoitus on monipuolisempi. 
Puitejaon ei ole syytä olla sama tai tiheämpi kuin päärakennuksessa, 
joihin ollaan palauttamassa alkuperäistä puitejakoa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska talousrakennusten rakenta-
minen tonteille voidaan annetuin ehdoin toteuttaa laaditun asemakaa-
vaehdotuksen tavoitteiden mukaisena ja ympäristön rakennettuun kult-
tuuriympäristöön liittyvien erityisten arvojen vaarantumatta. Poikkea-
mispäätös tehdään Länsi-Käpylän asemakaavaehdotuksen nähtävillä-
oloajan jälkeen, jolloin kaavasta saatujen muistutuksien ja lausuntojen 
perusteella on voitu riittävällä varmuudella arvioida, ettei tämä ratkaisu 
vaaranna maanomistajien tai heihin verrattavien osallisten tasapuolista 
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kohtelua. Tonttien olemassa olevia muita talousrakennuksia koskevat 
ehdot on lisätty tähän päätökseen koko kaava-aluetta koskevien ympä-
ristön kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimiseen liittyvien tavoitteiden 
saavuttamiseksi. Jatkosuunnittelua koskevin ehdoin varmistetaan, että 
kaupunginmuseon ja ELY-keskuksen lausunnoissaan esiin tuomat ta-
lousrakennusten ulkoasua koskevat asiat ratkaistaan jatkosuunnittelus-
sa yhteistyössä museoviranomaisen kanssa. 

Poikkeamisen erityinen syy on asumisen olosuhteiden parantaminen ja 
tontin tarkoituksenmukainen käyttö. 

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 
174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1 500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 20.2.2017, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vas-
taa pöytäkirjan nähtävilläolopäivää.

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Esittelijä
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asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Marjaana Yläjääski, arkkitehti, puhelin: 310 37045

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventävä aineisto
6 Lausunnot

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-

suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Liite 6

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Liite 6

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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4
Poikkeamishakemus (Punavuori, Tehtaanpuisto, Tehtaankatu 23a) 
(b-asia)

HEL 2016-010710 T 10 04 01

Rakvv 5-2494-16-S, Ksv 5044_56

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä liikuntaviraston ase-
makaavaa nro 7715 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista:

 puistoalueen (P) käytöstä. Puistoon rakennetaan pelikenttä ja uusi 
rakennus, jolle ei ole asemakaavassa osoitettu rakennusalaa tai -oi-
keutta.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Sepänkadun puoleiselle kentän laidalle sijoitettavan pukuhuonera-
kennuksen koko saa olla korkeintaan 25 k-m². Pukuhuonerakennus-
ta on siirrettävä enemmän koilliseen ja se tulee toteuttaa arvokkaa-
seen puistoympäristöön sopivalla tavalla arkkitehtuuriltaan ympäris-
töönsä alistuvana.

 Pelikenttäalue lumitiloineen on rajattava siten, ettei se laajene pyl-
väshaapakujaan liittyvälle nurmialueelle. Kentän koillispäädyn alku-
peräinen kaarimuoto tulee palauttaa.

 Päällysteen tulee olla koko kentän alueella yhtenäinen, asfalttia ei 
saa käyttää päällysteenä millään osin. Kentän päällysteen valinnan 
ja muiden suunnitteluratkaisujen lähtökohtana tulee olla kentän al-
kuperäisen muodon korostaminen sekä kentän kaupunkikuvallinen 
ilme kaukonäkymissä. Kenttää ympäröivän aidan ja rajausten suun-
nittelussa on otettava huomioon paikan kaupunkikuvallinen ilme.

 Jos kentän päällystemateriaaliksi tulee hakemuksessa esitetty teko-
nurmi, tulee sen väriksi valita ruskeaan murrettu sävy, joka soveltuu 
valtakunnallisesti merkittävään kulttuuriympäristöön ja on kaupunki-
kuvallisesti luonteva kaikkina vuodenaikoina. Värisävy tulee valita 
yhdessä kaupunginmuseon ja rakennusviraston kanssa.

 Puiston arvokkaat puurivit ja -kujanteet sekä pensaat tulee säilyttää 
kokonaisuudessaan.

 Aitojen korkeus tulee sovittaa olemassa oleviin puihin eikä niiden 
oksia tule katkoa verkkoaidan tieltä.

 Muiden puistoon sijoitettavien muiden rakenteiden, kuten valaisi-
mien, penkkien yms. sekä kentän valaistuksen tulee sopia kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan puiston kokonaisuuteen.
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 Pukukoppirakennuksen lähelle sijoitetun käyntiportin leveyttä ja si-
jaintia on tarkistettava siten, ettei se tee katkosta pylväshaapaku-
jaan.

 Polkupyöräpaikat tulee sijoittaa pukuhuonerakennuksen läheisyy-
teen siten, etteivät ne aiheuta haittaa arvokkaalle puistolle tai sen 
virkistyskäytölle.

 Saattoliikenne tulee järjestää katualueella. Puistoalueelle ei saa 
osoittaa pysäköintiä.

 Helen Oy:n ja rakennusviraston lausunnot, jotka koskevat kentän 
poikki kulkevaa kaukolämpöputkea, tulee ottaa huomioon.

 Puistoalueen tulee säilyä yleisessä virkistyskäytössä. Kaupungin 
puistoalueille ominaisen luonteen mukaisesti kentän tulee olla kaikil-
le avoin.

Hakija

Liikuntavirasto (jättöpäivämäärä 30.9.2016)

Rakennuspaikka

5. kaupunginosan (Punavuori) tontti 5P103

Hakemus

21,5:n k-m² suuruisen pukuhuonekontin rakentaminen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta siten, että puistoalueelle (P) rakenne-
taan uusi rakennus, jolle ei ole asemakaavassa osoitettu rakennusalaa 
tai rakennusoikeutta. Olemassa oleva pelikenttä on tarkoitus jakaa te-
konurmella päällystettävään pelialueeseen ja asfaltilla päällystettävään 
katukorisalueeseen. Aluetta ympäröivä aita on tarkoitus uusia. Pelialue 
on tarkoitus rajata kolmelta sivulta korotetuilla aidoilla sekä 5 m korkeu-
teen nousevilla suojaverkoilla. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että pukuhuonekontti palvelee 
kenttätoimintaa. Lisäksi kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut ken-
tälle ja huoltorakennukselle poikkeamispäätöksen 5.2.2013, joka on 
umpeutunut 5.2.2015.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa 1.11.1977 vahvistettu asemakaava nro 7715. 
Asemakaavan mukaan Tehtaanpuisto on puistoaluetta (P).
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Eiran kaupunginosa, Huvilakadun korttelit ja Mikael Agricolan kirkko on 
Museoviraston inventoinnissa (RKY 2009) sisällytetty valtakunnallisesti 
merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen luetteloon. 

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kaupunkipuistoksi sekä 
alueeksi, joka on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti sekä mai-
semakulttuurin kannalta merkittävä alue.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alu-
eella on merkintä "kantakaupunki" (C2), mikä tarkoittaa sekoittuneena 
asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, puis-
tojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden sekä kaupunkikulttuurin alueena 
kehitettävää aluetta.

Tehtaanpuistolla on historiallisia, kaupunkirakennustaiteellisia ja käyttö- 
sekä toiminnallisia arvoja. Tehtaanpuisto on valittu Helsingin arvoym-
päristökohteeksi 1930-luvun funktionaalista kaupunkisuunnittelua edus-
tavana, hyvin ominaispiirteensä säilyttäneenä puistona, mutta sen his-
toria ulottuu jo 1820-luvulle asti tehden siitä yhden vanhimmista puis-
toalueista Helsingissä. Helsingin viher- ja virkistyssuunnitelma Vistras-
sa (2016) puisto on merkitty osaksi Helsingin historiallisten puistojen 
ketjua. Puistosta on tehty puistohistoriallinen selvitys (Näkymä Oy, 
2011). 

Puiston nykyinen perusrakenne käytäväverkostoineen ja leikki- ja peli-
kentille osoitettuine alueineen noudattaa pääpiirteissään Birger Bruni-
lan 1930-luvulla laatimaa suunnitelmaa. Avoimia alueita ja käytäviä 
reunustavat puurivit ja -kujanteet ovat Tehtaanpuistolle ominaisia piir-
teitä. Alkuperäiset pensasistutukset ovat sen sijaan lähes kokonaan ka-
donneet. Alueen kaupunkikuvallisesti hallitsevin elementti on Mikael 
Agricolan kirkko, joka sijaitsee puistoalueen keskellä omalla yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi osoitetulla tontillaan. Vuonna 1935 valmistu-
nut kirkko on Lars Sonckin suunnittelema ja se on asemakaavassa 
suojeltu rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana ra-
kennuksena. 

Kirkkorakennus jakaa puiston kahteen selvästi erilliseen osaan. Puis-
toalueen länsiosassa sijaitsee nykyisin koira-aitaus sekä 1950-luvulla 
alun perin yleiseksi käymäläksi rakennettu rakennus, jossa toimii ka-
raokebaari. Puiston itäosassa sijaitsee alkuperäistä laajempi leikkipuis-
toalue sekä kivituhkapintainen pelikenttä, joka toimii talvisin luistinrata-
na. Puiston koilliskulmasta läheltä Laivurinkadun ja Sepänkadun ris-
teystä avautuu komea näkymä pelikentän yli kirkolle. 

Leikkikentän yhteydessä Sepänkadun varressa sijaitsee 1990-luvun 
alussa rakennettu leikkipuistorakennus, jossa on Helsingin kaupungin 
Leikkipuisto Sepän tiloja.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta on 5.2.2013 antanut tekojääradan/peli-
kentän ja siihen liittyvän huoltorakennuksen rakentamiselle viiden vuo-
den määräaikaisen poikkeamispäätöksen. Tarkoitus oli rakennushank-
keen toteuduttua laatia puistoalueelle asemakaava, joka olisi mahdol-
listanut poikkeamispäätöksen mukaisen toteutuksen pysyvästi, jos se 
olisi todettu hyväksi. Poikkeamispäätös on umpeutunut 5.2.2015. 
Hankkeelle ei haettu rakennuslupaa, koska liikuntavirasto on sittemmin 
päättänyt rakentaa tekojääradan Jätkäsaareen ja luopua sellaisen si-
joittamisesta Tehtaanpuistoon. Uuden poikkeamishakemuksen mukaan 
paikalle on tarkoitus sijoittaa tekonurmikenttä pukuhuonerakennuksi-
neen sekä asfaltoitu katukoriskenttä, joka toimii samalla luistinradaksi 
jäädytetyn pelikentän lumitilana.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (2.11.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. 

Muistutus 1

Ensimmäisen muistuttajan mielestä nykyistä pelikenttäaluetta ei tule 
laajentaa länteen päin kiinni puukujaan ja asvaltoida arvokasta puistoa-
luetta katukoriskäyttöön, etenkin, kun Merisatamassa lähellä Cafe Ca-
ruselia on jo katukoriskenttä. Asfaltoiduksi aiotun alueen tarpeellisuus 
lumitilana on myöskin perusteetonta, sillä perinteisesti lumi on kasattu 
kentän halki kulkevan, jäätä sulattavan kaukolämpöputken päälle, jol-
loin on saatu luonnostaan jääkentän jako pienten lasten alueeseen ja 
mailapelialueeseen. 

Muistuttajan mielestä parempi paikka kentän Sepänkadun puoleiselle 
laidalle sijoitetulle pukuhuonekontille olisi kentän vastakkaisella puolel-
la, jossa se häiritsisi vähemmän asutusta ja puistonäkymää. 

Muistuttaja kiinnittää huomiota myös uusittaviksi aiottujen aitojen hy-
vään kuntoon ja erityisesti kentän Sepänkadun puoleiselle laidalle esi-
tetyn suojaverkkoaidan korkeuteen, sillä sitä ei ole mahdollista toteut-
taa ilman kajoamista lehmusrivistön oksistoon. 

Lisäksi muistuttaja toteaa, että tekojääratakenttää tekonurmineen suun-
niteltiin alun perin Johanneksen kentälle. Hankkeesta kuitenkin luovut-
tiin mm. siksi, että se olisi aiheuttanut kallioiden louhimista herkällä pai-
kalla. Tekojääratasuunnitelmista luopumisen takia olisi jälleen perustei-
ta sijoittaa tekonurmikenttä sittenkin Johanneksen kentälle, minkä vie-
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ressä sijaitsee useita koulukiinteistöjä. Kenttä toimii myös paikallisen 
palloseuran PPJ:n nuorempien ikäluokkien koti- ja harjoituskenttänä. 
Tehtaanpuistoon siirrettäväksi aiottu pukuhuonekontti, sijaitsisi jo val-
miiksi kentällä.

Vastine 1

Poikkeamispäätöksen ehdoissa on edellytetty, että pylväshaapariviin 
liittyvä nurmialue säilyy nykyisessä laajuudessaan ja asfaltista katukori-
salueen pintamateriaalina on luovuttava. Pukuhuonerakennus peittää 
osan puistonäkymästä Sepänkatu 7 asuintalon 1. kerroksen asunnosta, 
mutta arvokkaan puistoalueen kannalta rakennuksen sijoituspaikka on 
luonteva ja kaupunkikuvallisesti perusteltu, toisin kuin kentän vastak-
kainen laita, jossa rakennus sijaitsisi keskellä puistoaluetta ja tukkisi 
poikittaisia näkymiä. Em. nurmialueen säilyessä nykyisellään on puku-
huonerakennuksen esitettyä paikkaa siirrettävä hieman enemmän koil-
liseen, jolloin se samalla siirtyy ainakin osin em. asunnon päätilojen ik-
kunoiden edestä. Rakennuksen vaikutukset asukkaiden asumisolosuh-
teisiin ovat vähäinen.

Kentän alkuperäisen muodon palauttamiseksi ainakin osa aidoista on 
uusittava ja vinossa olevat korjattava. Ehtoihin on asetettu, että verk-
koaita saa ulottua korkeintaan lehmusrivin alaoksien tasolle eikä pui-
den oksia saa sen tieltä leikata. 

Tehtaanpuiston tekonurmikenttä tulee palvelemaan myös jalkapallo-
seura PPJ:n harjoittelukäyttöä arki-iltaisin ja viikonloppuisin. Kuten Teh-
taanpuisto niin myös Johanneksen kirkko ympäristöineen kuuluu valta-
kunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen joukkoon 
(RKY 2009). Johanneksenpuiston pelikenttä sijaitsee kaupunkikuvalli-
sesti erittäin keskeisellä paikalla osana Johanneksenkirkon etualaa. 
Kirkolle avautuu helsinkiläisittäin ja valtakunnallisesti keskeinen näky-
mä avoimen kentän yli lähestyttäessä kirkkoa keskustan suunnasta. 
Tekonurmen sijoittaminen Johanneksenpuistoon olisi siten vielä haas-
tavampaa kuin Tehtaanpuistoon.

Muistutus 2

Toinen muistuttaja on ilahtunut tulevasta tekonurmikentästä ja luistinra-
taa palvelevasta pukukontista, mutta haluaa muistuttaa, että muutos-
työt eivät saa vaarantaa Leikkipuisto Sepän toimintaa, jossa ulkoilee 
päivittäin klo 8-17 viisi päiväkotia sekä pieniä lapsia vanhempineen, ei-
kä koululaisten käyttämää Tehtaanpuiston kevyen liikenteen yhteyttä. 
Muistuttaja toivoo, että Tehtaanpuisto on jatkossakin kaikkien käyttäjien 
vapaasti käytettävissä. Lisäksi täytyy puuttua koiranjätösongelmaan 
alueella, kun pelikentän materiaali muuttuu hiekasta tekonurmeksi.
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Vastine 2

Poikkeamisen ehtoihin on asetettu, että puistoalueen tulee säilyä ylei-
sessä virkistyskäytössä, ja kaupungin puistoalueille ominaisen luonteen 
mukaisesti kentän tulee olla kaikille avoin. Iltaisin ja viikonloppuisin peli-
kenttä on myös jalkopalloharrastajien käytössä, mutta arkipäivisin se 
palvelee päiväkoteja, kouluja ja alueen asukkaita, kuten ennenkin.

Koirien ulkoiluttaminen tulee olemaan kiellettyä kentän alueella. Teh-
taanpuiston länsiosassa on koira-aitaus.

Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskukselta (ELY-keskus), kiinteistöviraston tontti- ja tila-
keskukselta, rakennusvirastolta, opetusvirastolta, kaupunginmuseolta, 
varhaiskasvatusvirastolta, Helen Oy:ltä sekä Helen sähköverkko Oy:ltä.

Kaupunginmuseo katsoo lausunnossaan (14.11.2016), että pukuhuo-
nejärjestely WDC-konttina on hyvä ratkaisu eleettömyydessään ja pai-
kallisen urheilu- ja liikuntahistorian huomioidessaan. Pukuhuonekontin 
sijoitus Sepänkadun suuntaisesti on sopiva. Sen sijaan kaupunginmu-
seo katsoo, että kontin edessä avautuva, kentän lounaispäädyn kattava 
asfalttipinnoite ei ole puiston arvoon soveltuva ja esittää että sen tilalle 
valitaan kivituhkapinnoite tai hiekka.

Mikäli pelikentän päällysteeksi on välttämätöntä saada tekonurmi hie-
kan tai aidon nurmen sijaan, on päällysteen väriin kiinnitettävä erityistä 
huomiota. Tekonurmen väri ei saa olla liian hallitseva tai räikeä ympä-
ristöönsä nähden eikä erottua ympäristöstään häiritsevästi kaukaakaan 
tarkasteltuna. Siksi kaupunginmuseo suosittelee mahdollisimman huo-
maamatonta murrettua sävyä tekonurmen väriä valitessa. Valittu väri-
malli tulee esittää hyvissä ajoin kaupunginmuseolle, jotta voidaan ar-
vioida sen soveltuvuus arvokkaaseen kulttuuriympäristöön.

Rakennusvirasto huomautti lausunnossaan (21.11.2016), että Tehtaan-
puiston ympäristöhistoriallisen selvityksen valmistumisen jälkeen on 
laadittu eri hallintokuntien (liikuntavirasto, rakennusvalvontavirasto, 
kaupunginmuseo, kaupunkisuunnitteluvirasto ja rakennusvirasto) väli-
senä yhteistyönä Tehtaanpuiston yleissuunnitelma. Yleissuunnitelmas-
sa määriteltiin kenttämateriaalin vaatimuksia ja värin valintaa maise-
maan sopivaksi ja kentän väriksi sovittiin soran väri, jotta se kaikkina 
vuodenaikoina sulautuu maisemaan luontevasti ja kunnioittaa suoje-
luarvoja. 

Kentän väriksi on kuitenkin hakemuksen liitteenä olevassa uudessa 
yleissuunnitelmassa esitetty kirkkaan vihreää kenttäpinnoitetta ja mus-
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taa kumirouhetta. Tämä poikkeaa puiston suojellusta maisemasta voi-
makkaasti. 

Kaupunkikuvaneuvottelukunta arvioi vuonna 2013 myös kentän pinnoit-
teen väriä ja antoi ohjeen tutkia vihreää tekonurmea paikalle. Neuvotte-
lukunnalla ei kuitenkaan ole ollut mahdollisuutta arvioida tämän tarkem-
min värivaihtoehtoja. Suojeluarvojen säilymisen kannalta tätä ratkaisua 
ei voida pitää hyvänä. Rakennusvirasto on sitoutunut noudattamaan 
ympäristöhistorialliseen selvityksen pohjautuvaa yleissuunnitelmaa. 
Kentän väri tulee sovittaa nykyiseen soran väriin. Tämä on mahdollista, 
koska markkinoilla on tähän soveltuvia materiaaleja.

Lisäksi rakennusvirasto huomauttaa, että pukuhuonekontin sijoittami-
sessa tulee ottaa huomioon, ettei sitä tule sijoittaa maanalaisten johto-
jen päälle. Mahdolliselle kaukolämpöjohdon siirrolle tulee osoittaa uusi 
linjaus, joka ei haittaa puiston puustoa tai katupuita.

Helen Oy huomautti lausunnossaan (14.11.2016), että Tehtaanpuiston 
poikki kulkee kaukolämpöjohto, jota ei voi jättää rakennettavan tekonur-
men alle. Vanha johto tulee korvata uudella vastaavalla kaukolämpö-
johdolla. Lausunnon liitteen kuvassa korvaavan johdon on esitetty kier-
tävän katujen alla Tehtaanpuiston koillliskulman ympäri Vuorimiehen-
kadun kohdalle, missä se yhtyy vanhaan johtolinjaukseen.

Varhaiskasvatusvirastolla ei ole lausunnossaan (2.11.2016) huomau-
tettavaa itse hankkeeseen, mutta pitää kuitenkin tärkeänä, että vierei-
nen leikkipuistotoiminta voi jatkossakin hyödyntää liikuntakenttää. 

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksella (ELY-keskus) 
ei ollut huomautettavaa hankkeesta (14.11.2016). Muissakaan lausun-
noissa ei ollut huomautettavaa.

Perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska pukuhuonerakennuksen 
rakentaminen tukee puiston perinteistä pelikenttä- ja luistinratatoimin-
taa eikä se kooltaan pienenä ja lehmuskujan katveeseen sijoitettuna 
haittaa puiston päänäkymiä. Kenttä säilyy virkistyskäytössä palvellen 
lähialueiden asukkaita, kouluja ja päiväkoteja, ja tekonurmipäällysteen 
rakentamisen myötä kenttä soveltuu myös lasten ja nuorten ohjattuun 
jalkapalloharrastukseen helpottaen pulaa sopivista harjoituskentistä 
alueella. 

Sijoittuminen Tehtaanpuiston historialliseen puistoympäristöön aiheut-
taa joitain haasteita. Puiston leikkikenttäalue on vähä vähältä laajentu-
nut sen eteläpuolella kulkevaan puistokäytävään asti, missä on ennen 
ollut nurmikenttää istutuksineen. Jotta puistomaista ilmettä säilyisi Teh-
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taanpuiston itäosan keskellä, on pelikenttäalue syytä pitää nykyisen ko-
koisena ja jättää pylväshaapakujaan liittyvä nurmialue nykyiseen laa-
juuteensa. Kentän tasaaminen kujan suuntaan selvästi viettävälle nur-
mialueelle johtaisi lisäksi pengerryksiin, mitä ei voi pitää suojellussa 
ympäristössä hyväksyttävänä ratkaisuna.

Pelikenttäalueelle esitetty tekonurmi ja katukorisalueelle esitetty asfalt-
tipinnoite ovat vieraita materiaaleja historiallisesti arvokkaassa puisto-
ympäristössä. Tekonurmi tuo kuitenkin huomattavaa lisäarvoa puiston 
pelikentän käytölle ja on ratkaistavissa kaupunkikuvallisesti tyydyttäväl-
lä tavalla etenkin kauempaa katsoen. Kentän päädyn kaareva muoto 
on esitetty palautettavaksi. Tekonurmen väri on hakemuksessa esitetty 
vihreänä, mikä muuna kuin kesäaikana on arvokkaassa kaupunkinäky-
mässä keinotekoinen. Eri hallintokuntien välisenä yhteistyönä laaditus-
sa Tehtaanpuiston yleissuunnitelmassa (15.12.2011) pelikentän väriksi 
on määritelty hiekanruskea. Ruskeaan murrettu sävy näyttää kaupunki-
kuvallisesti luontevalta kaikkina vuodenaikoina sekä harkitulta näky-
mässä yhdessä Mikael Agricolan kirkon kanssa. Väri tulee valita paikan 
päällä värimallien avulla yhdessä kaupunginmuseon ja rakennusviras-
ton kanssa. 

Yhtenäinen pinnoite koko pelialueella on kaupunkikuvallisesti luontevin, 
jolloin kentän muoto hahmottuu yhtenä kokonaisuutena. Yhtenäinen te-
konurmipinnoite on myös toiminnallisesti käyttökelpoisin, jolloin puku-
huonerakennuksen edessä olevaa aluetta voidaan hyödyntää tehok-
kaasti lämmittelyyn ja kaikille avoimeen pallotteluun. Alue toimii lumiti-
lana myös tekonurmipäällysteisenä. Lisäksi lumet voi kasata vaihtoeh-
toisesti kentän toiseen päätyyn tai kentän poikki kulkevalle vyöhykkeel-
le, kuten ennenkin.

Toiminnan kannalta jalkapallomaalien takana sijaitsevien verkkoaitojen 
riittävä korkeus on tärkeää, sen sijaan Sepänkadun puoleisen kentän 
sivun verkkoaita voi olla matalampi ja sen tuleekin jäädä lehmusrivin 
alaoksien alapuolelle. 

Kaupungin puistoalueille ominaisen luonteen mukaisesti kentän tulee 
olla kaikille avoin ja koulujen sekä iltapäiväkerhojen käytettävissä. Arki-
iloina ja osin viikonloppuisin pelikenttä voidaan kuitenkin varata lasten 
ja nuorten urheiluseuraharjoitteluun. Kentällä ei tule järjestää sellaista 
käyttöä tai tapahtumia, jotka ovat maksullisia, aiheuttavat meluhäiriötä 
ympäristölle tai lisäävät pysäköinnin tai saattoliikenteen määrää. 

Pukukoppirakennuksen lähelle sijoitetun käyntiportin leveyttä ja polku-
pyöräpaikkojen sijaintia on tarkistettava siten, etteivät ne tee katkosta 
pylväshaapakujaan. Kentän leveä huoltoajoportti on osoitettavissa 
myös toisaalle.
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Helen Oy:n ja rakennusviraston lausunnot, jotka koskevat kentän poikki 
kulkevaa kaukolämpöputkea, tulee ottaa huomioon. 

Poikkeamisen erityinen syy on toimintaympäristön ja alueelle tarpeelli-
sen palvelutason parantaminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1 500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 20.2.2017, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vas-
taa pöytäkirjan nähtävilläolopäivää. 

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074

kirsti.rantanen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat/asemapiirros
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Puistohistoriallinen selvitys
6 Yleissuunnitelma 15.12.2011
7 Muistutukset
8 Lausunnot

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-

suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Liite 7
Liite 8

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Liite 7
Liite 8

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3

Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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5
Poikkeamishakemus (Meilahti, Seurasaarentie 11) (b-asia)

HEL 2016-000970 T 10 04 01

Rakvv 15-190-16-S, Ksv 5045_15

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hylätä Asunto Oy:n Helsingin 
Villa Furunäsin asemakaavaa nro 8910 koskevan poikkeamishakemuk-
sen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaa-
vasta siten, että alueelle, jolle ei ole osoitettu rakennusalaa tai rakennu-
soikeutta rakennetaan autotalli/talousrakennus.

Hakija

Asunto Oy Helsingin Villa Furunäs (jättöpäivämäärä 26.1.2016)

Rakennuspaikka

15. kaupunginosan (Meilahti) tila 437-0001-0014, vuokra-ala V0163 
osoitteessa Seurasaarentie 11.

Hakemus

Kolmen auton autotallin/talousrakennuksen rakentaminen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta. Rakennuksen kerrosala on alustavien 
suunnitelmien mukaan n. 110 k-m². Talousrakennuksen pohjakerrok-
sen kerrosala on n. 70 k-m² ja ullakolla on n. 40 k-m² yli 1600 mm kor-
keata tilaa, joka lasketaan kerrosalaan. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa ei ole osoitettu rakennusalaa tai rakennusoikeutta talousraken-
nukselle.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että 

 autosuojatiloja ei voi sijoittaa 3-asuntoisen, 455 k-m² suuruisen, 
suojellun huvilarakennuksen graniittikiviseen kivijalkaan

 talousrakennus rajaisi vuokra-alaa luontevasti rajan läheisyyteen 
laajennettavasta pysäköintialueesta

 talousrakennuksen ja siihen liittyvän autopihan rakentaminen elvyt-
täisi vanhan perinteisen vaunupihapiirin ajatusta ja muistuttaisi 
vuokra-alan pohjoispuolella sijainnutta pihapiiriä, jonka rakennukset 
on aikaisemmin purettu

 vuokra-ala on suuri ja vuokra-alalla sijaitsee kolmen asunnon huvi-
la. Vuokra-alojen talousrakennusten määrä ja suuruus tulisi suhteut-
taa vuokra-alaoilla olevien asuntojen lukumäärään
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 uusi talousrakennus liittyy luontevasti uuteen sisäänajoon Seura-
saarentieltä

 talousrakennuksen piha-alue sijaitsee riittävällä etäisyydellä päära-
kennuksesta ja sen pihapiiristä

 talousrakennus on kooltaan, tyypiltään, materiaaliltaan ja värityksel-
tään alisteinen päärakennukselle, mutta kuitenkin riittävän suuri 
massaltaan Seurasaarentieltä katsottuna.

Perustelukirjeessä on myös erillinen, kaupunkisuunnittelulautakunnan 
puheenjohtajalle osoitettu kirje.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 24.5.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8910. 

Alue on osoitettu virkistysalueeksi voimassa olevassa Helsingin yleis-
kaava 2002:ssa ja virkistys- ja viheralueeksi Helsingin uudessa yleis-
kaavassa (Kvsto 26.10.2016).

Meilahden huvila-alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisälly-
tetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
luetteloon.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennuspaikalle on osoitettu ra-
kennusala ainoastaan olemassa olevalle sr-1 merkinnällä suojellulle 
huvilalle. Vuokra-alan pohjoisosassa on aikaisemiin ollut sivurakennus-
ten pihapiiri (asuinrakennus, sauna ja talousrakennus). Sivurakennuk-
set on purettu 1960-luvun loppupuolella, eikä näille rakennuksille ole 
osoitettu rakennusaloja voimassa olevassa asemakaavassa. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt Meilahden huvila-alueen 
asemakaavan muutosehdotuksen 2.2.2016. Asemakaavan muutoseh-
dotuksen tavoitteena on kehittää alueen virkistyskäyttöä, päivittää suo-
jelua koskevat määräykset ja hyvin harkitusti tiivistää huvila-aluetta. 
Alueen vuokra-alat ovat olleet huomattavan suuria. Alueelle on osoitet-
tu kuusi uutta rakennuspaikkaa, jolle voi sijoittaa siirrettävän, kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan huvilan ja yhden talousrakennuksen. 

Hakijan vuokra-alaa pienennettiin Furunäsin huvilan myynnin yhteydes-
sä ja asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu yksi kokonaan 
uusi vuokra-ala huvilan pohjoispuolelle, vanhan talouspihan paikalle. 
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Hakijan vuokra-alalle on asemakaavaehdotuksessa osoitettu kaksi ra-
kennusalaa

 as/yy, sr-2, nykyinen suojeltu huvila
 t, talousrakennuksen rakennusala, joka mahdollistaa enintään yh-

den 40 k-m²:n uuden talousrakennuksen rakentamisen

Asemakaavan muutosehdotuksen nähtävilläolon aikana saatiin 11 
muistutusta, joiden johdosta mahdollisesti tehtävät tarkistukset liittyen 
mm. täydennysrakentamiseen ovat vielä ratkaisematta.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (29.9.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskuksesta, kaupunginmuseolta, kiinteistöviraston tilakes-
kukselta, kiinteistöviraston tonttiosastolta, rakennusvirastolta ja liikunta-
virastolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (17.10.2016), että esillä oleva 
autotalli poikkeaa huomattavasti kaavaehdotuksessa esitetystä ulkora-
kennuksen koosta. Kaupunkimuseo ei näin ollen puolla poikkeamisha-
kemuksen hyväksymistä.  

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen lausunnossa 
eikä muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Hakijalle on hallintolain 34 §:n nojalla varattu tilaisuus antaa kirjallinen 
vastine kaupunginmuseon kielteiseen lausuntoon. Hakija on vastinees-
saan tuonut esille näkökohtia, jonka perusteella tulisi sallia mittavam-
paa talousrakennusten rakentamista alueella. Vastineessa hakija muis-
tuttaa alueen aikaisempien vaiheiden talousrakennuksista ja tuo esille, 
että yksityistä ja julkista aluetta tulisi voida rajata toisistaan talousra-
kennusten avulla. Vastineen liitteeksi on toimitettu luettelot alueen vii-
me vuosikymmenten täydennysrakentamishankkeista sekä Furunäsin 
naapurissa sijainneista rakennuksista.

Perustelut

Poikkeamista ei voida myöntää, koska hakemuksen mukainen rakenta-
minen on ristiriidassa alueen suojelutavoitteiden ja valmisteilla olevan 
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asemakaavan kanssa. Poikkeamishakemuksen mukainen talousraken-
nus (110 k-m²) on kooltaan huomattavan paljon isompi kun asemakaa-
van muutosehdotuksessa osoitettu rakennuspaikkakohtainen talousra-
kennusoikeus (40 k-m²). 

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena ja tärkeänä tavoitteena on Mei-
lahden huvila-alueen täydennysrakentamisen ja talousrakennusten ra-
kentamismahdollisuuksien ratkaiseminen sekä alueen suojelu.

Tarve määritellä kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle sopiva täy-
dennysrakentamisperiaate on ollut yksi tärkeä syy käynnistää uuden 
asemakaavan valmistelutyö. Asemakaavan muutosehdotuksesta saa-
duissa muistutuksissa otettiin kantaa talousrakennusoikeuksiin. Kiista-
nalaista asiaa koskevia poikkeamispäätöksiä ei ole tarkoituksenmu-
kaista myöntää ennen kuin talousrakennusperiaate on ratkaistu asema-
kaavatasolla.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet ja tarkoitus:

 Asemakaavan muutoksella suojellaan ja vahvistetaan 1800-luvun 
lopulla ja 1900-luvun alussa syntynyttä huvila- ja puutarhakulttuuria, 
jolloin alue oli yleisilmeeltään yhtenäinen, avoin ja puistomainen. Ar-
vokas huvila keskellä laajaa puutarhaa hallitsi rakennuspaikkaa. 
Huvilan lisäksi pihoilla oli ainoastaan päärakennuksen suhteen alis-
teisia varastorakennuksia. Asemakaavan muutosehdotuksen täy-
dennysrakentamisessa jatketaan Meilahden huvilakulttuurin alkupe-
räistä rakentamistapaa.

 Asemakaavan muutosehdotuksessa ei pääsääntöisesti osoiteta uu-
sia asuinrakennuksia nykyisille vuokra-aloille tai lisätä talousraken-
nuksia vuokra-aloille, joilla on talousrakennuksia ennestään, vaan 
aluetta tiivistetään lisäämällä kokonaan uusia vuokra-aloja, joka 
mahdollistaa uusien asukkaiden muuttoa alueelle. Uudet rakennus-
paikat osoitetaan vanhojen, purettujen huviloiden tai huviloiden pi-
hapiirien paikoille. Asuminen rajataan alueille, jotka aikaisemminkin 
ovat olleet asumiseen varattuja vyöhykkeitä.

 Asemakaavan muutosehdotuksessa talousrakennuksen enimmäis-
kooksi on esitetty 40 k-m², joka on alueen asuinrakennuksia pie-
nempi. Talousrakennuksen enimmäiskoolla halutaan varmistaa 
asuin- ja talousrakennusten välisen hierarkian säilyminen alueelli-
sella tasolla.

 Vuokra-alojen talousrakennusten kokoa tai määrää ei ole suhteutet-
tu vuokra-alojen kokoon, rakennusten kokoon tai asuntojen luku-
määrään. Alueen vuokra-alojen koot vaihtelevat n. 1500 m² - 8 200 
m² välillä. Huvilat ovat hyvin erikokoisia. Pienimmän huvilan kerro-
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sala on 60 k-m² ja suurimman kerrosala on 1080 k-m². Alueella on 
tällä hetkellä 59 huvila-asuntoa. Asuntojen lukumäärää ei määritellä 
asemakaavan muutosehdotuksessa. Useammassa huvilassa on täl-
lä hetkellä yksi asunto. Joissain isoissa huviloissa on useita asunto-
ja, enimmillään jopa seitsemän asuntoa. Asuntojen lukumäärä on 
muuttunut vuosien varrella ja voi jatkossakin muuttua.

 Autotallit ovat Meilahden huvila-alueelle vieras rakennustyyppi, joka 
ei kuulu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympäristöön. Alueella 
on vanhoja alkuperäisiä huviloita, alueelle siirrettyjä huviloita, van-
hoja ja uusia talousrakennuksia sekä muutama rakennus, jossa on 
sekä varasto- että asuintiloja. Meilahden huvila-alueella on tällä het-
kellä vain kuusi autosuojaa. Kaksi autotallia on rakennettu voimassa 
olevan asemakaavan mukaisesti ja kaksi on rakennettu asemakaa-
van vastaisesti poikkeamispäätöksen nojalla. Yksi autotalli ja yksi 
autokatos on rakennettu ilman lupaa. Vuokra-alojen kokoon, huviloi-
den kokoon, asuntojen lukumäärään tai autotallien nykyisten mitoi-
tusohjeiden mukaan ja lähelle ajoväyliä sijoittuva useamman auton 
autotallirakentaminen johtaisi massiiviseen lisärakentamiseen, joka 
on vastoin alueen suojelu- ja kehittämisperiaatteita ja vastoin hyväk-
sytyn asemakaavan muutosehdotuksen talousrakennusten sijoitus-
periaatteita.

 Meilahden huvila-alueen jokaisella rakennuspaikalla on omanlaisen-
sa lähtökohta ja omat arvot, rakentamismahdollisuudet ja -rajoituk-
set, jotka pitää hyväksyä kyseisen rakennuspaikan rakentamisen ja 
käytön lähtökohtana. Alueen huvilat ja talousrakennukset ovat alun 
perinkin rakennettu hyvin eri lähtökodista ja eri tarpeisiin. Kaikkia 
huvilanomistajia täydellisen tasapuolisesti kohtelevan kaavan laati-
minen olisi historiallisesti arvokkaan huvila-alueen arvojen kannalta 
tuhoisa.

Haettu toimenpide johtaa koko aluetta tarkasteltaessa vaikutuksiltaan 
merkittävään rakentamiseen ja näin ollen haettu toimenpide aiheuttaa 
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden käytön muulle 
järjestämiselle. Lisäksi toimenpide vaikeuttaa rakennetun ympäristön 
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. 

Poikkeamisen myöntämiselle ei ole maankäyttö- ja rakennuslain edel-
lyttämää erityistä syytä.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a
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Rakennusvalvontataksa 2016, 8 ja 17 §

Maksu

750 euroa

Päätöksen antaminen

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 20.2.2017, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vas-
taa pöytäkirjan nähtävilläolopäivää.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271

marina.fogdell(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Asemakaavan muutosehdotus
6 Lausunnot
7 Hakijan vastine liitteineen

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-

suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Liite 6

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
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Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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3
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten 27.1.2017 tekemiä päätöksiä:

Liikennesuunnittelupäällikkö § 22-26

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Oheismateriaali

1 Viranhaltijapäätökset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


