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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti
koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla lautakunta paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Vali-
maen ja varatarkastajaksi jasen Niirasen.
Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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limoitusasiat
Kaupunkisuunnittelulautakunnan seminaari: Periaatteet kayttotarkoituk-
sen muutoksille kantakaupungissa.
Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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1
Poikkeamishakemus (Katajanokka, Katajanokanlaituri 2A) (b-asia)

Poydalle 31.01.2017
HEL 2016-012581 T 10 04 01

Ksv 5044 58, Rakvv 8-2906-16-S
Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya Helsinki Allas Oy:n
asemakaavaa nro 28A ja rakennuskieltoa ja rannan suunnittelutarvetta
koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke
edellyttaa poikkeamista:

— voimassa olevaan asemakaavaan merkitysta rakentamisesta siten,
ettd meriuimalan rakentaminen sallitaan asemakaavassa satamalai-
tureiden, -raiteiden ja -varastojen alueeksi tarkoitetulle sijainnille.

— alueella voimassa olevasta rakennuskiellosta asemakaavan muutta-
miseksi siten, etta alueelle sallitaan kooltaan ja kaupunkikuvaltaan
merkittava rakentaminen

— kaavoittamattomalla ranta-alueella voimassa olevasta rakennuskiel-
losta siten, etta kaavoittamattomalle alueelle sallitaan kooltaan ja
kaupunkikuvaltaan merkittava rakentaminen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa myontaa poikkeamisen maara-
aikaisena 31.8.2030 asti ja seuraavilla ehdoilla:

— Paarakennus toteutetaan alueelle.

— Allasaluetta lukuun ottamatta tulee alueen ulkotilojen olla paasaan-
toisesti ympari vuoden kaikille avoimessa maksuttomassa kaytdssa.

— Meriuimalan toimintaa tulee kehittaa Helsingin ymparistopolitiikan
mukaiseksi esimerkiksi kayttamalla vihreaa sahkoa ja hyodyntamal-
I& uusiutuvia energiantuotantoratkaisuja, kuten aurinkopaneeleita.

— Asiakaspolkupyorapaikat tulee sijoittaa rakennuksen seinustalle ja
niiden lisdamiseen tulee varautua todellisen tarpeen mukaan. Haki-
ja vastaa mahdollisesti tarvittavien lisapyorapaikkojen rakentamis-
ja yllapitokustannuksista.

— Alueen rakentaminen tai toiminta ei saa estaa tai rajoittaa ymparai-
vien alueiden toimijoiden toimintaa.

— Hankkeessa tulee ottaa huomioon Helsingin Satama Oy:n ja Ympa-
ristokeskuksen hankkeesta antamissa lausunnoissa esitetty.

— Hanke tulee toteuttaa hankkeelle myonnetyn vesiluvan mukaisesti.
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Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

— Hankkeen tulee tapahtumia ja muuta toimintaansa suunnitellessaan
huomioida Presidentinlinnan laheisyys ja siita johtuvat mahdolliset
rajoitteet alueen kaytossa.

Helsinki Allas Oy (jattopaivamaara 15.11.2016)

8. kaupunginosa (Katajanokka), T66l6n kylan tila RN:o 5:2

Meriuimalan (1 200 k-m?) rakentaminen rakennuskieltoalueelle ja osit-
tain kaavoittamattomalle ranta-alueelle (suunnittelutarve ranta-alueella)
poiketen osalla aluetta voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta
rakentaminen sijoittuu paaosin alueelle, jota ei ole merkitty rakentami-
selle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd se haluaa sailyttaa alueella
alkuperaista 8 vuoden maaraaikaa 7 vuotta pidempaan parkkipaikan ti-
lalle rakennetut ja kaupunkilaisille tarjotut virkistystoiminnot. Lisaksi ha-
kija perustelee hakemusta hankkeen rakennusbudjetin kasvulla seka
paarakennuksen rakentamiseksi tarvittavan lisainvestoinnin mahdollis-
tamisella. Hakijan perustelujen mukaan hanketta ei voi pitaa hyvaksyt-
tavana ilman paarakennusta, silla se on kokonaisvaltaisen asiakasko-
kemuksen seka liikketoiminnan peruspilari.

Paarakennuksen toiminnot sisaltavat Itamerikeskuksen, kahvilan, ravin-
tolan, lipunmyynnin, kaupan ja paallysvaatteiden sailytyspaikan.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi.

Hakemus koskee ranta-aluetta, jolla on voimassa maankaytto ja raken-
nuslain 72 §:n mukainen rakentamiskielto, koska ranta-alueella ei ole
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on eri-
tyisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena.

Lahtotiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 3.10.2016 (§ 53) maaraama rakennuskielto (nro 12416) asema-
kaavan muuttamiseksi.

Rakennuspaikka sijaitsee osittain alueella, jolla on voimassa 8.4.1895
vahvistettu asemakaava nro 28A. Asemakaavan mukaan Katajanokan-
laituri on satamalaitureiden, -raiteiden ja -varastojen aluetta. Osalle ha-
kemuksen mukaista aluetta ei ole laadittu asemakaavaa. MyOs vesia-
lue on kaavoittamatonta.

Alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2002, jossa maa-alue on
osoitettu kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Vesialueet
ovat satama-aluetta, jota kehitetdan satama-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueena. Alueelle saa rakentaa liikkenteen hoidon kannalta tar-
peellisia tiloja ja laitteita seka yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

Kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyvaksymassa Helsingin uudessa
yleiskaavassa alue on kantakaupunki C2 aluetta. Lisaksi alueen suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon seudulle jatkuva, rantavydhyketta seu-
raileva koko kaupungin kattava rantareitti.

Katajanokan vanha osa on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisally-
tetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
luetteloon. Lisaksi alue sivuaa aluetta Helsingin Kauppatori rajaavine
rakennuksineen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Etelasataman alueen suunnit-
teluperiaatteet 10.4.2008. Etelasataman alueen suunnittelun tavoittee-
na on vahvistaa keskustan vetovoimaisuutta seka liittaa alue ja matkus-
tajasatama paremmin osaksi keskustan kaupunkirakennetta, merellisia
julkisia kaupunkitiloja ja jalankulun reitteja. Alueella sijainnut Kanava-
terminaalin rakennus purettiin alkuvuodesta 2012. Rakennusvalvontavi-
raston myontaman purkuluvan ehtona oli, etta rakennuksen paikalle
laaditaan tilapainen kunnostus- ja maisemointisuunnitelma. Alueelle on
taman jalkeen rakentunut valiaikainen maailmanpyora.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on 27.11.2014 myontanyt poik-
keuksen kahdeksan vuoden maaraaikaiselle meriuimalahankkeelle.
Paatoksessa annetut ehdot koskivat korvaavien laituripaikkojen toteut-
tamista, allas-alueen sijaintia, jatkosuunnittelua, hankkeen toiminnallis-
ta ja rakenteellista turvallisuutta seka vesilupaa. Meriuimalalle on
myonnetty rakennuslupa 18.8.2015 maaraaikaisena 31.8.2023 asti.
Kiinteistolautakunta paatti (26.11.2015) vuokrata Helsinki Allas Oy:lle
alueen meriuimalaa varten 30.9.2024 saakka.

Nykytilanteessa meriuimala on osittain rakentunut. Nurmipiha, kelluvat
altaat puku- ja pesutiloineen, seka aluetta rajaava huoltorakennus ovat
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Osallisten kuuleminen

Muistutus 1

valmistuneet syksyksi 2016. Alue on otettu kayttoon vaiheittain kesan
2016 aikana, jolloin nurmialue on toiminut paasymaksuttomana oleske-
lualueena. Kaupunkikuvallisesti merkittava paarakennus on rakenteilla.
Paarakennuksen tilalle valiaikaisena rakennettu kahvilapaviljonki on
purettu paarakennuksen rakennustoiden tielta ja uimala on suljettu ra-
kennustyon ajaksi.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeella (24.11.2016) ja kuulutuksella Helsingin Sano-
mat, Hufvudstadsbladet ja Metro lehdissa 5.12.2016 seka ilmoituksella
kaupungin ilmoitustaululla 5.-19.12.2016. Osallisille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen.

Muistutuksia saatiin 4 kpl.

Muistuttajan mielesta tilapainen yksityinen ja laajalle levittyva hanke pi-
laa valtakunnallisesti merkittavalla rakennetun ympariston alueella his-
toriallista ja avointa ymparistoa, eika tayta paikan vaatimuksia tai kau-
punkikuvallisia edellytyksia. Muistuttaja lisaa, etta ainoa kohokohta on
avautuva maisema, jonka pitaa avautua kaikille, ei vain uimalan asiak-
kaille. Muistuttaja huomauttaa, ettei yrittajan liiketoiminnan tuottamatto-
muus Vvoi olla jatkoajan peruste, ja ettei hanke ole hyva tai kestava, ei-
ka se saa jumiuttaa rannan syvallisempaa kehittamistyota. Muistuttaja
perustelee nakemyksiaan sijaintiin, toimintaan, massoitteluun ja ulkoa-
suun, kaupunkikuvaan seka rantaviivaan liittyvin seikoin. Sijaintia muis-
tuttaja arvostelee seuraavasti: kokonaisuus sijoittuu toisin kuin netin
luonnoksissa, rakennelmat rumentavat Presidentinlinnan 1ahiymparis-
toa ja tukkivat paasya Katajanokan kanavaan tukkien lisaksi vesipeilia,
jota pitaisi suojella ja pitda avoimena, rantaa pitkin tulisi sailyttaa ylei-
nen jalankulku- ja pyorailyreitti, tilapaiset ratkaisut vaikeuttavat Etelasa-
taman kokonaisuuden kehittamista. Meriuimalatoimintaa muistuttaja
kritisoi seuraavasti: uiminen pysyvana kaupallisena toimintona sata-
man, ruotsinlaivojen ja risteilyalusten kainalossa on outoa ja vinksahta-
nutta, ei sopivaa paikan arvolle ja haittaa vapaata paasya rantaan,
paikka ei mahdollista uimista suoraan vedessa, vaan keinotekoisessa
suolavesialtaassa, jolloin uimala voisi sijaita yhta hyvin toisaalla. Hank-
keen massoittelua ja ulkoasua muistuttaja kritisoi seuraavasti: raken-
nelma ei ole loistokas, kokonaisuus on sekava, eika se eheyta tai tuo
mitaan positiivista lisda arvokkaaseen ja valtakunnallisestikin merkitta-
vaan kaupunkikuvaan, puumokkikombinaatio merkkirakennusten tuntu-
massa on noloa, 9 metrin korkuinen paarakennushanke on huolestutta-
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Vastine 1

Muistutus 2

va, eika ilmanalamme saa kattoterassilla loikoilua ja maiseman ihailua
houkuttelevaksi. Hankkeen suhdetta kaupunkikuvaan muistuttaja kriti-
soi seuraavasti: Rakennelmaa ei ole suhteutettu olemassa olevaan
kaupunkikuvaan, se ei ota kantaa paikan suuntateemoihin, korkeuksiin,
materiaaleihin, jasennykseen, statukseen ja on irrallinen, ei eheyta, ei-
ka sitoudu paikkaan. Muistuttajan mielesta kokonaiskuvaa hajottava
suuntaus tulee estaa, silla kyse on kaikkien ymparistosta. Rantaviivaan
liittyen muistuttaja toteaa, etta on tarkeaa, ettd myos urbaania rantaa
suojellaan ja ettd meren aarella kulkemisen mahdollisuuksia lisataan
my0s tassa kohdassa. Paasya rannoille ei saa tukkia eika estaa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi hanketta ja perustelee paatosesityk-
sen kaupunkiymparistdon laadun, monipuolisen kaupunkirakenteen ja
kaupunkilaisille suunnatun palveluntarjonnan nakokulmista. Hanke on
korkeatasoisesti suunniteltu ja sen voidaan maaraaikaisena katsoa so-
pivan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Kaupunkisuun-
nitteluvirasto pitaa hyvana, etta suunnitelmassa on korostettu valiai-
kaisrakennuksen luonnetta materiaalivalinnoissa, rakennuksen ase-
moinnissa ja siing, etta rakennus on selvasti ymparoivaa rakennuskan-
taa matalampi. Hanke on paapiirteissaan alueen valiaikaistoiminnoille
asetettujen tavoitteiden mukainen ja Etelasataman kokonaisuuden
suunnittelua voidaan jatkaa alueen valiaikaistoimintojen aikajanne huo-
mioon ottaen. Meriuimala rajoittaa osin rannan julkista kayttdéa, mutta
poikkeamispaatoksen ehdoin varmistetaan, etta paasymaksullisuus ra-
joittuu paasaantoisesti koskemaan vain allasaluetta ja puku- ja saunati-
loja. Lisaksi suunnitelmaan sisaltyy taysin julkisia alueita, kuten kattote-
rassi. Yhtendinen rantamuuria myotaileva reitti ei sataman toimintojen
vuoksi voisi muutoinkaan jatkua juuri pidemmalle Katajanokan suun-
taan. Kaikille avoimen rantaviivan periaate tulee Etelasataman kokonai-
suuden suunnittelun yhteydessa olemaan yksi tarkeista alueen kehitta-
misen lahtdkohdista. Alkuperaisiin suunnitelmiin verrattuna kelluvaa al-
lasta on jouduttu turvallisuusseikkojen vuoksi siirtamaan. Veneily-yh-
teys Katajanokan kanavan suuntaan Linnanaltaaseen sailyy. Kelluva
uimala voisi muistuttajan nakemyksen mukaisesti sijoittua myos muual-
le, mika on nahtava taman hankkeen vahvuudeksi jatkon kannalta
maaraajan umpeutuessa.

Tasavallan presidentin kanslia toteaa muistutuksessaan, ettei silla ole
huomautettavaa kyseisen alueen rakentamisesta tai elavoittamisesta
kaupunkilaisten kayttoon. Kanslia pyytaa ottamaan huomioon, etta Al-
taan valittomassa laheisyydessa sijaitsevan Presidentinlinnan edustalla
ja rakennuksen sisalla on ajoittain mm. valtiollisia seremonioita ja muu-
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Vastine 2

Muistutus 3

Vastine 3

ta toimintaa, joiden aikana Altaan tapahtumia seka alueen lilkennetta
voidaan joutua rajoittamaan.

Poikkeamispaatoksen ehtojen mukaan hankkeen tulee tapahtumia ja
muuta toimintaansa suunnitellessaan huomioida Presidentinlinnan 1a-
heisyys ja siita johtuvat mahdolliset rajoitteet alueen kaytossa.

Helsingin Saaristolaivuriyhdistys ry toteaa muistutuksessaan, etta saa-
mansa kasityksen mukaan hanke sai aiemmin kahdeksan vuoden maa-
raajan lahinna siksi, etta silla oli kyseinen maaraaika. Uimala on yhdis-
tyksen mukaan jo hairinnyt Etelasataman vesiliikennetta vahentaes-
saan kaytettavissa olevaa kulkuvetta ja laituritilaa. Muutokset vesialu-
een jarjestelyissa ovat aiheuttaneet muutoksia aikatauluissa ja jopa
vaaratilanteita. Erityisesti Korkeasaaren liikenne uudessa sijoituspai-
kassaan on ruuhkauttanut seka vesialuetta etta laituri- ja torialuetta.
Yhdistyksen kasityksen mukaan yrityksen virhelaskelmat investointi-
suunnitelmissa ja tuotto-odotuksissa eivat voi olla syyna jatkoajan
myontamiselle. Lisaksi muistutuksessa kyseenalaistetaan, oliko perin-
teista kaupunkikuvaa olennaisesti muuttava paarakennus mukana
suunnitelmissa alusta alkaen. Yhdistys katsoo, etta lisamaaraaikaa
mahdollisesti myonnettaessa tarkastelupohjaksi otettaan nykyista pi-
dempi, mahdollisesti muutaman vuoden toiminta-aika, jonka jalkeen jat-
koaikaa mahdollisesti myonnettaisiin. Lisaksi yhdistys katsoo, ettei
hankkeelle tule tana aikana myontaa rakenteita tai toimintoja, jotka pie-
nentaisivat Etelasataman vesialuetta tai sen kayttomahdollisuuksia ny-
kyisestaan.

Hanke on paapiirteissaan alueen valiaikaistoiminnoille asetettujen ta-
voitteiden mukainen ja Etelasataman kokonaisuuden suunnittelua voi-
daan jatkaa alueen valiaikaistoimintojen aikajanne huomioon ottaen. Ti-
lapaisjarjestelyin ratkaistuja laituripaikkoja pistolaitureilla voidaan Kaup-
patorin suunnittelun yhteydessa kehittaa ja ruuhkautumista voidaan es-
taa laiturialueita koskevin jarjestelyin. Poikkeamispaatoksen ehdoin
varmistetaan, ettei meriuimalan rakentaminen tai toiminta esta tai rajoi-
ta ymparoivien alueiden toimijoiden toimintaa ja etta hanke toimii jat-
kossakin sille jo myonnetyn vesiluvan mukaisesti turvallisuusnékodkoh-
dat seka alueen kauppamerenkulun alusten liikkenndinti huomioon ot-
taen. Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi hanketta ja perustelee paatdse-
sityksen kaupunkiympariston laadun, monipuolisen kaupunkirakenteen
ja kaupunkilaisille suunnatun palveluntarjonnan nakdkulmista. Paara-
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kennuksen rakentamisaikataulun nopeuttamiseksi paatos tehdaan il-
man kokemusta valmiiksi rakentuneen hankkeen toiminnasta.

Muistutus 4

Katajanokkaseura ry toteaa muistutuksessaan puoltavansa hakemusta
maaraajan jatkamisen suhteen, mutta haluaa huomauttaa siita, etta
alueen maksullisuus tulee paasaantoisesti rajoittua vain saunaraken-
nukseen ja allasalueelle.

Vastine 4

Poikkeamispaatoksen ehdoin varmistetaan, etta paasymaksullisuus ra-
joittuu paasaantoisesti koskemaan vain allasaluetta ja puku- ja saunati-
loja

Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistOvirastolta, kaupungin-
museolta, Liikennelaitos -liikelaitokselta (HKL), rakennusvirastolta, lii-
kuntavirastolta, pelastuslaitokselta, ymparistokeskukselta, Tukkutorilta,
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Liikennevi-
rastolta, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY:Ita, Helen sahkoverk-
ko Oy:lta, Helen Oy:lta, Helsingin Satama Oy:lta, Senaatti-kiinteistailta,
Puolustusvoimien 1. Logistiikkarykmentilta sekd Suomenlinnan hoito-
kunnalta.

Kiinteistdviraston tonttiosasto toteaa lausunnossaan (14.12.2016), ettei
se vastusta poikkeamisluvan jatkamista. Lausunnossa tuodaan esiin,
ettei tama tarkoita sita, etta vuokrauksia jatketaan, vaan siita paatetaan
erikseen. Hakijalle ei muodostu oikeutta korvaukseen, mikali vuokraa ei
jatketa.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (19.12.2016), etta esitetty uusi
15 vuoden maaraaika ylittaa kaupunkiymparistdssa tilapaisyyden aika-
janteen. Uudella aikajanteella voi olla vaikutuksia alueen kehittamiseen
jatkossa. Lisaksi museo lausuu, etta kansainvaliset esimerkit tilapaisten
allashankkeiden teknisista ja kulttuurisesta kestavyydesta puuttuvat.
Museo esittda huolen julkisen tilan kaventumisesta alueella. Aikaisem-
man lausunnon mukaisesti kaupunginmuseo ei puolla suunnitelmassa
esitettyjen kahden pistolaiturin sijoittamista Keisarinluodonlaiturilta ulos
Etelasatamaan, jotka turmelisivat Kauppatorin merellista maisemaa ja
kaupunkirakenteen historiallista ilmetta.

Helsingin Satama Oy toteaa lausunnossaan (14.12.2016), ettéa suunni-
telmamateriaalista saa sellaisen kasityksen, etta julkiseksi merkitty alue
olisi Helsinki Allas Oy -hankkeen kaytdssa, vaikka esimerkiksi kuvan
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Perustelut

pysakointialue on Helsingin Satama Oy:n vuokra-alueena. Helsingin
Satama Oy katsoo, etta Helsinki Allas Oy:n tulee aineistossaan esittaa
ja toiminnassaan kayttaa ainoastaan vuokraamaansa aluetta. Helsinki
Allas Oy:n ei myoskaan tule rakentamisen tai toimintansa aikana estaa
tai rajoittaa alueen muiden toimijoiden toimintaa.

Ymparistokeskus toteaa lausunnossaan (19.12.2016), ettd meriuimalan
toiminnassa tulisi kayttaa vihreaa sahkoa ja mahdollisuuksien mukaan
hyodyntaa uusiutuvia energiantuotantoratkaisuja, kuten aurinkopanee-
leja.

Liikennevirasto toteaa lausunnossaan (20.12.2016), etta mikali hanke
toteutetaan hankkeelle mydnnetyn vesiluvan mukaisesti, jossa turvalli-
suusnakokohdat seka alueen kauppamerenkulun alusten liikenndinti on
huomioitu, ei Liikennevirastolla ole huomautettavaa.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (19.12.2016), etta sen kanta
periaatteessa on, etta palvelurakentaminen tulisi Helsingin keskeisilla
vetovoima-alueilla toteuttaa suunnitellusti maankaytdénsuunnittelun ja
asemakaavoituksen avulla. Lisaksi tulee palvelurakentamisen suunnit-
telussa ottaa huomioon kulttuuriymparistdjen suojelutavoitteet. Tilapais-
ten rakenteiden lupien ei tulisi ylittaa viitta vuotta. Lisaksi rakennusvi-
rasto toteaa, etta pitkan vuokrasopimuksen myéta Allas-hanke voinee
vaikeuttaa hidastaen merellisten matkailupalveluiden ja vesilikennesa-
taman kokonaisvaltaista kehittamista Etelasatamassa. Jo saatujen ko-
kemusten mukaan hanke on siirtanyt vesilikennetta pistolaitureille, eika
tama ole ollut kaupungin omien palveluiden jarjestamisen kannalta hy-
va ratkaisu.

ELY-keskus on ilmoittanut, ettei se lausu asiasta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke valiaikaisena on
paapiirteissaan alueelle yleiskaavassa asetettujen tavoitteiden mukai-
nen eika se aiheuta haittaa Etelasataman alueen kehittamiselle tai
kaynnissa olevalle Kauppatorin alueen asemakaavoitukselle. Hank-
keen mukaisen rakentamisen ja muun maankaytén voidaan katsoa so-
peutuvan rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon.

Etelasataman kokonaisuuden suunnittelu on kdynnissa ja alueella tulee
tapahtumaan merkittavia maankaytollisia muutoksia. Taman hetkisten
suunnitelmien mukaan kaytannon toimet Etelasataman kehittamiseksi
aivan meriuimalan lahialueella voivat alkaa vuodesta 2026 alkaen. Ta-
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ma on syyta ottaa huomioon kaikissa alueeseen liittyvissa toimissa ja
suunnitelmissa.

Johtavana tavoitteena Helsingin rantojen kehittamisessa on jo pitkaan
ollut rantaviivan avaaminen kaikille. Aluetta yksityistava ja paasymak-
sullista ulkotilaa aivan Helsingin ydinkeskustan rantaan tuottava hanke
on vastoin tata periaatetta. Poikkeamista on haettu seitsemaksi vuo-
deksi aikaisemman 8 vuoden maaraaikaisen poikkeamispaatoksen jat-
koksi yhteensa viideksitoista vuodeksi, mika rajoittaa alueen julkista
kayttoa huomattavasti. Jotta alueelle asetetut edella mainitut johtavat
tavoitteet voivat toteutua, poikkeamiselle on asetettu ehto ulkotilojen
ymparivuotisesta maksuttomasta, kaikille avoimesta kaytosta. Paasy-
maksuttoman ulkotilan merkitys korostuu erityisesti kesakuukausina,
jolloin Etelasataman alueen ja Kauppatorin kayttoaste on korkeimmil-
laan. Ehto ei ole este alueen maksullisille palveluille tai padsymaksun
asettamiselle poikkeuksellisesti erityistilanteissa.

Hanke on korkeatasoisesti suunniteltu ja sen voidaan maaraaikaisena
katsoa sopivan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.
Suunnitelmassa on korostettu valiaikaisrakennuksen luonnetta materi-
aalivalinnoissa, rakennuksen asemoinnissa ja siina, etta rakennus on
selvasti ymparoivaa rakennuskantaa matalampi. Toteutuksessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota laadukkaisiin materiaalivalintoihin ja tyon-
jalkeen seka huolellisesti toteutettaviin yksityiskohtiin. Korkeatasoinen
toteutus on lahtékohta arvokkaaseen ymparistoon rakennettaessa.

Helsingin kaupungin ymparistotyota ohjaavat kaupungin strategiaohjel-
ma seka ymparistopolitikka. Keskeinen valine ymparistopolitiikan to-
teuttamiselle on kaupunkisuunnitteluviraston ymparistéohjelma, jonka
mukaan viraston tehtava on ohjata rakentamista kohti hiilineutraalia ra-
kentamistapaa muun muassa edellyttamalla uusiutuvan energian tuo-
tantoa rakennushankkeissa. Nain ollen ymparistoviraston lausunnos-
saan esiin tuomat seikat on otettava meriuimalan toiminnassa huo-
mioon.

Lisaksi kaynnistyneiden paarakennuksen rakennustdiden yhteydessa
olisi kannatettavaa tehda meriuimalan toiminnallisuutta parantavia
muutoksia pesu- ja pukutiloissa seka kiinnittda huomiota erityisesti tal-
vikauden kayttoturvallisuuteen laituripintojen liukkauden estamiseksi.

Kanavaterminaalin alueen merkitys on valiaikaistoiminnan kautta kas-
vanut merkittavasti. Meriuimalan katsotaan lisaavan jalankulkuliikennet-
ta alueella. Katajanokkaa palveleva paajalankulkureitti kulkee kavelysil-
lan kautta Kauppatorilta Katajanokanlaiturille. Taman reitin toimivuus
tulee huomioida myos lahialueen muita valiaikaistoimintoja tarkastel-
taessa. Lisaksi uimala lisaa polkupyorapaikkojen tarvetta alueella. Paa-
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Sovelletut oikeusohjeet

jalankulkureitin sujuvuuden turvaamiseksi tulee hankkeen varata riitta-
vasti polkupyorapaikkoja rakennuksen seinustalle ja tarvittaessa jarjes-
taa lisaa polkupyodrapaikkoja asiakkailleen.

Meriuimalan rakentaminen ja kayttoonotto on vaikuttanut ympardivien
toimijoiden toimintaan ja alueella on jouduttu jarjestelemaan erityisesti
vesialueille sijoittuvia toimintoja uudelleen. Saaduissa lausunnoissa on
esitetty hankkeeseen liittyva huolia. Paatoksen ehtoihin on katsottu tar-
peelliseksi lisata ehto Helsingin Satama Oy:n ja Ymparistokeskuksen
lausuntojen osalta. Saadut muistutukset ja lausunnot huomioon ottaen,
ei Helsinki Allas Oy saa jatkossa aiheuttaa uusia rajoituksia alueen
muille toimijoille. Hakija vastaa myonnetyn rakennusluvan mukaisen
alueen rakentamisesta ja yllapidosta kustannuksineen riippumatta siita,
miten kaikille avoimen ulkoalueen rajaus jatkossa tarkentuu.

Hankkeen voidaan toisaalta katsoa tuoneen alueelle lisaa kavijoita ja
tata kautta hanke on myds vaikuttanut positiivisesti muiden ymparilla
toimivien yrittajien toimintaan. Hankkeen voidaan katsoa edistavan
myds alueen elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.

Keisarinluodonlaituri soveltuu historiallisista ja kaupunkikuvallisista
syista pistolaitureille vain lyhytaikaisena tilapaisratkaisuna. Pistolaitu-
reille tutkitaan viela muuta, pidempiaikaista sijoituspaikkaa esimerkiksi
Lyypekinlaiturin yhteyteen. Tarkastelu tehdaan kaynnissa olevan Kaup-
patorin asemakaavoituksen yhteydessa.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen kaupunkikuvan rikastuttaminen
seka alueen tarkoituksenmukainen valiaikaiskaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
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1500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 20.2.2017,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vas-
taa poytakirjan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija
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Olavi Veltheim
Lisatiedot
Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
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1 Hakemus perusteluineen
2 Suunnittelumateriaali
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutukset
6 Osa paatoshistoriaa (=Lausunnot)
7 Hakijan kommentit paatosesityksen ehdoista
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Otteet
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Katajanokan Helsinki Allas Oy:n poikkeamispaatoshakemuksesta 8
vuoden maaraajaksi rakennetun meriuimalan poikkeamispaatdksen jat-
kamisesta 15 vuodeksi. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perus-
tehtavansa mukaisesti rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nako-
kulmasta ja on paattanyt lausua kantanaan seuraavaa.

Katajanokan allas sijoittuu osaksi valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistoa RKY 2009, osana kohdetta Katajanokan
vanha osa. Allas-hanke on saanut poikkeamispaatoksen vuonna 2013,
jolloin kaupunginmuseo on lausunut hankkeesta (HEL 2013-012284).

Kauppatorinrannan kaupunkimaisema kuuluu Helsingin vanhimpien ja
arvokkaimpien kulttuuriymparistojen piiriin, ja sen merkitys koko kau-
pungin identiteetin valittgjana on keskeinen. Alueen historialliset arvot
ovat erityislaatuisen korkeat, mika tulee huomioida kaikessa ymparis-
ton kehittamisessa. Alue on jatkuvasti aktiivinen osa helsinkilaista kau-
punkielamaa, torielaman, julkisten toimintojen ja monumenttien seka
vesiliikenteen urbaanina monimuotoisena kokonaisuutena. Kauppatorin
ympariston toiminnallista kehittamista suunnitellaan kaupungin laajassa
valmistelussa, ympariston historialliset arvot huomioivalla tavalla.

Kauppatorinrannan miljodsta erottuvat pysyvat historialliset elementit —
rakennukset ja rakenteet, pinnat seka rajaukset. Osa toiminnoista on
puolestaan ajassa muuntuvia: torikaupan muodot kehittyvat, liikenteen
vaikutukset ymparistoon muuttuvat, vuodenajat tuovat muutoksia tilaan
ja sen kayttoon. Tilapainen kayttd alueella on hetkellista, yllatyksellista
ja samalla ymparistéon sovittuvaa, taman piiriin kuuluu myo6s Katajano-
kan Allas.

Katajanokanlaiturin ymparistoon on asettunut joukko toisiinsa tukeutu-
via tilapaisia kayttoja, jotka ovat saaneet ymparistdssa voimakkaan
aseman. Naita ovat Finnair Sky Wheel, Katajanokan allas seka uusi
elokuvakeskus. Helsinki Allas Oy:n hakemuksessa esitetty uusi 15 vuo-
den maaraaika ylittaa kaupunkiymparistossa tilapaisyyden aikajanteen.
Uudella aikajanteella voi olla vaikutuksia alueen kehittamiseen jatkos-
sa. Kansainvaliset esimerkit tilapaisten allashankkeiden teknisesta ja
kulttuurisesta kestavyydesta puuttuvat. Kaupunginmuseo esittaa huo-
lensa julkisen tilan kaventumisesta alueella. Aikaisemman lausunnon
mukaisesti kaupunginmuseo ei puolla suunnitelmassa esitettyjen kah-
den uuden pistolaiturin sijoittamista Keisarinluodonlaiturilta ulos Etela-
satamaan, jotka turmelisivat Kauppatorin merellista maisemaa ja kau-
punkirakenteen historiallista ilmetta.
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Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Rakennusvirasto 19.12.2016
HEL 2016-012581 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa poik-
keamispaatoshakemuksesta Toolon kylan tilalle RN:o 5:2, Katajano-
kanlaituri 2A. Maaraaika on 19.12.2016 mennessa.

Helsinki Allas Oy hakee vuokra-ajan pidennysta Katajanokan. Alkupe-
rainen vuokra-aika oli viisi vuotta. Sita jatkettiin kahdeksaan vuoteen.
Nyt hanke haluaa jatkaa vuokra-aikaa viiteentoista vuoteen.

Rakennusviraston kanta on, etta periaatteessa palvelurakentaminen tu-
lisi Helsingin keskeisilla vetovoima-alueilla toteuttaa suunnitellusti
maankayton suunnittelun ja asemakaavoituksen avulla. Lisaksi tulee
palvelurakentamisen suunnittelussa tulee ottaa huomioon kulttuuriym-
paristdjen suojelutavoitteet. Tilapaisten rakenteiden lupien ei tulisi ylit-
taa viittd vuotta.

Helsingin kaupungin ja uuden yleiskaavan tavoitteena on kehittaa eri-
tyisesti merellisen Helsingin palveluja. Etelasatama on koko Helsingin
merellisen matkailun ja vesiliikenteen tarkein solmukohta. Pitkan vuok-
rasopimuksen myota Allas-hanke voinee vaikeuttaa hidastaen merellis-
ten matkailupalveluiden ja vesiliikennesataman kokonaisvaltaista kehit-
tamista Eteldsatamassa.

Jo saatujen kokemusten mukaan hanke on siirtanyt vesiliikennetta pis-
tolaitureille. Tama ei kaupungin omien palveluiden jarjestamisen kan-
nalta ole ollut hyva ratkaisu, silla Korkeasaaren ja Suomenlinnan lautta-
liikenteen vierailijamassojen kulku- ja odotustilat risteavat ja kulkijat jou-
tuvat vaistelemaan myds Kauppatorin ajoneuvoliikennetta.

Yhtena kustannusten keventamisen keinona hanke ehdottaa vuokra-
alueen pienentamista. Yleisolta suljettua aluetta olisi nykyista pienempi
osa alueesta. Suurempi eli nykyisen vuokra-alueen kokoinen ala otet-
taisiin kayttoon vain tapahtumien yhteydessa. Se suljettaisiin silloin
yleiselta kaytolta. Taman jarjestelyn vastuiden ja kustannusten jakoa
tulee tarkentaa selkeaksi. Hankkeen tulee vastata edelleen nykyisen
vuokra-alueen rakentamisesta ja yllapidosta.

Kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston tulee ennen poikkea-
mislupahakemuksen mahdollista hyvaksymista ja vuokrasopimuksen
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jatkamista edelleen seitsemalla vuodella nykyisesta varmistaa se, etta
hanke on taloudellisesti toteutettavissa ja etta toteuttamisaikataulu on
realistinen.
Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 16.12.2016

HEL 2016-012581 T 10 04 01

Geoteknisella osastolla ei ole huomautettavaa oheiseen lausuntopyyn-
toon.
Lisatiedot

llkka Vahaaho, osastopaallikkd, puhelin: 310 37811
ilkka.vahaaho(a)hel.fi

Pelastuslaitos Pelastuskomentaja 14.12.2016 § 83

HEL 2016-012581 T 10 04 01

Paatos
Pelastuslaitos antaa seuraavan lausunnon poikkeamispaatéshakemuk-
seen TooOIlon kylan tilalle RN:o 5:2, Katajanokanlaituri 2A.
Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asiassa.

Paatoksen perustelut

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa pelastuslaitoksen kannanottoa poik-
keamispaatoshakemukseen Toolon kylan tilalle RN:o 5:2, Katajanokan-
laituri 2A.

Poikkeamispaatos mahdollistaa poikkeamispaatoksella rakennuskiel-
toalueella 8 vuoden maaraajaksi rakennetun meriuimalan poikkeamis-
paatoksen jatkamisen 15 vuodeksi.

Lisatiedot
Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Poikkeamishakemus (Pukinmaen yleiselle alueelle 37P14, Unikkotie
4) (b-asia)

Poydalle 31.01.2017
HEL 2016-010565 T 10 04 01
Rakvv 37-2316-16-S, Ksv 5048_18

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya Helsingin kaupungin
Kiinteistdviraston tilakeskuksen asemakaavaa nro 9095 koskevan poik-
keamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkea-
mista:

— kayttotarkoituksesta puistossa sijaitsevalla rakennusalalla, jolle voi-
massa olevassa asemakaavassa saa sijoittaa leikkikenttarakennuk-
sen. Poikkeamishakemuksessa hakija hakee kayttotarkoitukseksi
ensimmaiseen kerrokseen liike-/yleisen tilan ja toiseen kerrokseen
asumisen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa myontaa poikkeamisen seuraa-
villa ehdoilla:

— ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-/yleista tilaa ja toiseen
kerrokseen yhden asunnon

— puistosta vuokrattava maaraala saa olla enintaan 475 m?

— tarkempi piharajaus, autopaikkajarjestelyt ja puistossa olemassa
olevan puuston kasittely tulee maaritella yhteistydssa rakennusvi-
raston ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa ennen maaraalan
vuokrausta, jotta varmistetaan olemassa olevien puiden huomioimi-
nen ja soveltuvuus puistoymparistoon

— maaraalan rajaus on esitetty liitteena (liite 5, kaavoittajan tekema
tarkempi piharajaus)

— rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa puustokartoituksen pohjalta
tehty nykyista puustoa riittavasti huomioiva pihasuunnitelma

— vuokrattavaa maaraalaa ei saa aidata

— autopaikkoja tulee rakentaa 3 kpl rakennuksen koillispuolelle.

Hakija

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus (jattdpaivamaara
28.9.2016)

Rakennuspaikka
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Hakemus

37. kaupunginosan (Pukinmaki) 37/9903/14, Unikkotie 4 (tontin lohko-
minen vireilld)

Olemassa olevan kokoontumisrakennuksen (160 k-m?) pysyva kaytto-
tarkoituksen muuttaminen siten, ettda ensimmaista kerrosta saa kayttaa
liike- tai yleisena/yleishyddyllisena tilana ja toista kerrosta asuntona.
Tama haettu kayttotarkoitus poikkeaa asemakaavasta, jossa rakennu-
sala on varattu leikkikenttarakennukseksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kavelytien toisella puolella,
osoitteessa Unikkotie 8 sijaitsee leikkipuisto Unikko, joka toimii vuonna
2003 valmistuneissa laajennetuissa tiloissa. Leikkipuisto Unikko tarjoaa
toimivat ja riittavat leikkikenttarakennuksen tilat, eikd taman hakemuk-
sen kohteena olevalle rakennukselle tasta johtuen ole asemakaavan
mukaista kayttoa.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tavoitteena on yleisesti varmistaa kau-
pungin omistamien rakennusten sailyminen ja yllapito, minka takia ra-
kennukset tulisi saada pysyvaan kayttoon. Kaupungin hallintokunnilta
ei ole I0ytynyt kayttoa talle rakennukselle. Parhaiten yllapidon katso-
taan toteutuvan myymalla rakennus nykykunnossaan ostajalle, joka pe-
ruskorjaisi sen omaan kayttoonsa. Myyntiedellytykset paranevat huo-
mattavasti, mikali rakennusta voidaan kayttaa osin myos asumiseen.
Rakennus on liitetty vesi- ja viemariverkostoihin.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.11.1986 vahvis-
tettu asemakaava nro 9095. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
puistoa (VP, Aarne Laitakarin puisto), jossa on nykyisen rakennuksen
kohdalla leikkikenttarakennuksen rakennusala. Rakentamisen maaraa
ei ole maaritelty yksityiskohtaisemmin. Puistossa on tasaisella osalla
ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa ja tontin ita-
puoliskolla jyrkkd makinen alueen osa, jossa on kaupunkikuvallisesti
arvokas puusto, joka on sailytettava.

Nykytilanteessa puistossa leikkikenttarakennuksen rakennusalalla on
1940-luvulla alun perin asuinrakennukseksi rakennettu kaksikerroksi-
nen kokoontumisrakennus. Vuodesta 1994 vuoteen 1999 rakennus toi-
mi ala-asteen koulun tilapaisina opetustiloina. Siita eteenpain raken-
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nuksen kayttajana on ollut Pukinmaen Taidekoulut, joka on muuttanut
rakennuksen kellarin ja ensimmaisen kerroksen taidekouluksi ryhma-
huoneineen. Rakennuksen toisessa kerroksessa on asunto. Ymparisto
on vehreaa puistoa. Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on
merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Helsingin
uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue on mer-
kitty paaosin asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (7.11.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 4 kpl, joista kolme oli samalta taholta. Pukinmaki-
seuran mielesta olemassa oleva rakennus on kaunis, hyvakuntoinen ja
paikallisesti merkittdva muistuma kerrostaloymparistoa edeltavilta vuo-
sikymmeniltd. Vuodesta 1989 asti kansalaisjarjeston perustamat Pukin-
maen Taidetalo -yhdistys on omaehtoisesti yllapitanyt rakennusta ja
jarjestanyt kulttuuriopetusta hyvin tuloksin. Tarkoituksena on jatkaa toi-
mintaa ja kehittaa tiloja seka varautua laajentamiseenkin. Pukinmaki-
seura ei puolla asemakaavasta poikkeamista. Muissa muistutuksissa
toivotaan taidetalo-toiminnalle jatkomahdollisuutta talla hyvalla paikalla
ja pelatadan rakennuksen myyntia ja kulttuuritoiminnan loppumista, jos
nyt edetaan poikkeamalla asemakaavasta. Muistuttajan mukaan oikea
tapa kehittda maankayttéa olisi tulevaisuudessa lisarakentamisen tul-
lessa ajankohtaiseksi tehtava ja tarpeisiin nahden oikein mitoitettava
asemakaavan muutos, jossa kayttotarkoitukseksi tulisi lasten opetus- ja
harrastekaytto seka yleisten rakennusten alue, jolle sallitaan talonmie-
hen asunto. Muistuttaja my0s esittaa tontin/maaraalan kokoon, muo-
toon ja pihapiirijarjestelyihin liittyvia kehitysehdotuksia, jotta luonto,
maastonmuodot ja puusto tulisi huomioitua paremmin. Muistuttaja esit-
taa, ettd Unikkotie 4:n uuden tontin/korttelialueen kayttétarkoitus olisi
YL, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue tai lasten opetus- ja
harrastusrakennusten korttelialue, jolla sallitaan yksi asunto.

Vastine

Poikkeaminen nykyisesta kaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta ei
sulje pois nykyista toimintaa ja sen kehittamista.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistovirastolta, rakennusvi-
rastolta ja varhaiskasvatusvirastolta.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (1.12.2016), etta poikkeamis-
hakemuksessa esitetaan asemakaavan mukaiselle puistoalueelle (Aar-
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Perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

ne Laitakarin puisto) sijaitsevalle rakennukselle 600 m? pihapiiria, jossa
on kahdeksan autopaikkaa, Esitetty pihapiirirajaus on huomattavasti
nykyista pihapiiria laajempi ja vahentaa alueen puustoa. Rakennus si-
jaitsee hyvien julkisten seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrella, jo-
ten pysakaintitarvetta voisi viela tarkastella jatkosuunnittelussa. Tar-
kempi pihapiirirajaus tulee maaritellda yhdessa rakennusviraston kans-
sa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska leikkikenttarakennus-kayt-
totarkoituksesta poikkeaminen mahdollistaa paikallisesti merkittavan
rakennuksen sailymisen, monipuolisen kayton ja hyddyntamisen seka
kehittamisen.

Kayttotarkoitus soveltuu ympardivan asuinalueen asemakaavan peri-
aatteisiin.

Vuokrattavaa maaraalaa tulee kuitenkin supistaa siten, etta se on kool-
taan enintdan 475 m2. Vuokra-aluetta ei tule aidata. Nain turvataan
puiston julkisen luonteen sailyminen. Tarkempi piharajaus, autopaikka-
jarjestelyt ja puistossa olemassa olevan puuston kasittely tulee maari-
tella yhteistyossa rakennusviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa ennen maaraalan vuokrausta ja hyvaksyttava pihasuunnitelma
tulee esittaa ennen rakennusluvan myontamista. Nain varmistetaan
puistoympariston vehreyden sailyminen.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto ja hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
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1 500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 20.2.2017,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vas-
taa poytakirjan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventava aineisto
6 Muistutukset
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
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Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu

Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2017 § 44
HEL 2016-010565 T 10 04 01
Rakvv 37-2316-16-S, Ksv 5048 _18
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian viikoksi pdydalle.
Kasittely
31.01.2017 Poydalle
Poydallepanoehdotus:
Jape Lovén: Pyydan asian viikoksi poydalle.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel fi
Rakennusvirasto 1.12.2016
HEL 2016-010565 T 10 04 01
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa poik-
keamispaatéshakemuksesta Pukinmaen yleiselle alueelle 37P14, Unik-
kotie 4. Maaraaika on 5.12.2016.

Poikkeamishakemuksessa haetaan lupaa poiketa voimassa olevasta
kaavasta rakennuksen kayttotarkoituksen osalta Pukinmaen (37. kau-
punginosa) Unikkotie 4:ssa. Rakennus on alun perin asuinrakennus,
jossa toimii nykyisin taidekoulu. Ylakerrassa on asunto. Poikkeamis-
paatdshakemuksessa esitetaan ensimmaiseen kerrokseen liike- tai
yleishyodyllista tilaa ja toiseen kerrokseen asuntoa.

Poikkeamispaatoksessa esitetaan asemakaavan mukaisella puistoalu-
eella (Aarne Laitakarin puisto) sijaitsevalle rakennukselle 600 m2 piha-
piiria, jossa on kahdeksan autopaikkaa. Esitetty pihapiirirajaus on huo-
mattavasti nykyista pihapiiria laajempi ja vahentaa alueen puustoa. Ra-
kennus sijaitsee hyvien julkisten seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien
varrella, joten pysakointimaaratarvetta voisi viela tarkastella jatkosuun-
nittelussa. Tarkempi pihapiirirajaus tulee maaritella yhdessa rakennus-
viraston kanssa.

Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel fi
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Poikkeamishakemus (Kapyla, Turjantie 6-14, Marjatantie 1-3 ja 9-17)
(b-asia)

HEL 2015-008021 T 10 04 01
Ksv 5046_6

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya Oma-Asunto Oy:n
asemakaavaa nro 1639 ja rakennuskieltoa koskevan poikkeamishake-
muksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttda poikkeamista:

— Asemakaavassa tontille osoitetuista rakennusaloista
— Alueelle asemakaavan muuttamista varten asetetusta rakennuskiel-
losta

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa myontaa poikkeamisen seuraa-
villa ehdoilla:

— Hanke tulee toteuttaa alustavissa suunnitelmissa esitettyja talousra-
kennusten sijoittumisen, rakentamisen volyymin ja materiaali- ja va-
rivalintojen periaatteita noudattaen.

— Hanke tulee toteuttaa ehdotusvaiheessa olevan Lansi-Kapylan ase-
makaavan nro 12350 talousrakennuksen rakennusalaa koskevan
kaavamaarayksen mukaisena. Maarayksen mukaan rakennusalalle
saa rakentaa yksikerroksisen mittakaavaltaan ja ulkoasultaan ym-
paristoonsa sopivan talousrakennuksen. Talousrakennukseen saa
sijoittaa asuntotilaa, aputilaa ja ymparistohairidita aiheuttamatonta
tyotilaa. Vahintaan 10 k-m? rakennuksesta tulee varata varastokayt-
toon tai vastaava varastotila tulee osoittaa asuinrakennuksesta. Ta-
lousrakennuksessa tulee kayttaa alueelle tyypillista alkuperaisen ta-
lousrakennuksen muotokielta, materiaaleja, vareja ja rakentamista-
paa. Viherkatto on sallittu.

— Talousrakennuksia tulee jatkosuunnittelussa kehittaa suhteiltaan ja
yksityiskohdiltaan paremmin arvokkaaseen ymparistdonsa sopiviksi
kaupunginmuseon ja ELY-keskuksen lausunnot huomioon ottaen ja
yhteistydssa museoviranomaisen kanssa.

— Tontilla 860/1 sijaitseva taloyhtion jatehuone tulee suunnitella osak-
si tontin uutta talousrakentamista yhden suunnitelmassa esitetyn ta-
lousrakennuksen yhteyteen. Jatehuoneen saa rakentaa hakemuk-
sessa esitetyn talousrakentamisenkerrosalan lisaksi. Jatehuoneen
ovi ei saa aueta suoraan kadulle.
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Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

— Suunnitelman mukaisten talousrakennusten ja olemassa olevan pe-
sutuvan lisaksi tonteilla ei sallita muita talousrakennuksia tai raken-
nelmia.

Oma-Asunto Oy (jattdpaivamaara 6.7.2015)

25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin 860 tontti 1 ja korttelin 869 tontti
17

Talousrakennusten (13 kpl, yht. 360 k-m?) rakentaminen rakennuskiel-
toalueelle poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta ton-
teille ei ole kaavassa osoitettu talousrakennusoikeutta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakentaminen vahvistaa kau-
punginosan puuarkkitehtuurin aikakautta ja tukee asuinrakennusten
paaroolia suhteessa uusiin talousrakennuksiin.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 19.1.2016 (§ 53) maaraama rakennuskielto (nro 12386) asema-
kaavan muuttamiseksi.

Molemmat tontit sijaitsevat alueella, jolla on voimassa 1.4.1937 vahvis-
tettu asemakaava nro 1639. Asemakaavan mukaan tontit on osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi. Tonteille on merkitty rakennusalat
viidelle (tontti 869/17) ja seitsemalle (tontti 860/1) enintdan kaksikerrok-
siselle rakennukselle. Kussakin rakennuksessa saa olla enintdan kaksi
asuntoa eika niihin saa sijoittaa liikehuoneita.

Alueella voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi, asuminen. Lisaksi alue on kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
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va alue, jota kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominaispiirteet saily-
vat.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on osoitettu osin asuntovaltaiseksi alueeksi A4 ja osin asuntoval-
taiseksi alueeksi A2. Lisaksi aluetta koskee oikeusvaikutteisena uuden
yleiskaavan teemakartta kulttuuriymparistot, jossa alue on osoitettu val-
takunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi, jonka suunnittelussa
on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu maankaytto ja maisema- ja
kulttuuriymparistoarvot.

Lansi-Kapylan alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty
valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen luet-
teloon (kohde: Kapylan puutaloalueet ja Kaarmetalo).

Nykytilanteessa Lansi-Kapylan alue on melko hyvin sailynyt asemakaa-
vahistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti. Suurim-
malla osalla alueen rakennuksista on suojeluarvoja. Rakennusten lisak-
si myods niiden ymparistolla on vaalittavia suojeluarvoja.

Alueelle on laadittu asemakaavan muutosehdotus nro 12350 (Kslk
13.9.2016), joka on ollut virallisesti nahtavilla syksylla 2016. Kaavaeh-
dotuksesta on saatu lausunnot ja muistutukset. Nahtavilla olleessa kaa-
vaehdotuksessa tontit 869/17 ja 860/1 on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi, jolla rakennukset pihapiireineen ja ymparistoineen sai-
lytetaan. Tonteille mahdollistetaan yhteensa enintaan 13 enintédan 30 k-
m? suuruista talousrakennusta (yht. enintdan 360 k-m?) ja yksi enintaan
25 k-m? kokoinen talousrakennus (olemassa oleva pesutupa). Kaava-
maarayksen mukaan talousrakennuksen rakennusalalle saa sijoittaa
asuntotilaa, aputilaa ja ymparistohairiota aiheuttamatonta tyétilaa. Va-
hintaan 10 k-m? rakennuksesta tulee varata varastokayttéon tai vastaa-
va varastotila tulee osoittaa asuinrakennuksesta. Talousrakennuksessa
tulee kayttaa alueelle tyypillista alkuperaisen talousrakennuksen muo-
tokielta, materiaaleja, vareja ja rakentamistapaa. Viherkatto on sallittu.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellad (21.8.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistovirastolta, kaupungin-
museolta, rakennusvirastolta ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskukselta.
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Perustelut

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (16.9.2015) tarkastelevansa
hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta. Kaupunginmu-
seo katsoo, etta rakennuslupavaiheessa arkkitehtisuunnittelussa tulisi
viela olla hienovaraisempi ote niin, etté rakennusten suhteita ja auko-
tusta tutkittaisiin tarkemmin. Talousrakennusten mittasuhteet voidaan
viela tarkistaa, esimerkiksi niin, ettd koko rakennus olisikin lyhyempi ja
vastaavasti lyhyin sivu kasvaisi, tai niin, ettd koko rakennus ei muodos-
ta valttamatta suoraa, parakkimaista massaa. Kaupunginmuseo puol-
taa poikkeamista edella mainituin varauksin.

Kiinteistovirasto toteaa lausunnossaan (27.8.2015), etta uudisraken-
nusten suunnitellut kayttotarkoitukset huomioon ottaen hankkeen pii-
rustukset ja vaikutus vuokraan on tutkittava tonttiosastolla rakennuslu-
pavaiheessa.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan (28.9.2015), etta asemakaavaehdo-
tuksen tulee olla ollut uudestaan nahtavilla ennen kuin poikkeamisa-
siassa voidaan harkita etenemista. Ehdotuksesta saatujen lausuntojen
ja muistutusten perusteella voidaan arvioida, onko mahdollista edeta
poikkeusluvalla ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista vai onko
syyta odottaa kaupunginvaltuuston asemakaavan hyvaksymispaatosta.
Nain varmistetaan, etta maankaytto ja suojelukysymykset ratkaistaan
asemakaavaprosessin kautta ja maanomistajia kohdellaan tasapuoli-
sesti. Rakennussuunnitelmien osalta ELY-keskus katsoo, etta uusien
piharakennusten koko, muoto, materiaalit ja varitys huomioivat arvok-
kaan ympariston. Verraten suuret ikkuna-avaukset tiheine puitejaotuk-
sineen antavat paviljonkimaisen vaikutelman, mikd muodostaa melko
voimakkaan kontrastin uusien piharakennusten seka alkuperaisten
asuinrakennusten valille. ELY-keskus esittaa, etta ikkunoiden ja julkisi-
vun suhdetta tutkitaan siten, etta rakennusten luonne on pelkistetympi
ja talousrakennusmaisempi, vaikka kayttotarkoitus on monipuolisempi.
Puitejaon ei ole syyta olla sama tai tiheampi kuin paarakennuksessa,
joihin ollaan palauttamassa alkuperaista puitejakoa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska talousrakennusten rakenta-
minen tonteille voidaan annetuin ehdoin toteuttaa laaditun asemakaa-
vaehdotuksen tavoitteiden mukaisena ja ympariston rakennettuun kult-
tuuriymparistdoon liittyvien erityisten arvojen vaarantumatta. Poikkea-
mispaatos tehdaan Lansi-Kapylan asemakaavaehdotuksen nahtavilla-
oloajan jalkeen, jolloin kaavasta saatujen muistutuksien ja lausuntojen
perusteella on voitu riittavalla varmuudella arvioida, ettei tama ratkaisu
vaaranna maanomistajien tai heihin verrattavien osallisten tasapuolista
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

kohtelua. Tonttien olemassa olevia muita talousrakennuksia koskevat
ehdot on lisatty tdhan paatokseen koko kaava-aluetta koskevien ympa-
riston kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimiseen liittyvien tavoitteiden
saavuttamiseksi. Jatkosuunnittelua koskevin ehdoin varmistetaan, etta
kaupunginmuseon ja ELY-keskuksen lausunnoissaan esiin tuomat ta-
lousrakennusten ulkoasua koskevat asiat ratkaistaan jatkosuunnittelus-
sa yhteistydssa museoviranomaisen kanssa.

Poikkeamisen erityinen syy on asumisen olosuhteiden parantaminen ja
tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja
174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1 500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 20.2.2017,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vas-
taa poytakirjan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Esittelija
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Poikkeamishakemus (Punavuori, Tehtaanpuisto, Tehtaankatu 23a)
(b-asia)

HEL 2016-010710 T 10 04 01
Rakvv 5-2494-16-S, Ksv 5044_56

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya liikuntaviraston ase-
makaavaa nro 7715 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista:

— puistoalueen (P) kaytosta. Puistoon rakennetaan pelikentta ja uusi
rakennus, jolle ei ole asemakaavassa osoitettu rakennusalaa tai -oi-
keutta.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Sepankadun puoleiselle kentan laidalle sijoitettavan pukuhuonera-
kennuksen koko saa olla korkeintaan 25 k-m2. Pukuhuonerakennus-
ta on siirrettdva enemman koilliseen ja se tulee toteuttaa arvokkaa-
seen puistoymparistoon sopivalla tavalla arkkitehtuuriltaan ymparis-
toonsa alistuvana.

— Pelikenttaalue lumitiloineen on rajattava siten, ettei se laajene pyl-
vashaapakujaan liittyvalle nurmialueelle. Kentan koillispaadyn alku-
perainen kaarimuoto tulee palauttaa.

— Paallysteen tulee olla koko kentan alueella yhtenainen, asfalttia ei
saa kayttaa paallysteena millaan osin. Kentan paallysteen valinnan
ja muiden suunnitteluratkaisujen lahtokohtana tulee olla kentan al-
kuperaisen muodon korostaminen seka kentan kaupunkikuvallinen
ilme kaukonakymissa. Kenttaa ymparoivan aidan ja rajausten suun-
nittelussa on otettava huomioon paikan kaupunkikuvallinen ilme.

— Jos kentan paallystemateriaaliksi tulee hakemuksessa esitetty teko-
nurmi, tulee sen variksi valita ruskeaan murrettu savy, joka soveltuu
valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistéon ja on kaupunki-
kuvallisesti luonteva kaikkina vuodenaikoina. Varisavy tulee valita
yhdessa kaupunginmuseon ja rakennusviraston kanssa.

— Puiston arvokkaat puurivit ja -kujanteet seka pensaat tulee sailyttaa
kokonaisuudessaan.

— Aitojen korkeus tulee sovittaa olemassa oleviin puihin eika niiden
oksia tule katkoa verkkoaidan tielta.

— Muiden puistoon sijoitettavien muiden rakenteiden, kuten valaisi-
mien, penkkien yms. seka kentan valaistuksen tulee sopia kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan puiston kokonaisuuteen.
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Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

— Pukukoppirakennuksen lahelle sijoitetun kayntiportin leveytta ja si-
jaintia on tarkistettava siten, ettei se tee katkosta pylvashaapaku-
jaan.

— Polkupyorapaikat tulee sijoittaa pukuhuonerakennuksen laheisyy-
teen siten, etteivat ne aiheuta haittaa arvokkaalle puistolle tai sen
virkistyskaytolle.

— Saattoliikenne tulee jarjestaa katualueella. Puistoalueelle ei saa
osoittaa pysakaintia.

— Helen Oy:n ja rakennusviraston lausunnot, jotka koskevat kentan
poikki kulkevaa kaukolampoputkea, tulee ottaa huomioon.

— Puistoalueen tulee sailya yleisessa virkistyskaytossa. Kaupungin
puistoalueille ominaisen luonteen mukaisesti kentan tulee olla kaikil-
le avoin.

Liikuntavirasto (jattopaivamaara 30.9.2016)

5. kaupunginosan (Punavuori) tontti 5P103

21,5:n k-m? suuruisen pukuhuonekontin rakentaminen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta siten, etta puistoalueelle (P) rakenne-
taan uusi rakennus, jolle ei ole asemakaavassa osoitettu rakennusalaa
tai rakennusoikeutta. Olemassa oleva pelikentta on tarkoitus jakaa te-
konurmella paallystettdvaan pelialueeseen ja asfaltilla paallystettavaan
katukorisalueeseen. Aluetta ymparoiva aita on tarkoitus uusia. Pelialue
on tarkoitus rajata kolmelta sivulta korotetuilla aidoilla seka 5 m korkeu-
teen nousevilla suojaverkoilla.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd pukuhuonekontti palvelee
kenttatoimintaa. Lisaksi kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut ken-
talle ja huoltorakennukselle poikkeamispaatdoksen 5.2.2013, joka on
umpeutunut 5.2.2015.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Alueella on voimassa 1.11.1977 vahvistettu asemakaava nro 7715.
Asemakaavan mukaan Tehtaanpuisto on puistoaluetta (P).
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Eiran kaupunginosa, Huvilakadun korttelit ja Mikael Agricolan kirkko on
Museoviraston inventoinnissa (RKY 2009) sisallytetty valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen luetteloon.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kaupunkipuistoksi seka
alueeksi, joka on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti seka mai-
semakulttuurin kannalta merkittava alue.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alu-
eella on merkinta "kantakaupunki" (C2), mika tarkoittaa sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, puis-
tojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden seka kaupunkikulttuurin alueena
kehitettavaa aluetta.

Tehtaanpuistolla on historiallisia, kaupunkirakennustaiteellisia ja kaytto-
seka toiminnallisia arvoja. Tehtaanpuisto on valittu Helsingin arvoym-
paristokohteeksi 1930-luvun funktionaalista kaupunkisuunnittelua edus-
tavana, hyvin ominaispiirteensa sailyttaneena puistona, mutta sen his-
toria ulottuu jo 1820-luvulle asti tehden siita yhden vanhimmista puis-
toalueista Helsingissa. Helsingin viher- ja virkistyssuunnitelma Vistras-
sa (2016) puisto on merkitty osaksi Helsingin historiallisten puistojen
ketjua. Puistosta on tehty puistohistoriallinen selvitys (Nakyma Oy,
2011).

Puiston nykyinen perusrakenne kaytavaverkostoineen ja leikki- ja peli-
kentille osoitettuine alueineen noudattaa paapiirteissaan Birger Bruni-
lan 1930-luvulla laatimaa suunnitelmaa. Avoimia alueita ja kaytavia
reunustavat puurivit ja -kujanteet ovat Tehtaanpuistolle ominaisia piir-
teita. Alkuperaiset pensasistutukset ovat sen sijaan Iahes kokonaan ka-
donneet. Alueen kaupunkikuvallisesti hallitsevin elementti on Mikael
Agricolan kirkko, joka sijaitsee puistoalueen keskella omalla yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi osoitetulla tontillaan. Vuonna 1935 valmistu-
nut kirkko on Lars Sonckin suunnittelema ja se on asemakaavassa
suojeltu rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana ra-
kennuksena.

Kirkkorakennus jakaa puiston kahteen selvasti erilliseen osaan. Puis-
toalueen lansiosassa sijaitsee nykyisin koira-aitaus seka 1950-luvulla
alun perin yleiseksi kaymalaksi rakennettu rakennus, jossa toimii ka-
raokebaari. Puiston itdosassa sijaitsee alkuperaista laajempi leikkipuis-
toalue seka kivituhkapintainen pelikentta, joka toimii talvisin luistinrata-
na. Puiston koilliskulmasta lahelta Laivurinkadun ja Sepankadun ris-
teysta avautuu komea nakyma pelikentan yli kirkolle.

Leikkikentan yhteydessa Sepankadun varressa sijaitsee 1990-luvun
alussa rakennettu leikkipuistorakennus, jossa on Helsingin kaupungin
Leikkipuisto Sepan tiloja.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta on 5.2.2013 antanut tekojaaradan/peli-
kentan ja siihen liittyvan huoltorakennuksen rakentamiselle viiden vuo-
den maaraaikaisen poikkeamispaatoksen. Tarkoitus oli rakennushank-
keen toteuduttua laatia puistoalueelle asemakaava, joka olisi mahdol-
listanut poikkeamispaatoksen mukaisen toteutuksen pysyvasti, jos se
olisi todettu hyvaksi. Poikkeamispaatds on umpeutunut 5.2.2015.
Hankkeelle ei haettu rakennuslupaa, koska liikuntavirasto on sittemmin
paattanyt rakentaa tekojaaradan Jatkasaareen ja luopua sellaisen si-
joittamisesta Tehtaanpuistoon. Uuden poikkeamishakemuksen mukaan
paikalle on tarkoitus sijoittaa tekonurmikenttd pukuhuonerakennuksi-
neen seka asfaltoitu katukoriskentta, joka toimii samalla luistinradaksi
jaadytetyn pelikentan lumitilana.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Muistutus 1

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (2.11.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Ensimmaisen muistuttajan mielesta nykyista pelikenttaaluetta ei tule
laajentaa lanteen pain kiinni puukujaan ja asvaltoida arvokasta puistoa-
luetta katukoriskayttoon, etenkin, kun Merisatamassa lahella Cafe Ca-
ruselia on jo katukoriskentta. Asfaltoiduksi aiotun alueen tarpeellisuus
lumitilana on mydskin perusteetonta, silla perinteisesti lumi on kasattu
kentan halki kulkevan, jaata sulattavan kaukolampoputken paalle, jol-
loin on saatu luonnostaan jaakentan jako pienten lasten alueeseen ja
mailapelialueeseen.

Muistuttajan mielesta parempi paikka kentan Sepankadun puoleiselle
laidalle sijoitetulle pukuhuonekontille olisi kentan vastakkaisella puolel-
la, jossa se hairitsisi vdhemman asutusta ja puistonakymaa.

Muistuttaja kiinnittaa huomiota myos uusittaviksi aiottujen aitojen hy-
vaan kuntoon ja erityisesti kentan Sepankadun puoleiselle laidalle esi-
tetyn suojaverkkoaidan korkeuteen, silla sita ei ole mahdollista toteut-
taa ilman kajoamista lehmusriviston oksistoon.

Lisaksi muistuttaja toteaa, etta tekojaaratakenttaa tekonurmineen suun-
niteltiin alun perin Johanneksen kentalle. Hankkeesta kuitenkin luovut-
tiin mm. siksi, etta se olisi aiheuttanut kallioiden louhimista herkalla pai-
kalla. Tekojaaratasuunnitelmista luopumisen takia olisi jalleen perustei-
ta sijoittaa tekonurmikentta sittenkin Johanneksen kentalle, minka vie-

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkisuunnittelulautakunta
.

Esityslista 4/2017 35 (48)

Akpl4
07.02.2017

Vastine 1

Muistutus 2

ressa sijaitsee useita koulukiinteistoja. Kentta toimii myos paikallisen
palloseuran PPJ:n nuorempien ikaluokkien koti- ja harjoituskenttana.
Tehtaanpuistoon siirrettavaksi aiottu pukuhuonekontti, sijaitsisi jo val-
miiksi kentalla.

Poikkeamispaatoksen ehdoissa on edellytetty, etta pylvashaapariviin
liittyva nurmialue sailyy nykyisessa laajuudessaan ja asfaltista katukori-
salueen pintamateriaalina on luovuttava. Pukuhuonerakennus peittaa
osan puistonakymasta Sepankatu 7 asuintalon 1. kerroksen asunnosta,
mutta arvokkaan puistoalueen kannalta rakennuksen sijoituspaikka on
luonteva ja kaupunkikuvallisesti perusteltu, toisin kuin kentan vastak-
kainen laita, jossa rakennus sijaitsisi keskella puistoaluetta ja tukkisi
poikittaisia nakymia. Em. nurmialueen sailyessa nykyiselladn on puku-
huonerakennuksen esitettya paikkaa siirrettava hieman enemman koil-
liseen, jolloin se samalla siirtyy ainakin osin em. asunnon paatilojen ik-
kunoiden edesta. Rakennuksen vaikutukset asukkaiden asumisolosuh-
teisiin ovat vahainen.

Kentan alkuperaisen muodon palauttamiseksi ainakin osa aidoista on
uusittava ja vinossa olevat korjattava. Ehtoihin on asetettu, etta verk-
koaita saa ulottua korkeintaan lehmusrivin alaoksien tasolle eika pui-
den oksia saa sen tielta leikata.

Tehtaanpuiston tekonurmikentta tulee palvelemaan myds jalkapallo-
seura PPJ:n harjoittelukayttda arki-iltaisin ja viikonloppuisin. Kuten Teh-
taanpuisto niin myos Johanneksen kirkko ymparistdineen kuuluu valta-
kunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen joukkoon
(RKY 2009). Johanneksenpuiston pelikentta sijaitsee kaupunkikuvalli-
sesti erittain keskeisella paikalla osana Johanneksenkirkon etualaa.
Kirkolle avautuu helsinkilaisittain ja valtakunnallisesti keskeinen naky-
ma avoimen kentan yli lahestyttaessa kirkkoa keskustan suunnasta.
Tekonurmen sijoittaminen Johanneksenpuistoon olisi siten viela haas-
tavampaa kuin Tehtaanpuistoon.

Toinen muistuttaja on ilahtunut tulevasta tekonurmikentasta ja luistinra-
taa palvelevasta pukukontista, mutta haluaa muistuttaa, ettd muutos-
tyot eivat saa vaarantaa Leikkipuisto Sepan toimintaa, jossa ulkoilee
paivittain klo 8-17 viisi paivakotia seka pienia lapsia vanhempineen, ei-
ka koululaisten kayttamaa Tehtaanpuiston kevyen liikenteen yhteytta.
Muistuttaja toivoo, etta Tehtaanpuisto on jatkossakin kaikkien kayttajien
vapaasti kaytettavissa. Lisaksi taytyy puuttua koiranjatdosongelmaan
alueella, kun pelikentan materiaali muuttuu hiekasta tekonurmeksi.
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Vastine 2

Lausunnot

Poikkeamisen ehtoihin on asetettu, etta puistoalueen tulee sailya ylei-
sessa virkistyskaytossa, ja kaupungin puistoalueille ominaisen luonteen
mukaisesti kentan tulee olla kaikille avoin. lltaisin ja viikonloppuisin peli-
kentta on my0s jalkopalloharrastajien kaytossa, mutta arkipaivisin se
palvelee paivakoteja, kouluja ja alueen asukkaita, kuten ennenkin.

Koirien ulkoiluttaminen tulee olemaan kiellettya kentan alueella. Teh-
taanpuiston lansiosassa on koira-aitaus.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus), kiinteistdviraston tontti- ja tila-
keskukselta, rakennusvirastolta, opetusvirastolta, kaupunginmuseolta,
varhaiskasvatusvirastolta, Helen Oy:ltd seka Helen sahkdverkko Oy:lta.

Kaupunginmuseo katsoo lausunnossaan (14.11.2016), etta pukuhuo-
nejarjestely WDC-konttina on hyva ratkaisu eleettomyydessaan ja pai-
kallisen urheilu- ja liikuntahistorian huomioidessaan. Pukuhuonekontin
sijoitus Sepankadun suuntaisesti on sopiva. Sen sijaan kaupunginmu-
seo katsoo, etta kontin edessa avautuva, kentan lounaispaadyn kattava
asfalttipinnoite ei ole puiston arvoon soveltuva ja esittaa etta sen tilalle
valitaan kivituhkapinnoite tai hiekka.

Mikali pelikentan paallysteeksi on valttamatonta saada tekonurmi hie-
kan tai aidon nurmen sijaan, on paallysteen variin kiinnitettava erityista
huomiota. Tekonurmen vari ei saa olla liian hallitseva tai raikea ympa-
ristbonsa nahden eika erottua ymparistdstaan hairitsevasti kaukaakaan
tarkasteltuna. Siksi kaupunginmuseo suosittelee mahdollisimman huo-
maamatonta murrettua savya tekonurmen varia valitessa. Valittu vari-
malli tulee esittaa hyvissa ajoin kaupunginmuseolle, jotta voidaan ar-
vioida sen soveltuvuus arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

Rakennusvirasto huomautti lausunnossaan (21.11.2016), ettd Tehtaan-
puiston ymparistohistoriallisen selvityksen valmistumisen jalkeen on
laadittu eri hallintokuntien (liikuntavirasto, rakennusvalvontavirasto,
kaupunginmuseo, kaupunkisuunnitteluvirasto ja rakennusvirasto) vali-
sena yhteistydna Tehtaanpuiston yleissuunnitelma. Yleissuunnitelmas-
sa maariteltiin kenttdmateriaalin vaatimuksia ja varin valintaa maise-
maan sopivaksi ja kentan variksi sovittiin soran vari, jotta se kaikkina
vuodenaikoina sulautuu maisemaan luontevasti ja kunnioittaa suoje-
luarvoja.

Kentan variksi on kuitenkin hakemuksen liitteena olevassa uudessa
yleissuunnitelmassa esitetty kirkkaan vihreaa kenttapinnoitetta ja mus-
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Perustelut

taa kumirouhetta. Tama poikkeaa puiston suojellusta maisemasta voi-
makkaasti.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta arvioi vuonna 2013 myds kentan pinnoit-
teen varia ja antoi ohjeen tutkia vihreda tekonurmea paikalle. Neuvotte-
lukunnalla ei kuitenkaan ole ollut mahdollisuutta arvioida taman tarkem-
min varivaihtoehtoja. Suojeluarvojen sailymisen kannalta tata ratkaisua
ei voida pitaa hyvana. Rakennusvirasto on sitoutunut noudattamaan
ymparistohistorialliseen selvityksen pohjautuvaa yleissuunnitelmaa.
Kentan vari tulee sovittaa nykyiseen soran variin. Tama on mahdollista,
koska markkinoilla on tahan soveltuvia materiaaleja.

Lisaksi rakennusvirasto huomauttaa, ettd pukuhuonekontin sijoittami-
sessa tulee ottaa huomioon, ettei sita tule sijoittaa maanalaisten johto-
jen paalle. Mahdolliselle kaukolampdjohdon siirrolle tulee osoittaa uusi
linjaus, joka ei haittaa puiston puustoa tai katupuita.

Helen Oy huomautti lausunnossaan (14.11.2016), etta Tehtaanpuiston
poikki kulkee kaukolampdjohto, jota ei voi jattda rakennettavan tekonur-
men alle. Vanha johto tulee korvata uudella vastaavalla kaukolampo-
johdolla. Lausunnon liitteen kuvassa korvaavan johdon on esitetty kier-
tavan katujen alla Tehtaanpuiston koillliskulman ympari Vuorimiehen-
kadun kohdalle, missa se yhtyy vanhaan johtolinjaukseen.

Varhaiskasvatusvirastolla ei ole lausunnossaan (2.11.2016) huomau-
tettavaa itse hankkeeseen, mutta pitaa kuitenkin tarkeana, etta vierei-
nen leikkipuistotoiminta voi jatkossakin hyodyntaa liikkuntakenttaa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella (ELY-keskus)
ei ollut huomautettavaa hankkeesta (14.11.2016). Muissakaan lausun-
noissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska pukuhuonerakennuksen
rakentaminen tukee puiston perinteista pelikentta- ja luistinratatoimin-
taa eika se kooltaan pienena ja lehmuskujan katveeseen sijoitettuna
haittaa puiston paanakymia. Kentta sailyy virkistyskaytossa palvellen
lahialueiden asukkaita, kouluja ja paivakoteja, ja tekonurmipaallysteen
rakentamisen myoéta kentta soveltuu myds lasten ja nuorten ohjattuun
jalkapalloharrastukseen helpottaen pulaa sopivista harjoituskentista
alueella.

Sijoittuminen Tehtaanpuiston historialliseen puistoymparistoon aiheut-
taa joitain haasteita. Puiston leikkikenttaalue on vaha vahalta laajentu-
nut sen etelapuolella kulkevaan puistokaytavaan asti, missa on ennen
ollut nurmikenttaa istutuksineen. Jotta puistomaista ilmettd sailyisi Teh-
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taanpuiston itdosan keskella, on pelikenttaalue syyta pitaa nykyisen ko-
koisena ja jattaa pylvashaapakujaan liittyva nurmialue nykyiseen laa-
juuteensa. Kentan tasaaminen kujan suuntaan selvasti viettavalle nur-
mialueelle johtaisi lisdksi pengerryksiin, mita ei voi pitda suojellussa
ymparistdssa hyvaksyttavana ratkaisuna.

Pelikenttaalueelle esitetty tekonurmi ja katukorisalueelle esitetty asfalt-
tipinnoite ovat vieraita materiaaleja historiallisesti arvokkaassa puisto-
ymparistossa. Tekonurmi tuo kuitenkin huomattavaa lisaarvoa puiston
pelikentan kaytolle ja on ratkaistavissa kaupunkikuvallisesti tyydyttaval-
|a tavalla etenkin kauempaa katsoen. Kentan paadyn kaareva muoto
on esitetty palautettavaksi. Tekonurmen vari on hakemuksessa esitetty
vihreana, mikd muuna kuin kesaaikana on arvokkaassa kaupunkinaky-
massa keinotekoinen. Eri hallintokuntien valisena yhteistyona laaditus-
sa Tehtaanpuiston yleissuunnitelmassa (15.12.2011) pelikentan variksi
on maaritelty hiekanruskea. Ruskeaan murrettu savy nayttaa kaupunki-
kuvallisesti luontevalta kaikkina vuodenaikoina seka harkitulta naky-
massa yhdessa Mikael Agricolan kirkon kanssa. Vari tulee valita paikan
paalla varimallien avulla yhdessa kaupunginmuseon ja rakennusviras-
ton kanssa.

Yhtenainen pinnoite koko pelialueella on kaupunkikuvallisesti luontevin,
jolloin kentan muoto hahmottuu yhtena kokonaisuutena. Yhtenainen te-
konurmipinnoite on myods toiminnallisesti kayttokelpoisin, jolloin puku-
huonerakennuksen edessa olevaa aluetta voidaan hyddyntaa tehok-
kaasti lammittelyyn ja kaikille avoimeen pallotteluun. Alue toimii lumiti-
lana my0s tekonurmipaallysteisena. Lisaksi lumet voi kasata vaihtoeh-
toisesti kentan toiseen paatyyn tai kentan poikki kulkevalle vyohykkeel-
le, kuten ennenkin.

Toiminnan kannalta jalkapallomaalien takana sijaitsevien verkkoaitojen
riittdva korkeus on tarkeaa, sen sijaan Sepankadun puoleisen kentan
sivun verkkoaita voi olla matalampi ja sen tuleekin jaada lehmusrivin
alaoksien alapuolelle.

Kaupungin puistoalueille ominaisen luonteen mukaisesti kentan tulee
olla kaikille avoin ja koulujen seka iltapaivakerhojen kaytettavissa. Arki-
iloina ja osin viikonloppuisin pelikentta voidaan kuitenkin varata lasten
ja nuorten urheiluseuraharjoitteluun. Kentalla ei tule jarjestaa sellaista
kayttoa tai tapahtumia, jotka ovat maksullisia, aiheuttavat meluhairiota
ymparistolle tai lisdavat pysakoinnin tai saattoliikenteen maaraa.

Pukukoppirakennuksen lahelle sijoitetun kayntiportin leveytta ja polku-
pyorapaikkojen sijaintia on tarkistettava siten, etteivat ne tee katkosta
pylvashaapakujaan. Kentan levea huoltoajoportti on osoitettavissa
my0s toisaalle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkisuunnittelulautakunta
.

Esityslista 4/2017 39 (48)

Akpl4
07.02.2017

Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Helen Oy:n ja rakennusviraston lausunnot, jotka koskevat kentan poikki
kulkevaa kaukolampoéputkea, tulee ottaa huomioon.

Poikkeamisen erityinen syy on toimintaympariston ja alueelle tarpeelli-
sen palvelutason parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1 500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 20.2.2017,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vas-
taa poytakirjan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Esittelija

asemakaavapaallikko

Olavi Veltheim
Lisatiedot

Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074

kirsti.rantanen(a)hel.fi
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5
Poikkeamishakemus (Meilahti, Seurasaarentie 11) (b-asia)

HEL 2016-000970 T 10 04 01

Rakvv 15-190-16-S, Ksv 5045_15

Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hylata Asunto Oy:n Helsingin
Villa Furunasin asemakaavaa nro 8910 koskevan poikkeamishakemuk-
sen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaa-
vasta siten, etta alueelle, jolle ei ole osoitettu rakennusalaa tai rakennu-
soikeutta rakennetaan autotalli/talousrakennus.

Hakija

Asunto Oy Helsingin Villa Furunas (jattdpaivamaara 26.1.2016)
Rakennuspaikka

15. kaupunginosan (Meilahti) tila 437-0001-0014, vuokra-ala V0163
osoitteessa Seurasaarentie 11.

Hakemus

Kolmen auton autotallin/talousrakennuksen rakentaminen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta. Rakennuksen kerrosala on alustavien
suunnitelmien mukaan n. 110 k-m?. Talousrakennuksen pohjakerrok-
sen kerrosala on n. 70 k-m? ja ullakolla on n. 40 k-m? yli 1600 mm kor-
keata tilaa, joka lasketaan kerrosalaan. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa ei ole osoitettu rakennusalaa tai rakennusoikeutta talousraken-
nukselle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta

— autosuojatiloja ei voi sijoittaa 3-asuntoisen, 455 k-m? suuruisen,
suojellun huvilarakennuksen graniittikiviseen kivijalkaan

— talousrakennus rajaisi vuokra-alaa luontevasti rajan laheisyyteen
laajennettavasta pysakodintialueesta

— talousrakennuksen ja siihen liittyvan autopihan rakentaminen elvyt-
taisi vanhan perinteisen vaunupihapiirin ajatusta ja muistuttaisi
vuokra-alan pohjoispuolella sijainnutta pihapiirid, jonka rakennukset
on aikaisemmin purettu

— vuokra-ala on suuri ja vuokra-alalla sijaitsee kolmen asunnon huvi-
la. Vuokra-alojen talousrakennusten maara ja suuruus tulisi suhteut-
taa vuokra-alaoilla olevien asuntojen lukumaaraan
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— uusi talousrakennus liittyy luontevasti uuteen sisaanajoon Seura-
saarentielta

— talousrakennuksen piha-alue sijaitsee riittavalla etaisyydella paara-
kennuksesta ja sen pihapiirista

— talousrakennus on kooltaan, tyypiltdan, materiaaliltaan ja varityksel-
taan alisteinen paarakennukselle, mutta kuitenkin riittavan suuri
massaltaan Seurasaarentielta katsottuna.

Perustelukirjeessa on myos erillinen, kaupunkisuunnittelulautakunnan
puheenjohtajalle osoitettu kirje.

Saanndkset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 24.5.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8910.

Alue on osoitettu virkistysalueeksi voimassa olevassa Helsingin yleis-
kaava 2002:ssa ja virkistys- ja viheralueeksi Helsingin uudessa yleis-
kaavassa (Kvsto 26.10.2016).

Meilahden huvila-alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisally-
tetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
luetteloon.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennuspaikalle on osoitettu ra-
kennusala ainoastaan olemassa olevalle sr-1 merkinnalla suojellulle
huvilalle. Vuokra-alan pohjoisosassa on aikaisemiin ollut sivurakennus-
ten pihapiiri (asuinrakennus, sauna ja talousrakennus). Sivurakennuk-
set on purettu 1960-luvun loppupuolella, eika naille rakennuksille ole
osoitettu rakennusaloja voimassa olevassa asemakaavassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt Meilahden huvila-alueen
asemakaavan muutosehdotuksen 2.2.2016. Asemakaavan muutoseh-
dotuksen tavoitteena on kehittaa alueen virkistyskayttoéa, paivittaa suo-
jelua koskevat maaraykset ja hyvin harkitusti tiivistaa huvila-aluetta.
Alueen vuokra-alat ovat olleet huomattavan suuria. Alueelle on osoitet-
tu kuusi uutta rakennuspaikkaa, jolle voi sijoittaa siirrettavan, kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan huvilan ja yhden talousrakennuksen.

Hakijan vuokra-alaa pienennettiin Furunasin huvilan myynnin yhteydes-
sa ja asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu yksi kokonaan
uusi vuokra-ala huvilan pohjoispuolelle, vanhan talouspihan paikalle.
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Osallisten kuuleminen

Lausunnot

Perustelut

Hakijan vuokra-alalle on asemakaavaehdotuksessa osoitettu kaksi ra-
kennusalaa

— aslyy, sr-2, nykyinen suojeltu huvila
t, talousrakennuksen rakennusala, joka mahdollistaa enintaan yh-
den 40 k-m?:n uuden talousrakennuksen rakentamisen

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon aikana saatiin 11
muistutusta, joiden johdosta mahdollisesti tehtavat tarkistukset liittyen
mm. tdydennysrakentamiseen ovat viela ratkaisematta.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (29.9.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksesta, kaupunginmuseoilta, kiinteistoviraston tilakes-
kukselta, kiinteistoviraston tonttiosastolta, rakennusvirastolta ja liikunta-
virastolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (17.10.2016), etta esilla oleva
autotalli poikkeaa huomattavasti kaavaehdotuksessa esitetysta ulkora-
kennuksen koosta. Kaupunkimuseo ei nain ollen puolla poikkeamisha-
kemuksen hyvaksymista.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnossa
eikd muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Hakijalle on hallintolain 34 §:n nojalla varattu tilaisuus antaa kirjallinen
vastine kaupunginmuseon kielteiseen lausuntoon. Hakija on vastinees-
saan tuonut esille nakdkohtia, jonka perusteella tulisi sallia mittavam-
paa talousrakennusten rakentamista alueella. Vastineessa hakija muis-
tuttaa alueen aikaisempien vaiheiden talousrakennuksista ja tuo esille,
etta yksityista ja julkista aluetta tulisi voida rajata toisistaan talousra-
kennusten avulla. Vastineen liitteeksi on toimitettu luettelot alueen vii-
me vuosikymmenten taydennysrakentamishankkeista seka Furunasin
naapurissa sijainneista rakennuksista.

Poikkeamista ei voida mydntaa, koska hakemuksen mukainen rakenta-
minen on ristiriidassa alueen suojelutavoitteiden ja valmisteilla olevan
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asemakaavan kanssa. Poikkeamishakemuksen mukainen talousraken-
nus (110 k-m?) on kooltaan huomattavan paljon isompi kun asemakaa-
van muutosehdotuksessa osoitettu rakennuspaikkakohtainen talousra-
kennusoikeus (40 k-m?).

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena ja tarkeana tavoitteena on Mei-
lahden huvila-alueen taydennysrakentamisen ja talousrakennusten ra-
kentamismahdollisuuksien ratkaiseminen seka alueen suojelu.

Tarve maaritella kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle sopiva tay-
dennysrakentamisperiaate on ollut yksi tarkea syy kaynnistaa uuden
asemakaavan valmistelutyd. Asemakaavan muutosehdotuksesta saa-
duissa muistutuksissa otettiin kantaa talousrakennusoikeuksiin. Kiista-
nalaista asiaa koskevia poikkeamispaatoksia ei ole tarkoituksenmu-
kaista myontaa ennen kuin talousrakennusperiaate on ratkaistu asema-
kaavatasolla.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet ja tarkoitus:

— Asemakaavan muutoksella suojellaan ja vahvistetaan 1800-luvun
lopulla ja 1900-luvun alussa syntynytta huvila- ja puutarhakulttuuria,
jolloin alue oli yleisilmeeltdan yhtenainen, avoin ja puistomainen. Ar-
vokas huvila keskella laajaa puutarhaa hallitsi rakennuspaikkaa.
Huvilan lisdksi pihoilla oli ainoastaan paarakennuksen suhteen alis-
teisia varastorakennuksia. Asemakaavan muutosehdotuksen tay-
dennysrakentamisessa jatketaan Meilahden huvilakulttuurin alkupe-
raista rakentamistapaa.

— Asemakaavan muutosehdotuksessa ei paasaantoisesti osoiteta uu-
sia asuinrakennuksia nykyisille vuokra-aloille tai lisata talousraken-
nuksia vuokra-aloille, joilla on talousrakennuksia ennestaan, vaan
aluetta tiivistetaan lisaamalla kokonaan uusia vuokra-aloja, joka
mahdollistaa uusien asukkaiden muuttoa alueelle. Uudet rakennus-
paikat osoitetaan vanhojen, purettujen huviloiden tai huviloiden pi-
hapiirien paikoille. Asuminen rajataan alueille, jotka aikaisemminkin
ovat olleet asumiseen varattuja vyohykkeita.

— Asemakaavan muutosehdotuksessa talousrakennuksen enimmais-
kooksi on esitetty 40 k-m?, joka on alueen asuinrakennuksia pie-
nempi. Talousrakennuksen enimmaiskoolla halutaan varmistaa
asuin- ja talousrakennusten valisen hierarkian sailyminen alueelli-
sella tasolla.

— Vuokra-alojen talousrakennusten kokoa tai maaraa ei ole suhteutet-
tu vuokra-alojen kokoon, rakennusten kokoon tai asuntojen luku-
maaraan. Alueen vuokra-alojen koot vaihtelevat n. 1500 m? - 8 200
m? valilla. Huvilat ovat hyvin erikokoisia. Pienimman huvilan kerro-
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sala on 60 k-m? ja suurimman kerrosala on 1080 k-m?. Alueella on
talla hetkella 59 huvila-asuntoa. Asuntojen lukumaaraa ei maaritella
asemakaavan muutosehdotuksessa. Useammassa huvilassa on tal-
I& hetkella yksi asunto. Joissain isoissa huviloissa on useita asunto-
ja, enimmillaan jopa seitseman asuntoa. Asuntojen lukumaara on
muuttunut vuosien varrella ja voi jatkossakin muuttua.

— Autotallit ovat Meilahden huvila-alueelle vieras rakennustyyppi, joka
ei kuulu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Alueella
on vanhoja alkuperaisia huviloita, alueelle siirrettyja huviloita, van-
hoja ja uusia talousrakennuksia seka muutama rakennus, jossa on
seka varasto- etta asuintiloja. Meilahden huvila-alueella on talla het-
kellad vain kuusi autosuojaa. Kaksi autotallia on rakennettu voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti ja kaksi on rakennettu asemakaa-
van vastaisesti poikkeamispaatoksen nojalla. Yksi autotalli ja yksi
autokatos on rakennettu ilman lupaa. Vuokra-alojen kokoon, huviloi-
den kokoon, asuntojen lukumaaraan tai autotallien nykyisten mitoi-
tusohjeiden mukaan ja lahelle ajovaylia sijoittuva useamman auton
autotallirakentaminen johtaisi massiiviseen lisarakentamiseen, joka
on vastoin alueen suojelu- ja kehittamisperiaatteita ja vastoin hyvak-
sytyn asemakaavan muutosehdotuksen talousrakennusten sijoitus-
periaatteita.

— Meilahden huvila-alueen jokaisella rakennuspaikalla on omanlaisen-
sa lahtokohta ja omat arvot, rakentamismahdollisuudet ja -rajoituk-
set, jotka pitaa hyvaksya kyseisen rakennuspaikan rakentamisen ja
kayton lahtokohtana. Alueen huvilat ja talousrakennukset ovat alun
perinkin rakennettu hyvin eri 1ahtékodista ja eri tarpeisiin. Kaikkia
huvilanomistajia taydellisen tasapuolisesti kohtelevan kaavan laati-
minen olisi historiallisesti arvokkaan huvila-alueen arvojen kannalta
tuhoisa.

Haettu toimenpide johtaa koko aluetta tarkasteltaessa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen ja nain ollen haettu toimenpide aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Lisaksi toimenpide vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankayttd- ja rakennuslain edel-
lyttamaa erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
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Rakennusvalvontataksa 2016, 8 ja 17 §
Maksu

750 euroa
Paatoksen antaminen

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 20.2.2017,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vas-
taa poytakirjan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271
marina.fogdell(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Asemakaavan muutosehdotus
6 Lausunnot
7 Hakijan vastine liitteineen
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunki-
suunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Liite 6
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja ymparistokeskus ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
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Liite 3
Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg

Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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3
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltdvakseen
seuraavien viranomaisten 27.1.2017 tekemia paatoksia:
Liikennesuunnittelupaallikko § 22-26
Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Oheismateriaali
1 Viranhaltijapaatokset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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