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Kuva: Viistokuva suunnittelualueesta.

1. TYON TILAAJA

Tyon tilaajana ovat Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto (ja tontin 37027/13 omistaja Merimieselake-
kassa).

2. TYON TAUSTAA

Helsingin maankayton ja kaupunkisuunnittelun yleisen& tavoitteena on tiivistaa kaupunkirakennetta
erityisesti raideliikenteen asemien yhteydessa. Padradan varressa tama tavoite koskee tulevaisuudessa
kaytannossa kaikkia asemien seutuja.

Pukinmé&en asemanseudun taydennysrakentaminen tukee tata tavoitetta. Padradan aseman lansipuolen
ymparisto on rakentunut 1980-luvun alkupuolella ja nyt noin sukupolvi myohemmin alueen rakennus-
kannan kuntoa ja kayttoedellytyksia sek& lahiympariston toiminnallista ja laadullista kehittamisté on
syyté tarkastella tulevaisuusorientoituneesti.

Suunnittelualuetta on tarve kehittaa tehokkaasti rakennettuna monipuolisena paikallisena keskuksena.
Aseman l&hialue on likkenteellisesti erittdin hyvin saavutettavissa niin joukkoliikenteelld kuin henkildau-
tolla. Alueen yleisilme on talla hetkella keskenerainen ja hajanainen erityisesti radan itapuolella. Alueel-
la on my6s runsaasti tyhjaa toimistotilaa.

Aluetta on jo pyritty kehittam&an 2000-luvun alkupuolelta lahtien. Entisen ostoskeskuksen tilalle on ra-
kennettu liiketilaa uudelle paivittaistavarakaupalle, jonka péalle on sijoitettu asumista. Myds Eskolantien
varteen on rakentumassa uusi puurakenteisten kerrostalojen kokonaisuus.



Suunnittelualueeksi valitulla alueella on yhteensa 7 rakennusta, jotka on rakennettu 1980-kuvun alku-
puolella. Rakennuskanta lahestyy peruskorjausikéa, joten on nyt hyva hetki suunnitella alueen kehitté-
mistéa kokonaisuutena. Rakennusten tulevia kdyttotarkoituksia, mahdollista joidenkin nykyisten raken-
nusten purkamista ja tonttien uudisrakentamista, alueen pysakaointiratkaisuja seka palvelurakennetta

pitaé tassa yhteydessa arvioida uudelleen.

Useat asemanseudun toimijat ovat olleet yhteydessa kaupunkisuunnitteluvirastoon ja tarkoituksena on
yhteisty6ssa hakea ratkaisuja alueen kehittamiseen.

3. AIEMPIA SELVITYKSIA

Pukinméen keskustasta on aikaisemmin laadittu kaupunkikuvallinen selvitys- ja ideointityd (PUKINMAEN
KESKUSTAN KEHITTAMINEN, 31.12.2006, Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy). Nyt tehtava tyo koskee raja-
tumpaa aluetta Pukinmaen juna-aseman molemmin puolin.

Kaynnissé olevaan Helsingin uuteen yleiskaavaan liittyen on laadittua kaksi Pukinméen asema-alueen
kehittdmist& sivuavaa raporttia. Visiovaiheessa vuonna 2013 on laadittu raportti Esikaupunkien aseman-
seutujen kehittamisen edellytykset. (Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston sel-
vityksid 2013:3). Yleiskaavan luonnosvaiheessa on valmistunut Mahdollisuuksien Malmi. Keskusta, lento-
kenttd, Pukinméki ja Jakomaki. (Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityk-
sia 2014:21).

Samanaikaisesti timan tyon kanssa on tarkoitus k&ynnistda neuvottelut liikkenneviraston / ratahallinnon
ja rakennusviraston kanssa varsinaisen asema-alueen lahiympariston parantamiseksi (mm. valaistus,
alikulkujen katutila, laiturialueen ja Kehan bussipysakkien turvallisuus ja viihtyisyys seka reitit pysakeille).
Tassa tyossa koordinaattorina toimii Helsingin l&ahidprojekti.

4. SUUNNITTELUALUE - NYKYTILANNE

Pukinmé&en asemanseutu rajautuu paakaupunkiseudun yhteen vilkkaimmin liikennoéityyn kohtaan Kehé |
ja paéradan risteykseen. Suunnittelualue on kooltaan noin 5,3 ha.

Padrata jakaa suunnittelualueen toiminnallisesti ja visuaalisesti kahteen noin yhté& suureen osaan, joiden
vélinen yhteys on toteutettu Eskolantien alikulkutunnelilla. P4aradan luoteispuoli on kerrostalovaltaista
asuin-, toimisto ja lilkerakennusten aluetta. Paaradan kaakkoispuolella on vajaakayttoista tai rakenta-
matta jaanytta aluetta. Alueen "maamerkkind" toiminut Pukinmé&en Esso on lopettanut toimintansa ja
rakennuksessa toimii talla hetkella pikaruokala. Suunnittelualueen pinta-alasta suuri osa on kaytetty
likenteen ja pyséakoinnin jarjestelyihin, varsinkin radan kaakkoispuolella. Maisemallisesti aluetta do-
minoi maanpintaa huomattavasti korkeammalla penkereelld ja sillalla sijaitseva asemalaituri. Pukinmaen
aseman lahiymparistta leimaa kuluneisuus ja keskeneraisyys.

Suunnittelualueella on seuraavat palvelut:
- Kaupalliset palvelut: Alepa, K-Market, R-kioski, kukkakauppa, parturi-kampaamo, 2 ravintolaa,
apteekki, huoltoasema pikaravintoloineen
- Julkisista palveluista alueelle sijoittuu nuorisotila. Suunnittelualueen lahell& sijaitsevat liséksi
Madetojan palvelutalo (vanhusten palveluasuminen ja paivatoiminta) seka Paivakoti Nuotti
- Joukkoliikennepalvelut: Pukinméaen juna-asema, useita bussilinjoja sek& palvelulinjat 603 (Pirkko-
la-Malmi) ja 702 (Malmi-Savela) pysakkeineen


http://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/yos_2013-3.pdf
http://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/yos_2013-3.pdf
http://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/yos_2014-21.pdf
http://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/yos_2014-21.pdf

5. ASEMAKAAVATILANNE

Alueella on voimassa asemakaavat nro 7760 vahvistunut 1978, nro 9061 vahvistunut 1985, nro 10195
vahvistunut 1998 ja nro 11500 tullut voimaan 2007. Ote ajantasa-asemakaavasta on alla.
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Ajantasa-asemakaava / Suunnittelualueen rajaus 1:3000
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Kaavamerkintojen selitykset:
Asuntokerrostalojen ka AK
Erillispientalojen ka, jolla ymparisto sailytetdan AO/s
Toimistorakennusten ka KT

Liike- ja toimistorakennusten ka K
Lilkerakennusten ka AL ja KL
Autopaikkojen ka AP

Yleinen pysékointialue LP
Rautatiealue LR

Yleisten pyséakointilaitosten ka LPY-1
Liséksi tori- ja katualueita



6. YLEISKAAVALLISET LAHTOKOHDAT

Yleiskaava 2002:ssa Pukinméen alue on merkitty paéasiassa kerrostalovaltaiseksi alueeksi (asumi-
nen/toimitila). Alueen pohjois- ja itdpuolella on my6s pientalovaltaista aluetta.

Helsingin uuden yleiskaavan luonnoksessa (Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 16.12.2014
asettaa yleiskaavan luonnoksen nahtéville) alue on merkitty merkinnalla "L&hikeskusta". Alue on "kes-
kusta-alue, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen sekéa kaupunkikulttuurin alueena. Raken-
nusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on keskeisilla paikoilla osoitettava paasaantoisesti
liiketilaksi. Alue on kdvelypainotteinen. Alue erottuu ymparistodan tehokkaampana ja monipuolisempa-
na.”

Yleiskaavaluonnoksen mukaan kaikkia keskusta-alueita koskevat kaavamaaraykset, joiden mukaan
“kaikkia keskustoja tiivistetaan ja kehitetdan urbaanina kaupunkirakenteena. Keskustoja suunniteltaessa
on kiinnitettava erityistd huomiota jalankulkijan mittakaavaan seka jalankulku-, pyoraily-, pysakaointi-,
huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Pysakadinti tulee ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin
ja kadunvarsiin. Kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja maisemakulttuurin arvot tulee ottaa huo-
mioon alueiden kehittdmisessa. Vahittaiskaupan suuryksikot on integroitava muihin toimintoihin ja ra-
kennusten tulee avautua katutilaan. Suuryksikkdjen tulee tukeutua joukkoliikenteeseen. Paivittaistava-
rakaupan suuryksikkdjen mitoituksen lahtokohtana tulee olla pa&osin paikallinen kysynta. Pysakointi-
paikkojen maaraa rajoitetaan. Kayttotarkoituksen muutoksia toimitiloista asumiseen pohdittaessa tulee
varmistaa lahialueen monipuolinen toiminnallinen rakenne”.

7. VITESUUNNITELMATYON TAVOITTEET

Tyon tarkoituksena on kehittaé aluetta uuden yleiskaavan luonnoksen mukaisena lahikeskuksena. Tar-
koitus on laatia asemakaavoituksen pohjaksi ja Pukinmden asemanseutua tiivistava, parantava, kaupun-
kikuvallisesti korkeatasoinen ja toteuttamiskelpoinen viitesuunnitelma. Viite-/ideasuunnitelmatyon poh-
jalta on tarkoitus valmistella Pukinméen asemanseudun asemakaavan muutos.

8. SUUNNITTELUTEHTAVA

Suunnittelutehtdavana on:

- laatia alueelle soveltuva ajanmukainen asuntojen ja liiketilojen tdydennysrakentamisen mahdol-
listava kokonaissuunnitelma yhteistydssa maaomistajien ja alueen toimijoiden kanssa.

- ratkaista alueen pysakainnin erityiskysymyksia tilaa saastavalla ja kustannustehokkaalla tavalla
(asukaspysakainti, asiakaspysakointi ja Pukinmaen aseman liityntapysakointi)

- suunnitella korkealaatuista lahi-, asiointi- ja likenneymparistoa lahikeskustan alueelle. Radan
luoteispuolella noudatetaan suunnitteluperiaatetta "jalankulkija ja pyoréilija ensin”, mutta myos
bussi-, henkiléauto- ja huoltoliikenteen sujuvuus on tarkeé lahtokohta.

- ideoida p&aradan kaakkoispuolelle kiinnostava toiminnallinen kokonaisuus ottaen huomioon, et-
ta télle alueelle ei voi sijoittaa asuntoja.

Pysakointi

Pysakainti sijoitetaan paaasiassa laitoksiin / maan alle. Pysakoinnin suunnittelun yhteydessé tutkitaan
mahdollisuudet kaupallisten tilojen (mm. pt-kauppa) seka liityntédpysakoinnin integrointiin (mm. vuorot-
taispysakainnin edellytykset). Asumisen pysakoinnin osalta noudatetaan lukua 1 ap / 135 k-m2. Kaupun-
gin vuokra-asuntojen osalta voidaan kayttaa 20 % pienempaa lukua. Toimistorakennusten osalta kayte-
taéan lukua 1 ap / 75 k-m2 ja liiketilojen osalta 1 ap / 60 k-m2. Liityntéapyséakointipaikkoja autoille vara-
taan alueelta noin 100 ap ja liityntapysakointipaikkoja polkupydrille 140 pyorépaikkaa.



Ympadristohairiot ja maapera

Haasteena koko suunnittelualueella on paéaosin savimaalla olevan alueen maapohjan heikko kantavuus
ja siité aiheutuvat vaativat perustamisolosuhteet. Seka raideliikenteesta ettd Kehavaylasta aiheutuu
asumista hairitsevaa liikkenteen melua. Asumisen sijoittaminen paaradan kaakkoispuolelle ei ole mahdol-
lista. P4dradan ratavarauksen ja ratapenkereen ymparistda jakavaa vaikutus on niin ikdan keskeinen
suunnitteluhaaste; kuinka muodostaa suunnittelualueesta yhtendinen ja vetovoimainen lahikeskusta
Pukinméen asuinalueelle?

9. MITOITUS JA KAYTTOTARKOITUKSET

Asuntojen taydennysrakentamisen mitoitusta ei ole tehtavassa rajattu. Kaytdnnossa mitoitusta saatele-
vat kaytettavissa olevat tilavaraukset, alueen kiinteistéjen / rakennusoikeuden hintataso (suunnittelu-
ratkaisujen toteutettavuus), pysakoinnin mitoitusvaatimukset ja siihen liittyvat suunnitteluratkaisut seka
kaupunkikuvalliset tekijat.

Uudisrakentamisen osalta haetaan Pukinmékeen ymparistoon soveltuvaa, nykyista kuitenkin selkeésti
tiiviimpéad ja urbaanimpaa suunnitteluratkaisua, joka tayttad hyvan lahikeskusta-asumisen kriteerit.
Suuntaa-antavana ohjeena uudiskortteleiden tehokkuutena voidaan tutkia likimaarin e = 2,0. Uudisra-
kentaminen on tiiviill korttelialueilla luonteeltaan hybridirakentamista, jossa asuminen, liiketilat, palve-
lut ja pysékointi integroidaan samaan rakennuskokonaisuuteen.

Toimistotilojen osalta alueella on ylitarjontaa. Tilat ovat osittain nykykysyntdaan nahden vanhentuneita.
Tontilla 37027/13 olevan toimistorakennuksen ja tontilla 37041/10 olevan 2-kerroksisen palveluraken-
nuksen purkamista ja korvaamista asuin- ja liiketiloilla voidaan tutkia. Tontilla 37041/13 olevan toimisto-
rakennuksen muuttaminen osittain asumiseen (ylakerrokset, ei maantaso) jo tehtyjen luonnosten poh-
jalta on tdman tontin osalta suunnittelun lahtokohta. P4aradan kaakkoispuolella oleville alueille tulee
ideoida toimintaa, joka ei ole liikkenteen ympéristohéiridille altista. Tontit ovat Pukinmaen imagon kan-
nalta keskeisella paikalla alueen porttina. Toimistojen sijoittaminen tdhén on toki mahdollista, mutta
kysynta on l&hitulevaisuudessa heikkoa. Myos erilaisia uusia palvelukonsepteja (hyvinvointi, lilkkunta jne.)
voidaan tass& innovoida.

Lahipalvelujen osalta tavoitteena on sdilyttaa alueella vahintaan nykyiset kivijalkaliiketiloihin sijoittuvat
l&hipalvelut ja osoittaa niille tarvittaessa uudet tilat uudisrakennusten maantasokerroksesta. Lisaksi alu-
eelle tulee sijoittaa tilat myyntipinta-alaltaan n. 1500 m2:n paivittéaistavarakaupalle. Asumista, lahipalve-
luita ja pysakointia yhdistavaa rakentamiskokonaisuutta (ns. hybridirakentaminen) tulee tutkia erityises-
ti Eskolantien itdpuolella (radan pohjoispuoli). Tontille 37027/12 sijoittuvan maantasopysakoinnin orga-
nisoiminen uudelleen kustannustehokkaasti on osa suunnittelutehtavaa. Kaupungin tarvitsemien tilava-
rausten osalta mahdolliset tarpeet selvidvat suunnittelun edetessa.

10. TYON OHJAUS JA ETENEMINEN

Ohjausryhma

Tyoté ohjaa ohjausryhm@, johon kuuluvat seuraavat tilaajien edustajat: toimistopaallikké Tuomas Eskola
(ksv), arkkitehti Joakim Kettunen (ksv), liikennesuunnittelija Jaakko Heinonen (ksv), projektipaéallikkod
Heikki Halva (ksv), maisema-arkkitehti Mervi Nikcklen (ksv), insindori Peik Salonen (ksv). Merimieseléke-
kassan edustajana ohjausryhméssa on Mikko Elosuo. Liséksi tyén ohjauksen apuna kaytetaan tarvittaes-
sa muita asiantuntijoita.

Tyon aikataulu



Ty6 kaynnistetaan tarjouskilpailumenettelyn jalkeen noin huhtikuussa 2015, valittdmasti sen jalkeen,
kun kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt valitun konsultin kanssa konsulttisopimuksen.

Tyon kesto on n. 3 kk. Ensimmaisen analyysi- ja luonnosteluvaiheen tuloksena konsultti esittelee muu-
taman luonnosvaihtoehdon, jonka jalkeen sovitaan tarkemmin edistettavan viitesuunnitelmavaihtoeh-
dosta. Tyon kestéessa jarjestetaan n. kerran kuukaudessa suunnittelukokoukset ohjausryhman ja kon-
sultin kesken (yht. n. 3-4 kpl). Tyon on oltava valmis viimeistédan 15.9.2015.

11. LAADITTAVA AINEISTO
(SAHKOINEN AINEISTO TOIMITETAAN VALITTAVALLE KONSULTILLE TYON ALKAESSA)

1. Asemapiirros 1:500

- rajaus esitetty ohjelma-asiakirjojen pohjakarttatiedostossa ja Pukinméen_asemanseutu-
Asemapiirros_A1_1 500-000.pdf -tiedostossa.

- esitetadn rakennusmassat varjostettuina (valo 45 asteen kulmassa

lounaasta), lahiymparistdsuunnitelma, pysékoinnin sekd huolto- ja pelastusliikenteen periaatteet ja
tonttien korkeussuhteet (massoittelu myds dwg / dgn-muodossa melutarkasteluja varten).

2. Alueleikkaukset 1:500
- ohjelma-asiakirjojen pohjakarttatiedostossa ja Pukinmaen_asemanseutu-Alueleikkaukset_ A1 1 500-
000.pdf tiedostossa osoitetuista paikoista, vahintaan 2 kpl.

3. Alustavia pohjapiirroksia kaikista rakennustyypeista 1:500
- tarkeimmist& kerrostasoista (karkea tarkkuus, esitetaan vain tilan kaytto ja yhteydet).

4. Ulkoperspektiivikuvat
- vahintaan kaksi ulkoperspektiivikuvaa kaupunkikuvallisesti tarkeisté kohdista
- suunnitelma sovitettuna ksv:n toimittamaan viistoilmakuvaan.

5. Liittyminen ymparistoon 1:2000

- rajaus esitetty ohjelma-asiakirjojen pohjakarttatiedostossa ja Pukinméen_asemanseutu-
Liittyminen_ymparistoon_A2_1_2000-000.pdf tiedostossa

- suunnitelman ja lahiympariston rakennusmassat kerroslukuineen varilla korostettuna ilman varjoja.

5. Lyhyt selostus ja analyysikaaviota alueen suunnittelun yleisista perusperiaatteista.
6. Kayttotarkoitus-, kerrosala- ja kerroslukutiedot sek& pysakointikaaviot.
7. Asiakirjat pdf- tiedostoina cd- levylla (tarkkuus 300 dpi) sek& A3-vihko paperisena. Taitto kuuluu kon-

sulttityéhon. 2d- ja 3d-materiaali dgn- tai dwg -muodossa. Nakymékuvat erikseen hyvalaatuisessa jpg-
muodossa.



TYOOHJELMAN LITTEET ( TOIMITETAAN VALITTAVALLE KONSULTILLE TYON ALKAESSA)
Suunnittelun tausta-aineisto, joka luovutetaan digitaalisessa muodossa:

- Konsulttityon tydohjelma (tama asiakirja)

- Pohjakartta (dgn/dwg)

- Maanpinnan korkeusmalli ja rakennusten massamallit suunnittelualueen ymparistosta nykytilas-
sa (dwg, kolmiopintamallinnos, joka soveltuu rajoitetusti suunnittelualueen tarkempaan mallin-
tamiseen)

- Digitaalisen_kartta_aineiston_kayttolupa

- llmakuva 1:2000

- Pohjakartta 1:2000 (liitttyminen ymparistoon)

- Pohjakartta 1:500 (asemapiirros)

- Suunnittelualueen rajaus 1:500

- Ajantasakaava 1:500

- Alueleikkausten ohjeelliset kohdat kartta 1:500

- Viistoilmakuvia kilpailualueelta

- pohjatutkimukset, johtokartat, maaperakartta

- Autoliikenteen ja paaradan nykyinen paivan keskiaénitaso

- Autopaikkaselvitys nykytilanteesta

- Alueen rakennusten pohjapiirustuksia, leikkauksia ja julkisivuja

- Pukinméen keskustan kehittdminen, 31.12.2006, Arkitehdit Sarlin+Sopanen Oy

Nettilinkit:

- Mahdollisuuksien Malmi. Keskusta, lentokenttd, Pukinméki ja Jakomaki. Helsingin kaupunkisuun-
nitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityksia 2014:21.
http://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/yos _2014-21.pdf

- Esikaupunkien asemanseutujen kehittamisen edellytykset. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
yleissuunnitteluosaston selvityksia 2013:3. http://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/yos_2013-3.pdf


http://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/yos_2014-21.pdf
http://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/yos_2013-3.pdf

