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Yleistä Postipuiston pohjoisosasta

Pohjois-Pasilaan entisen Maaliikennekeskuksen tilalle Keskuspuiston kupeeseen raken-
netaan uusi asuinalue. Alue kuuluu tulevaan Postipuiston nauhamaiseen aluekokonai-
suuteen Hakamäentien ja Metsäläntien välissä. Tavoitteena on tehokkaasti rakennettu
urbaani kerrostaloalue, jossa asuminen, palvelut ja työpaikat sekoittuvat. Alueelle on laa-
dittu asemakaavan muutosluonnos. Alueen länsipuolen kortteleihin haetaan rakennutta-
jia ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyllä kevään 2016 aikana. Länsipuolen asema-
kaavaehdotus valmistellaan kumppanuuskaavoituksena kaupungin ja valittavien raken-
nuttajien yhteistyönä. Alueen itäpuolen asuinkorttelit rakennuttaa Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimisto ATT. Alueen asuinrakentaminen käynnistyy arviolta vuosina
2018−2019.

Työohjelma

Konsulttityön kohteena on ATT:lle varatut asuntokorttelit Postiljooninkadun itäpuolella
(liite 2). Alueelle haetaan viitesuunnitelmaa kahdelta eri suunnittelijalta niin, että toinen
suunnitelma koskee kaavaluonnoksen kortteleita 17123, 17124, 17125 ja 17128 (alue A)
ja toinen kortteleita 17126 ja 17127 (alue B). Kortteliin 17124 suunnitellaan pysäköinti-
talo. Muihin kortteleihin rakennetaan asuinkerrostaloja. Tarjous annetaan joko molem-
pien korttelikokonaisuuksien A ja B suunnittelusta erikseen tai vain toisesta suunnittelu-
alueesta. Alueen A hinnaksi on arvioitu 18 000 euroa ja alueen B hinnaksi 12 000 euroa
(ilman alv). Jos tarjous annetaan molemmista suunnittelualueista, tulee tarjouksessa ni-
metä alueista ensisijainen vaihtoehto. Tarjouksista valitaan hinnaltaan halvin. Jos yh-
dellä konsultilla on halvin tarjous molempiin alueisiin, suunnittelualueeksi tulee ensisi-
jaiseksi nimetty alue. Valituksi voi tulla vain yhteen suunnittelualueeseen. Toimitilaraken-
nusten tontit eivät kuulu suunnittelualueeseen.

Tavoitteena on kehittää edelleen liitteessä 6 esitettyjä kaavaluonnoksen kaupunkikuvalli-
sia ominaispiirteitä ja suunnitella alueelle omaleimaista asuntoarkkitehtuuria. Suunnitel-
missa tulee kiinnittää huomiota kaupunkikuvan kohokohtiin, alue-, ja korttelijulkisivujen
mielenkiintoisuuteen, parvekeratkaisuihin, maantaso- ja kattokerroksen käsittelyyn sekä
yhteis- ja liiketilojen sijainteihin. Korttelipihat suunnitellaan vehreinä ja yhtenäisinä. Pe-
lastamisen periaatteet tulee esittää sekä tutkia kaavaluonnoksen kerrosalan riittävyys. A-
alueeseen kuuluva pysäköintitalo esitetään kaaviomaisena pääpainon ollessa kaupunki-
kuvassa ja julkisivukäsittelyssä. Suunniteltavien kortteleiden asemakaavaluonnoksen
mukaiset kokonaiskerrosalat ovat 41 000 k-m2 (Alue A) ja 25 500 k-m2 (Alue B).

Konsulttityön tulee perustua 4.1.2016 päivättyyn asemakaavaluonnokseen ja sitä koske-
vaan kaavaselostukseen. Vähäiset poikkeamiset asemakaavaluonnoksesta ja sen mää-
räyksistä ovat sallittuja, mikäli ne parantavat suunnitelmien kaupunkikuvallisia ominai-
suuksia tai yleisesti hankkeiden toteutuskelpoisuutta.



Sitovat lähtökohdat ovat seuraavat:

- Korttelialueiden rajoista ei saa poiketa.
- Rakennus on suunniteltava nuolen osoittamaan rakennusalaan kiinni. Rakennusalat

ovat muilta osin ohjeellisia.
- Korttelialueilla tulee osoittaa kaavaluonnoksessa esitetyt jalankulku-, huolto- ja ajoyh-

teydet.
- Kokonaiskerrosala on viitteellinen, ja ehdotuksissa saa tutkia asuinkerrosalan lisää-

mistä alueelle. Kerrosalan kasvaessa tulee huomioida vaikutukset kaupunkikuvaan ja
viereisten kortteleiden asuntorakentamiseen sekä lisääntyvä autopaikkatarve, ja au-
topaikkojen mahtuminen niille varatuille alueille. Kerrosalan kokonaismäärä alueella
ei saa laskea.

- Suurimmasta sallitusta kerrosluvusta voi perustellusti poiketa, ottaen huomioon, mitä
kerrosalasta ja autopaikoista on edellä todettu.

- Monikäyttötilaa tulee esittää kaavaluonnoksessa varattu määrä vähintään 10 % ra-
kennusalalle sijoittuvasta rakennusoikeudesta.

- Autopaikkoja tulee esittää kaavaluonnoksen vähimmäismäärät.
- Asuinrakennusten julkisivujen materiaalin tulee pääosin olla paikalla muurattu tiili tai

muuratun pinnan päälle tehty rappaus tai slammaus.
- Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisäänvedettyjä. Ulokeparvekkeita ei saa kan-

nattaa maasta.
- Kaavaluonnoksen ympäristöhäiriöiden torjumisesta annettuja määräyksiä tulee nou-

dattaa.

Hallintamuodot ja ohjeellinen asuntojakauma

Asuinrakennusoikeudesta noin puolet toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuo-
tantona ja puolet välimuodon tuotantona (Hitas tai asumisoikeus). Asuntojakauma ja por-
rashuoneiden sijainnit esitetään luonnosmaisina kaaviona. Asuntojakauman tulee olla
monipuolinen.

Hallintamuoto Huoneluku Keskipinta-ala

Heka kaupungin vuokra-asunnot  1H…4(5)H 50–55 m2
Haso asumisoikeusasunnot            1H…4(5)H 55–60 m2
Hitas omistusasunnot 1H…4(5)H 65–70 m2

Hitas-omistusasuntotuotantona toteutettavien tonttien asuinhuoneistoalasta vähintään
50 % suunnitellaan perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näiden asun-
tojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 m2. Vuokrataloihin tulee talosaunat 1 kpl/
30–40 asuntoa. Haso ja Hitas asuntoihin huoneistosaunoja tulee noin 30–50 % asun-
noista, talosaunoja noin 1 kpl/30 saunatonta asuntoa.

Kaavatilanne

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi kaavamuutosalueen suunnitteluperiaatteet
3.6.2014. Asemakaavan muutosluonnos hyväksyttiin kaavaehdotuksen pohjaksi kaupun-
kisuunnittelulautakunnassa 1.12.2015. Tavoitteena on, että ATT:n alueen asemakaavan
muutosehdotus käsitellään kaupunkisuunnittelulautakunnassa joulukuussa 2016.



Asemakaavan muutosluonnos

Konsulttityön suunnittelualueet ovat osa Maaliikennekeskuksen alueen asemakaavan
muutosaluetta. Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen
noin 5 000 asukkaalle sekä työpaikkarakentamisen alueen eteläreunaan. Kaavassa on
varauduttu koulun ja päiväkodin rakentamiseen Keskuspuiston viereen.

Lähetinkatu johdetaan etelästä Metsäläntielle ratapiha-alueen reunaa pitkin ja nimetään
uudestaan Postiljooninkaduksi. Alueen länsireunassa oleva Postintaival poistuu käytöstä
ja sen paikalle rakennetaan uusi kaupunginosapuisto. 110 kV:n sähkölinjaa siirretään
Metsäläntien keskelle niin, että sen suoja-alueet eivät rajoita uutta rakentamista.

Uusia korttelialueita halkoo kolme erityyppistä akselia, jotka muodostavat alueelle oma-
leimaista kaupunkirakennetta. Pohjois-etelä-suunnassa alueen jakaa kaareva Postiljoo-
ninkadun bulevardi. Itä-länsi-suunnassa alueen läpi kulkee kaksi akselia. Pohjoisempi
akseleista on erilaisten katu- ja puistoaukioiden tilasarja, joka johtaa asuinkortteleista
Keskuspuistoon. Toinen on kaareva jalankulun ja pyöräilyn reitti, Kustinpolku, joka yhdis-
tää alueen etelään Ilmalan aseman suuntaan ja itään Veturitien ali Käpylän aseman
suuntaan.

Akselit kohtaavat alueen keskellä, jonne sijoittuu kolmion muotoinen toriaukio. Sen ym-
pärille keskittyvät alueen palvelu- ja liiketilat rakennusten ensimmäisiin kerroksiin ja erilli-
seen palvelurakennukseen.

Korttelit ovat katutilaa selkeästi rajaavia umpikortteleita, jotka muodostavat yhtenäisiä,
avoimia ja vehreitä sisäpihoja. Monimuotoiset korttelit mahdollistavat erilaisia talotyyp-
pejä, joita vahva kaupunkirakenteellinen kokonaisidea yhdistää. Kerrosluku vaihtelee
pääosin viidestä seitsemään.

Uuden asuinalueen tärkeä vetovoima- ja identiteettitekijä on Keskuspuiston läheisyys,
helppo saavutettavuus ja laajat virkistysmahdollisuudet. Linkkinä asuinalueen ja Keskus-
puiston välissä toimii suunniteltu kaupunginosapuisto, jota voidaan kehittää eri käyttäjä-
ryhmiä palvelevana oleskelu- leikki- ja lähiliikuntapuistona.

Olemassa oleva toimisto- ja hotellirakennus on sijoitettu asuinkerrostalojen korttelialu-
eelle (AK-1), jolle saa rakentaa erityisasumista. Matalan ruokalasiiven tilalle saa raken-
taa kuusikerroksisen uudisosan.

Liikenneratkaisu perustuu kaarevaan kokoojakatuun ja siitä lähteviin kahteen tonttikatu-
lenkkiin. Kokoojakadun mitoituksessa on varauduttu raitiotien rakentamiseen sen kes-
kelle. Autopaikat on sijoitettu kolmessa korttelissa pihakansien alle. Muut autopaikat si-
joittuvat pysäköintitaloihin.

Aikataulu

Konsulttityö on tarkoitus aloittaa huhtikuussa. Työn aikana pidetään aloituskokous, johon
osallistuvat molemmat valitut suunnittelijat ja kaksi suunnittelukokousta sekä valmiin työn
esittely. Työn tulee olla valmiina 30.8.2016.



Tulostus

1. Varjostettu havainnekuva 1:2000, jossa esitetään koko suunnittelualueen liittymi-
nen muuhun kaavamuutosalueen korttelirakenteeseen ja katuverkkoon

2. Asemapiirros 1:500 (pienennös 1:1000 A3-raporttiin), jossa esitetään korttelikoh-
taiset ideatasoiset pihasuunnitelmat, huolto- ja pelastusreitit ja alustava tonttijako

3. Pohjapiirustukset 1:500 luonnosmaisesti sisältäen mm. alustavan asuntoja-
kauman, parvekkeet, porrashuoneet, poistumistiet ja talotekniikan

4. Riittävä määrä korttelikohtaisia leikkauksia 1:500 suunnitelman korkeusasemien
havainnollistamiseksi

5. Riittävä määrä väritettyjä korttelijulkisivuja 1:500 havainnollistamaan kortteleiden
julkisivuarkkitehtuuria ja liittymistä ympäristöön

6. Perspektiivikuvia 2-3 kpl erikseen sovituista suunnista

7. Lyhyt selostus suunnitelman kaupunkikuvallisista ja toiminnallisista ratkaisuista

8. Kerrosala- ja autopaikkalaskelmat

Aineisto luovutetaan A3-vihkona sekä tiedostoina DWG- tai DGN- ja pdf-muodossa. Läh-
deaineistona tilaaja toimittaa tarvittavat kartat ja muun materiaalin sähköisessä muo-
dossa.

Liitteet:
Liite 1 Kaavamuutosalueen sijaintikartta
Liite 2 Suunniteltavat korttelialueet A ja B
Liite 3 Asemakaavan muutosluonnos 4.1.2016
Liite 4 Asemakaavan muutosluonnoksen havainnekuva 4.1.2016
Liite 5 Tavoiteltu kaupunkirakenne
Liite 6 Kaupunkikuvan kehitettäviä ominaispiirteitä


