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Työn tausta

Malmin lentokentän alueelle laaditaan kaavarunko, jossa määritellään hankkeen tavoitteet sekä merkittä-
vimmät suunnittelun linjaukset, kuten kortteli- ja viherrakenne sekä liikennejärjestelyt. Kaavarunko toimii
alueen asemakaavoituksen lähtökohtana. Malmin lentokentälle ja sitä ympäröiville alueille suunnitellaan
uutta kaupunginosaa noin 25 000 asukkaalle. Kerrosalatavoite on 1 200 000 k-m2.

Malmin lentokentän alueesta suunnitellaan koko koillista Helsinkiä yhdistävä ja aluetta vahvistava kau-
punkirakenteen nivel, jonka ensisijainen kaupunkirakenteellinen tavoite on liittää lentokentän alue tiiviisti
ympäröiviin alueisiin. Alueen kokonaisrakenne perustuu ekologisesti ja toiminnallisesti kytkeytyvään
puistoverkkoon. Uusi kaupunkirakenne jaetaan 7-10 osa-alueeseen, joista jokainen suunnitellaan erik-
seen. Joukkoliikenneratkaisu perustuu raitioliikenteeseen. Joukkoliikenteellä on merkittävä rooli tavoit-
teessa yhdistää koillisen Helsingin kaupunkirakennetta.

Lentokenttäalueen koillispuolella on Tattarisuon pienteollisuusalue. Eteläpuolelle, Malmin lentokentän ja
Lahdenväylän väliin jää Tattariharjun teollisuusalue. Lahdenväylän toisella puolella on Kivikon teollisuus-
alue, joka on vielä suurelta osin rakentamatta. Erityisesti Tattariharjun ja Kivikon alueiden saavutetta-
vuus paranee merkittävästi Lahdenväylälle tulevan Tattarisillan liittymän rakentamisen myötä. Lentoken-
tän alueelta länteen sijaitsee Malmin aluekeskus monipuolisine palveluineen. Malmin keskusta on Koillis-
Helsingin kaupunginosakeskusta ja koko pohjoisen Helsingin merkittävin keskus. Malmin keskustan poh-
joispuolella, keskustan ja lentokentän alueen välillä on teollisuustontteja, jotka lomittuvat Ormuspellon
uuden asuinrakentamisen kanssa.

1. Kaavarungossa olevat tavoitteet kaupan sijoittumiselle

Kaupan palveluverkon tavoitteita Malmin lentokentän alueella ovat:

- Kaupunkirakenteesta pyritään tekemään toiminnallisesti monipuolinen. Tiivis rakentaminen mah-
dollistaa palvelujen muodostumisen uudella alueella.

- Lähipalvelut ovat jalankulkuetäisyydellä.



- Palveluita pyritään sijoittamaan erityisesti keskeisimpien katujen ja lähikeskuksen yhteyteen. Ta-
voitteena on toimiva jalankulkuympäristö.

- Kadunvarsiliiketilat ovat oleellisia jalankulkuympäristön muodostamisessa.
- Kadunvarsiliiketilojen muodostumisen mahdollisuuksia pyritään tukemaan kaavoituksen keinoin.
- Raitioliikenteen pysäkkien ympäristöt ovat keskeisiä kaupunkitiloja myös palveluiden tarjonnan

kannalta.
- Alueella on monipuoliset kaupan palvelut ja ne ovat hyvin saavutettavissa kestävillä liikennemuo-

doilla. Palveluiden sijoittuminen eri puolille aluetta tukee niiden saavutettavuutta.
- Malmin aseman aluekeskustasoiset palvelut täydentävät lentokentän alueen palvelutarjontaa.
- Malmin keskustan säilyy ja kehittyy Koillis-Helsingin tärkeimpänä keskuksena.
- Lentokentän alue liitetään kiinteästi ympäristön merkittäviin työpaikka-alueisiin; Tattarisuohon,

Tattariharjuun ja Malmin keskustaan.
- Kaupan mitoitus ja sijainti perustuvat paikalliseen kysyntään.
- Kaupan sijaintipaikkatarjonta on riittävä kaupan kilpailulle.
- Pienyritysten sijoittumista ja menestymistä edistetään.

2. Kaupan ohjaus kaavarungossa ja yleiskaavassa

Kaavarungon merkinnät:

- Pääosa kaavarungon korttelialueesta on merkitty kerrostalovaltainen asuntoalue (AK) -merkin-
nällä. Kaavamääräyksessä todetaan: Alueen keskeisten katujen varsilla tulee mahdollistaa liike-
ja muuta toimitilaa. Koskee myös AK/P-kaavamääräystä.

- Lentokenttäalueen keskeisellä osalla on keskustatoimintojen alue sekä kerrostalovaltainen asun-
toalue-merkintä (C/AK).

Kaavarungon määräyksiä ja niiden kuvailuja tarkennetaan työn pohjalta.

Yleiskaavan merkinnät:

Malmin lentokentän alue:

- Valmisteilla olevassa Helsingin uudessa yleiskaavassa Malmin lentokentän alue on pääosin
asuntovaltaista aluetta (A2).  Kaavamääräyksessä todetaan: Alueen keskeisten katujen varsilla
tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa.

- Lentokenttäalueen keskeisin osa on merkitty Lähikeskusta-kaavamerkinnällä (C3).
- C3-Kaavamääräyksessä todetaan mm. Keskusta, jota kehitetään toiminnallisesti sekoittuneena

kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapal-
veluiden ja kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat ti-
lat on keskeisillä paikoilla osoitettava pääsääntöisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Alueelle ei saa
sijoittaa yksittäisiä seudullisesti merkittäviä vähittäiskaupan myymälöitä.

- Vähittäiskaupan suuryksiköt on integroitava asumiseen, palveluihin tai sen luonteisiin muihin toi-
mintoihin ja rakennusten maantasokerroksen tulee avautua katutilaan. Päivittäistavarakaupan
suuryksikköjen mitoituksen lähtökohtana tulee olla paikallinen kysyntä. Pysäköintipaikkojen mää-
rää rajoitetaan.

Ympäröivät alueet:

- Tattariharju ja Tattarisuo ja Kivikko on yleiskaavassa merkitty toimitila-alueiksi
- Malmin keskusta on Liike- ja palvelukeskusta C1. Malmin keskustan ja lentokentän välillä on toi-

mitila-aluetta.



3. Työn tavoite ja sisältö

Työn tavoitteena on Malmin lentokentän alueen ja sen lähiympäristön kaupan ratkaisujen mitoittaminen,
kehittäminen, tarkasteleminen ja vaikutusten arviointi. Työssä tulee esittää suositukset kaavaratkaisun
tarkistamiseen ja jatkosuunnitteluohjeet asemakaavatasoiseen suunnitteluun.

Työvaiheet
1. Kaupan palveluverkon suunnittelu

Nykyverkon ja nykytoimijoiden kartoitus (olemassa olevan aineiston täydentäminen).

2. Kaavarungon kehittäminen kaupan ohjauksen osalta ja tavoiteltava kaupan palveluverkko tarkis-
tetussa kaavarunkoehdotuksessa.
Palveluverkon ja kaupan ratkaisu suhteessa asetettuihin tavoitteisiin.
Palveluverkon tarkastelu suhteessa ympäröiviin alueisiin (Malmin keskusta sekä Tattariharjun,
Tattarisuon, Kivikon ja Ormuspellon pienteollisuusalueet).

3. Kaupan ratkaisujen vaikutukset ja jatkosuunnitteluohjeet

Kaupan palveluverkon suunnittelussa tulee:

- päivittää kaupan tilatarve vuosina 2035 ja 2050
- mitoittaa vaikutusarviointeja hyödyntäen vähittäiskaupan määrä Malmin lentokenttäalueen lähi-

keskustassa ja kaavarunkoalueen muissa osissa.
- Arvioida kaavarungossa ja yleiskaavassa asetettuja kaupan tavoitteita ja niiden toteutettavuutta.
- Määrittää lentokenttäalueen suhde Malmin aluekeskukseen. Miten kaupalliset toiminnot jakautu-

vat näiden kesken.
- Määrittää kaupan sijoittumisen suhteet toisiinsa sijainnin, liikkumisen, väestön, työpaikkojen, pal-

veluiden ja asioinnin näkökulmasta
- selvittää tukeeko uusien rakentamisalueiden asukasmäärä ja tiheys palveluiden kehittymistä ja

saavutettavuutta
- nykytila ja markkinoiden kehitys?

4. Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnissa tulee arvioida suunnitellun palveluverkon vaikutukset asetettuihin tavoitteisiin.
Tehtävässä työssä on tarkoitus arvioida vaikutuksia kaupan palveluverkkoon sekä kaavan luomia mah-
dollisuuksia, esteitä ja mahdollisia rajoituksia. Tarkoitus on arvioida palveluverkon toimintaympäristöä ja
muutosta kaupan, asiakkaiden ja asukkaiden näkökulmasta. Olennaista asukkaiden kannalta ovat kau-
pan vaikutukset arkielämään ja palvelujen saavutettavuuteen.

Vaikutusarvioinnissa on selvitettävä, miten kaava toteuttaa yleiskaavaehdotuksen tavoitteita sekä maan-
käyttö- ja rakennuslain vähittäiskauppaa koskevia erityisiä sisältövaatimuksia. Myös kaavan toteutuk-
seen liittyvien skenaarioiden, riskien ja epävarmuustekijöiden vaikutukset kaupan osalta tulee tunnistaa.

Työssä tulee arvioida edellä mainittujen lisäksi mm. seuraavat kokonaisuudet:

- Määriteltyjen kaavarungon tavoitteiden toteutuminen kaupan osalta ja kaupan tilatarpeen mah-
dollistaminen

- Uuden yleiskaavan ja MRL:n tavoitteiden toteutuminen kaavarungossa kaupan osalta



- Kaupan ratkaisun vaikutukset palveluverkkoon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen sekä kaupunki-
kuvaan

- Uusien liikenneyhteyksien tarve ja liikenneverkon muutokset

- Alueen sisäisen katuverkon ratkaisujen vaikutukset kaupan saavutettavuuteen henkilöautolla

- Palveluiden liikenteellinen saavutettavuus eri kulkumuodoilla

- Liikkumistarpeet ja etäisyydet asioinnissa

- Kaupan ratkaisun vaikutukset asukkaiden arkielämään ja palveluiden saavutettavuuteen

- Palveluiden sijainti suhteessa julkisiin palveluihin ja työpaikkoihin

- Kulutuksen kehitys ja siirtymät (ostovoiman siirtymät ja keskusten vetovoima)

- Kaupan ratkaisun vaikutukset työllisyyteen

- Kaavarunkoalueella lähikeskustan ja kadunvarsiliiketilojen suhde toisiinsa.

Työn raportointi

Työstä tulee toimittaa tilaajalle loppuraportti sekä pdf- että doc-muodossa.

Lähtötiedot

Konsultille toimitetaan tarvittava materiaali, mm.

- Malmin lentokentän alue, kaavarunko
- Malmin lentokentän alue, kaavarungon selostus
- Malmin lentokentän alue, kaavarungon havainnekuva, kaupunkirakenne 1.10 000
- Yleiskaavaehdotus
- Yleiskaavaehdotus, selostus
- Yleiskaava, Kaupallisten vaikutusten arviointi
- Yleiskaava, Mahdollisuuksien Malmi
- Yleiskaava, Helsingin palveluverkkoselvitys sekä tavoiteverkko 2050

Työryhmä

Työryhmässä tulee olla kokemusta kaupan sijoittumisen ja mitoituksen analysoinnista, kaupan vaikutus-
ten arvioinnista, paikkatieto-osaamista ja tietämystä kaupan sijainninohjauksen lainsäädännöstä ja sen
soveltamisesta kaavoituksessa. Lisäksi edellytetään aikaisempaa kokemusta vastaavista töistä.

Työnohjaus

Työtä ohjaa kaupunkisuunnitteluviraston määrittelemä ohjausryhmä. Työhön tulee sisältyä 3 kokousta
sekä mahdollisuus kommentoida tarkennettua työohjelmaa, työnaikaista palveluverkkoluonnosta ja lop-
puraporttia.

Omistus- ja julkaisuoikeudet

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto saa täydet omistus- ja julkaisuoikeudet työn pohjalta syntyneeseen
aineistoon. Kaupunki pidättää oikeuden muunnella ja julkaista sekä luovuttaa kolmansille osapuolille



muunneltavaksi ja julkaistavaksi kaikkea työssä syntynyttä aineistoa. Aineisto toimitetaan tilaajalle 'digi-
taalinen aineisto' -ohjeen mukaisesti.

Työn kesto

Työ alkaa toukokuussa 2016. Työn kestoksi on arvioitu 4 kk ja työn tulee olla valmis viimeistään loka-
kuussa 2016. Raporttia ja tuloksia hyödynnetään Malmin lentokenttäalueen kaavarungon tarkistami-
sessa, kaavaselostuksessa, liiteraporttina sekä alueen asemakaavoituksessa suunnitteluohjeena.

Työohjelma ja aikataulu

Tarkennettu työohjelma ja aikataulu pyydetään sisällyttämään tarjoukseen.


