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Tyon tausta

Malmin lentokentan alueelle laaditaan kaavarunko, jossa maaritelladn hankkeen tavoitteet seka merkitta-
vimmat suunnittelun linjaukset, kuten kortteli- ja vinerrakenne seka liikkennejarjestelyt. Kaavarunko toimii
alueen asemakaavoituksen lahtokohtana. Malmin lentokentalle ja sitéd ymparoiville alueille suunnitellaan
uutta kaupunginosaa noin 25 000 asukkaalle. Kerrosalatavoite on 1 200 000 k-m2.

Malmin lentokentédn alueesta suunnitellaan koko koillista Helsinkia yhdistava ja aluetta vahvistava kau-
punkirakenteen nivel, jonka ensisijainen kaupunkirakenteellinen tavoite on liittda lentokentan alue tiiviisti
ymparoiviin alueisiin. Alueen kokonaisrakenne perustuu ekologisesti ja toiminnallisesti kytkeytyvaan
puistoverkkoon. Uusi kaupunkirakenne jaetaan 7-10 osa-alueeseen, joista jokainen suunnitellaan erik-
seen. Joukkoliikenneratkaisu perustuu raitioliikenteeseen. Joukkoliikenteella on merkittava rooli tavoit-
teessa yhdistaa koillisen Helsingin kaupunkirakennetta.

Lentokenttdalueen koillispuolella on Tattarisuon pienteollisuusalue. Eteldpuolelle, Malmin lentokentéan ja
Lahdenvaylan valiin jaa Tattariharjun teollisuusalue. Lahdenvaylan toisella puolella on Kivikon teollisuus-
alue, joka on viela suurelta osin rakentamatta. Erityisesti Tattariharjun ja Kivikon alueiden saavutetta-
vuus paranee merkittavasti Lahdenvaylalle tulevan Tattarisillan liittyman rakentamisen myo6ta. Lentoken-
tan alueelta lanteen sijaitsee Malmin aluekeskus monipuolisine palveluineen. Malmin keskusta on Koillis-
Helsingin kaupunginosakeskusta ja koko pohjoisen Helsingin merkittavin keskus. Malmin keskustan poh-
joispuolella, keskustan ja lentokentan alueen valilla on teollisuustontteja, jotka lomittuvat Ormuspellon
uuden asuinrakentamisen kanssa.

1. Kaavarungossa olevat tavoitteet kaupan sijoittumiselle

Kaupan palveluverkon tavoitteita Malmin lentokentan alueella ovat:

- Kaupunkirakenteesta pyritdan tekemaan toiminnallisesti monipuolinen. Tiivis rakentaminen mah-
dollistaa palvelujen muodostumisen uudella alueella.
- Lahipalvelut ovat jalankulkuetaisyydella.



- Palveluita pyritdan sijoittamaan erityisesti keskeisimpien katujen ja lahikeskuksen yhteyteen. Ta-
voitteena on toimiva jalankulkuymparisto.

- Kadunvarsiliiketilat ovat oleellisia jalankulkuympariston muodostamisessa.

- Kadunvarsiliiketilojen muodostumisen mahdollisuuksia pyritdan tukemaan kaavoituksen keinoin.

- Raitioliikenteen pysakkien ymparistdt ovat keskeisia kaupunkitiloja myds palveluiden tarjonnan
kannalta.

- Alueella on monipuoliset kaupan palvelut ja ne ovat hyvin saavutettavissa kestavilla likennemuo-
doilla. Palveluiden sijoittuminen eri puolille aluetta tukee niiden saavutettavuutta.

- Malmin aseman aluekeskustasoiset palvelut tdydentavat lentokentan alueen palvelutarjontaa.

- Malmin keskustan sailyy ja kehittyy Koillis-Helsingin tarkeimpana keskuksena.

- Lentokentan alue liitetaan kiintedsti ymparistén merkittaviin tydpaikka-alueisiin; Tattarisuohon,
Tattariharjuun ja Malmin keskustaan.

- Kaupan mitoitus ja sijainti perustuvat paikalliseen kysyntaan.

- Kaupan sijaintipaikkatarjonta on riittdva kaupan kilpailulle.

- Pienyritysten sijoittumista ja menestymista edistetaan.

2. Kaupan ohjaus kaavarungossa ja yleiskaavassa

Kaavarungon merkinnat:

- Paaosa kaavarungon korttelialueesta on merkitty kerrostalovaltainen asuntoalue (AK) -merkin-
nalla. Kaavamaarayksessa todetaan: Alueen keskeisten katujen varsilla tulee mahdollistaa liike-
ja muuta toimitilaa. Koskee myos AK/P-kaavamaaraysta.

- Lentokenttdalueen keskeisella osalla on keskustatoimintojen alue seka kerrostalovaltainen asun-
toalue-merkinta (C/AK).

Kaavarungon maarayksia ja niiden kuvailuja tarkennetaan tydn pohjalta.

Yleiskaavan merkinnat:
Malmin lentokentan alue:

- Valmisteilla olevassa Helsingin uudessa yleiskaavassa Malmin lentokentan alue on paaosin
asuntovaltaista aluetta (A2). Kaavamaarayksessa todetaan: Alueen keskeisten katujen varsilla
tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa.

- Lentokenttdalueen keskeisin osa on merkitty Lahikeskusta-kaavamerkinnalla (C3).

- C3-Kaavamaarayksessa todetaan mm. Keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikkuntapal-
veluiden ja kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat ti-
lat on keskeisilla paikoilla osoitettava paasaantdisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Alueelle ei saa
sijoittaa yksittaisia seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan myymalsita.

- Vahittaiskaupan suuryksikot on integroitava asumiseen, palveluihin tai sen luonteisiin muihin toi-
mintoihin ja rakennusten maantasokerroksen tulee avautua katutilaan. Paivittaistavarakaupan
suuryksikkojen mitoituksen lahtokohtana tulee olla paikallinen kysynta. Pysakointipaikkojen maa-
raa rajoitetaan.

Ymparoivat alueet:

- Tattariharju ja Tattarisuo ja Kivikko on yleiskaavassa merkitty toimitila-alueiksi
- Malmin keskusta on Liike- ja palvelukeskusta C1. Malmin keskustan ja lentokentan valilla on toi-
mitila-aluetta.



3. Tyon tavoite ja sisélto

Tyon tavoitteena on Malmin lentokentan alueen ja sen lIahiympariston kaupan ratkaisujen mitoittaminen,
kehittdminen, tarkasteleminen ja vaikutusten arviointi. Tyossa tulee esittaa suositukset kaavaratkaisun
tarkistamiseen ja jatkosuunnitteluohjeet asemakaavatasoiseen suunnitteluun.

Tyovaiheet
1. Kaupan palveluverkon suunnittelu
Nykyverkon ja nykytoimijoiden kartoitus (olemassa olevan aineiston tadydentaminen).

2. Kaavarungon kehittaminen kaupan ohjauksen osalta ja tavoiteltava kaupan palveluverkko tarkis-
tetussa kaavarunkoehdotuksessa.
Palveluverkon ja kaupan ratkaisu suhteessa asetettuihin tavoitteisiin.
Palveluverkon tarkastelu suhteessa ympargiviin alueisiin (Malmin keskusta seka Tattariharjun,
Tattarisuon, Kivikon ja Ormuspellon pienteollisuusalueet).

3. Kaupan ratkaisujen vaikutukset ja jatkosuunnitteluohjeet

Kaupan palveluverkon suunnittelussa tulee:

- paivittdd kaupan tilatarve vuosina 2035 ja 2050

- mitoittaa vaikutusarviointeja hyédyntaen vahittaiskaupan maara Malmin lentokenttdalueen lahi-
keskustassa ja kaavarunkoalueen muissa osissa.

- Arvioida kaavarungossa ja yleiskaavassa asetettuja kaupan tavoitteita ja niiden toteutettavuutta.

- Maarittaa lentokenttaalueen suhde Malmin aluekeskukseen. Miten kaupalliset toiminnot jakautu-
vat naiden kesken.

- Maarittaa kaupan sijoittumisen suhteet toisiinsa sijainnin, likkumisen, vaestdn, tydpaikkojen, pal-
veluiden ja asioinnin ndkokulmasta

- selvittda tukeeko uusien rakentamisalueiden asukasmaara ja tiheys palveluiden kehittymista ja
saavutettavuutta

- nykytila ja markkinoiden kehitys?

4. Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnissa tulee arvioida suunnitellun palveluverkon vaikutukset asetettuihin tavoitteisiin.
Tehtavassa tydssa on tarkoitus arvioida vaikutuksia kaupan palveluverkkoon seka kaavan luomia mah-
dollisuuksia, esteita ja mahdollisia rajoituksia. Tarkoitus on arvioida palveluverkon toimintaymparistoa ja
muutosta kaupan, asiakkaiden ja asukkaiden nakdkulmasta. Olennaista asukkaiden kannalta ovat kau-
pan vaikutukset arkielamaan ja palvelujen saavutettavuuteen.

Vaikutusarvioinnissa on selvitettdva, miten kaava toteuttaa yleiskaavaehdotuksen tavoitteita sekd maan-
kaytto- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevia erityisia sisaltovaatimuksia. Myds kaavan toteutuk-
seen liittyvien skenaarioiden, riskien ja epavarmuustekijoiden vaikutukset kaupan osalta tulee tunnistaa.

Ty6ssa tulee arvioida edelld mainittujen lisdksi mm. seuraavat kokonaisuudet:

- Maariteltyjen kaavarungon tavoitteiden toteutuminen kaupan osalta ja kaupan tilatarpeen mah-
dollistaminen

- Uuden yleiskaavan ja MRL:n tavoitteiden toteutuminen kaavarungossa kaupan osalta



- Kaupan ratkaisun vaikutukset palveluverkkoon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka kaupunki-
kuvaan

- Uusien liikenneyhteyksien tarve ja likenneverkon muutokset

- Alueen sisaisen katuverkon ratkaisujen vaikutukset kaupan saavutettavuuteen henkil6autolla
- Palveluiden liikenteellinen saavutettavuus eri kulkumuodoilla

- Liikkumistarpeet ja etdisyydet asioinnissa

- Kaupan ratkaisun vaikutukset asukkaiden arkieldamaan ja palveluiden saavutettavuuteen

- Palveluiden sijainti suhteessa julkisiin palveluihin ja tydpaikkoihin

- Kulutuksen kehitys ja siirtymat (ostovoiman siirtymat ja keskusten vetovoima)

- Kaupan ratkaisun vaikutukset tydllisyyteen

- Kaavarunkoalueella lahikeskustan ja kadunvarsiliiketilojen suhde toisiinsa.

Tyon raportointi

Tydsta tulee toimittaa tilaajalle loppuraportti seka pdf- ettda doc-muodossa.

Lahtotiedot

Konsultille toimitetaan tarvittava materiaali, mm.

- Malmin lentokentan alue, kaavarunko

- Malmin lentokentan alue, kaavarungon selostus

- Malmin lentokentan alue, kaavarungon havainnekuva, kaupunkirakenne 1.10 000
- Yleiskaavaehdotus

- Yleiskaavaehdotus, selostus

- Yleiskaava, Kaupallisten vaikutusten arviointi

- Yleiskaava, Mahdollisuuksien Malmi

- Yleiskaava, Helsingin palveluverkkoselvitys seka tavoiteverkko 2050

Tyéryhma

Tybryhmassa tulee olla kokemusta kaupan sijoittumisen ja mitoituksen analysoinnista, kaupan vaikutus-
ten arvioinnista, paikkatieto-osaamista ja tietdmysta kaupan sijainninohjauksen lainsdadanndsta ja sen
soveltamisesta kaavoituksessa. Lisaksi edellytetdan aikaisempaa kokemusta vastaavista toista.

Tybnohjaus

Tyota ohjaa kaupunkisuunnitteluviraston maarittelema ohjausryhma. Tyohon tulee sisaltya 3 kokousta
seka mahdollisuus kommentoida tarkennettua tydohjelmaa, tyOnaikaista palveluverkkoluonnosta ja lop-
puraporttia.

Omistus- ja julkaisuoikeudet

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto saa tdydet omistus- ja julkaisuoikeudet tydn pohjalta syntyneeseen
aineistoon. Kaupunki pidattaa oikeuden muunnella ja julkaista seka luovuttaa kolmansille osapuolille



muunneltavaksi ja julkaistavaksi kaikkea tyossa syntynytta aineistoa. Aineisto toimitetaan tilaajalle 'digi-
taalinen aineisto' -ohjeen mukaisesti.

Tyon kesto

Tyo alkaa toukokuussa 2016. Tyon kestoksi on arvioitu 4 kk ja tyon tulee olla valmis viimeistaan loka-
kuussa 2016. Raporttia ja tuloksia hyddynnetdan Malmin lentokenttdalueen kaavarungon tarkistami-
sessa, kaavaselostuksessa, liiteraporttina seka alueen asemakaavoituksessa suunnitteluohjeena.

Tybohjelma ja aikataulu

Tarkennettu tydohjelma ja aikataulu pyydetdan sisallyttamaan tarjoukseen.



