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KSV/L HHä, 14.5.2014 

 
Raide-Jokerin ja Laajasalon raitiotieyhteyden kaupunkitaloudellisten vaiku-
tusten arviointi 
 
Alustava työohjelma   
 
 
Raide-Jokeri 
 
Hankkeen taustaa 
 

Raide-Jokeri on seudullinen Itäkeskuksen ja Otaniemen välinen poikittainen pikarai-
tiolinja. Radan pituus on noin 25 km, josta noin 16 km sijoittuu Helsingin alueelle 
(kuva 1). Raideyhteys tulee korvaamaan nykyisen seudullisen runkolinjan 550, joka 
on Helsingin seudun vilkkaimmin liikennöity bussilinja. Sen kuljetuskapasiteetti ei 
kuitenkaan pitkään pysty vastaamaan kasvavaan matkustajakysyntään. Raide-
Jokeri kuuluu Helsingin seudun liikennejärjestelmäsuunnitelman (HLJ 2011) tärkei-
siin joukkoliikenteen kehittämishankkeisiin: HLJ-suunnitelmassa Raide-Jokeri on 
ennen vuotta 2020 aloitettavien joukkoliikennehankkeiden joukossa. Raide-Jokerilla 
on ennustettu olevan v. 2035 noin 80 000 nousijaa arkivuorokaudessa, kun runko-
linjalla 550 on nykyisin noin 30 000 nousijaa. 
 
Raide-Jokerin alustava yleissuunnitelma valmistui v. 2009. Ratahankkeen hanke-
suunnittelu käynnistynee alkuvuodesta 2014. Rata, siihen liittyvät pysäkit, vaihto-
asemat ja varikko sekä radan toteuttamisen edellyttämät katujärjestelyt ja muut 
hankesuunnitteluvaiheeseen liittyvät asiat suunnitellaan sillä tarkkuudella, että Rai-
de-Jokerin hankepäätöstä varten saadaan riittävä tieto radan kustannuksista, toteu-
tettavuudesta ja vaikutuksista. 

 
Raide-Jokerin ratalinjaus on vahvistetussa Helsingin yleiskaava 2002:ssa. Se on 
yksi Helsingin uuden yleiskaavan lähtökohtana olevan verkostokaupungin keskei-
sistä joukkoliikennehankkeista. Ennusteiden mukaan Raide-Jokerin vaikutuskäytä-
vässä olisi v. 2035 noin 200 000 asukasta ja 140 000 työpaikkaa. 
 
Lisätietoja Raide-Jokerin suunnittelutilanteesta ja tehdyistä selvityksistä löytyy han-
keen internet-sivuilta: www.raidejokeri.info. Liitteenä on alustavan yleissuunnitel-
man mukainen ratalinjaus pysäkkeineen. 
 

 
Hankkeen vaikutusarvioinneista 
 

Helsingin strategiaohjelmassa 2013-2016 edellytetään, että merkittävien maankäyt-
tö- ja rakentamishankkeiden suunnittelun yhteydessä arvioidaan niiden pitkän aika-
välin energia-, ympäristö-, työllisyys- ja elinkeinovaikutukset. Etenkin on arvioitava 
hankkeiden kaupungille tuottamien verotulojen suuruus sekä hankkeiden työllisyys-
vaikutukset. Ratahankkeiden laajempia yhteiskuntataloudellisia vaikutuksia on arvi-
oitu aiemmin ainakin Pisara-hankkeen suunnittelun yhteydessä v. 2012. 
 
Raide-Jokerista on tehty Liikenneviraston ohjeen mukainen yhteiskuntataloudelli-
nen tarkastelu viimeksi vuonna 2011. Perinteisellä YHTALI-laskelmalla ei kuiten-
kaan pystytä arvioimaan joukkoliikennehankkeiden kaupunkitaloudellisia hyötyjä ja 
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vaikutuksia. Uudenmaan ELY -keskus ei ole vielä päättänyt pitääkö hankkeesta 
tehdä ympäristövaikutusten arviointi (YVA). 
 
 

Laajasalon raitiotieyhteys 
 
Hankkeen taustaa ja suunnittelutilanne 
 

Laajasalon ja keskustan välisen suoran joukkoliikenneyhteyden suunnittelu käyn-
nistyi jo Helsingin vuoden 2002 yleiskaavan laatimisen yhteydessä. Helsingin kau-
punginvaltuusto päätti tehtyjen selvitysten perusteella v. 2008, että Kruunuvuoren-
rannan ja keskustan välisen raitiotie-, pyöräily- ja jalankulkuyhteyden suunnittelua 
jatketaan Korkeasaaren ja Sompasaaren kautta kulkevan siltavaihtoehdon pohjalta. 
Nykyisin Laajasalon ja Kruunuvuoren alueen joukkoliikenne hoidetaan liityntäbus-
seilla Herttoniemen metroasemalle.  
 
Helsingin Laajasalon länsirannalla aiemmin toimineen öljysataman paikalle ja Koi-
rasaarentien varteen on suunniteltu noin 11 000 asukkaan Kruunuvuorenrannan 
asuinalue, jonne tulee myös noin 1 000 työpaikkaa. Asuntorakentaminen on alka-
massa vuonna 2014 ja alueen pitäisi olla valmis v. 2025 mennessä. 
 
Laajasalon maankäyttö lisääntyy Helsingin uuden yleiskaavan myötä. Vanhan Laa-
jasalon asukasluku kasvaa noin 8 000 asukkaalla. Kruunuvuorenrannan projekti-
alueen kanssa Laajasalosta kasvaa noin 35 000 asukkaan saaristokaupunginosa. 
Vartiosaaren osayleiskaavatyön hyväksytyissä suunnitteluperiaatteissa on arvioitu 
saaren tulevaksi asukasmääräksi 5 000 - 7 000 asukasta. Siten Laajasalo ja Vartio-
saari muodostavat tulevaisuudessa yhdessä yli 40 000 asukkaan asutusalueen. 
Vanhan Laajasalon uudet työpaikat keskittyvät Yliskylän alueelle. 
 
Joukkoliikenneyhteyden suunnittelua jatketaan tällä hetkellä raitiovaihtoehdon poh-
jalta. Siltojen yleissuunnittelu ja ratayhteyden edellyttämien asemakaavamuutosten 
laatiminen on käynnistynyt. Suunniteltu raitiorata haarautuu Kruunuvuorenrannassa 
kahdeksi linjaksi, joista toinen päättyy Haakoninlahden alueelle, ja toinen jatkaa 
Koirasaarentietä Yliskylään ja sieltä mahdollisesti Vartiosaareen saakka (kuva 2). 
Uuden yleiskaavan visioissa raitiorataa on jatkettu Vartiosaaresta Vuosaareen asti. 
 
Lisätietoja ratahankkeesta, Laajasalon ja Vartiosaaren maankäytön suunnittelusta 
löytyy seuraavilta internetsivuilta: 
http://www.uuttahelsinkia.fi/fi/kruunuvuorenranta 
http://ksv.hel.fi/fi/projektisivu/kruunuvuorenranta/liikenne 
http://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunkisuunnittelulautakunta/Suomi/Esitys/2013/Ksv_2013-11-
19_Kslk_31_El/8023C366-EF27-466F-8FBF-D879A226B9C5/Liite.pdf 
 

  
Hankkeen vaikutusarvioinneista 
 

Yleiskaava 2002:n yhteydessä arvioitiin suoran raideyhteyden vaikutusta asuntojen 
hintaan ja maan arvoon Kruunuvuorenrannassa ja muualla Laajasalossa. Muistio 
päivitettiin v. 2007. Laajasalon raidevaihtoehtojen järjestelmätarkastelu (2008) si-
sälsi mm. joukkoliikennevaihtoehtojen yhteiskuntataloudellisen vertailun.  
 
Vuonna 2012 Helsingin kiinteistövirasto on teettänyt selvityksen raitiotieyhteyden 
vaikutuksista Kruunuvuorenrantaan kaavaillun asuinrakennusoikeuden arvoon. 
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Uuteen yleiskaavaan liittyen on v. 2013 tehty selvitys Laajasalo - Herttoniemi -
alueen liikennehankkeiden ja niihin liittyvien maankäyttömuutosten liikenteellisistä 
vaikutuksista. 
 
Keskustan ja Laajasalon välisistä joukkoliikennevaihtoehdoista on tehty ympäristö-
vaikutusten arviointi, jonka arviointiselostus valmistui huhtikuussa 2014. YVA -
aineistot löytyvät seuraavilta internetsivuilta: 
http://www.ymparisto.fi/laajasalonraideliikenneyva. 
 
 

Selvityksen tavoitteet ja sisältö 
 

Tässä työssä arvioidaan Raide-Jokerin ja Laajasalon raitiotien kaupunkitaloudelli-
sia vaikutuksia ratojen vaikutusalueella Helsingissä. Arvioinnissa keskitytään 
Helsingin kaupungille hankkeesta tuleviin suoriin ja epäsuoriin tuloihin.  
 
Raide-Jokerin osalta tarkastelun kohteena on alustavan yleissuunnitelman mukai-
nen ratalinjaus Itäkeskuksesta Espoon rajalle.  
 
Laajasalon raitiotien osalta tarkastelualue ulottuu Kruunuvuorenrannasta Vartiosaa-
reen. Yliskylässä on kaksi vaihtoehtoista ratalinjausta, joiden kummankin vaikutuk-
set arvioidaan erikseen. Myös raitiotien kaupunkitaloudellisista vaikutuksista Vartio-
saaressa tehdään erillinen arvio.  
 
 
Työ sisältää seuraavat tehtävät: 
 
1. Kiinteistö- ja kaavataloudellinen hyötyanalyysi 

 
1.1  arvio hankkeen toteuttamisen aiheuttamista rakennusten (asunnot ja toimiti-

lat) arvonmuutoksista kaupungin omistamilla tonteilla, 
 

1.2  arvio hankkeen toteuttamisen vaikutuksista kaupungin omistamien tonttien 
ja maan arvonnousuun,  

 
1.3  arvio hankkeen toteuttamisen vaikutuksista yksityisten omistamien tonttien 

ja maan maankäyttösopimuskorvauksien kautta saataviin tuloihin. 
 

Arvonmuutoksissa on otettava huomioon erikseen  
 
- hankkeen mahdollistaman täydennysrakentamisen rakennusoikeuden ar-

vo, verrattuna täydennysrakentamiseen ilman ratahanketta, 
 

- jo olemassa olevien kiinteistöjen ja rakennusten arvonnousu, 
 

- raitiotien vaikutus maankäytön muutoksen aikatauluun ja nopeutetusta 
aikataulusta syntyviin tuloihin. 

 
2. Arvio ratahankkeen toteuttamisen vaikutuksista toimitilojen kysyntään ra-

dan ja sen pysäkkien vaikutusalueella 
 

- mukaan lukien nykyiset toimitilat ja niiden kehityspotentiaali, tavoitteena 
erityisesti isojen yritysten pysyminen Helsingissä (esim. ABB Oy Pitäjän-
mäessä)  
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3. Arvio hankkeen rakentamisen ja käytön aikaisista työllisyysvaikutuksista 

(suorat ja epäsuorat vaikutukset) 
 

4. Arvio hankkeen vaikutuksista kaupungin verotuloihin eriteltynä seuraavasti 
 

- Kiinteistöverojen kasvu  
 

- Rakentamisen aikaiset verotulot 
 

- Käytön aikaiset verotulot (mm. yhteisö- ja tuloverot) 
 

 
Lähtötiedot 
 

Tilaaja toimittaa konsultille tarvittavat kartta-aineistot, alustavan yleissuunnitelman 
mukaisen ratasuunnitelman, yleis- ja asemakaavatiedot, tiedot kiinteistönomistuk-
sesta ym. työn edellyttämät lähtötiedot.  
 
Asuntotuotannon määrä sekä sijoittuminen radan ja asemien vaikutusalueelle arvi-
oidaan tilaajan toimesta. 

 
 
Työn ohjausryhmä 
 

Työtä valvoo ohjausryhmä, jossa on edustajat Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
tosta, kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosastolta sekä kiinteistöviraston tont-
tiosastolta. 
 
Ohjausryhmä kokoontuu työn aikana noin kolme kertaa. 

 
 
Työn aikataulu 
 

Työn tulee olla valmis noin neljän kuukauden kuluttua konsulttisopimuksen allekir-
joittamisesta.  

 
 
Työn raportointi 
 

Työstä laaditaan tiivis PDF -muotoinen raportti ja PowerPoint -esitys keskeisistä tu-
loksista. 

 
 
 
  



 

C:\Users\ikonean\AppData\Local\Microsoft\Windows\Temporary Internet Files\Content.Outlook\12UI9M8G\Työohjelma Raide-
Jokerin ja Laajasalon raitioteiden kaupunkitaloudelliset vaikutukset.docx 

 
Kuva 1. Raide-Jokerin linjaus ja pysäkit Helsingin alueella. 
 
 

 
Kuva 2. Laajasalon ratikkalinjauksia. 


