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6§

Poikkeamishakemus (Vuosaari, Jauhajankuja 1)
HEL 2013-014966 T 10 04 01

Ksv:n hankenumero 262

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya As Oy Helsingin Kahvipannun
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 11727.
Hakemus koskee asuntojen keskipinta-alaa koskevaa
asemakaavamaaraysta.
Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla
— Osa pienista asunnoista toteutetaan niin, etta ne voidaan
tarvittaessa yhdistaa viereisen asunnon kanssa isommiksi
perheasunnoiksi.
Hakija

As Oy Helsingin Kahvipannu (jattépaivamaara 25.11.2013)
Rakennuspaikka

54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54148 tontti 1
Hakemus

Uuden 5-kerroksisen asuinkerrostalon (3 408 k-m?) rakentaminen
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta asuntojen
keskipinta-alaksi muodostuu suunnitelman mukaan 53,3 m2
(asemakaavan maarays vahintaan 75 m2).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta As Oy Helsingin Kahvipannu
suunnitellaan vuokrakohteena. Ratkaisulla halutaan vastata vuokra-
asuntojen kovaan kysyntaan ja toisaalta paakaupunkiseudun vuokra-
asuntojen uustuotannon tavoitteisiin. Hankkeessa pyritaan myos
noudattamaan Helsingin kaupungin asuntopolitikkaa asuinalueiden
sosiaalisesta sekoittamisesta yhdistamalla omistus- ja vuokra-asumista
samaan kortteliin. Korttelin aloituskohteen As Oy Helsingin Kahvimylly
asunnot ovat omistusasuntoja.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (2.12.2013). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 18.6.2008 hyvaksytty asemakaava nro 11727.
Asemakaavan mukaan tulee asuntojen keskikoon olla vahintaan 75 m?
huoneistoalaa.

Uuden AM-ohjelman (Asumisen ja siihen liittyvan maankayton
toteutusohjelma 2012, kaupunginvaltuusto 12.9.2012) mukaan
asuntotuotannon ohjauksessa luovutaan koko tuotantoa koskevasta
keskipinta-alatavoitteesta ja kokeillaan joustavan huoneistotyyppi-
jakauman ohjausmallia. Huoneistotyyppi-jakauman ohjaus koskee
lahtOkohtaisesti vain omistus ja osaomistusasuntotuotantoa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska haettu poikkeaminen
keskipinta-alasta koskee vuokra-asuntotuotantoa ja nain hakemus on
AM-ohjelman mukainen.

Poikkeaminen myonnetaan ehdolla, ettd osa pienistd asunnoista
toteutetaan niin, etta ne voidaan tarvittaessa yhdistaa viereisen
asunnon kanssa isommiksi perheasunnoiksi.

Poikkeamisen erityinen syy on kaupungin tavoitteiden muuttuminen
asemakaavan laatimisen jalkeen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2013, 8 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37378 F102012566



Helsingin kaupunki

Virastopaallikko

Poytikirja 3/2014 3 (3)

v Kaupunkisuunnitteluvirasto

27.01.2014

Maksu

Jatkotoimenpiteet

841 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatos.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 3.2.2014,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 17.2.2014 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Veli-Pekka Karkkainen, arkkitehti, puhelin: 310 37191
veli-pekka.karkkainen(a)hel.fi
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