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5 §
Poikkeamishakemus (Oulunkylä, Oppipojankuja 25b)

HEL 2014-000247 T 10 04 01

Rakvv 28-4288-13-S, Ksv:n hankenumero 342

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Arkkitehtitoimisto A.H. Oy:n 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 9149. 
Hakemus koskee rakennuksen osittaista purkamista ja uuden 
rakentamista puretun paikalle hieman laajempana. Lisäksi hakemus 
koskee poikkeamista rakennuskiellosta.

Poikkeaminen myönnetään seuraavalla ehdolla:

 noudatetaan 23.12.2013 päivättyä suunnitelmaa.

Hakija

Arkkitehtitoimisto A.H. Oy (jättöpäivämäärä 30.12.2013 ) 

Rakennuspaikka

28. kaupunginosan (Oulunkylä, Patola) korttelin 28302 tontti 16

Hakemus

Asuinrakennuksen laajennuksen purkaminen ja uuden laajennuksen 
rakentaminen rakennuskieltoalueelle. Kerrosala ennen toimenpidettä 
on 145,5 k-m2 ja toimenpiteen jälkeen 149 k-m2.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että laajennus on asemakaavan 
mukainen.

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankäyttö- ja 
rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut
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Alueella on voimassa 23.4.1986 vahvistettu asemakaava nro 9149. 
Asemakaavan mukaan tontti (558 m2) on erillispientalojen 
korttelialuetta, enimmäiskerrosluku on kaksi ja tontin pinta-alasta saa 
peittyä viidennes. Kaavaan ei ole merkitty kerrosalaa. Tontin 
laskennallinen rakennustehokkuus on e = 0,4 eli 223 k-m2. Tontin 
kerrosalasta on varattava vähintään 25 k-m2 autosuojaa ja varastoa 
varten. Rakennuksissa tulee olla harja- tai pulpettikatto ja 
kattokaltevuus välillä 20°–30°. 

Tontti sijaitsee jälleenrakennuskauden aikaisella pientaloalueella 
Käskynhaltijantien läheisyydessä. Tontilla on jälleenrakennuskauden 
omakotitalo, johon on myöhemmin tehty pieni laajennus. 

Hakijan tarkoituksena on rakentaa rakennukseen uusi isompi laajennus 
nykyisen laajennuksen paikalle. Suunnitelma onnistunut ja laajennus 
sopii hyvin ympäristöön. Varsin tehokkaaksi kaavoitetulla 
pientaloalueella on vielä jäljellä jälleenrakennuskauden 
asuinrakennuksia, jotka rikastavat kaupunkikuvaa. On positiivista, että 
vanha rakennus on päätetty säilyttää. Autosuojalle ja varastolle on 
varattu 25 k-m2 ja niille on osoitettu paikka asemapiirroksessa, vaikka 
niitä ei tässä vaiheessa rakenneta. Tontille jää käyttämätöntä 
rakennusoikeutta 49 k-m2. 

Toimenpidettä haetaan rakennuskieltoalueelle. Alueelle on tarkoitus 
laatia asemakaavan muutos. Työ aloitetaan vuoden 2014 aikana. 

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se on nykyisen 
asemakaavan ja tulevan asemakaavan muutoksen mukainen.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavalla ehdolla:

 noudatetaan 23.12.2013 päivättyä suunnitelmaa.

Poikkeamisen erityinen syy on rakentamisen mahdollistaminen 
rakennuskieltoalueella.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a
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Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 3.2.2014, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 17.2.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 
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