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10 §
Poikkeamishakemus (Tapaninkylä, Takalanrinne 4)

HEL 2013-015506 T 10 04 01

Rakvv 39-3836-13-S, Ksv:n hankenumero 302

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** poikkeamishakemuksen, 
joka koskee asemakaavaa nro 7540. Hakemus koskee tehokkuusluvun 
ja rakennuskorkeuden nostoa.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 rakennusten enimmäiskorkeus on 7,0 m.
 asuntojen enimmäismäärä tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata. 

Jos tontin pinta-ala on 600–799 m2, saadaan kuitenkin rakentaa 
kaksi asuntoa.

 asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintään 70 % 
rakentaa yhteen kerrokseen.

 asuinhuoneiden ulkokuoren ääneneristävyyden ΔL lentomelua 
vastaan on oltava vähintään 32 dB.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 4.12.2013) 

Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin 39341 tontti 14

Hakemus

Omakotitalon sekä autotallin rakentaminen poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että rakennusoikeus ja rakennuksen 
enimmäiskorkeus ylittyvät.

Hakija perustelee hakemustaan tontin tehokkaalla ja 
tarkoituksenmukaisella käytöllä. Perusteluina korkeuden osalta ovat 
nykyrakentamisen energiatehokkuusvaatimusten rakenteita korottava 
vaikutus sekä kosteusongelmien välttämiseksi alapohjan korottaminen 
riittävästi maanpinnasta.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 19.1.1977 vahvistunut asemakaava nro 7540. 
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu omakotitalojen, rivitalojen ja 
muiden kytkettyjen pientalojen korttelialueeseen. Tontin tehokkuusluku 
on e = 0,20. Tontti on laajuudeltaan 600 m2, joten sillä on kerrosalaa 
120 m2. Tontille saadaan rakentaa lisäksi asukkaiden käyttöön 
tarkoitettuja varasto-, autosuoja-, huolto-, harrastus- ja virkistystiloja 
kerrosalaltaan enintään 2 % tontin pinta-alasta sekä autokatoksia 
enintään 20 % tontin kerrosalasta. Enimmäiskerrosluku on kaksi. 
Rakennukseen ei saa sijoittaa kokonaan tai pääasiassa maanpäällistä 
kellarikerrosta. 2-kerroksisen asuinrakennuksen enimmäiskorkeus on 6 
m. Rakennusten vähimmäisetäisyys naapuritontin rajasta on 4 m. 
Erillisen talousrakennuksen ja autokatoksen saa naapurin 
suostumuksella sijoittaa lähemmäksi naapuritontin rajaa tai rajaan 
kiinni.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa kaksikerroksinen omakotitalo ja 
autotalli

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennusoikeus 
ja rakennuksen enimmäiskorkeus ylittyvät.

Tontille 39341/14 haetaan mahdollisuutta rakentaa kaavan mukaisen 
tehokkuusluvun e = 0,20 sijaan tonttitehokkuudella e = 0,25, jolloin 
kerrosalan lisäys on 30 k-m2.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, että poikkeamispäätöksen 
yhteydessä on tarpeen noudattaa rakentamiseen liittyviä ehtoja mm. 
rakennuksen korkeudesta, asuntojen lukumäärästä ja kahteen tasoon 
rakentamisesta, jotka vastaavat alueella nykyisin käytettyjä 
asemakaavamääräyksiä.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 rakennusten enimmäiskorkeus on 7,0 m.
 asuntojen enimmäismäärä tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata. 

Jos tontin pinta-ala on 600–799 m2, saadaan kuitenkin rakentaa 
kaksi asuntoa.
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 asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintään 70 % 
rakentaa yhteen kerrokseen.

 asuinhuoneiden ulkokuoren ääneneristävyyden ΔL lentomelua 
vastaan on oltava vähintään 32 dB.

Muilta osin noudatetaan voimassaolevaa asemakaavaa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen 
rakentaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 10.2.2014 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 24.2.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Nina Nynäs-Lundqvist, teknikko, puhelin: 310 37298
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nina.nynas(a)hel.fi
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