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118§
Poikkeamishakemus (Tapaninkyla, Olkilyhteentie 15 a)

HEL 2013-015616 T 10 04 01
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** poikkeamishakemuksen,
joka koskee asemakaavaa nro 8560. Hakemus koskee tehokkuusluvun
nostoa.

Poikkeaminen asemakaavasta myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata.
Jos tontin pinta-ala on 600-799 m2, saadaan kuitenkin rakentaa
kaksi asuntoa,

— asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintaan 70 %
rakentaa yhteen kerrokseen,

— rakennusten enimmaiskorkeudet ovat: kaksikerroksinen
asuinrakennus 7,0 m, autosuoja ja talousrakennus 2,5 m.

Muilta osin noudatetaan voimassaolevaa asemakaavaa.
Hakija

oo (jattopaivamaara 9.12.2013)
Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkyld) korttelin 39357 tontti 20
Hakemus

Kaksikerroksisen pientalon ja autotalli/varastorakennuksen
rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta
rakennusoikeus ylittyy.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd nostamalla tehokkuutta
saadaan se vastaamaan alueen ymparistdssa yhdenvertaista
tonttitehokkuutta, joissa se on nostettu e = 0,20:sta 0,25:een.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen
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Perustelut

Selvitys naapureiden kuulemisesta tehokkuuden nostoon seka
naapureiden suostumukset on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia
laajemmalle.

Alueella on voimassa 7.5.1984 vahvistettu asemakaava nro 8560.
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu erillispientalojen korttelialueeseen.
Tontin tehokkuusluku on e = 0,20. Tontti on laajuudeltaan 693 m2,
joten silla on kerrosalaa 139 m2. Asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi saa rakentaa asuntojen ulkopuolisia talous- ja
autosuojatiloja enintaan 25 m2/asunto, kuitenkin enintaan 30 %
asemakaavassa sallitusta asuntokerrosalasta seka kylmaa kuistitilaa,
kasvihuonetta tms. enintdan 10 % asemakaavassa sallitusta
asuntokerrosalasta. Enimmaiskerrosluku on kaksi. Kellarikerroksen on
oltava paaasiallisesti maanpinnan alapuolella. Rakennusten
vahimmaisetaisyys tontin rajoista on 4 m. Autosuoja ja talousrakennus
saadaan naapurin suostumuksella rakentaa 4 m lahemmaksi kuitenkin
vahintaan 1,5 metrin etaisyydelle naapuritontin rajasta. Asuinhuoneiden
kattojen ja seinien kokonaisdaneneristavyyden lentomelua vastaan on
oltava 27 desibelia A-suodattimella mitattuna. Lisaksi kaavassa on
erilaisia asemakaavamaarayksia mm. rakennusten ulkonadsta, tontin
aitaamisesta yms.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa kaksikerroksinen pientalo ja
autotalli/varastorakennus, joka sijoitetaan 1,5 metrin etaisyydelle
naapuritontin rajasta.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus
ylittyy.

Tontille 39357/20 haetaan mahdollisuutta rakentaa kaavan mukaisen
tehokkuusluvun e = 0,20 sijaan tonttitehokkuudella e = 0,25, jolloin
kerrosalan lisays on 34 k-m2.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etta poikkeamispaatoksen
yhteydessa on tarpeen noudattaa rakentamiseen liittyvia ehtoja mm.
rakennuksen korkeudesta, asuntojen lukumaarasta ja kahteen tasoon
rakentamisesta, jotka vastaavat alueella nykyisin kaytettyja
asemakaavamaarayksia.

Poikkeaminen myodnnetaan seuraavilla ehdoilla:
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— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata.
Jos tontin pinta-ala on 600-799 m2, saadaan kuitenkin rakentaa
kaksi asuntoa,

— asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintaan 70 %
rakentaa yhteen kerrokseen,

— rakennusten enimmaiskorkeudet ovat: kaksikerroksinen
asuinrakennus 7,0 m, autosuoja ja talousrakennus 2,5 m.

Muilta osin noudatetaan voimassaolevaa asemakaavaa. Autosuojan ja
talousrakennuksen sijoittaminen 1,5 metrin etaisyydelle on naapurin
suostumuksella asemakaavan mukaista.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen
rakentaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ymparistdén suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172,173 174 ja 187 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaantd 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

841 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
liitettdva tama paatos.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 17.2.2014, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
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oikaisuvaatimusaika paattyy 3.3.2014 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.
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