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19 §
Poikkeamishakemus (Tammisalo, Pellonperäntie 7)

HEL 2013-013073 T 10 04 01

Rakvv 44-3244-13-S, Ksv:n hankenumero 325

Päätös

Vs. virastopäällikkö päätti hyväksyä As Oy Pellonperäntie 7 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 2986. 
Hakemus koskee rakennusoikeuden ylitystä ja rakennusrajojen ylitystä.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 autopaikkojen vähimmäismäärä määräytyy 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyväksymien 
asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeen mukaan: 
rivitalon osalta vähintään 7 ap ja uuden omakotitalon osalta 2 
ap, joista toinen voi olla tilapäinen, jos tontti jaetaan. 

Hakija

As Oy Pellonperäntie 7 (jättöpäivämäärä 26.9.2013) 

Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44030 tontti  1

Hakemus

125 asuntok-m²:n ja 20 aputilak-m2:n rakentaminen poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta siten, että

 tontin tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 0,30 ilman aputiloja 
voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeuden vastatessa 
tonttitehokkuutta e = 0,25

 rakennusten etäisyydeksi tonttien välisistä rajoista muodostuu 4 
m ja puiston puoleisesta rajasta 2 m vastaavien etäisyyksien 
ollessa voimassa olevassa asemakaavassa 6 m.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että se on 
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymien asemakaavan 
muutosperiaatteiden mukainen.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (23.10.2013). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia tehtiin yksi. Muistuttajan mielestä lisärakentamisen tulee 
perustua suunnitelmallisuuteen. Ehdotettu rakennusala on sullottu 
ahtaasti olemassa olevan rakennuskannan väliin minimietäisyyksin. 
Näkymää naapurin ja sen merkittävän rakennuksen kannalta voisi 
korjata nostamalla rakennusalaa ylemmäksi rinteessä. Etäisyys 
puistosta on liian niukka. Kerrosluvun asemesta tulisi rakennuskorkeus 
määritellä mittayksikköinä. 

Hakija on esittänyt, että em. asiat ratkaistaan rakennusluvan 
yhteydessä.

Vastine 

Rakennusalan rajat hakemuksessa ovat viime aikoina Helsingin 
pientaloalueilla laadituissa asemakaavamuutoksissa yleisimmin 
käytettyjen määräysten ja kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.4.2013 
hyväksymien Tammisalon asemakaavan muutosperiaatteiden 
mukaiset. Rakennuksen tarkka sijainti määritellään 
rakennuslupavaiheessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennuskorkeus on määrätty 
sekä kerrosluvun (enintään kaksi) että metrimääränä (enintään 8 m). 
Tästä ei haeta poikkeamista.

Perustelut

Alueella on voimassa 15.5.1951 vahvistettu asemakaava nro 2986. 
Asemakaavan mukaan alue on asuntotontti, jolle saa rakentaa 
enintään 2-kerroksisia ja enintään 8 m korkeita asuinrakennuksia ja 
niitä varten tarpeellisia talousrakennuksia. Tontin pinta-alasta saadaan 
käyttää rakentamiseen enintään 1/8.

Asuinrakennus on sijoitettava vähintään 6 m:n ja talousrakennus 
vähintään 5 m:n päähän naapuritontin ja puistonpuoleisesta rajasta.

Tontin pinta-ala on 2268 m2, joten nykyinen rakennusoikeus on 567 k-
m2.

Tontilla on kaksikerroksinen rivitalo (555 k-m2). Autopaikkoja on neljä 
talli- ja neljä pihapaikkaa.
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Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontin pohjoisosaan 
kaksikerroksinen omakotitalo (125 k-m2) ja 20 k-m2:n talousrakennus.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että

 tontin tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 0,30 ilman aputiloja 
voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeuden vastatessa 
tonttitehokkuutta e = 0,25,

 rakennusten etäisyydeksi tonttien välisistä rajoista muodostuu 4 
m ja puiston puoleisesta rajasta 2 m vastaavien etäisyyksien 
ollessa voimassa olevassa asemakaavassa 6 m,

 jos tonttia ei jaeta, asuinrakennusten väliseksi 
vähimmäisetäisyydeksi muodostuu 8 m asemakaavan mukaisen 
12 m asemesta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tonttitehokkuuden 
nostaminen ja rakennusten etäisyydet tontinrajoista ovat 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.4.2013 hyväksymien Tammisalon 
asemakaavan muutosperiaatteiden mukaiset.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 autopaikkojen vähimmäismäärä määräytyy 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyväksymien 
asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeen mukaan: 
rivitalon osalta vähintään 7 ap ja uuden omakotitalon osalta 2 
ap, joista toinen voi olla tilapäinen, jos tontti jaetaan.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamismahdollisuuksien 
lisääminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174  ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 10.3.2014, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 24.3.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Kari Piimies, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37327

kari.piimies(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Muistutus
5 Valokuva 1
6 Valokuva 2

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Uudenmaan Ely-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muistuttaja Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
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Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
Kiinteistövirasto/Samane



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6 (14)
Kaupunkisuunnitteluvirasto 9/2014

03.03.2014
Virastopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37378 FI02012566

20 §
Poikkeamishakemus (Pitäjänmäki, Korsutie 8)

HEL 2014-000690 T 10 04 01

Rakvv 46-4248-13-S, Ksv:n hankenumero 421

Päätös

Vs. virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** poikkeamishakemuksen, 
joka koskee asemakaavaa nro 9195. Hakemus koskee 
talousrakennuksen käyttötarkoituksen muutosta asumiseen sekä 
talousrakennuksen enimmäiskerrosalan vähäistä ylitystä (6 k-m²).

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla: 

 Tontin rakennusalojen ulkopuolella olevat alueet säilytetään 
rakentamattomina.Tarvittavat irtaimisto- ja pyörävarastot 
sijoitetaan rakennuksiin.Tontille osoitetaan kolme autopaikkaa.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 17.1.2014) 

Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin 46108 tontti 7

Hakemus

Talousrakennuksen (41,5 k-m²) ja sen laajennuksen (14,5 k-m²) pysyvä 
käyttötarkoituksen muuttaminen asuntokäyttöön poiketen 
asemakaavaan merkityn talous- ja autosuojarakennuksen 
käyttötarkoituksesta (t) ja rakennusalan enimmäiskerrosalasta. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että alueen suuremmilla tonteilla 
on kaavassa mahdollistettu talousrakennuksen sivuasunto 
kaavamerkinnällä (ta). Tarve maankäytön tehostamiseen kaupungin 
tavoitteiden mukaisesti perustelee samaa linjaa myös pienemmillä 
tonteilla. Rakennushankkeelle on vuonna 1996 myönnetty 
rakennuslupa, jonka mukaan aikaisemmin saunana toiminut erillinen 
talousrakennus suunniteltiin muutettavaksi askartelutilakäyttöön. 
Rakennus korjattiin luvan mukaisesti täysin ympärivuotiseen 
asumiseen sopivaksi, mutta rakennuksen laajentaminen jäi 
toteuttamatta. Rakennushanketta halutaan nyt viedä loppuun. 
Sivuasunto mahdollistaa elinkaariasumisen ja monipuolistaa alueen 
asuntokantaa.
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Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. Naapuritontin 46108/6 vuokraoikeuden 
haltija (Partiotie 4) edellyttää, että rakennukset perustuksineen ja 
kuivatus- sekä sadeveden hallintalaitteineen ja rakenteineen on 
sijoitettava tontin 46108/7 puolelle. Hakija on sopinut rajajärjestelyistä 
naapuritontin kanssa siten, että laajennus rakennetaan yhden metrin 
päähän tonttien 46108/7 ja 46108/6 välisestä rajasta.

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 9.3.1987 vahvistettu asemakaava nro 9195. 
Asemakaavan mukaan tontti on asuinrakennusten korttelialuetta (A). 
Tontilla oleva asuinrakennus on suojeltu merkinnällä sr-2 ja sen 
rakennusoikeus on 200 k-m². Tontin pohjoisrajalla on merkitty 
rakennusala talous- ja autosuojarakennukselle (t), jonka 
rakennusoikeus on 50 k-m². Rakennusalalle saa sijoittaa 
ympäristöhäiriötä aiheuttamatonta työtilaa, kuitenkin yhteensä enintään 
1/2 rakennusalan kerrosalasta. Autopaikkojen vähimmäismäärä A-
korttelialueella on 1 ap/95 k-m².

Tontin luoteiskulmassa on 1900-luvun alussa rakennettu aikaisemmin 
saunana toiminut erillinen talousrakennus, joka käytännössä 
rakennettiin uudelleen entiseen muotoonsa ja rekisteröitiin 
askarteluhuoneeksi 1990-luvun lopussa. Rakennus korjattiin luvan 
mukaisesti täysin ympärivuotiseen asumiseen sopivaksi, siinä on 
suihkuhuone ja optio pienoiskeittiön rakentamiselle. Luvan mukainen 
laajennusosa jäi toteutumatta.

Hakijan tarkoituksena on laajentaa nykyinen talousrakennus yhdellä 
makuuhuoneella (14,5 k-m²) sekä kylmällä katoksella kahdelle autolle 
ja pihavälineille. Samalla haetaan poikkeamislupaa rakennuksen 
käyttötarkoituksen muuttamiselle asumiseen. Haetun asunnon 
kokonaiskerrosala on yhteensä 56 k-m². Asemapiirustukseen ei ole 
merkitty muita autopaikkoja autokatospaikkojen lisäksi.
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Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavaan merkityn talous- ja 
autosuojarakennuksen käyttötarkoituksesta (t) siten, että kaavassa 
sallittu työtila (1/2 kerrosalasta eli 25 k-m2) sekä muu sallittu lämmin 
varasto- tms. tila (25 k-m2) muutetaan asumiskäyttöön. Rakennusalan 
enimmäiskerrosala 50 k-m² ylitetään lisäksi kuudella 
kerrosalaneliömetrillä (12%). 

Hakemuksen mukaan tontille rakennetaan yhteensä 250,5 k-m² 
asuntokerrosalaa (nykyinen asuinrakennus 194,5 k-m² + muutettava 
talousrakennus 56 k-m²). Asemakaavan mukaan tontille on näin ollen 
osoitettava 3 autopaikkaa (250,5/95 = 2,63). Kolmas autopaikka on 
osoitettavissa pihamaalta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakentaminen on 
pienimittakaavaista eikä se ole ristiriidassa Marttilan alueen 
omaperäisen luonteen ja ympäristöarvojen kanssa. 
Sivuasuntomahdollisuus on Marttilassa osoitettu kaavaan alueen 
suuremmilla tonteilla, joten alueen kaavoitusperiaatteista ei poiketa 
merkittävästi. Rakennusalan enimmäiskerrosalan ylitys on vähäinen, 
kun otetaan huomioon koko tontin rakennusoikeus (yhteensä 250 k-
m²). Lisäksi kyseisellä tontilla on saatu naapureiden suostumus 
talousrakennuksen muuttamiseksi asuntokäyttöön. 

Marttilan erityisarvoihin kuuluvat katukuvan yhtenäisyys, tonttien 
väljyys sekä laajat, vehreät pihamaat. Näin ollen asuntorakentaminen 
talousrakennuksen rakennusalalla ei saa johtaa ylimääräiseen 
varastorakentamiseen tontin rakentamattomaksi osoitetulla osalla, 
vaan tarvittavat irtaimisto-, pyörä- ym. varastotilat on sijoitettava tontin 
kahteen rakennukseen.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 Tontin rakennusalojen ulkopuolella olevat alueet säilytetään 
rakentamattomina.Tarvittavat irtaimisto- ja pyörävarastot 
sijoitetaan rakennuksiin.Tontille osoitetaan kolme autopaikkaa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen 
tarkoituksenmukainen hyödyntäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 
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Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 10.3.2014, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 24.3.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Asemakaavaote
3 Ympäristökartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
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Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
Kiinteistövirasto/Samane
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Outi Karsimus
vs. virastopäällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 07.03.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun 

käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke 

saattaa huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös 

vaikuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka 

tarkoituksena on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai 
kulttuuriarvojen suojelun edistäminen taikka elinympäristön 
laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja 
kotikunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen 
edustajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös 
tämän nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja 
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan 
toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.


