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20 §
Poikkeamishakemus (Pitäjänmäki, Korsutie 8)

HEL 2014-000690 T 10 04 01

Rakvv 46-4248-13-S, Ksv:n hankenumero 421

Päätös

Vs. virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** poikkeamishakemuksen, 
joka koskee asemakaavaa nro 9195. Hakemus koskee 
talousrakennuksen käyttötarkoituksen muutosta asumiseen sekä 
talousrakennuksen enimmäiskerrosalan vähäistä ylitystä (6 k-m²).

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla: 

 Tontin rakennusalojen ulkopuolella olevat alueet säilytetään 
rakentamattomina.Tarvittavat irtaimisto- ja pyörävarastot 
sijoitetaan rakennuksiin.Tontille osoitetaan kolme autopaikkaa.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 17.1.2014) 

Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin 46108 tontti 7

Hakemus

Talousrakennuksen (41,5 k-m²) ja sen laajennuksen (14,5 k-m²) pysyvä 
käyttötarkoituksen muuttaminen asuntokäyttöön poiketen 
asemakaavaan merkityn talous- ja autosuojarakennuksen 
käyttötarkoituksesta (t) ja rakennusalan enimmäiskerrosalasta. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että alueen suuremmilla tonteilla 
on kaavassa mahdollistettu talousrakennuksen sivuasunto 
kaavamerkinnällä (ta). Tarve maankäytön tehostamiseen kaupungin 
tavoitteiden mukaisesti perustelee samaa linjaa myös pienemmillä 
tonteilla. Rakennushankkeelle on vuonna 1996 myönnetty 
rakennuslupa, jonka mukaan aikaisemmin saunana toiminut erillinen 
talousrakennus suunniteltiin muutettavaksi askartelutilakäyttöön. 
Rakennus korjattiin luvan mukaisesti täysin ympärivuotiseen 
asumiseen sopivaksi, mutta rakennuksen laajentaminen jäi 
toteuttamatta. Rakennushanketta halutaan nyt viedä loppuun. 
Sivuasunto mahdollistaa elinkaariasumisen ja monipuolistaa alueen 
asuntokantaa.
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Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. Naapuritontin 46108/6 vuokraoikeuden 
haltija (Partiotie 4) edellyttää, että rakennukset perustuksineen ja 
kuivatus- sekä sadeveden hallintalaitteineen ja rakenteineen on 
sijoitettava tontin 46108/7 puolelle. Hakija on sopinut rajajärjestelyistä 
naapuritontin kanssa siten, että laajennus rakennetaan yhden metrin 
päähän tonttien 46108/7 ja 46108/6 välisestä rajasta.

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 9.3.1987 vahvistettu asemakaava nro 9195. 
Asemakaavan mukaan tontti on asuinrakennusten korttelialuetta (A). 
Tontilla oleva asuinrakennus on suojeltu merkinnällä sr-2 ja sen 
rakennusoikeus on 200 k-m². Tontin pohjoisrajalla on merkitty 
rakennusala talous- ja autosuojarakennukselle (t), jonka 
rakennusoikeus on 50 k-m². Rakennusalalle saa sijoittaa 
ympäristöhäiriötä aiheuttamatonta työtilaa, kuitenkin yhteensä enintään 
1/2 rakennusalan kerrosalasta. Autopaikkojen vähimmäismäärä A-
korttelialueella on 1 ap/95 k-m².

Tontin luoteiskulmassa on 1900-luvun alussa rakennettu aikaisemmin 
saunana toiminut erillinen talousrakennus, joka käytännössä 
rakennettiin uudelleen entiseen muotoonsa ja rekisteröitiin 
askarteluhuoneeksi 1990-luvun lopussa. Rakennus korjattiin luvan 
mukaisesti täysin ympärivuotiseen asumiseen sopivaksi, siinä on 
suihkuhuone ja optio pienoiskeittiön rakentamiselle. Luvan mukainen 
laajennusosa jäi toteutumatta.

Hakijan tarkoituksena on laajentaa nykyinen talousrakennus yhdellä 
makuuhuoneella (14,5 k-m²) sekä kylmällä katoksella kahdelle autolle 
ja pihavälineille. Samalla haetaan poikkeamislupaa rakennuksen 
käyttötarkoituksen muuttamiselle asumiseen. Haetun asunnon 
kokonaiskerrosala on yhteensä 56 k-m². Asemapiirustukseen ei ole 
merkitty muita autopaikkoja autokatospaikkojen lisäksi.
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Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavaan merkityn talous- ja 
autosuojarakennuksen käyttötarkoituksesta (t) siten, että kaavassa 
sallittu työtila (1/2 kerrosalasta eli 25 k-m2) sekä muu sallittu lämmin 
varasto- tms. tila (25 k-m2) muutetaan asumiskäyttöön. Rakennusalan 
enimmäiskerrosala 50 k-m² ylitetään lisäksi kuudella 
kerrosalaneliömetrillä (12%). 

Hakemuksen mukaan tontille rakennetaan yhteensä 250,5 k-m² 
asuntokerrosalaa (nykyinen asuinrakennus 194,5 k-m² + muutettava 
talousrakennus 56 k-m²). Asemakaavan mukaan tontille on näin ollen 
osoitettava 3 autopaikkaa (250,5/95 = 2,63). Kolmas autopaikka on 
osoitettavissa pihamaalta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakentaminen on 
pienimittakaavaista eikä se ole ristiriidassa Marttilan alueen 
omaperäisen luonteen ja ympäristöarvojen kanssa. 
Sivuasuntomahdollisuus on Marttilassa osoitettu kaavaan alueen 
suuremmilla tonteilla, joten alueen kaavoitusperiaatteista ei poiketa 
merkittävästi. Rakennusalan enimmäiskerrosalan ylitys on vähäinen, 
kun otetaan huomioon koko tontin rakennusoikeus (yhteensä 250 k-
m²). Lisäksi kyseisellä tontilla on saatu naapureiden suostumus 
talousrakennuksen muuttamiseksi asuntokäyttöön. 

Marttilan erityisarvoihin kuuluvat katukuvan yhtenäisyys, tonttien 
väljyys sekä laajat, vehreät pihamaat. Näin ollen asuntorakentaminen 
talousrakennuksen rakennusalalla ei saa johtaa ylimääräiseen 
varastorakentamiseen tontin rakentamattomaksi osoitetulla osalla, 
vaan tarvittavat irtaimisto-, pyörä- ym. varastotilat on sijoitettava tontin 
kahteen rakennukseen.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 Tontin rakennusalojen ulkopuolella olevat alueet säilytetään 
rakentamattomina.Tarvittavat irtaimisto- ja pyörävarastot 
sijoitetaan rakennuksiin.Tontille osoitetaan kolme autopaikkaa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen 
tarkoituksenmukainen hyödyntäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 
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Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 10.3.2014, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 24.3.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Asemakaavaote
3 Ympäristökartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
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