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Poikkeamishakemus (Vartiokyla, Riskutie 33)
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Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistd Oy Riskutie 33
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 9881.
Hakemus koskee omakotitalon rakentamista poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus ylittyy 56,2 k-m2
vastaten tonttitehokkuutta e = 0,25.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Rakentamisen tehokkuus on enintaan e = 0,25.

— Rakennukset sijoitetaan 1.8.2013 paivatyn asemapiirroksen
mukaisesti.

— Tontille saa tehokkuusluvun e = 0,25 mukaisen
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa autotalleja, -katoksia,
varastotiloja, lasikuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensa enintaan
20 % tonttitehokkuuden e = 0,25 mukaisesta
asuntokerrosalasta, kuitenkin siten, etta lasikuistien ja
kasvihuoneiden kerrosala ei ylita 5 % sallitusta
asuntokerrosalasta.

— Tehokkuusluvun e = 0,25 mukaisesta rakennusoikeudesta
enintdan 70 % saa toteuttaa yhteen kerrokseen.

— Rakennusten enimmaiskorkeudet ovat:

- autosuoja ja talousrakennus 3,5 m
- 1-kerroksinen asuinrakennus 5,0 m
- 2-kerroksinen asuinrakennus 7,5 m

— Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- asuntojen lukumaaran tontilla ollessa enintaan kaksi, 1 ap/100
m2 asuinkerrosalaa ja lisaksi kutakin asuntoa kohden tila yhden
auton tilapaista pysakaintia varten.

Muilta osin noudatetaan voimassa olevaa asemakaavaa.
Hakija

Kiinteistd Oy Riskutie 33 / ********** (jattopaivamaara 29.11.2013).
Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45299 tontti 5.
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Hakemus

Omakotitalon (141,0 k-m2) rakentaminen poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta siten, etta tonttitehokkuus nousee 0,20:sta 0,25:een.

Hakija perustelee hakemustaan rakentamisen tiivistamisella.
Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta seka naapureiden suostumukset on
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 8.5.1991 hyvaksytty asemakaava nro 9881.
Asemakaavan mukaan tontti on erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Tontin tehokkuusluku on e = 0,20. Suurin sallittu kerrosluku on Il.
Tontille saa asemakaavassa tonttitehokkuusluvulla maaritellyn
kerrosalan lisaksi rakentaa autotalleja, -katoksia tai varastotiloja
enintaan 30 kerrosalaneliometria asuntoa kohti, kuitenkin yhteensa
enintaan 25 % sallitusta kerrosalasta.

Asemakaavan mukaisesta tontin kokonaiskerrosalasta, autotallit ja -
katokset seka muut asuntojen ulkopuoliset tilat mukaan lukien, saa
enintaan 80 % rakentaa yhteen kerrokseen. Rakennusten
enimmaiskorkeudet ovat autosuoja tai talousrakennus 3,5 m, 1-
kerroksinen asuinrakennus 5,0 m ja 2-kerroksinen rakennus 7,0 m.
Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on asuntojen lukumaaran
tontilla ollessa enintaan kaksi, 1 ap/125 m2 asuinkerrosalaa ja lisaksi
kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapaista pysakaointia varten.

Tontti sijaitsee Vartioharjun pientaloalueella. Lahiympariston
rakennuskanta koostuu omakotitaloista seka yhtiomuotoisista
erillispientaloista. Tontin pinta-ala on 1124 m2. Tontilla sijaitsee
vuonna 1978 rakennettu omakotitalo. Osittain kaksikerroksinen
rakennus on sijoitettu rinteeseen. Toteutunut kerrosala on 140 m2.
Rakennukseen kuuluu kerrosalan lisaksi laskettavat varasto ja
kattilahuone yhteensa 14,3 m2 seka kellaritiloja.

Hakijan tarkoituksena on rakennuttaa tontille toinen omakotitalo 141 k-
m2 seka yhteinen autotalli ja varastotilaa 41,7 k-m2. Tontilta puretaan
vanha autotalli. Omakotitalojen yhteenlaskettu kerrosala on 281 m2,
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mika vastaa tonttitehokuutta e = 0,25. Autotalli- ja varastotilaa tulee
yhteensa 56,0 k-m2, mika on alle 20 % tehokkuusluvun e = 0,25
mukaisesta rakennusoikeudesta.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta tontin
rakennusoikeus ylittyy 56,2 k-m2.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se on Vartioharjun
pientaloalueella noudatettujen kaavoitusperiaateteiden mukainen.
Alueella on noudatettu kaavoitusperiaatetta, jonka mukaan
tehokkuusluku voidaan nostaa luvusta e = 0,20 lukuun e = 0,25,
edellyttaen, etta ymparistonsuojelulliset syyt eivat ole esteena.
Tavoitteena on ollut edistaa taydennysrakentamista pientaloalueilla.
Tonttitehokkuuden nostolla mahdollistetaan tiivistava
asuntorakentaminen vajaasti rakennetuilla omakotitonteilla.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Rakentamisen tehokkuus on enintaan e = 0,25.

— Rakennukset sijoitetaan 1.8.2013 paivatyn asemapiirroksen
mukaisesti.

— Tontille saa tehokkuusluvun e = 0,25 mukaisen
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa autotalleja, -katoksia,
varastotiloja, lasikuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensa enintaan
20 % tonttitehokkuuden e = 0,25 mukaisesta
asuntokerrosalasta, kuitenkin siten, etta lasikuistien ja
kasvihuoneiden kerrosala ei ylita 5 % sallitusta
asuntokerrosalasta.

— Tehokkuusluvun e = 0,25 mukaisesta rakennusoikeudesta
enintdan 70 % saa toteuttaa yhteen kerrokseen.

— Rakennusten enimmaiskorkeudet ovat:

- autosuoja ja talousrakennus 3,5 m
- 1-kerroksinen asuinrakennus 5,0 m
- 2-kerroksinen asuinrakennus 7,5 m

— Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- asuntojen lukumaaran tontilla ollessa enintaan kaksi, 1 ap/100
m2 asuinkerrosalaa ja lisaksi kutakin asuntoa kohden tila yhden
auton tilapaista pysakaintia varten.

Muilta osin noudatetaan voimassa olevaa asemakaavaa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen
rakentaminen ja asuntorakentamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
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koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172,173, 174 ja 187 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

841 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
liitettdva tama paatos.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 24.3.2014,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 7.4.2014 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332

timo.karhu(a)hel.fi

Liitteet

1 Paapiirustus asemapiirros

2 Ymparistokartta

3 asemakaavaote

4 Valokuva Riskutie 33
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus,

poikkeamispaatoksen tekeminen
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