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Rakvv 28-987-14-S, Ksv:n hankenumero 701
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya kiinteistoviraston tilakeskuksen
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 3313.
Hakemus koskee yleisten rakennusten korttelialueella (Y) sijaitsevan,
nykyisin vanhainkotina toimivan rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamista palveluasumiskeskukseksi, rakennusoikeuden ylitysta 9,8
% ja rakennusalan ylitysta.

Poikkeaminen myodnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— pysyva paakayttotarkoitus on ikaantyneille tarkoitettu
palveluasumiskeskus, jossa asuminen edellyttda hoivapalveluja
ja toimintaan kuuluu ymparivuorokautinen henkilokunnan
lasnaolo

— tavanomaiseen asumiseen rinnastettavia asuntoja saa olla
enintaan 4 kpl

— autopaikkatarve on 1ap/250 k-m2

— noudatetaan 20.12.2013 paivattyja alustavia suunnitelmia

— kiinnitetaan erityista huomiota asuntojen ikkunoista avautuviin
nakymiin ja piha-alueiden oleskelualueiden vehreyteen ja
viihtyisyyteen.

Hakija
Kiinteistoviraston tilakeskus (jattopaivamaara 31.3.2014).

Rakennuspaikka

28. kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin 28034 tontti 1.

Hakemus

Vanhainkotina toimiva rakennus (6341 k-m?) halutaan peruskorjata ja
laajentaa palveluasumiskeskukseksi poiketen asemakaavassa
osoitetusta kayttétarkoituksesta (Y), rakennusoikeudesta ja
rakennusalasta. Kaavan mukainen rakennusoikeus on 6 341 k-m2 ja
laajennus 620 k-m2. Rakennusoikeuden ylitys on siten 9,8 % ja
hankkeen kokonaiskerrosala 6 961 k-m2.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd suunnitellun
palveluasumiskeskuksen toiminnan luonne on samanhenkista kuin
tontin aiempi vanhainkotikaytto. Palveluasumiskeskus palvelee
monipuolisesti ja joustavasti nykypaivan ikdantyneiden tarpeita.

Autopaikkojen laskentaperusteeksi on esitetty 1 ap/250 k-m2.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Selvitys naapureiden kuulemisesta seka naapureiden suostumukset on
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Huomautuksia saatiin kaksi.

Kiinteistdviraston tonttiosasto ilmoittaa, etta poikkeamislupa on otettava
huomioon tontin 28034/1 kaupassa ja hakijan tulee kuulla tonttien
28030/3, 28032/2 ja 4 seka 28033/2, 3 ja 4 vuokralaisia.

Vastine

Kiinteistoviraston tonttiosaston esittamat huomautukset on otettu
huomioon.

Asunto Oy Verajakulma (tontit 28033/3 ja 4) ilmoittaa, etta silla ei ole
huomautettavaa rakennusoikeuden ylitykseen eika siihen, etta
kayttotarkoitus sailyisi samantyyppisena kuin tahan asti (vanhainkoti).
Asunto-osakeyhtio kuitenkin edellyttaa, etta kiinteiston kayttétarkoitus
sailyy vahintaan viiden vuoden ajan 23.12.2013 paivatyn
poikkeamislupahakemuksen mukaisena. Mikali kayttétarkoitus
muuttuu, tulee kayttotarkoituksen muutokseen hakea uusi
poikkeamislupa.

Vastine

Asunto Oy Verajakulman esittamat kayton edellytykset on kirjattu
kauppakirjaan.

Perustelut
Alueella on voimassa 9.3.1953 vahvistettu asemakaava nro 3313.
Asemakaavan mukaan tontti on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y),
jossa rakennettu kerrosala saa olla enintdan 3/4 tontin pinta-alasta ja
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rakennuksen enimmaiskorkeus 14 m. Tontin koko on 8 455 m2, joten
rakennusoikeus on 6 341 k-m2. Tontille on merkitty rakennusala.

Tontilla oleva, vuonna 1985 valmistunut punatiilielementtinen
vanhainkotirakennus on nykyisin tyhjillaan. Kayttdé vanhainkotina on
paattynyt muutama vuosi sitten. Rakennus sijaitsee puistoon
viettdvassa rinteessa ja on paaosin kolmikerroksinen. Autopaikat ovat
sisapiha-alueella ja tontin pohjoissivulla.

Autopaikkojen maara on hakemuksessa maaritelty esikaupunkialueella
sijaitsevien huoltolaitostonttien mitoituksen mukaisesti eli 1ap/250 k-
m2.

Hakijan tarkoituksena on peruskorjata nykyinen rakennus ja laajentaa
sitd 620 k-m2 lanteen suuntautuvan piha-alueen puolelle.
Rakennukseen on tarkoitus sijoittaa noin 100 palveluasuntoa.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta hakemuksessa
maaritelty uusi kayttotarkoitus palveluasumiskeskuksena ei vastaa
yleisten rakennusten korttelialueelle tarkoitettua toimintaa,
rakennusoikeus ylittyy 9,8 % ja rakennusala ylittyy vahaisesti.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

pysyva paakayttotarkoitus on ikaantyneille tarkoitettu

palveluasumiskeskus, jossa asuminen edellyttaa hoivapalveluja

ja toimintaan kuuluu ymparivuorokautinen henkildkunnan

lasnaolo

— tavanomaiseen asumiseen rinnastettavia asuntoja saa olla
enintaan 4 kpl

— autopaikkatarve on 1ap/250 k-m2

— noudatetaan 20.12.2013 paivattyja alustavia suunnitelmia

— kiinnitetaan erityista huomiota asuntojen ikkunoista avautuviin

nakymiin ja piha-alueiden oleskelualueiden vehreyteen ja

viihtyisyyteen.

Poikkeamisen erityinen syy on kiinteiston tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset
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Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172,173, 174 ja 187 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu
841 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatos.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 9.6.2014,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 23.6.2014 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kifjaamoon
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