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Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya Vesa Jaaskon ja Maarit Korhosen

poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 7900.
Hakemus koskee tehokkuusluvun nostoa.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata.
Jos tontin pinta-ala on 600-799 m2, saadaan kuitenkin rakentaa
kaksi asuntoa.

— asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintaan 70 %
rakentaa yhteen kerrokseen.

Muilta osin noudatetaan voimassaolevaa asemakaavaa.
Hakija
Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkyld) korttelin 39200 tontti 15.
Hakemus

Pientalon rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta
siten, etta rakennusoikeus ylittyy.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tehokkuuden nosto edistaa
asuntorakentamista seka varmistaa alueen ja tontin
tarkoituksenmukaisen kayton. Voimassa oleva asemakaava on
vuodelta 1979. Poikkeama on linjassa alueen uusien kaavojen ja
myonnettyjen poikkeamien kanssa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen
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Perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (14.4.2014). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Alueella on voimassa 29.1.1979 vahvistettu asemakaava nro 7900.
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu enintaan kaksiasuntoisten
pientalojen korttelialueeseen. Tontin tehokkuusluku on e = 0,20. Tontti
on laajuudeltaan 648 m2, joten silla on kerrosalaa 130 m2. Tontin
kerrosalan lisdksi saadaan rakentaa talous- ja autosuojatiloja enintaan
25 m2/asunto. Rakennusten vahimmaisetaisyys tontin rajoista on 4 m.
Enimmaiskerrosluku on kaksi. Rakennukseen ei saa sijoittaa kokonaan
tai paaasiassa maanpaallista kellarikerrosta. 2-kerroksisen
asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on 6,5 m. Asuinhuoneiden
kattojen ja seinien kokonaisaaneneristavyyden lentomelua vastaan on
oltava 27 desibelia A-suodattimella mitattuna. Lisaksi kaavassa on
erilaisia asemakaavamaarayksia mm. rakennusten ulkonadsta, tontin
aitaamisesta.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa pientalo, joka sisaltaa
asuinrakennuksen ja autosuoja / talousrakennuksen.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus
ylittyy.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (29.4.2014), etta silla ei ole
huomautettavaa poikkeamisasiassa. Rakennusvirasto puoltaa
poikkeamisasian hyvaksymista.

Tontille 39200/15 haetaan mahdollisuutta rakentaa kaavan mukaisen
tehokkuusluvun e = 0,20 sijaan tonttitehokkuudella e = 0,25, jolloin
kerrosalan lisays on 32 k-m2.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etta poikkeamispaatoksen
yhteydessa on tarpeen noudattaa rakentamiseen liittyvia ehtoja mm.
asuntojen lukumaarasta ja kahteen tasoon rakentamisesta, jotka
vastaavat alueella nykyisin kaytettyja asemakaavamaarayksia.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata.
Jos tontin pinta-ala on 600-799 m2, saadaan kuitenkin rakentaa
kaksi asuntoa.
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— asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintaan 70 %
rakentaa yhteen kerrokseen.

Muilta osin noudatetaan voimassaolevaa asemakaavaa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen
rakentaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 174 ja 187 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

841 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatos.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 9.6.2014, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 23.6.2014 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
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