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42 §
Poikkeamishakemus (Kamppi, Lönnrotinkatu 11)

HEL 2014-004774 T 10 04 01

Ksv:n hankenumero 745

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä YIT Rakennus Oy:n 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 6496. 

Toimistotalon peruskorjauksen yhteydessä haetaan poikkeamista 

 kaavanmukaisen rakennusoikeuden enimmäismäärän ylitystä 
799 k-m²:llä

 julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan 
enimmäiskorkeudesta pihan puolella

 vesikaton ylimmän kohdan korkeudesta pihan puolella

 autopaikkavelvollisuudesta 1 ap / 100 k-m².

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla: 

 konehuone poistetaan 6. kerroksen katolta

 sekä kadunvarsi- että pihasiiven korotukset ovat sisäänvedettyjä

 lähinaapurien suuntaan näkyvät tekniset laitteet sijoitetaan 
rakennusmassan sisään

 ilmanvaihtopiippu siirretään pois pihasiiven julkisivulta 
kadunvarsisiiven katolle

Hakija

YIT Rakennus Oy (jättöpäivämäärä 7.4.2014)

Rakennuspaikka

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 70 tontti 6

Hakemus

799:n k-m² laajennusten rakentaminen poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että rakennusoikeuden enimmäismäärä 
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ylitetään, pihan puolella julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan 
enimmäiskorkeus ja vesikaton ylimmän kohdan korkeus ylitetään, eikä 
autopaikkavelvollisuutta 1 ap / 100 k-m² täytetä.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että ylimpiä kerroksia 
laajentamalla ja pihasiipeä korottamalla tilojen toiminnallisuus 
toimistokäytössä paranee, ja koko talon peruskorjauksen yhteydessä 
tilat saadaan vastaamaan nykyaikaisen toimistotalon vaatimuksia. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Perustelut

Alueella on voimassa 18.2.1971 vahvistettu asemakaava nro 6496. 
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen. 
Kaavassa määritellylle rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 
enintään 4000 k-m². 

Rakennuksen enimmäiskerroslukua ei ole asemakaavassa määritelty, 
mutta kadunvarsisiiven julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan 
maksimikorkeudeksi on määritelty +33.00 ja pihasiiven +30.00. 
Kadunvarsisiiven vesikaton ylimmän kohdan korkeusasemaksi on 
määritelty enintään +36.00. 

Tontin autopaikkavelvollisuus on 1 ap / 100 k-m², mikä on myös sallittu 
enimmäismäärä.

Tontilla sijaitsee Esko Kahrin, Jussi Mikkilän ja Paavo Mykkäsen 
suunnittelema, vuonna 1972 valmistunut viisikerroksinen toimistotalo. 
Rakennuksen räystäskorko on +32.60. Pihasiiven kattokerros on 
vedetty kauttaaltaan julkisivulinjasta sisään, jolloin pihasiiven 
varsinaisen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta on +29.60. Alun 
perin saunaosastoksi rakennettu kattokerros on vuonna 2006 muutettu 
toimenpideluvalla asunnoksi.  

Katusiiven katolla sijaitsee lisäksi ilmanvaihtokonehuone sekä yksi 
asunto, joiden räystäskorko nousee tasoon +35.30. 

Hakijan tarkoituksena on peruskorjata rakennus vastaamaan 
nykyaikaisen toimistorakennuksen vaatimuksia. Kadunvarteen 
rakennetaan uusi sisääntuloaula; muutoin katutaso säilyy 
liiketilakäytössä. Toimistotilat toteutetaan muunneltavina 
monitilatoimistoina, ja kerroksissa varaudutaan mahdollisuuteen jakaa 
toimistotilat 1–3 käyttäjän kesken. 
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Rakennuksen huonokuntoiset ulkoseinärakenteet joudutaan pääosin 
uusimaan. Lämmöneristettä lisätään ja julkisivut uusitaan. Pihakansi ja 
vesikatto korjataan tai uusitaan. Ulko-ovet ja ikkunat uusitaan, samoin 
talotekniikka tarvittavilta osin. Rakennuksen energiataloutta pyritään 
parantamaan. 

Pihasiiven ylin kerros halutaan laajentaa koko kerroksen laajuiseksi, ja 
muuttaa asunto toimistotiloiksi vastaamaan rakennuksen 
pääkäyttötarkoitusta. Nykyisen konehuoneen ja kattokerroksen 
asunnon tilalle halutaan rakentaa 6. kerros, joka on katulinjasta 
sisäänvedetty. Myös sisäpihan siipeä halutaan korottaa samaan tasoon 
vajaan kolmanneksen alan jäädessä kattoterassiksi. 

Rakennuksen käytetty rakennusoikeus tällä hetkellä on 4140 k-m², 
hankkeen laajuus korjaus- ja laajennustoimenpiteiden jälkeen noin 
4799 k-m². Kaavanmukainen rakennusoikeus 4000 k-m² ylittyy 
nykytilanne mukaan lukien n. 799 k-m² (19,975 %).

Haettuihin poikkeamisiin asemakaavasta voidaan tietyin ehdoin 
myöntyä. Haetuissa toimenpiteissä ylitetään asemakaavassa sallittu 
kerrosala alle 20 %:lla, mitä voidaan pitää kohtuullisena etenkin, kun 
sillä mahdollistetaan rakennuksen säilyminen toimistokäytössä. 
Toimistojen säilyminen on tärkeää keskustan monipuolisuudelle. 

Kaavan mukainen autopaikkavelvollisuus 1 ap / 100 k-m² (48 ap) ei 
laajennuksen jälkeen täyty, mutta ydinkeskustan autopaikkamäärien 
nykyisten laskentaohjeiden 1 ap / 500 k-m² mukaan tontilla nyt olevat 
noin 40 autopaikkaa riittävät erittäin hyvin kattamaan myös uuden 
kerrosalan mukaisen autopaikkatarpeen (10 ap). Tontille ollaan lisäksi 
sijoittamassa polkupyöräpaikkoja. 

Ylimpien kerrosten käyttötarkoituksen muuttaminen toimistotiloiksi 
vastaamaan kiinteistön pääkäyttötarkoitusta on luontevaa.

Asemakaava sallii rakennuksen kadunvarsisiiven harjakorkeudeksi 
+36.00, mitä uuden 6. kerroksen osalta ei ole tarkoitus ylittää. 
Olemassa olevan konehuoneen ja kattoasunnon vesikatto nousee jo 
nytkin tasolle +35.70, joten suuria muutoksia ei naapurien näkymiin ole 
siltä osin tulossa. Esitetyssä laajuudessaan 6. kerroksen 
massoitteluratkaisu on kadun puolella asemakaavan mukainen. 
Julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta säilyy alle tason +33.00. 
Pihan puolella haettu poikkeaminen vastaavan leikkauskohdan korosta 
on mahdollista, etenkin, kun kadunvarsisiiven korotuksen mahdolliset 
varjostusvaikutukset kohdistuvat vain toimistorakennuksen omaan 
pihaan.
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Sen sijaan konehuoneen sijoitus 6. kerroksen kattotason +36.00 
yläpuolelle ei ole kaupunkikuvallisista syistä mahdollista. 
Toiminnallisesti konehuone on sijoitettava rakennusmassan sisään.

Poikkeaminen pihasiiven asemakaavassa määrätystä 
enimmäiskorkeudesta on toiminnallisesti ja taloudellisesti hyvin 
perusteltua. Pihasiiven korotus suurimmaksi osaksi kadunvarsisiiven 
korkuiseksi muuttaa joistakin naapuritalojen asunnoista avautuvia 
ikkunanäkymiä myös, ja varjostaa Lönnrotinkatu 9:ssä sijaitsevan talon 
pihanpuoleisia asuntoja noin tunnin verran iltapäivisin maalis- ja 
lokakuussa. Asuintalon pihalle varjostusvaikutusta ei ole. 
Kokonaisuudessaan varjostushaittoja voidaan pitää vähäisinä.

Lönnrotinkatu 9 asuintalon ylimpien kerrosten asuntojen 
pihanpuoleisten huoneiden taivassektorien leikkaantumisesta 
aiheutuva haitta ei ole kohtuuton, kun kadunvarsisiiven 
konehuonemassa poistetaan suunnitelmista.  Jatkosuunnittelussa on 
kuitenkin kiinnitettävä huomiota Helsingin eteläisen kantakaupungin 
sisäpihoille tyypillisen, mielenkiintoisen ja rikkaan kattomaiseman 
syntyyn. Tämä edellyttää myös pihan puolella korotusten sisäänvetoja, 
sekä pienimittakaavaista ja mielenkiintoista ilmettä tuovien 
rakennusosien kuten esimerkiksi terassi-, kaide-, ym. 
pergolarakenteiden hyväksikäyttöä. Kadunpuolella korotuksen 
sisäänvetoa saa vastaavasti tuoda lähemmäs katua ilman, että uusi 
kerros tulee näkymään kadulle tai 45 asteen kaltevuuskulmaa ylitetään 
julkisivupinnan yläreunan ja ylimmän kerroksen ulkokaton välillä.  Pihan 
puolella naapureiden suuntaan muutoin näkyvät tekniset laitteet on 
integroitava rakennusmassan sisään. Ilmanvaihtopiippu on siirrettävä 
pois pihasiiven julkisivulta kadunvarsirakennuksen katolle. 

Nykyinen vaalea metallijulkisivu aiotaan teknisistä syistä korvata 
kokonaan uudella. Julkisivusuunnitelmia on edelleen kehitettävä. 

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 konehuone poistetaan 6. kerroksen katolta

 sekä kadunvarsi- että pihasiiven korotukset ovat sisäänvedettyjä

 lähinaapurien suuntaan näkyvät tekniset laitteet sijoitetaan 
rakennusmassan sisään

 ilmanvaihtopiippu siirretään pois pihasiiven julkisivulta 
kadunvarsisiiven katolle
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Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen toimistokäytön 
edellytysten turvaaminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom., 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 § 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 24.6.2014, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 8.7.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37478

kirsti.rantanen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Alustavat suunnitelmat (sisältää asemapiirroksen)
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Muistutukset
5 Aksonometrioita
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 6

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muistutuksen lähettäneet Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
Kiinteistövirasto/Samane


