Helsingin kaupunki Poytakirja 22/2014 1(6)
Kaupunkisuunnitteluvirasto

17.06.2014
Virastopaallikko

42 §
Poikkeamishakemus (Kamppi, Lonnrotinkatu 11)
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Ksv:n hankenumero 745
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya YIT Rakennus Oy:n
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 6496.

Toimistotalon peruskorjauksen yhteydessa haetaan poikkeamista

kaavanmukaisen rakennusoikeuden enimmaismaaran ylitysta
799 k-m=lla

julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
enimmaiskorkeudesta pihan puolella

vesikaton ylimman kohdan korkeudesta pihan puolella

— autopaikkavelvollisuudesta 1 ap / 100 k-m?2.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

konehuone poistetaan 6. kerroksen katolta

seka kadunvarsi- etta pihasiiven korotukset ovat sisaanvedettyja

— lahinaapurien suuntaan nakyvat tekniset laitteet sijoitetaan
rakennusmassan sisaan

— ilmanvaihtopiippu siirretaan pois pihasiiven julkisivulta
kadunvarsisiiven katolle

Hakija
YIT Rakennus Oy (jattépaivamaara 7.4.2014)
Rakennuspaikka

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 70 tontti 6

Hakemus
799:n k-m? laajennusten rakentaminen poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta siten, ettd rakennusoikeuden enimmaismaara
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ylitetdan, pihan puolella julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
enimmaiskorkeus ja vesikaton ylimman kohdan korkeus ylitetaan, eika
autopaikkavelvollisuutta 1 ap / 100 k-m? tayteta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta ylimpia kerroksia
laajentamalla ja pihasiipea korottamalla tilojen toiminnallisuus
toimistokaytossa paranee, ja koko talon peruskorjauksen yhteydessa
tilat saadaan vastaamaan nykyaikaisen toimistotalon vaatimuksia.

Saannokset, joista poiketaan

Perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Alueella on voimassa 18.2.1971 vahvistettu asemakaava nro 6496.
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen.
Kaavassa maaritellylle rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta
enintaan 4000 k-m?2.

Rakennuksen enimmaiskerroslukua ei ole asemakaavassa maaritelty,
mutta kadunvarsisiiven julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
maksimikorkeudeksi on maaritelty +33.00 ja pihasiiven +30.00.
Kadunvarsisiiven vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaksi on
maaritelty enintaan +36.00.

Tontin autopaikkavelvollisuus on 1 ap / 100 k-m?, mika on myos sallittu
enimmaismaara.

Tontilla sijaitsee Esko Kahrin, Jussi Mikkilan ja Paavo Mykkasen
suunnittelema, vuonna 1972 valmistunut viisikerroksinen toimistotalo.
Rakennuksen raystaskorko on +32.60. Pihasiiven kattokerros on
vedetty kauttaaltaan julkisivulinjasta sisaan, jolloin pihasiiven
varsinaisen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta on +29.60. Alun
perin saunaosastoksi rakennettu kattokerros on vuonna 2006 muutettu
toimenpideluvalla asunnoksi.

Katusiiven katolla sijaitsee lisaksi iimanvaihtokonehuone seka yksi
asunto, joiden raystaskorko nousee tasoon +35.30.

Hakijan tarkoituksena on peruskorjata rakennus vastaamaan
nykyaikaisen toimistorakennuksen vaatimuksia. Kadunvarteen
rakennetaan uusi sisaantuloaula; muutoin katutaso sailyy
liiketilakaytdssa. Toimistotilat toteutetaan muunneltavina
monitilatoimistoina, ja kerroksissa varaudutaan mahdollisuuteen jakaa
toimistotilat 1-3 kayttajan kesken.
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Rakennuksen huonokuntoiset ulkoseinarakenteet joudutaan paaosin
uusimaan. Lammoneristetta lisataan ja julkisivut uusitaan. Pihakansi ja
vesikatto korjataan tai uusitaan. Ulko-ovet ja ikkunat uusitaan, samoin
talotekniikka tarvittavilta osin. Rakennuksen energiataloutta pyritaan
parantamaan.

Pihasiiven ylin kerros halutaan laajentaa koko kerroksen laajuiseksi, ja
muuttaa asunto toimistotiloiksi vastaamaan rakennuksen
paakayttotarkoitusta. Nykyisen konehuoneen ja kattokerroksen
asunnon tilalle halutaan rakentaa 6. kerros, joka on katulinjasta
sisaanvedetty. Myos sisapihan siipea halutaan korottaa samaan tasoon
vajaan kolmanneksen alan jaadessa kattoterassiksi.

Rakennuksen kaytetty rakennusoikeus talla hetkella on 4140 k-m?,
hankkeen laajuus korjaus- ja laajennustoimenpiteiden jalkeen noin
4799 k-m2. Kaavanmukainen rakennusoikeus 4000 k-m? ylittyy
nykytilanne mukaan lukien n. 799 k-m? (19,975 %).

Haettuihin poikkeamisiin asemakaavasta voidaan tietyin ehdoin
myoOntya. Haetuissa toimenpiteissa ylitetaan asemakaavassa sallittu
kerrosala alle 20 %:lla, mita voidaan pitaa kohtuullisena etenkin, kun
silla mahdollistetaan rakennuksen sailyminen toimistokaytossa.
Toimistojen sailyminen on tarkeda keskustan monipuolisuudelle.

Kaavan mukainen autopaikkavelvollisuus 1 ap / 100 k-m? (48 ap) ei
laajennuksen jalkeen tayty, mutta ydinkeskustan autopaikkamaarien
nykyisten laskentaohjeiden 1 ap / 500 k-m? mukaan tontilla nyt olevat
noin 40 autopaikkaa riittavat erittain hyvin kattamaan myos uuden
kerrosalan mukaisen autopaikkatarpeen (10 ap). Tontille ollaan lisaksi
sijoittamassa polkupydrapaikkoja.

Ylimpien kerrosten kayttotarkoituksen muuttaminen toimistotiloiksi
vastaamaan kiinteiston paakayttotarkoitusta on luontevaa.

Asemakaava sallii rakennuksen kadunvarsisiiven harjakorkeudeksi
+36.00, mitd uuden 6. kerroksen osalta ei ole tarkoitus ylittaa.
Olemassa olevan konehuoneen ja kattoasunnon vesikatto nousee jo
nytkin tasolle +35.70, joten suuria muutoksia ei naapurien nakymiin ole
silta osin tulossa. Esitetyssa laajuudessaan 6. kerroksen
massoitteluratkaisu on kadun puolella asemakaavan mukainen.
Julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta sailyy alle tason +33.00.
Pihan puolella haettu poikkeaminen vastaavan leikkauskohdan korosta
on mahdollista, etenkin, kun kadunvarsisiiven korotuksen mahdolliset
varjostusvaikutukset kohdistuvat vain toimistorakennuksen omaan
pihaan.
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Sen sijaan konehuoneen sijoitus 6. kerroksen kattotason +36.00
ylapuolelle ei ole kaupunkikuvallisista syistd mahdollista.
Toiminnallisesti konehuone on sijoitettava rakennusmassan sisaan.

Poikkeaminen pihasiiven asemakaavassa maaratysta
enimmaiskorkeudesta on toiminnallisesti ja taloudellisesti hyvin
perusteltua. Pihasiiven korotus suurimmaksi osaksi kadunvarsisiiven
korkuiseksi muuttaa joistakin naapuritalojen asunnoista avautuvia
ikkunanakymia myos, ja varjostaa Lonnrotinkatu 9:ssa sijaitsevan talon
pihanpuoleisia asuntoja noin tunnin verran iltapaivisin maalis- ja
lokakuussa. Asuintalon pihalle varjostusvaikutusta ei ole.
Kokonaisuudessaan varjostushaittoja voidaan pitaa vahaisina.

Lonnrotinkatu 9 asuintalon ylimpien kerrosten asuntojen
pihanpuoleisten huoneiden taivassektorien leikkaantumisesta
aiheutuva haitta ei ole kohtuuton, kun kadunvarsisiiven
konehuonemassa poistetaan suunnitelmista. Jatkosuunnittelussa on
kuitenkin kiinnitettava huomiota Helsingin etelaisen kantakaupungin
sisapihoille tyypillisen, mielenkiintoisen ja rikkaan kattomaiseman
syntyyn. Tama edellyttaa myds pihan puolella korotusten sisaanvetoja,
seka pienimittakaavaista ja mielenkiintoista ilmetta tuovien
rakennusosien kuten esimerkiksi terassi-, kaide-, ym.
pergolarakenteiden hyvaksikayttéa. Kadunpuolella korotuksen
sisaanvetoa saa vastaavasti tuoda lahemmas katua ilman, etta uusi
kerros tulee nakymaan kadulle tai 45 asteen kaltevuuskulmaa ylitetaan
julkisivupinnan ylareunan ja ylimman kerroksen ulkokaton valilla. Pihan
puolella naapureiden suuntaan muutoin nakyvat tekniset laitteet on
integroitava rakennusmassan sisaan. limanvaihtopiippu on siirrettava
pois pihasiiven julkisivulta kadunvarsirakennuksen katolle.

Nykyinen vaalea metallijulkisivu aiotaan teknisista syista korvata
kokonaan uudella. Julkisivusuunnitelmia on edelleen kehitettava.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— konehuone poistetaan 6. kerroksen katolta
— seka kadunvarsi- etta pihasiiven korotukset ovat sisaanvedettyja

— lahinaapurien suuntaan nakyvat tekniset laitteet sijoitetaan
rakennusmassan sisaan

— ilmanvaihtopiippu siirretaan pois pihasiiven julkisivulta
kadunvarsisiiven katolle
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Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen toimistokayton
edellytysten turvaaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom., 171, 172, 173, 174 ja 187 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

841 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatos.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 24.6.2014,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 8.7.2014 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37478

kirsti.rantanen(a)hel fi

Liitteet
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1 Alustavat suunnitelmat (sisaltda asemapiirroksen)
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Muistutukset
5 Aksonometrioita
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 6
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Oikaisuvaatimus,
ja ymparistokeskus poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Muistutuksen lahettaneet Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
Kiinteistovirasto/Samane
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