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44 §
Poikkeamishakemus (Kaarela, Kuninkaantammi, 
Kuninkaantammentie 9)

HEL 2014-006135 T 10 04 01

Ksv:n hankenumero 681

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** poikkeamishakemuksen, 
joka koskee asemakaavaa nro 9360. Hakemus koskee tehokkuusluvun 
nostoa.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 6.5.2014) 

Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelin 33319 tontti 11

Hakemus

Kahden erillispientalon toisessa kerroksessa olevien aputilojen 
muuttaminen asuinkäyttöön poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että rakennusoikeus ylittyy. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia. Lisäksi 
hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai 
laatiminen on vireillä, ja jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 
53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (19.5.2014). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 26.5.1989 vahvistettu asemakaava nro 9360. 
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu erillispientalojen korttelialueeseen. 
Tontin tehokkuusluku on e = 0,20. Tontin pinta-ala on 1916 m², joten 
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sillä on kerrosalaa 383 m². Kerrosalan lisäksi tontille saa rakentaa 
autosuojia 20 m²/asunto ja talousrakennuksia 15 m²/asunto. 
Enimmäiskerrosluku on kaksi. Asuinrakennusten kattojen ja ulkoseinien 
kokonaisääneneristävyyden lentomelua vastaan on oltava vähintään 30 
dB (A). Lisäksi kaavassa on erilaisia asemakaavamääräyksiä 
rakennusten peittopinta-alasta, rakennusten sijainnista ja etäisyyksistä 
tontilla, tontin istuttamisesta yms.

Alueella on rakennuskielto asemakaavan muuttamista varten. Vireillä 
olevassa asemakaavan muutoksessa on tarkoitus nostaa nykyisten 
erillispientalotonttien tehokkuusluku e = 0,20:sta e = 0,25:een.

Tontille on vuosina 2009–2010 rakennettu olemassa olleen paritalon 
eteläpuolelle kaksi kaksikerroksista erillispientaloa (rakennukset b 1 ja 
b 2). Rakennuslupa on myönnetty ratkaisulle, jossa uudisrakennusten 
toiseen kerrokseen on sijoitettu aputiloja niin, että ne voidaan muuttaa 
luontevasti asuintiloiksi kaavamuutoksen tultua voimaan. 

Hakijan tarkoituksena on muuttaa toisen kerroksen aputilat 
asuinkäyttöön rakennuksissa b 1 ja b 2, mikä vastaa tonttitehokkuutta e 
= 0,25. Hakija perustelee hakemustaan kaavamuutoksen ajallisella 
läheisyydellä sekä sillä, että rakennusoikeuden nostoa tarvitaan 
rakennustöiden saattamiseksi virallisesti loppuun ja yläkertojen 
valmiiksi saattamiseksi. Tällä on hakijan mukaan vaikutusta 
rakennusten jälleenmyyntimahdollisuuksiin.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennusoikeus 
ylittyy.

Tontille 33319/11 haetaan mahdollisuutta rakentaa kaavan mukaisen 
tehokkuusluvun e = 0,20 sijaan tonttitehokkuudella e = 0,25, jolloin 
kerrosalan lisäys on 96 k-m². 

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska poikkeaminen on vireillä 
olevan asemakaavan muutoksen tavoitteiden mukainen. Poikkeaminen 
ei myöskään tuo tontille merkittäviä ulospäin näkyviä muutoksia.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen 
rakentaminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 
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Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom.

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta, 
kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 24.6.2014, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 8.7.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113

ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
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Liite 2
Liite 3

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ymnpäristökeskus

Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
Kiinteistövirasto/Samane


