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40 §
Poikkeamishakemus (54. Vuosaari, Aurinkotuulenkatu 4)

HEL 2014-003832 T 10 04 01

Rakvv 54-432-14-S, Ksv:n hankenumero 742

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä As Oy Helsingin Aurinkohalssi c/o 
Maakunnan Asunnot Oy ********** poikkeamishakemuksen, joka 
koskee asemakaavaa nro 10780. Hakemus koskee asuinrakennuksen 
ullakon ja kerrosalan käyttötarkoituksen muutosta. Kaavaan merkityn 
ylimmän kerroksen yläpuolelle, jossa sijaitsee kaksi saunaa, halutaan 
näiden tilalle sijoittaa asuintiloja. Lisäksi haetaan lupaa poiketa 
käyttötarkoitus-jakaumasta asuintilojen osalta +127,5 k-m2 sekä apu- 
/myymälä-/työtilojen osalta yht. -127,5 k-m2. Rakennusoikeudellisen 
kokonaiskerrosalan ylitys on 74,5 m2 (vastaa 2,2 % 
kokonaiskerrosalasta).

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla

 kerho- ja pesulatiloja on kehitettävä edelleen ja sekä kerho- että 
pesulatiloista tulee olla suora yhteys ulos.

Hakija

As Oy Helsingin Aurinkohalssi c/o Maakunnan Asunnot Oy, ********** 
(jättöpäivämäärä 20.3.2014) 

Rakennuspaikka

54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54294 tontti 1

Hakemus

Hakemus koskee poikkeamista kaavaan merkitystä kerrosluvusta. 
Kaavaan merkityn ylimmän kerroksen yläpuolelle halutaan sijoittaa 
asuintiloja.

Lisäksi haetaan lupaa poiketa käyttötarkoitusjakaumasta. 

Muutos verrattuna 2009 myönnettyyn lupaan (2009-1952/526) on 
asuintilojen osalta +127,5 k-m2 sekä apu-, myymälä-, työtilojen osalta 
yht. -127,5 k-m2.
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Rakennusoikeudellisen kokonaiskerrosalan ylitys 74,5 m2 (vastaa 
2,2% kokonaiskerrosalasta) säilyy ennallaan vuonna 2009 myönnetyn 
poikkeamisluvan ja vuonna 2010 rakennusluvan mukaisena.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Perustelut

Alueella on voimassa 1.2.2002 vahvistettu asemakaava nro 10780. 
Asemakaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). 
Tontille saa rakentaa kuusikerroksisen asuinkerrostalon. Tontin 
rakennusoikeus on 2500 k-m2.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa rakentaa yhteensä 
enintään 25 % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia asunnon 
ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sauna - yms. tiloja 
asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin. Saunoja aputiloineen sekä 
kerhohuoneita saa rakentaa ullakolle sen estämättä, mitä suurimmasta 
sallitusta kerrosluvusta on määrätty.

Asemakaavassa ei ole asuntojen keskikokoa koskevaa määräystä. 
Tontti on rakentamaton. 

Asunto Oy Aurinkohalssi on saanut rakennusluvan heinäkuussa 2007. 
Rakennus oli suunniteltu ns. kovan rahan omistusasunnoiksi ja 
asuntojen keskipinta-alaksi 75 m2. Rakennuksen 2. kerros oli 
suunniteltu asumista palveleviksi tiloiksi ja katutaso myymälätiloiksi. 
Aurinkohalssi Rakennus Oy on vuonna 2009 saanut poikkeamisluvan 
ARA-vuokratalon (2890 k-m2) rakentamiselle asuinkerrostalojen 
korttelialueelle poiketen kaavoitusperiaatteista siten, että 
asuinrakennusoikeus ylitetään, kun rakennuksen 2. kerros toteutetaan 
asuntoina aiemmin suunniteltujen varastojen sijasta. (54-2278-09-S, 
poikkeamispäätös Kh 2009-1952/526)

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille seitsemänkerroksinen 
kerrostalo. Kaavaan merkityn ylimmän kerroksen yläpuolelle, johon saa 
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kaavan mukaan rakentaa saunatiloja yhteensä enintään 25 % sallitusta 
kerrosalasta, halutaan näiden tilalle sijoittaa asuintiloja.

Lisäksi haetaan lupaa poiketa käyttötarkoitusjakaumasta. Muutos 
verrattuna 2010 myönnettyyn lupaan (54-1115-10-AM) on asuintilojen 
osalta +127,5 k-m2 sekä apu-, myymälä-, työtilojen osalta yht. -127,5 k-
m2.

Rakennusoikeudellisen kokonaiskerrosalan ylitys 74,5 m2 (vastaa 
2,2% kokonaiskerrosalasta) säilyy ennallaan v. 2009 myönnetyn 
poikkeamisluvan ja v. 2010 rakennusluvan mukaisena.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska ratkaisu turvaa kaavan 
tavoitteleman kaupunkikuvan syntymisen.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 kerho- ja pesulatiloja on kehitettävä edelleen ja sekä kerho- että 
pesulatiloista tulee olla suora yhteys ulos.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen kokonaissuunnitelman 
toteutumisen edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 § 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
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mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 24.6.2014 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 8.7.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 
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