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43 §
Poikkeamishakemus (Suutarila, Kointahdentie 11a)

HEL 2014-005935 T 10 04 01
Rakvv 40-1247-14-S. Ksv:n hankenumero 661
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** poikkeamishakemuksen,
joka koskee asemakaavaa nro 7660. Hakemus koskee tehokkuusluvun

nostoa.
Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata.
Jos tontin pinta-ala on 600-799 m2, saadaan kuitenkin rakentaa
kaksi asuntoa.

— asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintaan 70 %
rakentaa yhteen kerrokseen.

— asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa
kuistitilaa, kasvihuonetta tms. enintaan 10 % asemakaavassa
sallitusta asuntokerrosalasta.

— asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lentomelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Muilta osin noudatetaan voimassaolevaa asemakaavaa.
Hakija

Hakijat ********** (jattopaivamaara 30.4.2014)
Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40045 tontti 28.
Hakemus

Asuinrakennuksen rakentaminen poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus ylittyy.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen
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Perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (8.5.2014). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Alueella on voimassa 7.2.1978 vahvistunut asemakaava nro 7660.
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu omakotitalojen ja muiden enintaan
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialueeseen. Tontin tehokkuusluku
on e = 0,20. Tontti on laajuudeltaan 889 m2, joten silla on kerrosalaa
178 m2. Tontin kerrosalan lisdksi saadaan rakentaa talous- ja
autosuojatiloja enintdan 25 m2/asunto. Rakennusten
vahimmaisetaisyys tontin rajoista on 4 m. Tontinrajan osalla, jossa
viereisen tontin leveys on enintaan 6 m, rakennusten
vahimmaisetaisyys tontinrajasta saa kuitenkin olla 2 m.
Enimmaiskerrosluku on kaksi. Rakennukseen ei saa rakentaa
kokonaan tai paaasiassa maanpinnan ylapuolella olevaa
kellarikerrosta. 1,5- ja 2-kerroksisen asuinrakennuksen
enimmaiskorkeus on 6,0 m. Yli 4,5 m korkeissa rakennuksissa on
oltava harjakatto. Rakennusten asuinhuoneiden kattojen ja seinien
kokonaisaaneneristavyyden on oltava lentomelua vastaan vahintaan 27
desibelia A suodattimella mitattuna.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1959 valmistunut omakotitalo.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa tontille uudisrakennus jonka
paaasiallinen kayttétarkoitus on asuinrakennus. Tontin vanha
asuinrakennus taloustiloineen sailyy.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus
ylittyy.

Tontille 40045/28 haetaan mahdollisuutta rakentaa kaavan mukaisen
tehokkuusluvun e = 0,20 sijaan tonttitehokkuudella e = 0,25, jolloin
kerrosalan lisays on 44 k-m2.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etta poikkeamispaatoksen
yhteydessa on tarpeen noudattaa rakentamiseen liittyvia ehtoja mm.
asuntojen lukumaarasta ja kahteen tasoon rakentamisesta, jotka
vastaavat alueella nykyisin kaytettyja asemakaavamaarayksia.

Poikkeaminen voidaan myodntaa seuraavilla ehdoilla:
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— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata.
Jos tontin pinta-ala on 600-799 m2, saadaan kuitenkin rakentaa
kaksi asuntoa.

— asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintaan 70 %
rakentaa yhteen kerrokseen.

— asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
kuistitilaa, kasvihuonetta tms. enintdan 10 % asemakaavassa
sallitusta asuntokerrosalasta.

— asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lentomelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Muilta osin noudatetaan voimassaolevaa asemakaavaa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen
rakentaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

841 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatos.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 24.6.2014
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
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oikaisuvaatimusaika paattyy 8.7.2014 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Nina Nynas-Lundqvist, teknikko, puhelin: 310 37298
nina.nynas(a)hel.fi
Liitteet
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3 Asemakaava
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Oikaisuvaatimus,
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