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49 §
Poikkeamishakemus (Karhusaari, Karhutorpantie 9)

HEL 2014-008369 T 10 04 01

Rakvv 58-1726-14-S, Ksv:n hankenumero 803

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** poikkeamishakemuksen, 
joka koskee rakennuskieltoa sekä asemakaavaa nro 753003 . 
Hakemus koskee asunnon laajentamista ja poikkeaa asemakaavasta 
siten, että laajennus sijoittuu osin alle neljän metrin päähän 
rakennuspaikan rajasta. 

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 rakennusalan ylitys on enintään vastaava kuin hakemukseen 
liitetyssä 30.4. päivätyssä asemapiirroksessa,

 rakennuksen osalla, joka ylittää rakennusalan, tulee ikkunoiden 
sijoituksessa välttää suoria näkymiä naapuritontin suuntaan.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 24.6.2014  ) 

Rakennuspaikka

58. kaupunginosassa (Karhusaari) Tila 91-442-0002-0220  (Ingalunda) 

Hakemus

Asuinrakennuksen laajentaminen (laajennus 117 k-m2) 
rakennuskieltoalueella poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 
siten, että laajennus sijoittuu osin alle neljän metrin päähän 
rakennuspaikan rajasta.

Hakemuksessa ei ole mainittu perusteluja. Hakijan ja 
kaupunkisuunnitteluviraston välisissä keskusteluissa hakija on 
perustellut hanketta mm. sillä, että se on kaavoituksen nykyisten 
tavoitteiden mukainen.

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on vireillä yleiskaavan muuttaminen tai 
laatiminen ja jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 38 §:n 
mukainen rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. 

Kuulemislomakkeessa ei ole mainittu poikkeamista rakennusalan 
rajasta, mutta naapuri, jonka puoleisella rajalla rakennusala ylitetään, 
on esittänyt suostumuksensa siihen, että laajennus rakennetaan osin 
neljää metriä lähemmäksi rajasta hakemuksen liitteenä olevien kuvien 
mukaisesti.

Yksi naapureista pyytää ottamaan lupahakemuksen käsittelyssä 
huomioon suunnitteilla olevan Karhusaaren kaavarungon ja tulevat 
asemakaavamuutokset. Jos hanke soveltuu näihin suunnitelmiin, 
naapurilla ei ole huomautettavaa. 

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 19.11.1993 vahvistettu asemakaava nro 753003. 
Asemakaavan mukaan tontti on erillispientalojen korttelialuetta (AO-1), 
jolle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja. Tehokkuusluku on e= 0.15. 
Rakennuspaikalla on jokaista yksiasuntoista asuinpientaloa kohden 
oltava vähintään 2000 m2. Autopaikkoja tulee rakentaa 2 ap/asunto. 
Rakennuksen etäisyyden rakennuspaikan rajasta on oltava vähintään 4 
m. 

Ingalunda -tila on kooltaan 4005 m2, joten sillä on rakennusoikeutta 
600,75 k-m2 ja sille saa sijoittaa kaksi yksiasuntoista asuinpientaloa.  
Nykytilanteessa tontilla on kaksi yksiasuntoista erillispientaloa. Käytetty 
rakennusoikeus on yhteensä 192,5 k-m2. 

Kiinteistön omistaja on mukana Karhukorvenkujan maanomistajien 
yhteiskaavoitushankkeessa (17.2.2010 päivätty asemakaavan 
muutoshakemus HEL 2012-012037), jossa  hakija esittää kiinteistönsä 
jakamista useammaksi tontiksi. Hakija on useaan kertaan 
rakennuskiellon aikana tiedustellut kaupunkisuunnitteluvirastolta 
mahdollisuutta rakentaa perheen omaan käyttöön lisää asuintilaa. 

Alueella on rakennuskielto Östersundomin yleiskaavan laatimista 
varten 23.6.2018 saakka (piirustus 12203). Rakennuskielto asetettiin 
kesällä 2008 ja sitä on jatkettu kesällä 2013. Yleiskaavaluonnos on 
ollut nähtävillä, mutta kaavaehdotuksen laatiminen on kesken.  
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Östersundomin yleiskaava tulee aikanaan juridisesti ohjaamaan 
Karhusaaren asemakaavamuutoksia. 

Kaupunkisuunnitteluviraston tarkoituksena on muuttaa Karhusaaren 
asemakaavoja siten, että tonttien lohkominen ja useamman asunnon 
rakentaminen nykyisille tonteille tulisi mahdolliseksi. Kaavamuutoksia 
on tarkoitus käynnistää maanomistajien hakemuksesta. 
Karhukorvenkujan maanomistajat ovat tehneet 
asemakaavamuutoshakemuksen 2010. Asemakaavamuutoksen 
käynnistäminen on viivästynyt muun Östersundomin kaavoituksen 
viivästymisen myötä.

Karhusaareen on yleiskaavatyön rinnalla laadittu suunnitteluperiaatteet, 
jotka kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt 18.2.2010. 
Asemakaavamuutosten ohjeeksi laaditaan Karhusaaren kaavarunkoa, 
joka noudattaa ja tarkentaa Karhusaaren suunnitteluperiaatteita. 
Kaavarungon on tarkoitus toimia Östersundomin yleiskaavaa 
tarkempana ohjeena tuleville asemakaavamuutoksille. 
Kaavarunkoluonnos on ollut nähtävillä alkukesällä 2014. 
Kaavarunkoehdotus on tarkoitus tuoda lautakunnan hyväksyttäväksi 
loppusyksyllä 2014.  Kaavarunkoluonnoksessa on esitetty 
Karhukorvenkujan alueelle rakennusoikeuden kohottamista, uusia 
rakennuspaikkoja, asuntojen lukumäärän lisäämistä sekä uusia 
katujärjestelyjä. Hakemuksessa esitetty suunnitelma vastaa 
kaavarunkoluonnoksessa esitettyjä ratkaisuja. Asiasta ei ole esitetty 
mielipiteitä kaavarunkoluonnoksen nähtävänä olon yhteydessä.  

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke noudattaa 
kaavoituksen tavoitteita, Karhusaaren suunnitteluperiaatteita ja 
Karhusaaren kaavarunkoluonnosta. Hanke ei myöskään ole 
ristiriidassa Östersundomin yleiskaavaluonnoksen kanssa. Nykyisen 
asuinrakennuksen laajentaminen korttelin sisäosassa johtaa 
lähiympäristöönsä sopivaan rakentamiseen sekä nykytilanteessa että 
tulevaisuudessa, jos lähiympäristöön tehdään asemakaavamuutoksia, 
joilla aluetta tiivistetään.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 rakennusalan ylitys on enintään vastaava kuin hakemukseen 
liitetyssä 30.4. päivätyssä asemapiirroksessa,

 rakennuksen osalla, joka ylittää rakennusalan, tulee ikkunoiden 
sijoituksessa välttää suoria näkymiä naapuritontin suuntaan.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen ja tontin tarkoituksenmukainen 
käyttö sekä asuntorakentamisen edistäminen.  
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Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 38 §, 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174  ja 
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 § 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 25.8.2014, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 8.9.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Teija Patrikka, arkkitehti, puhelin: 310 37374

teija.patrikka(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Naapureiden kuuleminen, kooste
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5 Kuvaliite
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 6

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muistuttajat Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Kv/Samane


