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50 §
Poikkeamishakemus (Karhusaari, Karhutorpankuja 6 B)

HEL 2014-007152 T 10 04 01

Rakvv 58-746-14-S, Ksv:n hankenumero 804

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** poikkeamishakemuksen, 
joka koskee autosuojan rakentamista rakennuskieltoalueelle.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 autosuoja on sijoitettava 22.2.2014 päivätyn asemapiirroksen 
mukaisesti. 

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 27.5.2014 ) 

Rakennuspaikka

58. kaupunginosan (Karhusaari) korttelin 153 tontti 4 

Hakemus

Autosuojan (71 k-m²) rakentaminen rakennuskieltoalueelle. 

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on vireillä yleiskaavan muuttaminen tai 
laatiminen ja jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 38 §:n 
mukainen rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Osallisten kuuleminen

 Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset 
on liitetty hakemusasiakirjoihin. Hakijan toimittamista naapureiden 
kuulemisista puuttui Helsingin kaupungin kuuleminen. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto on kuullut kiinteistövirastoa ja lomake on 
liitetty asiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. 

Perustelut

Alueella on voimassa 19.11.1993 vahvistettu asemakaava nro 753003. 
Asemakaavan mukaan tontti on erillispientalojen korttelialuetta (AO-1), 
jolle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja. Tehokkuusluku on e= 0.15. 
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Rakennuspaikalla on jokaista yksiasuntoista asuinpientaloa kohden 
oltava vähintään 2000 m2. Autopaikkoja tulee rakentaa 2 ap/asunto. 
Rakennuksen etäisyyden rakennuspaikan rajasta on oltava vähintään 4 
m. 

Tontti on 2803 m2:n suuruinen, joten sillä on rakennusoikeutta 420,5 k-
m2. Nykytilanteessa tontilla on yksiasuntoinen vuonna 2007 
valmistunut pientalo, jonka käytetty rakennusoikeus on 316 k-m2. 
Tontilla ei ole muita rakennuksia. Autot pysäköidään pihamaalle. 

Hakijan tarkoituksena on rakentaa nykyisen talon pohjoispäätyyn 71 k-
m2:n laajuinen autosuoja. Käytetty rakennusoikeus olisi tällöin 387 k-
m2. Hakemus on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Alueella on rakennuskielto yleiskaavan laatimista varten 23.6.2018 
saakka (piirustus 12203). Östersundomin yleiskaavaluonnos on ollut 
nähtävillä, mutta kaavaehdotuksen laatiminen on kesken. 
Karhusaareen on yleiskaavatyön rinnalla laadittu suunnitteluperiaatteet, 
jotka kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt 18.2.2010. 
Suunnitteluperiaatteita tarkennetaan valmisteilla olevalla Karhusaaren 
kaavarungolla, jonka on tarkoitus toimia kuntien yhteistä yleiskaavaa 
tarkempana ohjeena asemakaavamuutoksille. Kaavarunkoluonnos on 
ollut nähtävillä alkukesällä 2014. Kaavarunkoehdotus on tarkoitus 
tuoda lautakunnan käsittelyyn syksyllä 2014.  
Kaavarunkoluonnoksessa on esitetty kortteliin 153 rakennusoikeuden 
kohottamista, tonttien lohkomismahdollisuuksia ja uusia 
katujärjestelyjä. 

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se on voimassa olevan 
asemakaavan, Karhusaaren suunnitteluperiaatteiden ja 
kaavarunkoluonnoksen sekä Östersundomin yleiskaavaluonnoksen 
mukainen eikä rakennuksen laajentaminen esitetyllä tavalla haittaa 
luonnosteltuja täydennysrakentamismahdollisuuksia.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 autosuoja on sijoitettava 22.2.2014 päivätyn asemapiirroksen 
mukaisesti. 

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen 
rakentaminen ja käyttö sekä tarkoituksenmukaiset pysäköintijärjestelyt.  

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
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johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 38 §, 58 § 1 mom,  171, 172, 173, 174  ja 
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 § 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 25.8.2014, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 8.9.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Teija Patrikka, arkkitehti, puhelin: 310 37374

teija.patrikka(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Naapureiden kuuleminen, kooste
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Hakija Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 5

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Kv/Samane


