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55§
Poikkeamishakemus (Vanhakaupunki, Hameentie 178)

HEL 2014-005291 T 10 04 01

Rakvv 27-832-14-S, Ksv:n hankenumero 601
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya kiinteistoviraston tilakeskuksen
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 10950.
Hakemus koskee tontin kayttétarkoituksen muutosta asumiseen.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda suunnitelma,
jonka mukaan tontille voidaan jarjestaa kaikkien asukkaiden
kayttoon tarkoitettu yhteinen piha-alue, jolla melutason
ohjearvojen mukaiset melutasot eivat ylity.
Meluntorjuntatoimenpiteet on suoritettava siten, etta arvokkaan
kulttuuriympariston historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja ei
heikenneta.

Hakija

Kiinteistdvirasto / tilakeskus (jattopaivamaara 15.4.2014)
Rakennuspaikka

27. kaupunginosan (Vanhakaupunki) korttelin 27925 tontti 5
Hakemus

Haetaan lupaa poiketa pysyvasti tontin kayttotarkoitusta koskevasta
asemakaavamaarayksesta. Rakennusten haettu kayttétarkoitus on
asuminen.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennusten suojelulliset
tavoitteet toteutuvat, mikali rakennukset saadaan sailytettya
alkuperaisessa kayttotarkoituksessaan asuinkaytossa. Kaupungin
hallintokunnilta ei ole I0ytynyt kayttoa rakennuksille. Hakija katsoo, etta
suojelutavoitteita toteuttaa parhaiten rakennusten myyminen
nykykunnossaan.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Osallisten kuuleminen

Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (23.5.2014). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Alueella on voimassa 27.8.2003 hyvaksytty asemakaava nro 10950.
Asemakaavan mukaan alue on hotellirakennusten ja muiden matkailua
palvelevien majoitusrakennusten korttelialuetta (KLH). Yhteisella
ohjeellisella kaavatontilla sijaitsee kaksi asuinkaytdssa olevaa
rakennusta (B ja C) ja kaksi talousrakennusta, jotka on suojeltu sr-2 -
merkinnalla. Rakennukset ovat historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittavia, eika rakennuksia saa purkaa. Korjaus- ja muutostoiden
tulee olla sellaisia, etta rakennusten luonne sailyy.

Alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty
valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen
luetteloon. Vanhassakaupungissa on toiminut vesivoimaa ja vetta
kayttavia tuotantolaitoksia 1550-luvulta Iahtien.

Rakennukset B ja C ovat vesilaitoksen tydnjohtajien ja -tekijoiden
entisia asuinrakennuksia. Rakennus B, ylikonemestarin ja
koneenhoitajan tiilirakennus, on vuodelta 1899. Koneenhoitajien
asuntoina toiminut rakennus C on vuodelta 1909, ja sita on
myohemmin laajennettu. Rakennukset ovat asuinkaytdssa. Samassa
pihapiirissa sijaitsee kaksi talousrakennusta: sauna ja varasto.

Hakijan tarkoituksena on myyda rakennukset kunnostettavaksi ja
sailytettavaksi pysyvassa asuinkaytossa.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta rakennusten
suunniteltu kayttétarkoitus on asuminen.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa
lausunnossaan (30.7.2014), etta kayttotarkoituksen muutokselle ei ole
estetta rakennussuojelun nakokulmasta. Asemakaavan sr-2 -maarays
turvaa hyvin arvot rakennuksia korjattaessa. Meluntorjunta on otettava
huomioon, silla liikenne varsinkin Koskelantiella on vilkasta.
Lahtotilanne on arviolta varsin hyva talojen suojatessa pihaa
Hameentien suuntaan ja Koskelantien painuessa kallioleikkaukseen
tontin pohjoisreunan kohdalla. Mahdolliset meluntorjuntatoimenpiteet
on sopeutettava arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusten myyminen
asumiskayttoon edistaa suojeltujen rakennusten sailymista.
Rakennusten alkuperainen ja nykyinen kayttd on asuminen. Myos
alueen asemakaavan selostuksessa on todettu, etta mikali
asemakaavan mukaiselle majoitustoiminnalle tontilla ei avaudu
taloudellisia edellytyksia, voi asuminen jatkua entiseen tapaan
kuitenkin niin, etta yleinen kulku tulee johtaa tontin Iapi osana viereisen
puiston reitistoa.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda suunnitelma,
jonka mukaan tontille voidaan jarjestaa kaikkien asukkaiden
kayttoon tarkoitettu yhteinen piha-alue, jolla melutason
ohjearvojen mukaiset melutasot eivat ylity.
Meluntorjuntatoimenpiteet on suoritettava siten, etta arvokkaan
kulttuuriympariston historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja ei
heikenneta.

Poikkeamisen erityinen syy on suojelutavoitteiden edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ymparistdon suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172,173, 174 ja 187 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

841 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityOpaivana 15.9.2014,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 29.9.2014 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Jouni Heinénen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37257
jouni.heinanen(a)hel. fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Esittelymateriaali
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 5
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paasuunnittelija
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Kv/Samane
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37378 F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (8)

v Kaupunkisuunnitteluvirasto 28/2014
.

08.09.2014
Virastopaallikko

Mikko Aho
virastopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 12.09.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteistdn ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos
vaikuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja
kotikunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos
taman nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin muutoksenhakija
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaisille.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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