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55 §
Poikkeamishakemus (Vanhakaupunki, Hämeentie 178)

HEL 2014-005291 T 10 04 01

Rakvv 27-832-14-S, Ksv:n hankenumero 601

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä kiinteistöviraston tilakeskuksen 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 10950. 
Hakemus koskee tontin käyttötarkoituksen muutosta asumiseen.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 rakennuslupahakemuksen yhteydessä tulee esittää suunnitelma, 
jonka mukaan tontille voidaan järjestää kaikkien asukkaiden 
käyttöön tarkoitettu yhteinen piha-alue, jolla melutason 
ohjearvojen mukaiset melutasot eivät ylity. 
Meluntorjuntatoimenpiteet on suoritettava siten, että arvokkaan 
kulttuuriympäristön historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja ei 
heikennetä. 

Hakija

Kiinteistövirasto / tilakeskus (jättöpäivämäärä 15.4.2014) 

Rakennuspaikka

27. kaupunginosan (Vanhakaupunki) korttelin 27925 tontti 5

Hakemus

Haetaan lupaa poiketa pysyvästi tontin käyttötarkoitusta koskevasta 
asemakaavamääräyksestä. Rakennusten haettu käyttötarkoitus on 
asuminen.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että rakennusten suojelulliset 
tavoitteet toteutuvat, mikäli rakennukset saadaan säilytettyä 
alkuperäisessä käyttötarkoituksessaan asuinkäytössä. Kaupungin 
hallintokunnilta ei ole löytynyt käyttöä rakennuksille. Hakija katsoo, että 
suojelutavoitteita toteuttaa parhaiten rakennusten myyminen 
nykykunnossaan.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (23.5.2014). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 27.8.2003 hyväksytty asemakaava nro 10950. 
Asemakaavan mukaan alue on hotellirakennusten ja muiden matkailua 
palvelevien majoitusrakennusten korttelialuetta (KLH). Yhteisellä 
ohjeellisella kaavatontilla sijaitsee kaksi asuinkäytössä olevaa 
rakennusta (B ja C) ja kaksi talousrakennusta, jotka on suojeltu sr-2 -
merkinnällä. Rakennukset ovat historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti 
merkittäviä, eikä rakennuksia saa purkaa. Korjaus- ja muutostöiden 
tulee olla sellaisia, että rakennusten luonne säilyy.

Alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisällytetty 
valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
luetteloon. Vanhassakaupungissa on toiminut vesivoimaa ja vettä 
käyttäviä tuotantolaitoksia 1550-luvulta lähtien.

Rakennukset B ja C ovat vesilaitoksen työnjohtajien ja -tekijöiden 
entisiä asuinrakennuksia. Rakennus B, ylikonemestarin ja 
koneenhoitajan tiilirakennus, on vuodelta 1899. Koneenhoitajien 
asuntoina toiminut rakennus C on vuodelta 1909, ja sitä on 
myöhemmin laajennettu. Rakennukset ovat asuinkäytössä. Samassa 
pihapiirissä sijaitsee kaksi talousrakennusta: sauna ja varasto.

Hakijan tarkoituksena on myydä rakennukset kunnostettavaksi ja 
säilytettäväksi pysyvässä asuinkäytössä. 

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennusten 
suunniteltu käyttötarkoitus on asuminen.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa 
lausunnossaan (30.7.2014), että käyttötarkoituksen muutokselle ei ole 
estettä rakennussuojelun näkökulmasta. Asemakaavan sr-2 -määräys 
turvaa hyvin arvot rakennuksia korjattaessa. Meluntorjunta on otettava 
huomioon, sillä liikenne varsinkin Koskelantiellä on vilkasta. 
Lähtötilanne on arviolta varsin hyvä talojen suojatessa pihaa 
Hämeentien suuntaan ja Koskelantien painuessa kallioleikkaukseen 
tontin pohjoisreunan kohdalla. Mahdolliset meluntorjuntatoimenpiteet 
on sopeutettava arvokkaaseen kulttuuriympäristöön.
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusten myyminen 
asumiskäyttöön edistää suojeltujen rakennusten säilymistä. 
Rakennusten alkuperäinen ja nykyinen käyttö on asuminen. Myös 
alueen asemakaavan selostuksessa on todettu, että mikäli 
asemakaavan mukaiselle majoitustoiminnalle tontilla ei avaudu 
taloudellisia edellytyksiä, voi asuminen jatkua entiseen tapaan 
kuitenkin niin, että yleinen kulku tulee johtaa tontin läpi osana viereisen 
puiston reitistöä. 

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 rakennuslupahakemuksen yhteydessä tulee esittää suunnitelma, 
jonka mukaan tontille voidaan järjestää kaikkien asukkaiden 
käyttöön tarkoitettu yhteinen piha-alue, jolla melutason 
ohjearvojen mukaiset melutasot eivät ylity. 
Meluntorjuntatoimenpiteet on suoritettava siten, että arvokkaan 
kulttuuriympäristön historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja ei 
heikennetä.

Poikkeamisen erityinen syy on suojelutavoitteiden edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 § 

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 15.9.2014, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 29.9.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Jouni Heinänen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37257

jouni.heinanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Esittelymateriaali
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 5

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Pääsuunnittelija

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Kv/Samane
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 12.09.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun 

käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke 

saattaa huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös 

vaikuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka 

tarkoituksena on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai 
kulttuuriarvojen suojelun edistäminen taikka elinympäristön 
laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja 
kotikunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen 
edustajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös 
tämän nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja 
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan 
toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.


