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71 §
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Jollaksentie 1-3)

HEL 2014-010025 T 10 04 01

Rakvv 49-2487-14-S, Ksv:n hankenumero 902

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto Oy Jollaksen Kallioimarre 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 8280. 
Hakemus koskee rakennusoikeuden ylitystä.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Paikoituksen tontilla on oltava kaupunkisuunnittelulautakunnan 
7.2. 2012 hyväksymän asuintonttien autopaikkamäärien 
laskentaohjeiden mukaisesti vähintään suurempi luvuista 1/80 k-
m2 tai 1,25 autopaikkaa/asunto. 

 Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava olemassa olevista 
rakennuksista  riittävä määrä asuntojen varastotilaa ja 
polkupyörien säilytystilaa.

 Muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 8280 merkintöjä ja 
määräyksiä. 

Hakija

Asunto Oy Jollaksen Kallioimarre (jättöpäivämäärä 14.8.2014) 

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49115 tontti 1. 

Hakemus

Asuinrakennusten varastotilojen käyttötarkoituksen muuttaminen 
asuntojen osaksi poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, 
että asemakaavan tehokkuusluvun ollessa e=0,20, mikä vastaa 977 k-
m2, on tavoiteltu rakennusoikeus 977 k-m2, mikä vastaa 
tonttitehokkuutta e=0,23. 

Hakija perustelee hakemustaan asuintilan lisäyksen tarpeella. Hakija 
on esittänyt 1.8.2014 päivätyn viitesuunnitelman rakennusten 
asuintilojen laajentamisesta. 

Säännökset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistutuksia saatiin yksi. 

Muistuttaja kysyy kuinka asuntojen varastotilojen tarve ratkaistaan 
jatkossa, koska nykyiset varastot muutetaan asuintiloiksi. Muistuttaja ei 
hyväksy uusia varastorakennuksia.

Vastine

Viitesuunnitelman laatija toimitti erillisen 22.9. 2014 päivätyn 
selvityksen. Poikkeamishakemuksessa on ehto siitä, että hakijan on 
rakennuslupahakemuksessa osoitettava riittävä määrä asuntojen 
varastotilaa. Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole määräyksiä 
tuleeko varaston sijaita asuinrakennusten yhteydessä vai erillisissä 
rakennuksissa.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 14.6.1982 vahvistettu asemakaava nro 8280. 
Asemakaavan tontti 49115/1 on erillisten enintään kaksiasuntoisten 
pientalojen korttelialuetta (AO). Sen tonttitehokkuus on e = 0,20, joka 
vastaa 977 k-m2 asuntokerrosalaa. Sen lisäksi tontille saa 
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakentaa autosuojia 
enintään 20 m2/asunto sekä muuta asunnon ulkopuolista, asumista 
palvelevaa tilaa kuten varasto-, huolto- ja askartelutilaa enintään 15 
m2/asunto sekä kasvihuoneita enintään 20 m2/asunto. Edellä 
mainittuja tiloja saa kuitenkin olla enintään 40 % asemakaavaan 
merkitystä kerrosalasta. Enintään 30 % tontin pinta-alasta saa käyttää 
rakentamiseen katokset mukaan luettuna. Rakentamattomat tontinosat, 
joita ei käytetä leikki- tai oleskelualueena, kulkuteinä eikä vaadittuun 
määrään autopaikkoja, on istutettava tai pidettävä luonnonmukaisessa 
puistomaisessa kunnossa. Rakennuksen vähimmäisetäisyys 
katualueen rajasta on 5 metriä. Rakennuslautakunta voi myöntää tästä 
poikkeuksen olemassa olevan rakennuksen tai sen laajennuksen tai 
autotallin ollessa kysymyksessä edellyttäen, että liikenneturvallisuutta 
ei vaaranneta. Rakennuksen vähimmäisetäisyys naapuritontin rajasta 
on 6 metriä jos rajanpuoleisessa seinässä on asuinhuoneiden 
pääikkunoita, muussa tapauksessa 4 metriä tai naapurin 
suostumuksella 2 metriä. Tontin rajan osalla, jolla viereisen tontin 
leveys on enintään 6 metriä, rakennuksen vähimmäisetäisyys tontin 
rajasta on kuitenkin 2 metriä. Rakennuksen vähimmäisetäisyys 
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puistoalueen rajasta on 4 metriä jos rajan puoleisessa seinässä on 
asuinhuoneiden pääikkunoita, muussa tapauksessa 2 metriä. 
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Kaksikerroksisen 
asuinrakennuksen enimmäiskorkeus on 7 metriä ja yksikerroksisen 5 
metriä. 

Nykyään tontilla on viisi pientaloa, joiden kerrosluvut ja asuntojen 
määrä vaihtelevat yhdestä kahteen sekä kaksi autosuojarakennusta, 
joista toisessa on myös väestönsuojatiloja. Kerrosalaa on yhteensä 
1112 k-m2. Hakijan esittämän viitesuunnitelman perusteella 
pääkäyttötarkoituksen mukaista rakennusoikeutta on käytetty 977 k-
m2.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa asuinrakennusten varastotiloja 135 
k-m2 asuinkäyttöön. 

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta niin, että asemakaavan 
tehokkuusluvun ollessa e=0,20 (977 k-m²) vastaa tavoiteltu 
tonttitehokkuus lukua e=0,23 (1112 k-m²). Hakijan toimittaman 
suunnitelman perusteella ylitys on 135 k-m2 eli 13 %.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska viitesuunnitelmassa 
esitetty rakentaminen soveltuu hyvin pientaloalueelle, ja koska 
luonnon-, rakennus- tai ympäristönsuojelun syyt eivät estä 
tonttitehokkuuden nostoa. Lopullinen uusi asuntokerrosalamäärä 
riippuu varasto- ja polkupyörien säilytystilojen sijoittamisratkaisusta.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 Paikoituksen tontilla on oltava kaupunkisuunnittelulautakunnan 
7.2. 2012 hyväksymän asuintonttien autopaikkamäärien 
laskentaohjeiden mukaisesti vähintään suurempi luvuista 1/80 k-
m2 tai 1,25 autopaikkaa/asunto. 

 Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava olemassa olevista 
rakennuksista  riittävä määrä asuntojen varastotilaa ja 
polkupyörien säilytystilaa.

 Muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 8280 merkintöjä ja 
määräyksiä. 

Poikkeamisen erityinen syy on asuinpinta-alan lisääminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 
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Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4. 2013 140 §

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 § 

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 
13.10.2014, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 
Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 27.10.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467

petteri.erling(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Selvitys kuulemisesta yhteenveto
5 Muu selventävä aineisto
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 
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poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 6

Pääsuunnittelija
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muistuttaja Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Kv/Samane


