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76 §
Poikkeamishakemus (Vuosaari, Bertha Pauliginkatu 4)

HEL 2014-009561 T 10 04 01

Rakvv 54-2293-14-S, Ksv:n hankenumero 842

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä (Tontin 9 perustettavien asunto-
osakeyhtiöiden lukuun co/ Lemminkäinen Talo Oy) 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 11727. 
Hakemus koskee poikkeamista asuntojen keskikoosta ja rakennusten 
korkeuksista.

Hakija

Tontin 9 perustettavien asunto-osakeyhtiöiden lukuun co/ 
Lemminkäinen Talo Oy (jättöpäivämäärä 1.8.2014) 

Rakennuspaikka

54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin 54099 tontti 9

Hakemus

Kerrostalon (23 000 k-m²) rakentaminen poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että vuokrakohteissa asuntojen keskikoko on 
pienempi (55h-m2), kuin kaava velvoittaa (75 h-m2). 

Vähäisiä poikkeamia asemakaavasta ja rakentamistapaohjeesta ovat:

 Vesikaton korkeusasemaa korotetaan paikoin. 
 Rakentamistapaohjeen vastaisesti sisäpihan julkisivumateriaali 

on valkobetonielementtiä.
 Kulkuaukkoja siirretään kaavan likimääräisistä sijainneista.
 Rakentamistapaohjeen vastaisesti sisäpihan keskelle tulee 

porrashuone autohallista.
 28 autopaikkaa, joille on kaavassa varattava mahdollisuus tähän 

kortteliin ei rakenneta tälle tontille.
 Kaavassa on varaus päiväkodille, jonka tilalle rakennetaan 

liiketilaa.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että alueelle rakennetaan lisäksi 
kolme omistusasuntoyhtiötä, joissa keskipinta-ala ei poikkea kaavasta. 
Muut poikkeamat ovat vähäisiä: Sisäpihan julkisivut toteutetaan 
korkeatasoisesti, esim. osin patinoimalla okran väriseksi ja 
pystysaumojen häivyttämisellä parvekerakenteiden taakse. Pihalle 
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tulee porrashuone, jotta vaadittavat poistumisetäisyydet saavutetaan. 
Porrashuone voi olla lasinen. Rakentamatta jätettävät autopaikat 
voidaan rakentaa myöhemmin. Päiväkodille ei ole tarvetta (keskusteltu 
Helsingin kaupungin kanssa).

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (11.9.2014). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Hanketta on käsitelty kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 2.7.2014.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 18.6.2008 hyväksytty asemakaava nro 11727. 
Asemakaavassa alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jossa 
on 23 000 k-m2 rakennusoikeutta. Tähän kortteliin on korttelin omien 
autopaikkojen lisäksi varattava mahdollisuus sijoittaa 28 autopaikkaa 
korttelin 54185 käyttöön.

Alue on rakentamaton.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa alueelle kerrostaloja 
autopaikkoineen.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että alueen kolmen 
vuokrataloyhtiön suunniteltujen huoneistojen keskipinta-ala on 
pienempi (55h-m2), kuin kaava velvoittaa (75 h-m2). Alueelle 
rakennetaan lisäksi kolme omistusasuntoyhtiötä, joissa keskipinta-ala 
ei poikkea kaavasta. Lisäksi rakennuksen räystäskorot poikkeavat 
hieman (0,5m-1,5m) kaavasta.

Kiinteistöviraston kanssa on tehty yhteistyötä, eikä virasto antanut 
lausuntoa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska vaikka noin puolet 
asunnoista toteutetaan vuokrataloina, joissa keskipinta-ala on pienempi 
kuin asemakaavassa, puolet toteutetaan kaavan keskipinta-alan 
mukaisesti. Rakennusten räystäskorkojen muutos johtuu uusista 
rakentamisen määräyksistä, joissa rakennusten eristepaksuudet ovat 
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kasvaneet. Sisäpihan julkisivumateriaali ei poikkea asemakaavasta. 
Rakentamistapaohjeessa kuitenkin esitetään tiilimuurausta. 
Suunnitelmassa esitetty valkobetonielementtijulkisivu tulee suunnitella 
siten, että elementtisaumat eivät erotu ja laatutasoltaan julkisivu vastaa 
rakentamistapaohjeen tavoitetta. Alustavien suunnitelmien profiloitua 
valkobetonielementtiä okran värisine tehosteineen on puollettu 
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 2.7.2014. Sisäpihalle sijoittuvan 
porrashuoneen sijainti johtuu uusista poistumismääräyksistä ja se 
voidaan toteuttaa lasisena, vaikka se poikkeaa 
rakentamistapaohjeesta. Päiväkotivarauksen muuttaminen liiketilaksi 
on mahdollista, sillä kaupunki ei tarvitse päiväkotia kyseisellä paikalla.

Poikkeamisen erityinen syy on määräysten ja tilanteen muuttuminen 
asemakaavan laatimisen jälkeen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 § 

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 
10.11.2014 jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 
Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 24.11.2014 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 
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Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Anri Linden, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37352

anri.linden(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Muu selventävä aineisto
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 5

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Kv/Samane


