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81§
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Jollaksentie 19)

HEL 2014-010209 T 10 04 01
Rakvv 49-2442-14-S, Ksv:n hankenumero 1042
Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** poikkeamishakemuksen,

joka koskee asemakaavaa nro 9265. Hakemus koskee
rakennusoikeuden ylitysta.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— paikoituksen tontilla on oltava kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2. 2012 hyvaksyman asuintonttien autopaikkamaarien
laskentaohjeiden mukaisesti vahintaan suurempi luvuista 1/80 k-
m2 tai 1,25 autopaikkaa/asunto,

— muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 9265 merkintéja ja
maarayksia.

Hakija

oo (jattopaivamaara 20.10.2014)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49140 tontti 11
Hakemus

473:n k-m? rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta
siten, etta asemakaavan tehokkuusluvun ollessa e=0,20 vastaa
tavoiteltu tonttitehokkuus lukua e=0,25.

Hakija perustelee hakemustaan tontin tarkoituksenmukaisella
rakentamisella ja kaytolla.

Hakija on toimittanut hakemuksen liitteena 14.7.2014 paivatyn
viitesuunnitelman asemapiirroksen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen
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Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (22.10.2014). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Muistuttajien mielesta hakemus on hylattava, koska yksittainen tontti ei
voi saada ilmaista rakennusoikeutta ja koska alueen tiivistamista tulisi
tutkia tarkemmin laajempana kokonaisuutena. Maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n asemakaavan sisaltovaatimuksia rakennetun
ympariston osalta ei vaalita ja kaavamuutoksella aiheutettaisiin
merkityksellista heikkenemista naapuritonttien osalta, mikali
tehokkuuslukua yksittaisen tontin osalta nostettaisiin. Muistuttajat
toteavat, etta tehokkuusluku €=0,20 AO-alueella tontilla 49140/11 on
oikea ja riittava.

Yhteinen vastine saapuneisiin muistutuksiin

Laajasalossa on alueita, joiden tonttitehokkuus on suhteellisen
alhainen. Olemassa oleva infrastruktuuri ja tuleva Laajasalon kasvu
puoltaa taydennysrakentamista, mitd on myds jo tapahtunut. Olemassa
olevilla asuinalueilla lisarakentaminen on tarkeimpia keinoja vaikuttaa
alueiden kehitykseen, ja kaupunki pyrkii aktiivisesti luomaan sille
edellytyksia. Poikkeamista asemakaavamaarayksesta on haettu
rakennusoikeuden ylityksen osalta. Niita kaupunkisuunnitteluvirasto
arvioi aina tapauskohtaisesti. Kaikki kiinteistdén omistajat voivat
tasapuolisesti hakea poikkeamispaatosta. Tehokkuuden nosto
e=0.20:sta e=0,25:een ei edellyta alueelle suunnitteluperiaatteita
kaupunkisuunnittelulautakunnan linjauksen mukaisesti. Asuntojen
lisdys Helsingissa ja Laajasalossa on tarpeen. Jollaksentien varren
kiinteistdjen etuna on, etta ne sijaitsevat erinomaisella paikalla hyvien
kulkuyhteyksien ja Laajasalon keskuksen palveluiden Iaheisyydessa,
mika myos vastaa asuntotarpeisiin ja asuntojen kysyntaan.

Viitesuunnitelman perusteella on edellytyksia, etta rakentaminen
tapahtuisi tontilla voimassa olevan asemakaavan rajoja koskevia
etaisyysvaatimuksia noudattaen ja etta alueen ilme sailyy kohtuullisesti.
Purettavilla piharakennuksilla ei ole erityisia arvoja. Siten
poikkeamishakemuksen sisalto ei ole maankaytto- ja rakennuslain 54
§:n kanssa ristiriidassa.

Alueella on voimassa 19.4.1988 vahvistettu asemakaava nro 9265.
Asemakaavan mukaan tontti 49140/11 on erillispientalojen
korttelialuetta (AO). Tontin pinta-ala on 1893 m2 ja tonttitehokkuus on e
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= 0,20, joka vastaa 378,6 k-m2 asuntokerrosalaa. Tontille saa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa autosuoijia tai -
katoksia enintdan 18 m2/asunto, kuitenkin enintaan 20 % kaavaan
merkitysta kerrosalasta seka muita asuntojen ulkopuolisia asumista
palvelevia tiloja kuten varasto-, askartelu- ja kokoontumistiloja enintaan
12 m2/asunto, kuitenkin enintdan 15 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Kevytrakenteisia katoksia saa rakentaa rakennusalan
ulkopuolelle. Kellarikerroksen on oltava paaasiallisesti maanpinnan
alapuolella. 2-kerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 7,5 m ja
1-kerroksisen 5 m. Rakennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin
rajasta on 6 m, jos rajan puoleisessa seinassa on asuinhuoneiden
paaikkunoita, muussa tapauksessa 4 m tai naapurin suostumuksella 2
m. Tontin rajan osalla, jolla viereisen tontin leveys on enintdan 6 m,
rakennuksen saa kuitenkin sijoittaa 2 m paahan rajasta tai naapurin
suostumuksella rajaan kiinni. Rakennuksen vahimmaisetaisyys kadun
rajasta ellei toisin osoiteta on 2 m. Tontit on kadun puolella aidattava
aidalla tai pensasaidalla milloin maasto ei sita esta. Tontilla saa olla
tiloja ymparistdlle haittaa tuottamatonta pienteollisuus- ja/tai
liketoimintaa varten enintdan 20 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Jollaksentien puoleisella tontin rajalla on noin 10 metria
levea istutettava alueen osa. Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla
on asuntojen lukumaaran ollessa enintaan kaksi, 1 autopaikka/130 k-
m2 ja lisaksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapaista
pysakaointia varten, asuntojen lukumaaran ollessa suurempi kuin kaksi,
1 autopaikka/95 k-m2.

Nykyaan tontilla on yksikerroksinen vuonna 1986 valmistunut yhden
asunnon talo, jonka kerrosala on 118,5 k-m2, saunarakennus (36 k-m2)
ja talousrakennus (31 k-m2).

Hakijan tarkoituksena on purkaa nykyiset talous- ja saunarakennukset
seka lisarakentaa yksi paritalo ja laajentaa nykyinen yhden asunnon
talo paritaloksi.

Haettu toimenpide poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta siten,
etta tontilla 49140/11 tehokkuusluvun ollessa e = 0,20, tavoiteltu
rakentamisen tehokkuusluku on e = 0,25. Se vastaa 378,6 k-m2:n
nostoa 473,25 k-m2:iin tontilla. Rakennusoikeus ylittyy 94,65 k-m2 (25
%).

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska viitesuunnitelmassa
esitetty lisarakentaminen ja rakennuksen laajentaminen soveltuu hyvin
pientaloalueelle, ja koska luonnon-, rakennus- tai ymparistonsuojelun
syyt eivat esta tonttitehokkuuden nostoa.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:
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Maksu

Jatkotoimenpiteet

— paikoituksen tontilla on oltava kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2. 2012 hyvaksyman asuintonttien autopaikkamaarien
laskentaohjeiden mukaisesti vahintaan suurempi luvuista 1/80 k-
m2 tai 1,25 autopaikkaa/asunto,

— muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 9265 merkintoja ja
maarayksia.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen
rakentaminen ja kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistod- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

841 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 1.12.2014,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 15.12.2014 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.
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