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4 §
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Puuskaniementie 33)

HEL 2014-011244 T 10 04 01

Rakvv 49-2766-14-S, Ksv 1041

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** poikkeamishakemuksen, 
joka koskee asemakaavaa nro 9240. Hakemus koskee 
tonttitehokkuuden nostamista luvusta e=0,20 lukuun e=0,25.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 tontin autopaikkamäärän on oltava 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyväksymän 
asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeiden mukaisesti 
vähintään suurempi luvuista 1/80 k-m2 tai 1,25 
autopaikkaa/asunto,

 muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 9240 merkintöjä ja 
määräyksiä.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 16.9.2014)

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49239 tontti 1

Hakemus

Hakemus koskee 444:n k-m² rakentamista poiketen 
kaavoitusperiaatteista siten, että asemakaavan tehokkuusluvun ollessa 
e=0,20 vastaa tavoiteltu tonttitehokkuus lukua e=0,25.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tehokkuuden nostolla on 
haettu rakennusten asuintiloihin ratkaisua, jossa rakennukset ovat 
tilankäytön kannalta käytännöllisempiä ja antavat mahdollisuuden 
muuntojoustavuuteen ja ovat asumista paremmin palvelevia.

Hakemuksen liitteenä on 26.8.2014 päivätty asemapiirustus ja 
asemapiirustuksen seliteosassa rakennusoikeuslaskelma.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Muistuttaja ilmoittaa asuvansa suojelualueella, joten toiveena on 
alueen idyllin säilyminen. Kolmen asuinrakennuksen rakentaminen 
tontille tehokkuuden nostoineen häiritsee, vuosikymmeniä vanhat puut 
kaadetaan, joten alueen sopusointu rikkoutuu. Vain yhden rakennuksen 
rakentaminen tontille on kohtuullista. Lisäksi muistuttaja toteaa 
rakennusvalvontaviraston kieltäneen tontilleen rakentamasta metrin 
korkeaa terassia, koska sen ilmoitettiin häiritsevän kadun ohikulkijoita. 
Koska muistuttajaa puolestaan häiritsisi suora näkymä mahdollisista 
uudisrakennuksista, kysytään onko muistuttaja vain häiriöksi, koska 
asuu suojelualueella. 

Vastine

Poikkeamista asemakaavamääräyksestä rakennusoikeuden ylityksen 
osalta kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi aina tapauskohtaisesti. Kaikki 
kiinteistön omistajat voivat tasapuolisesti hakea poikkeamispäätöstä. 
Asuntojen lisäys Helsingissä ja Laajasalossa on tarpeen. Nyt 
luonnosvaiheessa olevassa tulevassa Helsingin yleiskaavassa 
varaudutaan täydennysrakentamiseen muun muassa jotta alueiden 
elinvoimaisuus säilyy ja ennusteiden mukainen asumisväljyyden kasvu 
on mahdollista. Valmisteilla oleva asemakaavoitusta ohjaava 
yleiskaava mahdollistaa täydennysrakentamisen pääosin kaikilla 
alueilla. Viitesuunnitelman perusteella on edellytyksiä, että 
rakentaminen tapahtuisi tontilla voimassa olevan asemakaavan rajoja 
koskevia etäisyysvaatimuksia noudattaen ja että alueen ilme säilyy 
kohtuullisesti. Uudisrakentamisen myötä joudutaan kaatamaan puita ja 
uusia voidaan istuttaa mahdollisen pihasuunnitelman mukaisesti. 
Koska etäisyys suunnitelluista taloista muistuttajan rakennukseen on 
viitesuunnitelman perusteella noin 30 metriä, rakentamisen etäisyyksiä 
toisistaan voidaan pitää kohtuullisina. Näkymät tonteilta ja 
rakennuksista riippuvat osin siitä, mihin saadaan rakentaa 
asemakaavamääräysten ja mahdollisen rakennusluvan perusteella. 
Viitesuunnitelmasta voi päätellä olevan myös mahdollista, että pääosa 
uudisrakennusten asuinhuoneiden ikkunoista voisi suuntautua myös 
etelään tai kaakkoon, näkymien kannalta poispäin kadusta ja 
suojellusta pientaloalueesta. Tässä poikkeamishakemuksessa 
käsitellään tontin 49239/1 tehokkuuden nostoon liittyviä asioita.
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Toisella muistuttajalla ei ole huomautettavaa rakennushankkeen 
johdosta, mutta esittää huomautuksen asemapiirroksessa esitetyistä 
korkeusasematiedoista.

Vastine

Asemapiirroksessa on esitetty maaston korkeuskäyriä ja viitteellisiä 
korkeuksia piha-alueilla luvulla. Piirroksen sisältö vastaa 
poikkeamishakemuksen viitesuunnitelman alustavalta 
asemapiirrokselta vaadittavaa tarkkuutta. Rakennuslupavaiheen 
suunnittelussa suunnitelma tarkentuu rakennusvalvonnan 
edellyttämällä tavalla.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 8.10.1991 vahvistettu asemakaava nro 9240. 
Asemakaavan mukaan tontti 49239/1 on erillispientalojen korttelialuetta 
(AO). Tontin pinta-ala on 1775 m2 ja tonttitehokkuus e=0,20, joka 
vastaa 355 k-m2 asuntokerrosalaa. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. 
Tontilla saa olla tiloja ympäristölle haittaa tuottamatonta toimisto-, 
pienteollisuus- tai liiketoimintaa varten enintään 20 % asemakaavan 
mukaisesta kerrosalasta. Tontille saa asemakaavassa osoitetun 
kerrosalan lisäksi rakentaa autosuojia tai katoksia enintään 18 
m2/asunto, kuitenkin enintään 20 % asemakaavassa osoitetusta 
kerrosalasta sekä muita asuntojen ulkopuolisia, asumista palvelevia 
tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu- ja kokoontumistiloja enintään 
12 m2/asunto, kuitenkin enintään 15 % asemakaavassa osoitetusta 
kerrosalasta. Kellarikerroksen on oltava pääasiassa maanpinnan 
alapuolella. 2-kerroksisen rakennuksen enimmäiskorkeus on 7,5 m ja 
1-kerroksisen 5 m. Ellei toisin ole osoitettu, on rakennuksen 
vähimmäisetäisyys naapuritontin rajasta 6 m, jos rajanpuoleisessa 
seinässä on asuinhuoneen pääikkunoita, muussa tapauksessa 4 m tai 
naapurin suostumuksella 2 m. Tontin rajan osalla, jossa viereisen tontin 
leveys on enintään 6 m, rakennuksen saa kuitenkin sijoittaa 2 m 
päähän rajasta. Rakennuksen vähimmäisetäisyys kadun tai 
virkistysalueen rajasta on 2 m ellei toisin ole osoitettu. Tontit saa katu- 
ja virkistysalueen puolelta aidata vain pensasaidalla, milloin maasto ei 
sitä estä. Asemakaavan mukaisesta kerrosalasta asuntojen 
ulkopuoliset tilat mukaan lukien saa rakentaa enintään 80 % yhteen 
kerrokseen. Autopaikkojen vähimmäismäärät tonteilla koskien 
asuntoja: Asuntojen lukumäärän ollessa enintään kaksi, 1 
autopaikka/130 m2 asuntokerrosalaa ja lisäksi kutakin asuntoa kohden 
tila yhden auton tilapäistä pysäköintiä varten. Asuntojen lukumäärän 
tontilla ollessa suurempi kuin kaksi, 1 autopaikka/95 m2 
asuntokerrosalaa. Autopaikoista 10 % on varattava vieraspysäköintiä 
varten.
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Nykyään tontilla on vuonna 1956 rakennettu 2-kerroksinen kahden 
asunnon talo. 

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille kolme erillispientaloa, 
yhteensä 444 k-m2. Hankkeen yhteydessä puretaan tontin nykyinen 
rakennus.

Haettu toimenpide poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta siten, 
että tontilla 49239/1 tehokkuusluvun ollessa e = 0,20, tavoiteltu 
rakentamisen tehokkuusluku on e = 0,25. Se vastaa asuntokerrosalan 
nostoa 355 k-m2:stä 443,75 k-m2:iin tontilla. Rakennusoikeus ylittyy 
88,75 k-m2 (25 %).

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska viitesuunnitelmassa 
esitetty lisärakentaminen ja rakennuksen laajentaminen soveltuu hyvin 
pientaloalueelle, ja koska luonnon-, rakennus- tai ympäristönsuojelun 
syyt eivät estä tonttitehokkuuden nostoa ja koska se toteuttaa tulevan 
Helsingin yleiskaavan tavoitteita. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 
24.1.2012 päättänyt, että pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan 
lisätä tehokkuuslukua e=0,05 vastaava määrä poikkeamismenettelyllä.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 tontin autopaikkamäärän on oltava 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyväksymän 
asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeiden mukaisesti 
vähintään suurempi luvuista 1/80 k-m2 tai 1,25 
autopaikkaa/asunto,

 muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 9240 merkintöjä ja 
määräyksiä.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen 
rakentaminen ja käyttö. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 23.2.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 9.3.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467

petteri.erling(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus 
2 Asemapiirustus, seliteosa
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutukset
6 Ympäristöselvitys, valokuvia
7 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
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Liite 3
Liite 7

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Muistuttajat Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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5 §
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Ruorimiehentie 11b)

HEL 2014-006139 T 10 04 01

Rakvv 49-1380-14-S, Ksv 744

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** poikkeamishakemuksen, 
joka koskee asemakaavaa nro 11117. Hakemus koskee 
tonttitehokkuuden nostamista luvusta e=0,20 lukuun e=0,25.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 tontin autopaikkamäärän on oltava 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyväksymän 
asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeiden mukaisesti 
vähintään suurempi luvuista 1/80 k-m2 tai 1,25 
autopaikkaa/asunto,

 muilta osin noudatetaan 24.3.2014 päivätyn viitesuunnitelman 
asemapiirrosta sekä asemakaavan nro 11117 merkintöjä ja 
määräyksiä.

Hakijat

********** (jättöpäivämäärä 6.5.2014)

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49140 tontti 30

Hakemus

Hakemus koskee 112,5:n k-m² asuinrakennuksen, 12 k-m2 asunnon 
ulkopuolisten aputilojen ja 18 k-m2 autosuojan rakentamista poiketen 
voimassa olevasta asemakaavasta siten, että asemakaavan 
tehokkuusluvun ollessa e=0,20 vastaa tavoiteltu tonttitehokkuus lukua 
e=0,25.

Hakija perustelee hakemustaan tontin tarkoituksenmukaisella käytöllä, 
joka edistää alueen maankäytön tehostumista.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (9.9.2014). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 3 kpl.

Muistuttaja (Mu 1) vastustaa haettua tehokkuusluvun nostamista. 
Hakemuksen viitesuunnitelman mukaan uudisrakennuksen etäisyys 
muistuttajan tontin rajasta olisi 4 m. Asemakaavamääräysten mukaan 
rakennuksen vähimmäisetäisyys naapuritontin rajasta on 6 m, jos rajan 
puoleisessa seinässä on asuinhuoneiden pääikkunoita, muussa 
tapauksessa 4 m tai naapurin suostumuksella 2 m. Muistuttajan 
asunnon kahden asuinhuoneen ja keittiön pääikkunat ovat kyseessä 
olevan rajan puoleisessa seinässä. Siten rakennuksen etäisyys tonttien 
rajasta ei voi olla vähemmän kuin 6 m. Lisäksi epäillään tehtyjen 
havaintojen perusteella, että kuultavat asukkaat katuosoitteessa 
Ruorimiehentie 9 eivät ole olleet paikalla hakemuksen kuulemisaikana, 
joten hänellä ei todennäköisesti ole ollut mahdollisuutta tulla kuulluksi 
asiassa.

Vastine

Hakemuksen liitteessä toimitetussa viitesuunnitelmassa esitetty 
uudisrakennuksen 4 metrin etäisyys tontin rajasta on asemakaavan 
mukainen ratkaisu, jos uudisrakennuksen pohjoisseinässä ei ole 
asunnon pääikkunoita. Muistuttaja on rakentanut myös asemakaavan 
mukaisesti 6 metrin etäisyyteen tontin rajasta, asuntonsa 
pääikkunoiden vuoksi. Kuulemiskirjeet on lähetetty postitse naapureille 
käytettävissä olevien kiinteistöjen ja rakennusten omistajatietojen 
perusteella. Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 86 §:n mukaisesti 
naapureille on lähetetty kirjallinen ilmoitus lupahakemuksen vireille 
tulosta ja kerrottu ajasta, jolloin muistutus hakemuksesta tulee esittää.  

Muistuttajan (Mu2, Mu1:n allekirjoittajat ja 7 allekirjoittajaa) mielestä 
hakemuksen tontti on liian pieni uudisrakentamiseen ympäristö 
huomioon ottaen ja se sijaitsee naapuritonttien keskellä. Tehokkuuden 
nostaminen mahdollistaisi vain 450 m2:n kokoiselle tontille 
nykytilanteeseen verrattuna yhtä kerrosta korkeamman talon 
rakentamisen, joka olisi kapea ja tornimainen, eikä siten sopisi 
maisemaan. Ruorimiehentie 11a:n suunnasta muurimainen 
uudisrakennus peittäisi kaiken tontille tulevan valon ja näkymän 
Ruorimiehentien suuntaan.  Korkea rakennus näkyisi talojen välistä 
joka suuntaan. Naapuruston kiinteistöjen arvo laskisi. Vallitsevan 
rauhallinen, merellinen maisema muuttuisi ahtaaksi ja yleisilmeeltään 
levottomaksi. 
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Vastine

Hakemuksen liitteenä olevalla viitesuunnitelmalla on osoitettu yksi 
mahdollinen ratkaisu tonttitehokkuudella e = 0,25 rakentamiselle, 450 
m2:n kokoiselle tontille, niin sanotulle kirvesvarsitontille. Voimassa 
oleva asemakaava nro 11117 mahdollistaa enintään kaksi kerrosta, 
joka on tarkoituksenmukaista muun muassa pihojen muodostumisen 
kannalta tiivistyvässä rakenteessa. Laajasalossa on alueita, joiden 
tonttitehokkuus on suhteellisen alhainen. Olemassa oleva 
infrastruktuuri ja tuleva Laajasalon kasvu puoltaa 
täydennysrakentamista, mitä on myös jo tapahtunut. Nykyisillä 
asuinalueilla lisärakentaminen on tärkeimpiä keinoja vaikuttaa alueiden 
kehitykseen, ja kaupunki pyrkii aktiivisesti luomaan sille edellytyksiä. 
Poikkeamista asemakaavamääräyksestä on haettu rakennusoikeuden 
ylityksen osalta. Niitä kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi aina 
tapauskohtaisesti. Asuntojen lisäys Helsingissä, Laajasalossa ja 
Jollaksessa on tarpeen. Kaikki kiinteistön omistajat voivat 
tasapuolisesti hakea poikkeamispäätöstä. Ruorimiehentien varren 
kiinteistöjen etuna on, että ne sijaitsevat erinomaisella paikalla 
kulkuyhteyksien ja Laajasalon keskuksen palveluiden tuntumassa, 
mikä myös vastaa asuntotarpeisiin ja asuntojen kysyntään. 
Viitesuunnitelman perusteella on edellytyksiä, että rakentaminen 
tapahtuisi tontilla voimassa olevan asemakaavan rajoja koskevia 
etäisyysvaatimuksia noudattaen ja että alueen luonne säilyy. 

Varjostumisen voi arvioida olevan kohtuullisuuden rajoissa, koska 
rakennuksen aiheuttamaa varjostusvaikutusta tulkitaan 45 asteen 
valokulmalla. Kaavan mukaan 2-kerroksisen rakennuksen 
enimmäiskorkeus ja varjostusvaikutus on 7,5 metriä. Kuitenkin 
uudisrakennuksen etäisyys esimerkiksi sen pohjoispuolisesta 
naapurista olisi viitesuunnitelman mukaan enemmän, noin 10 metriä. 
Viitesuunnitelmassa esitetty, muistutuksessa kapeaksi, tornimaiseksi ja 
samalla julkisivuiltaan muurimaiseksi luonnehdittu rakennuksen 7,4 
metrin runkosyvyys ja enintään 7,5 metrin korkeus mahdollistaa hyvällä 
suunnittelulla ja tarkalla mitoituksella käyttökelpoisen pientalon 
rakentamisen. Rakentaminen edellyttää rakennuslupaa, jonka 
hakemukseen on liitettävä pääpiirustukset. Ne sisältävät muun muassa 
julkisivupiirustukset, joita ei kuitenkaan poikkeamishakemuksen 
käsittelyssä erillispientalojen osalta edellytetä liitteeksi. Rakennusluvan 
käsittelyssä kuullaan naapurit. Tällöin rakennuslupahakemuksen 
liitteenä olevat pääpiirustukset julkisivuja kuvaavine suunnitelmineen 
ovat rakennusvalvonnan ja naapurien arvioitavissa ennen luvan 
myöntämistä.

Muistuttaja (Mu3) toteaa hakemuksesta, että rakennusoikeuden 
kasvattaminen nostaa tontin hintaa, mikä kuvaa taloudellisen hyödyn 
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tavoittelua. Tonttia ei olisi ollut tarvetta jakaa omistuksen säilyessä 
hakemuksen perusteella samassa perheessä. Rakennusoikeuden 
nosto saattaa aiheuttaa korttelin muissa kiinteistöissä vastaavaa 
tarvetta, jolloin asemakaavan alkuperäinen tarkoitus, väljyyden 
säilyminen, olisi uhattuna.

Vastine

Rakennusoikeuden lisäykseen liittyy taloudellisten arvojen lisäksi 
esimerkiksi merkittäviä käyttöarvoja. Uusille asunnoille on tarvetta ja 
kysyntää myös Laajasalon Jollaksessa. Olemassa oleva infrastruktuuri 
ja tuleva Laajasalon kasvu puoltaa tiivistävää täydennysrakentamista, 
mitä on myös Jollaksessa jo tapahtunut. Kaikki kiinteistön omistajat 
voivat tasapuolisesti hakea poikkeamispäätöstä. Niitä 
kaupunkisuunnitteluvirasto kuitenkin arvioi aina tapauskohtaisesti. 
Esitetyn viitesuunnitelman perusteella on edellytyksiä, että 
rakentaminen tapahtuisi tontilla voimassa olevan asemakaavan rajoja 
koskevia etäisyysvaatimuksia noudattaen ja että alueen luonne säilyy 
kohtuullisesti. Tonttijakoa arvioi kiinteistövirasto.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 26.2.2003 hyväksytty asemakaava nro 11117. 
Asemakaavan tontti 49140/30 on erillispientalojen korttelialuetta (AO). 
Sen tonttitehokkuus on e = 0,20, joka vastaa 90 k-m2 
asuntokerrosalaa. Sen lisäksi tontille saa asemakaavaan merkityn 
kerrosalan lisäksi rakentaa autosuojia- tai -katoksia enintään 18 
m2/asunto, kuitenkin enintään 20 % asemakaavaan merkitystä 
kerrosalasta sekä muita asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia 
tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu- ja kokoontumistiloja enintään 
12 m2/asunto, kuitenkin enintään 15 % asemakaavaan merkitystä 
kerrosalasta. Kevytrakenteisia katoksia saa rakentaa myös 
rakennusalan ulkopuolelle. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 
kaksi. Kaksikerroksisen asuinrakennuksen enimmäiskorkeus on 7,5 
metriä ja yksikerroksisen 5 metriä. Rakennuksen vähimmäisetäisyys 
naapuritontin rajasta on 6 metriä, jos rajanpuoleisessa seinässä on 
asuinhuoneiden pääikkunoita, muussa tapauksessa 4 metriä tai 
naapurin suostumuksella 2 metriä. Tontin rajan osalla, jolla viereisen 
tontin leveys on enintään 6 metriä, rakennuksen saa kuitenkin sijoittaa 
2 metrin päähän rajasta tai naapurin suostumuksella tontin rajaan 
kiinni. Tontit on kadun puolella aidattava aidalla tai pensasaidalla, 
milloin maasto ei sitä estä. Tontilla saa olla tiloja ympäristölle haittaa 
tuottamatonta pienteollisuus ja/tai liiketoimintaa varten enintään 20 % 
asemakaavaan merkitystä kerrosalasta. 
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Nykyään rakennuspaikalla sijaitsee käytettävissä oleva tiedon mukaan 
pienikokoinen talousrakennus, joten kyseisestä rakennuksesta tulee 
esittää purkulupahakemus. 

Hakijan tarkoituksena on 112,5 k-m²:n laajuisen asuinrakennuksen 
sekä 18 k-m²:n laajuisten autosuojien tai -katosten ja 12 k-m²:n 
laajuisten asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen 
rakentaminen.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että tontilla 
49140/30 tehokkuusluvun ollessa e = 0,20, tavoiteltu rakentamisen 
tehokkuusluku on e = 0,25. Se vastaa 90 k-m2:n nostoa 112,5 k-m2:iin 
tontilla. Ylitys on 22,5 k-m2 eli 25%.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska viitesuunnitelmassa 
esitetty rakentaminen soveltuu hyvin pientaloalueelle, ja koska 
luonnon-, rakennus- tai ympäristönsuojelun syyt eivät estä 
tonttitehokkuuden nostoa. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 
päättänyt, että pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä 
tehokkuuslukua e=0,05 vastaava määrä poikkeamismenettelyllä. 
Ennen kuin haettuun toimenpiteeseen ryhdytään, tulee talousrakennus 
purkaa. 

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 tontin autopaikkamäärän on oltava 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyväksymän 
asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeiden mukaisesti 
vähintään suurempi luvuista 1/80 k-m2 tai 1,25 
autopaikkaa/asunto,

 muilta osin noudatetaan 24.3.2014 päivätyn viitesuunnitelman 
asemapiirrosta sekä asemakaavan nro 11117 merkintöjä ja 
määräyksiä.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen, tontin 
tarkoituksenmukainen käyttö ja asuinpinta-alan lisääminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 12 (21)
Kaupunkisuunnitteluvirasto 4/2015

16.02.2015
Virastopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 23.2.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 9.3.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467

petteri.erling(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Muistutukset
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
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Liite 1
Liite 2
Liite 5

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muistuttajat Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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6 §
Poikkeamishakemus (Vartiokylä, Ummeljoentie 10)

HEL 2014-013101 T 10 04 01

Rakvv 45-3130-14-S, Ksv 1102

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** poikkeamishakemuksen, 
joka koskee asemakaavaa nro 10017. Hakemus koskee 
tonttitehokkuuden nostamista luvusta 0,2 lukuun 0,25 ja 
pysäköintialueen sijoittumista vähäisessä määrin kadun puoleisen 
istutusalueen puolelle.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 autopaikkamäärän on oltava kaupunkisuunnittelulautakunnan 
7.2.2012 hyväksymän asuintonttien autopaikkamäärien 
laskentaohjeiden mukaisesti vähintään ap/asunto ja lisäksi 1 
ap/asunto auton tilapäistä säilyttämistä varten,

 muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 
10017 merkintöjä ja määräyksiä.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 9.10.2014)

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45256 tontti 5

Hakemus

Haetaan tonttitehokkuuden nostamista 0,20:sta 0,25:een ja vähäistä 
pysäköintialueen sijoittumista kadun puoleisen istutusalueen puolelle 
erillispientalon rakentamista varten.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tavoitteena on tontin tehokas 
käyttö perheen tarpeisiin sopivan talon rakentamista varten. Tontin 
tehokkuusluvun nostaminen on myös ollut alueen yleinen käytäntö.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (8.12.2014). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 2.12.1993 vahvistettu asemakaava nro 10017. 
Asemakaavan mukaan tontti on erillisten, enintään kaksiasuntoisten 
pientalojen korttelialuetta (AO). Tonttitehokkuuslukema on e=0,2. 

Tontilla on vuonna 1958 valmistunut 85 k-m2 kokoinen pientalo.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille toinen pientalo.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että tonttitehokkuus 
nousee enimmäistehokkuuden e=0,20 yli lukuun e=0,25. Uuden 
pientalon autopaikat sijoittuvat osittain kaavan merkityn istutusalueen 
puolelle.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se on Vartioharjun 
pientaloalueella noudatettujen kaavoitusperiaateteiden mukainen. 
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 päättänyt, että 
pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä tehokkuuslukua 
e=0,05 vastaava määrä poikkeamismenettelyllä. 

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 autopaikkamäärän on oltava kaupunkisuunnittelulautakunnan 
7.2.2012 hyväksymän asuintonttien autopaikkamäärien 
laskentaohjeiden mukaisesti vähintään ap/asunto ja lisäksi 1 
ap/asunto auton tilapäistä säilyttämistä varten,

 muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 
10017 merkintöjä ja määräyksiä.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen ja 
alueen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset
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Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174  ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 23.2.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 9.3.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Mikko Näveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Oikaisuvaatimus, 
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poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 4

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 20.02.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun 

käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke 

saattaa huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös 

vaikuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka 

tarkoituksena on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai 
kulttuuriarvojen suojelun edistäminen taikka elinympäristön 
laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja 
kotikunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen 
edustajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös 
tämän nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja 
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan 
toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.


