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Poikkeamishakemus (Laajasalo, Puuskaniementie 33)
HEL 2014-011244 T 10 04 01

Rakvv 49-2766-14-S, Ksv 1041

Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** poikkeamishakemuksen,
joka koskee asemakaavaa nro 9240. Hakemus koskee
tonttitehokkuuden nostamista luvusta €=0,20 lukuun e=0,25.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— tontin autopaikkamaaran on oltava
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksyman
asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeiden mukaisesti
vahintaan suurempi luvuista 1/80 k-m2 tai 1,25
autopaikkaa/asunto,

— muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 9240 merkintdja ja
maarayksia.

Hakija

FraReer (jattopaivamaara 16.9.2014)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49239 tontti 1
Hakemus

Hakemus koskee 444:n k-m? rakentamista poiketen
kaavoitusperiaatteista siten, ettda asemakaavan tehokkuusluvun ollessa
e=0,20 vastaa tavoiteltu tonttitehokkuus lukua e=0,25.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tehokkuuden nostolla on
haettu rakennusten asuintiloihin ratkaisua, jossa rakennukset ovat
tilankayton kannalta kaytanndllisempia ja antavat mahdollisuuden
muuntojoustavuuteen ja ovat asumista paremmin palvelevia.

Hakemuksen liitteena on 26.8.2014 paivatty asemapiirustus ja
asemapiirustuksen seliteosassa rakennusoikeuslaskelma.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta seka naapureiden suostumukset on
litetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Muistuttaja ilmoittaa asuvansa suojelualueella, joten toiveena on
alueen idyllin sailyminen. Kolmen asuinrakennuksen rakentaminen
tontille tehokkuuden nostoineen hairitsee, vuosikymmenia vanhat puut
kaadetaan, joten alueen sopusointu rikkoutuu. Vain yhden rakennuksen
rakentaminen tontille on kohtuullista. Lisaksi muistuttaja toteaa
rakennusvalvontaviraston kieltaneen tontilleen rakentamasta metrin
korkeaa terassia, koska sen ilmoitettiin hairitsevan kadun ohikulkijoita.
Koska muistuttajaa puolestaan hairitsisi suora nakyma mahdollisista
uudisrakennuksista, kysytaan onko muistuttaja vain hairidksi, koska
asuu suojelualueella.

Vastine

Poikkeamista asemakaavamaarayksesta rakennusoikeuden ylityksen
osalta kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi aina tapauskohtaisesti. Kaikki
kiinteiston omistajat voivat tasapuolisesti hakea poikkeamispaatosta.
Asuntojen lisays Helsingissa ja Laajasalossa on tarpeen. Nyt
luonnosvaiheessa olevassa tulevassa Helsingin yleiskaavassa
varaudutaan taydennysrakentamiseen muun muassa jotta alueiden
elinvoimaisuus sailyy ja ennusteiden mukainen asumisvaljyyden kasvu
on mahdollista. Valmisteilla oleva asemakaavoitusta ohjaava
yleiskaava mahdollistaa taydennysrakentamisen paaosin kaikilla
alueilla. Viitesuunnitelman perusteella on edellytyksia, etta
rakentaminen tapahtuisi tontilla voimassa olevan asemakaavan rajoja
koskevia etaisyysvaatimuksia noudattaen ja etta alueen ilme sailyy
kohtuullisesti. Uudisrakentamisen myo6ta joudutaan kaatamaan puita ja
uusia voidaan istuttaa mahdollisen pihasuunnitelman mukaisesti.
Koska etaisyys suunnitelluista taloista muistuttajan rakennukseen on
viitesuunnitelman perusteella noin 30 metria, rakentamisen etaisyyksia
toisistaan voidaan pitda kohtuullisina. Nakymat tonteilta ja
rakennuksista riippuvat osin siita, mihin saadaan rakentaa
asemakaavamaaraysten ja mahdollisen rakennusluvan perusteella.
Viitesuunnitelmasta voi paatella olevan myds mahdollista, ettd paaosa
uudisrakennusten asuinhuoneiden ikkunoista voisi suuntautua myos
etelaan tai kaakkoon, nakymien kannalta poispain kadusta ja
suojellusta pientaloalueesta. Tassa poikkeamishakemuksessa
kasitellaan tontin 49239/1 tehokkuuden nostoon liittyvia asioita.
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Vastine

Paatoksen perustelut

Toisella muistuttajalla ei ole huomautettavaa rakennushankkeen
johdosta, mutta esittdd huomautuksen asemapiirroksessa esitetyista
korkeusasematiedoista.

Asemapiirroksessa on esitetty maaston korkeuskayria ja viitteellisia
korkeuksia piha-alueilla luvulla. Piirroksen sisalto vastaa
poikkeamishakemuksen viitesuunnitelman alustavalta
asemapiirrokselta vaadittavaa tarkkuutta. Rakennuslupavaiheen
suunnittelussa suunnitelma tarkentuu rakennusvalvonnan
edellyttamalla tavalla.

Alueella on voimassa 8.10.1991 vahvistettu asemakaava nro 9240.
Asemakaavan mukaan tontti 49239/1 on erillispientalojen korttelialuetta
(AO). Tontin pinta-alaon 1775 m2 ja tonttitehokkuus e=0,20, joka
vastaa 355 k-m2 asuntokerrosalaa. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Tontilla saa olla tiloja ymparistolle haittaa tuottamatonta toimisto-,
pienteollisuus- tai liiketoimintaa varten enintdan 20 % asemakaavan
mukaisesta kerrosalasta. Tontille saa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi rakentaa autosuojia tai katoksia enintaan 18
m2/asunto, kuitenkin enintaan 20 % asemakaavassa osoitetusta
kerrosalasta seka muita asuntojen ulkopuolisia, asumista palvelevia
tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu- ja kokoontumistiloja enintaan
12 m2/asunto, kuitenkin enintdan 15 % asemakaavassa osoitetusta
kerrosalasta. Kellarikerroksen on oltava paaasiassa maanpinnan
alapuolella. 2-kerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 7,5 m ja
1-kerroksisen 5 m. Ellei toisin ole osoitettu, on rakennuksen
vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta 6 m, jos rajanpuoleisessa
seindssa on asuinhuoneen paaikkunoita, muussa tapauksessa 4 m tai
naapurin suostumuksella 2 m. Tontin rajan osalla, jossa viereisen tontin
leveys on enintdan 6 m, rakennuksen saa kuitenkin sijoittaa 2 m
paahan rajasta. Rakennuksen vahimmaisetaisyys kadun tai
virkistysalueen rajasta on 2 m ellei toisin ole osoitettu. Tontit saa katu-
ja virkistysalueen puolelta aidata vain pensasaidalla, milloin maasto ei
sita esta. Asemakaavan mukaisesta kerrosalasta asuntojen
ulkopuoliset tilat mukaan lukien saa rakentaa enintaan 80 % yhteen
kerrokseen. Autopaikkojen vahimmaismaarat tonteilla koskien
asuntoja: Asuntojen lukumaaran ollessa enintaan kaksi, 1
autopaikka/130 m2 asuntokerrosalaa ja lisdksi kutakin asuntoa kohden
tila yhden auton tilapaista pysakadintia varten. Asuntojen lukumaaran
tontilla ollessa suurempi kuin kaksi, 1 autopaikka/95 m2
asuntokerrosalaa. Autopaikoista 10 % on varattava vieraspysakaintia
varten.
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Nykyaan tontilla on vuonna 1956 rakennettu 2-kerroksinen kahden
asunnon talo.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille kolme erillispientaloa,
yhteensa 444 k-m2. Hankkeen yhteydessa puretaan tontin nykyinen
rakennus.

Haettu toimenpide poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta siten,
etta tontilla 49239/1 tehokkuusluvun ollessa e = 0,20, tavoiteltu
rakentamisen tehokkuusluku on e = 0,25. Se vastaa asuntokerrosalan
nostoa 355 k-m2:sta 443,75 k-m2:iin tontilla. Rakennusoikeus ylittyy
88,75 k-m2 (25 %).

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska viitesuunnitelmassa
esitetty lisdrakentaminen ja rakennuksen laajentaminen soveltuu hyvin
pientaloalueelle, ja koska luonnon-, rakennus- tai ymparistonsuojelun
syyt eivat esta tonttitehokkuuden nostoa ja koska se toteuttaa tulevan
Helsingin yleiskaavan tavoitteita. Kaupunkisuunnittelulautakunta on
24 .1.2012 paattanyt, etta pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan
lisata tehokkuuslukua e=0,05 vastaava maara poikkeamismenettelylla.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— tontin autopaikkamaaran on oltava
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksyman
asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeiden mukaisesti
vahintaan suurempi luvuista 1/80 k-m2 tai 1,25
autopaikkaa/asunto,

— muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 9240 merkintdja ja
maarayksia.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen
rakentaminen ja kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
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Maksu

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 23.2.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 9.3.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Asemapiirustus, seliteosa
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutukset
6 Ymparistoselvitys, valokuvia
7 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
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