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Poikkeamishakemus (Laajasalo, Laajasalonkaari 34 b)
HEL 2014-006379 T 10 04 01

Rakvv 49-1431-14-S, Ksv 881

Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** poikkeamishakemuksen,
joka koskee asemakaavaa nro 7415. Hakemus koskee
rakennusoikeuden ylitysta.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— tontin autopaikkamaaran on oltava
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksyman
asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeiden mukaisesti
vahintaan suurempi luvuista 1/80 k-m2 tai 1,25
autopaikkaa/asunto,

— muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 7415 merkintgja ja
maarayksia.

Hakija
FraRerr (jattopaivamaara 9.7.2014)

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49102 tontti 12

Hakemus

Hakemus koskee asuinrakennuksen ullakkotilan muuttamista
asuinkayttoon poiketen voimassaolevasta asemakaavasta siten, etta
rakennusoikeus ylittyy. Asemakaavan mukainen tonttitehokkuusluku on
e=20, joka vastaa 129 k-m2 rakennusoikeutta. Hakemuksen mukainen
rakennusoikeus on 158 k-m2, joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,24.

Hakija perustelee hakemustaan asuintilan lisdyksen tarpeella. Hakija
on esittanyt 30.4.2014 paivatyn viitesuunnitelman rakennuksen
laajentamisesta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen
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Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (9.9.2014). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei saatu. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia
laajemmalle.

Alueella on voimassa 22.2.1977 vahvistettu asemakaava nro 7415.
Asemakaavan tontti 49102/12 on erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Sen tonttitehokkuus on e = 0,20, joka vastaa 129 k-m2
asuntokerrosalaa. Sen lisaksi tontille saa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi rakentaa asukkaiden kayttoon varasto-, autosuoja-,
huolto- ja virkistysta palvelevia tiloja enintdan 15 % tontin
asuntokerrosalasta. Taman lisaksi saa rakentaa autokatoksia, joiden
kerrosala on enintaan 15 m2/asunto, kuitenkin enintdan 15 %
asuntokerrosalasta. Asuinrakennusten korttelialueella saa samaan
kaksikerroksiseen rakennukseen sijoittaa enintaan 500 m2 ja
yksikerroksiseen enintdan 300 m2 kerrosalaa seka autokatokseen
enintaan 150 m2 kerrosalaa. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Kaksikerroksisen asuinrakennuksen enimmaiskorkeus on 6
metria ja yksikerroksisen 4 metria. Rakennuksen vahimmaisetaisyys
naapuritontin rajasta on 4 metria, ellei rakennusrajoin toisin maarata.
Talousrakennuksen ja autokatoksen saa naapurin suostumuksella
sijoittaa lahemmaksi rajaa tai rajaan kiinni, jos olemassa olevaa
puustoa ei turmella. Samalla tontilla olevien rakennusten etaisyyden
toisistaan on oltava riittdva. Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta leikki- tai oleskelualueina, kulkuteina eika vaadittuun maaraan
autopaikkoja, on istutettava tai pidettava luonnonmukaisessa
puistomaisessa kunnossa.

Nykyaan tontilla on yksikerroksinen yhden asunnon erillispientalo,
jonka kerrosala on yhteensa 143 k-m2. Hakijan esittaman
viitesuunnitelman perusteella paakayttotarkoituksen mukaista
rakennusoikeutta on kaytetty 129 k-m2.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa asuinrakennuksen kylmaa
ullakkotilaa 29
k-m2 asuinkayttoon.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta tontilla
49102/12 tehokkuusluvun ollessa e = 0,20, mika vastaa 129 k-m2
rakennusoikeutta, on tavoiteltu paakayttoétarkoituksen mukainen
rakennusoikeus 158 k-m2, joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,24.
Ylitys on 29 k-m2 eli 22%.
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska viitesuunnitelmassa
esitetty rakentaminen soveltuu hyvin pientaloalueelle, ja koska
luonnon-, rakennus- tai ymparistonsuojelun syyt eivat esta
tonttitehokkuuden nostoa. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012
paattanyt, etta pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisata
tehokkuuslukua €=0,05 vastaava maara poikkeamismenettelylla.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— tontin autopaikkamaaran on oltava
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksyman
asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeiden mukaisesti
vahintaan suurempi luvuista 1/80 k-m2 tai 1,25
autopaikkaa/asunto,

— muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 7415 merkintgja ja
maarayksia.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
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poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 2.3.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 16.3.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
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