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19 §
Poikkeamishakemus (Tammisalo, Mäntypaadentie 13)

HEL 2014-010636 T 10 04 01

Rakvv 44-2175-14-S, Ksv 1101

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä As Oy Mäntypaadentie 13 
asemakaavaa nro 5984 koskevan poikkeamishakemuksen 
tonttitehokkuuden nostamisen lukuun e=0,3 ja asuntojen 
enimmäislukumäärän ylittämisen osalta. 

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 asuntojen kokonaislukumäärä korttelialueella saa olla enintään 
12,

 autopaikkamäärän on oltava kaupunkisuunnittelulautakunnan 
7.2.2012 hyväksymän asuintonttien autopaikkamäärien 
laskentaohjeiden mukaisesti vähintään suurempi luvuista 1 
ap/80 km2 tai 1,25 ap/asunto,

 tavoitteena on säilyttää tontin ja sen pohjoispuolella olevan 
puiston rajan tuntumassa kasvava suuri kuusi. Rakennustöiden 
ajaksi on suojattava puun juuristo. Tämä voidaan toteuttaa 
esimerkiksi aitaamalla puu vähintään 1m oksistoa laajemmalta 
alueelta,

 muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 5984 
merkintöjä ja määräyksiä.

Hakija

As Oy Mäntypaadentie 13 (jättöpäivämäärä 26.6.2014) 

Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44042 tontti 4.

Hakemus

Hakemus (päivätty 26.6.2014) koskee tonttitehokkuuden nostamista 
luvusta 0,25 lukuun 0,30 Tammisalon asemakaavan 
muutosperiaatteiden mukaisesti, asuntojen enimmäismäärän 10 kpl 
ylittämistä rakennusluvassa myöhemmin määriteltävällä määrällä, 
istutettavan tontinosan ja rakennusalueen rajojen ylittämistä sekä 
rakennuksen enimmäiskorkeuden ylittämistä kaksikerroksisen 
asuinrakennuksen rakentamista varten tontin pohjoiskärkeen. Hakija 
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perustelee rakennuksen enimmäiskorkeuden ylittämistä 
nykymääräysten noudattamisella. Hakija on myöhemmin täydentänyt 
hakemusta 8.1.2015 päivätyillä alustavilla suunnitelmilla (asemapiirros, 
leikkaus ja pohjapiirroksia), jotka eivät edellytä kaavapoikkeamia 
rakennusalueen rajojen ja rakennuksen enimmäiskorkeuden osalta.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja Tammisaloseuralle 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeillä (21.1.2015 ja 
edellisen korvaava kirje 27.1.2015). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen 
muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. 

Kirjallisia muistutuksi saatiin 1 kpl ja puhelimitse 1 kpl. 

Kirjallisessa muistutuksessa (Tammisaloseura ry) toteaa, että se on 
tutustunut hankkeeseen, eikä sillä ole siihen huomauttamista. Yleisenä 
Tammisalon kaupunkikuvaa koskevana periaatteena Tammisaloseura 
toivoo kuitenkin, että rakennusluvan hyväksymisen yhteydessä 
kiinnitettäisiin huomiota rakennusmateriaalien laatuun ja 
mahdollisimman korkeatasoiseen esteettiseen laatuun.

Puhelimitse annetussa muistutuksessa todettiin, että rakentamisen ei 
tule missään tapauksessa ulottua puiston puolelle.

Vastine

Rakennusvalvontavirasto vastaa tulevan rakennushankkeen 
suunnittelun ohjaamisesta. Rakentaminen ei tule ulottumaan viereisen 
puiston puolelle.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 10.4.1968 vahvistettu asemakaava nro 5984. 
Asemakaavan mukaan tontti on rivitalojen korttelialuetta (AR). 
Tonttitehokkuusluku on e=0,25. 

Tontilla on vuonna 1970 valmistuneita rivitaloja ja autotallirakennus.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontin pohjoisosaan asuinrakennus.
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Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että tonttitehokkuus 
nousee enimmäistehokkuudesta e=0,25 lukuun e=0,3 ja asuntojen 
enimmäismäärä 10 kpl ylittyy.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se on Tammisalon 
pientaloalueella noudatettujen kaavoitusperiaateteiden mukainen. 
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä 23.4.2013 päivätyt 
Tammisalon asemakaavan muutosperiaatteet poikkeamispäätösten ja 
laadittavien asemakaavan muutosten pohjaksi. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 päättänyt, että 
pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä tehokkuuslukua 
e=0,05 vastaava määrä poikkeamismenettelyllä.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 asuntojen kokonaislukumäärä korttelialueella saa olla enintään 
12,

 autopaikkamäärän on oltava kaupunkisuunnittelulautakunnan 
7.2.2012 hyväksymän asuintonttien autopaikkamäärien 
laskentaohjeiden mukaisesti vähintään suurempi luvuista 1 
ap/80 km2 tai 1,25 ap/asunto,

 tavoitteena on säilyttää tontin ja sen pohjoispuolella olevan 
puiston rajan tuntumassa kasvava suuri kuusi. Rakennustöiden 
ajaksi on suojattava puun juuristo. Tämä voidaan toteuttaa 
esimerkiksi aitaamalla puu vähintään 1m oksistoa laajemmalta 
alueelta,

 muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 5984 
merkintöjä ja määräyksiä.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen ja 
alueen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174  ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 20.4.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 4.5.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Mikko Näveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel.fi

Liitteet

1 02 Poikkeamishakemus
2 Alustava suunnitelma, 8.1.2015
3 07 Ympäristökartta
4 08 Asemakaavaote
5 Muistutus
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 6
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Pääsuunnittelija
Uudenmaan Ely-keskus Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Muistuttaja Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi


