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21 §
Poikkeamishakemus (Kaarela, Sorolantie 4)

HEL 2015-001340 T 10 04 01

Rakvv  33-184-15-S, kKv:n hankenumero 1321

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä kiinteistöviraston tilakeskuksen 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 9960. 
Hakemus koskee käyttötarkoituksen muutosta, jossa asuinkäyttöön 
kaavoitettu suojeltu rakennus muutetaan koulun iltapäiväkerhon tiloiksi.

Poikkeaminen myönnetään määräaikaisena 1.4.2020 asti.

Hakija

Helsingin kaupungin tilakeskus (jättöpäivämäärä 2.2.2015). 

Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin 33297 tontti 2

Hakemus

Kårbölen kartanon renkituvan (100 k-m²) määräaikainen 
käyttötarkoituksen muuttaminen Kaarelan ruotsinkielisen ala-asteen 
koulun iltapäiväkerhon käyttöön poiketen asemakaavasta, jossa tontti 
on asuinrakennusten korttelialuetta.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että kiinteistö on ollut ala-asteen 
koulun käytössä vuodesta 1996 lähtien. Käyttötarkoituksen muutoksella 
turvataan iltapäiväkerhotoiminta ja kulttuurihistoriallisesti arvokas 
rakennus säilyy aktiivisessa käytössä.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Naapureiden kuuleminen ei ole tarpeen, koska tontti sijaitsee niin, että 
sitä ympäröi hakijan omistama, Kaarelan ruotsinkielisen ala-asteen 
koulun käytössä oleva tontti kolmelta sivulta ja laaja puistoalue 
etelässä. Määräaikaisella käyttötarkoituksen muutoksella ei ole 
merkitystä naapureiden edun kannalta laajemmalle.
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Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 23.11.1992 vahvistettu asemakaava nro 9960. 
Asemakaavan mukaan rakennus on suojeltu merkinnällä sr-1 ja 
osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeutta on 
rakennusalalle merkitty 100 k-m2.

Renkituparakennus on ollut asuinkäytön sijaan Kaarelan ruotsinkielisen 
ala-asteen käytössä lähes kaksikymmentä vuotta. Ala-aste toimii tonttia 
ympäröivällä, opetustoimintaa palvelevalla korttelialueella. Renkitupa 
kuuluu osana Kårbölen kartanon rakennustaiteellisesti ja 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen pihapiiriin.

Hakijan tarkoitus on osoittaa rakennus ala-asteen koululaisten 
iltapäiväkerhon käyttöön, rakennuksessa ei yövytä.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että asuinkäytön 
sijaan rakennuksen pääkäyttötarkoitus on koulun toimintaa palveleva 
kerhotila.

Käyttötarkoituksen muutos voidaan toteuttaa, koska koululaisten 
iltapäiväkerhotoiminnan tiloille on tarve, ja rakennus sopii sijainniltaan 
ja tiloiltaan luontevasti tähän käyttöön. Poikkeaminen ei koske 
rakennuksen suojeluarvoja

Poikkeaminen voidaan myöntää määräaikaisena 1.4.2020 asti.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen 
tarkoituksenmukainen käyttö tai hyödyntäminen 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja 
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu
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866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 5.5.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 19.5.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Suvi Tyynilä, projektipäällikkö, puhelin: 310 37264

suvi.tyynila(a)hel.fi
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