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23 §
Poikkeamishakemus (Kaarela, Kuninkaantammenaukio)

HEL 2015-001342 T 10 04 01

Rakvv 33-258-15-S, Ksv:n hankenumero 1322

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Kiinteistö Oy Hakuninmaantie 5:n 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 12150. 
Hakemus koskee asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden 
uudelleenjärjestelyä hakijan omistuksessa olevan korttelin 33393 
sisällä siten, että tontilta 1 siirtyy tontille 3 rakennusoikeutta 600 k-m2 
eli 5 % näiden tonttien yhteenlasketusta kerrosalasta. Tontille 33393/1 
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus (7 200 k-m2) alitetaan 8 
%:lla Lisäksi poiketaan vähäisesti pysäköintipaikkojen määrästä ja 
rakennusalojen rajoista.

Poikkeamiset myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 korttelin 33393 tontteja 1 ja 3 suunnitellaan ja käsitellään 
kokonaisuutena, joka toteuttaa kaavan kaupunkikuvallista ja 
toiminnallista tarkoitusta

 korttelin 33393 tontteja 1 ja 3 yhteenlaskettu rakennusoikeus ei 
ylity 

Hakija

Kiinteistö Oy Hakuninmaantie 5 (jättöpäivämäärä 2.2.2015)

Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelin 33393 tontti1 

Hakemus

Asuintalojen rakentaminen korttelissa 33393 poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta siten, että tontilta 1 siirretään 600 k-m2 
rakennusoikeutta naapuritontille 3. Tontille 33393/1 rakennetaan 6 600 
k-m2 asemakaavassa osoitetun 7 200 k-m2:n sijaan. 

Pysäköintipaikkoja on 5 % kaavassa esitettyä vähemmän, rakennukset 
ylittävät vähäisesti rakennusalaa ja uloke ei ulotu rakennusalan rajaan. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että poikkeamisella parannetaan 
hankekokoja ja toteutettavuutta.
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Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Naapurien kuuleminen ei tontin 33393/1 osalta ole tarpeen, koska sille 
sijoittuva rakentaminen ei ylitä asemakaavan rakennusoikeutta. Muut 
poikkeamat ovat hyvin vähäisiä.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 15.1.2014 vahvistettu asemakaava nro 12150. 
Asemakaavan mukaan tontti on asuinrakennusten korttelialuetta, jossa 
rakennusten kerrosluku vaihtelee kahdesta viiteen. Rakennusoikeutta 
tontille on merkitty 4 200 k-m2. Pysäköinti on osoitettu maan alle.

Nykyisin tontti on osa pienteollisuuskäytössä olutta aluetta, jolla 
sijaitseva entinen katsastuskonttorin hallirakennus on saanut 
purkuluvan. Kaavan mukaisia asuinrakennuksia kyseiselle tontille tai 
naapurustoon ei ole vielä rakennettu.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa kortteli 33393 useampana 
hankkeena ja jakaa tontit 1 ja 3 pienemmiksi tonteiksi. Kortteliin tulee 
yhteiset pihajärjestelyt, kuten leikki- ja oleskelupaikat ja hulevesien 
käsittelyalueet. Korttelialueen pysäköinti järjestetään yhteisenä 
autohallina pihakannen alle.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että korttelin sisällä 
tontilta 1 siirtyy tontille 3 käytettäväksi rakennusoikeutta 600 k-m2 (5 % 
tonttien yhteenlasketusta kerrosalasta). Pysäköintipaikkojen lukumäärä 
on 5 % kaavassa esitettyä vähemmän. Rakennusalan rajat ylittyvät 
vähäisesti.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska korttelia on suunniteltu 
kokonaisuutena ja laaditut luonnokset osoittavat sen toteuttavan hyvin 
asemakaavan tavoitteet rakennusoikeuden siirrosta riippumatta. 
Pysäköintipaikkojen määrästä on tarkoituksenmukaista poiketa 
vähäisesti, jotta maanalainen pysäköintihalli saadaan mahtumaan sille 
varatulle rakennusalalle, ja kaavan edellyttämälle hulevesien 
viivytykselle on tilaa korttelipihalla. Kaava sallii varastojen sijoittamisen 
piharakennuksiin ja rakennusalan ylitykset ovat vähäisiä.

Poikkeaminen voidaan myöntää sillä ehdolla, että korttelin 33393 
tontteja 1 ja 3 suunnitellaan ja käsitellään kokonaisuutena, joka 
toteuttaa kaavan kaupunkikuvallista ja toiminnallista tarkoitusta, eikä 
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus ylity. 
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Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistäminen 
ja tontin tarkoituksenmukainen käyttö. 

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun 
ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu 
toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään 
rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- 
tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom.145, 171, 172, 173, 174  ja 
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 11.5.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 25.5.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Suvi Tyynilä, projektipäällikkö, puhelin: 310 37264

suvi.tyynila(a)hel.fi

Liitteet
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1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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24 §
Poikkeamishakemus (Kaarela, Oranssikuja)

HEL 2015-001343 T 10 04 01

Rakvv 33-259-15-S, Ksv:n hankenumero 1323

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Kiinteistö Oy Hakuninmaantie 5:n 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 12150. 
Hakemus koskee asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden 
uudelleenjärjestelyä hakijan omistuksessa olevan korttelin 33393 
sisällä siten, että tontille 3 siirtyy tontilta 1 rakennusoikeutta 600 k-m2 
(5 % tonttien yhteenlasketusta kerrosalasta). Tontille 33393/3 
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus (4 600 k-m2) ylitetään 13 %. 
Lisäksi poiketaan vähäisesti pysäköintipaikkojen määrästä ja 
rakennusalojen rajoista.

Poikkeamiset myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 tontteja 33393/1 ja 3 suunnitellaan ja käsitellään 
kokonaisuutena, joka toteuttaa kaavan kaupunkikuvallista ja 
toiminnallista tarkoitusta

 tonttien 33393/1 ja 3 yhteenlaskettu rakennusoikeus ei ylity 

Hakija

Kiinteistö Oy Hakuninmaantie 5 (jättöpäivämäärä 2.2.2015) 

Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelin 33393 tontti 3 

Hakemus

Asuintalojen rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 
siten, että korttelissa 33393 tontille 3 siirretään 600 k-m2 
rakennusoikeutta naapuritontilta 1. Tontille 33393/3 rakennetaan 5 200 
k-m2 asemakaavassa osoitetun 4 600 k-m2:n sijaan. 

Pysäköintipaikkoja on 5 % kaavassa esitettyä vähemmän, parvekkeet 
ylittävät rakennusalan enimmillään 2,6 m ja pihavarastoja sijoittuu 
rakennusalan ulkopuolelle.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että rakennusoikeutta siirretään 
korttelin sisällä tontilta 1 tontille 3. Poikkeamisella parannetaan 
hankekokoja ja toteutettavuutta.
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Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Naapurien kuuleminen ei ole tarpeen, koska tontti 33393/3 sijaitsee 
siten, että kaikki naapuritontit ovat poikkeamisen hakijan omistuksessa. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 15.1.2014 vahvistettu asemakaava nro 12150. 
Asemakaavan mukaan tontti on asuinrakennusten korttelialuetta, jossa 
rakennusten kerrosluku vaihtelee kahdesta viiteen. Rakennusoikeutta 
tontille on merkitty 4 200 k-m2. Pysäköinti on osoitettu maan alle.

Nykyisin tontti on osa pienteollisuuskäytössä olutta aluetta, jolla 
sijaitseva entinen katsastuskonttorin hallirakennus on saanut 
purkuluvan. Kaavan mukaisia asuinrakennuksia kyseiselle tontille tai 
naapurustoon ei ole vielä rakennettu.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa kortteli 33393 useampana 
hankkeena ja jakaa tontit 1 ja 3 pienemmiksi tonteiksi. Kortteliin tulee 
yhteiset pihajärjestelyt, kuten leikki- ja oleskelupaikat ja hulevesien 
käsittelyalueet. Korttelialueen pysäköinti järjestetään yhteisenä 
autohallina pihakannen alle.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että korttelin sisällä 
tontilta 1 siirtyy tontille 3 rakennusoikeutta 600 k-m2 (5 % tonttien 
yhteenlasketusta kerrosalasta). Pysäköintipaikkojen lukumäärä on 5 % 
kaavassa esitettyä vähemmän. Parvekkeita ja varastoja sijoittuu 
rakennusalan ulkopuolelle.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska korttelia on suunniteltu 
kokonaisuutena ja laaditut luonnokset osoittavat sen toteuttavan hyvin 
asemakaavan tavoitteita. Pysäköintipaikkojen määrästä on 
tarkoituksenmukaista poiketa vähäisesti, jotta maanalainen 
pysäköintihalli saadaan mahtumaan sille varatulle rakennusalalle, ja 
kaavan edellyttämälle hulevesien viivytykselle on tilaa korttelipihalla. 
Kaava sallii varastojen sijoittamisen piharakennuksiin ja rakennusalan 
ylitykset ovat vähäisiä.

Poikkeaminen voidaan myöntää sillä ehdolla, että tontteja 33393/ 1 ja 3 
suunnitellaan ja käsitellään kokonaisuutena, joka toteuttaa kaavan 
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kaupunkikuvallista ja toiminnallista tarkoitusta, eikä tonttien 
yhteenlaskettu rakennusoikeus ylity. 

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistäminen 
ja tontin tarkoituksenmukainen käyttö. 

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun 
ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu 
toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään 
rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- 
tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja 
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on 
haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen 
lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös 
lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 11.5.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 25.5.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Suvi Tyynilä, projektipäällikkö, puhelin: 310 37264

suvi.tyynila(a)hel.fi
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Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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25 §
Poikkeamishakemus (Taka-Töölö, Savilankatu 1 a)

HEL 2014-015588 T 10 04 01

Rakvv 14-3896-14-S, Ksv:n hankenumero 1282

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto Oy Savilankatu 1 a:n 
poikkeamishakemuksen, joka koskee kantakaupungin rajattua 
rakennuskieltoa nro 12259. Hakemus koskee poikkeamista 
rakennuskiellosta siten, että rakennuksen 1. kerroksessa nykyisin 
toimitilana toimivasta huoneistosta muodostetaan kolme erillistä 
asuinhuoneistoa.

Hakija

Asunto Oy Savilankatu 1 a (jättöpäivämäärä 31.12.2014) 

Rakennuspaikka

14. kaupunginosan (Taka-Töölö) korttelin 522 tontti 2.

Hakemus

Savilankatu 1 a:ssa sijaitsevan toimitilan pysyvä käyttötarkoituksen 
muuttaminen asuinkäyttöön poiketen rakennuskiellosta nro 12259.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että liiketilan muuttaminen 
asunnoiksi palauttaa tilan aikaisempaan käyttötarkoitukseensa.

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on vireillä yleiskaavan muuttaminen tai 
laatiminen ja jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 38 §:n 
mukainen rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (9.2.2015). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Lausunnot:
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa 
lausunnossaan (8.4.2015), että muutostöiden yhteydessä mahdollisia 
alkuperäisiä pintoja tavattaessa ne dokumentoidaan. Mikäli 
huoneistossa on säilynyt alkuperäistä kiinteää sisustusta, kuten ovia, 
panelointeja ja listoituksia, tulee ne säilyttää.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (27.2.2015), että esillä olevan 
poikkeamispäätöshakemuksen mukainen muutos ei vaikuttaisi 
rakennuksen ulkoasuun. Käyttötarkoituksen muutos edellyttäisi pieniä 
tilallisia muutoksia rakennuksen sisätiloissa. Esitetyt muutokset liittyvät 
lähinnä huoneistojen peseytymistilojen ja keittiöiden saattamiseksi 
nykyvaatimusten tasolle. Kaupunginmuseon näkemyksen mukaan 
esitetyt muutokset ovat maltillisia, joskin vaihtoehtoisiakin ratkaisuja 
löytynee. Kaupunginmuseo pitää tärkeänä, että alkuperäiset huoneisto-
ovet säilyvät muutoksessa eikä vaalittavaan porrashuoneeseen 
aiheuteta muitakaan muutoksia. Kaupunginmuseo ei näin ollen näe 
estettä Savilankatu 1a:n pohjakerroksen lounaispään palauttamiselle 
kolmeksi erilliseksi asuinhuoneistoksi alkuperäisen huoneistojaon 
periaatteen mukaisesti. Kaupunginmuseo puoltaa 
poikkeamispäätöshakemuksen hyväksymistä.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 17.4.1975 vahvistettu asemakaava nro 7217. 
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu asuntokerrostalojen 
korttelialueeseen, jossa saa olla liike-, toimisto- ja niihin verrattavia 
huoneistoja ainoastaan kadun varrella olevan rakennuksen 
ensimmäisessä kerroksessa. Savilankadun varteen on merkitty 
rakennusala enintään kuusikerroksiselle rakennukselle. Tontille saa 
rakentaa kerrosalaa enintään 1 410 k-m². 

Taka-Töölön kerrostaloalue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) 
sisällytetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen 
kulttuuriympäristöjen luetteloon.

Alueella on voimassa Helsingin kaupunginhallituksen 27.1.2014 (§ 106) 
antama kantakaupungin rajattu rakennuskielto nro 12259. 
Rakennuskielto koskee kiellossa mainitulla alueella rakennusten 1. 
kerrosten ja kadunvarsien myymälä-, liike- ja toimitilojen muuttamista 
asuinkäyttöön.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennuksen 1. kerroksessa nykyisin 
toimitilana toimiva huoneisto kolmeksi erilliseksi asuinhuoneistoksi 
Haettu toimenpide poikkeaa aluetta koskevasta kantakaupungin 
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rajatusta rakennuskiellosta. Haettu toimenpide on voimassa olevan 
asemakaavan mukainen.

Hakijan omistama rakennus sijaitsee Taka- Töölön kerrostaloalueen 
reunalla Mannerheimintien ja Urheilukadun välissä. Toimenpiteen 
kohteena olevasta huoneistosta ei avaudu näyteikkunoita eikä 
sisäänkäyntiä suoraan kadulle. Urheilukadun itäpuolelta Savelankadun 
läheisyydestä alkavat Eläintarhan alueen urheilulaitokset ja avoimet, 
kentät.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska toimitilasta asunnoiksi 
muutettava huoneisto todetaan soveltuvan käyttötarkoituksen 
muutokseen. Tapauskohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa, 
että haettu toimenpide ei olennaisesti muuta tai heikennä lähialueen 
edellytyksiä toiminnallisesti sekoittuneeseen rakenteeseen.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen 
tarkoituksenmukainen käyttö tai hyödyntäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueidenkäytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja 
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 11.5.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 25.5.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Jukka Kähkönen, arkkitehti, puhelin: 310 37260

jukka.e.kahkonen

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustava suunnitelma
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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26 §
Poikkeamishakemus (Länsisatama, Jätkäsaarenkuja 11)

HEL 2014-012290 T 10 04 01

Rakvv 20-2869-14-S, Ksv:n hankenumero 5044_3

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Helsingin kaupungin Kiinteistöviraston 
Tilakeskuksen poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 
11770. Hakemus koskee rakennusoikeuden ylitystä 225 k-m2:llä (17,3 
%), huoltoajon sallimista Jätkäsaarenkujalle ja rakennusalan vähäistä 
ylitystä.

Hakija

Helsingin kaupunki, Kiinteistövirasto, Tilakeskus (jättöpäivämäärä 
10.10.2014) 

Rakennuspaikka

20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 820 tontti 1

Hakemus

Lasten päivähoidon uudisrakennuksen (1525 k-m²) rakentaminen 
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, että kerrosalan ylitys 
on 225 m2 (17,3 %), päiväkotirakennuksen huoltoajo ohjataan 
Jätkäsaarenkujalta ja rakennusala ylitetään vähäisesti hankkeen 
omalla tontilla.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että uuden alueen palvelujen 
turvaamiseksi päiväkoti Selkämeri on rakennettava 
tilapaikkamäärältään mahdollisimman suurena. Hankkeen tavoitteena 
on kaupungin strategianmukainen päiväkotien tilankäytön 
tehostaminen. Ajo rakennuksen huoltosisäänkäynnille on alueen 
katukoroista sekä rakennuksen 1. kerroksen lattiakorosta johtuen 
ohjattu Jätkäsaarenkujalta. Rakennuksen pihavarasto, kylmät 
kuistirakenteet sekä räystäs sijoittuvat osittain pihanpuoleisen 
rakennusalueen rajan yli, mutta kuitenkin omalle tontille. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja Jätkäsaari-seuralle 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (24.3.2015). 
Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. 
Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta toteaa lausunnossaan (11.3.2015), että 
suunnitelma on korkeatasoinen ja merellisyyteen viittaavalta 
arkkitehtuuriltaan kiinnostava. Lausuntonaan neuvottelukunta puolsi 
suunnitelmaa.

Länsisataman aluerakentamisprojektin alueryhmä on käsitellyt 
9.10.2014 päivätyt suunnitelmat 16.3.2015 ja puoltaa suunnitelmien 
hyväksymistä sekä esitettyjä poikkeamisia.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 7.8.2009 vahvistettu asemakaava nro 11770. 
Asemakaavan mukaan tontti on julkisten lähipalvelurakennusten 
korttelialuetta (YL). Tontin rakennusoikeus on 1300 m2. Rakennuksen 
suurin sallittu kerrosluku on 2. Rakennusala sijoittuu Jätkäsaarenkujan 
varrelle. Jätkäsaarenkuja on jalankululle ja pyöräilylle varattu katu, jolla 
huoltoajo ei ole sallittu. Tontin huoltoajo on asemakaavassa suunniteltu 
tonttikadulta (Livornonkatu). 

Nykytilanteessa alue on satamatoimintojen lähdettyä tyhjää 
asfalttikenttää, jolla esirakentamistyöt on käynnistetty.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa lasten päivähoidon uudisrakennus.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että asemakaavan 
mukainen rakennusoikeus ylittyy 225 k-m2 (17,3 %), 
päiväkotirakennuksen huoltoajo ohjataan Jätkäsaarenkujalta ja 
rakennusala ylitetään vähäisesti hankkeen omalla tontilla.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska poikkeamiset ovat 
edellytyksenä hankkeen toteutumiselle alueen tavoitteiden mukaisesti. 
Uuden alueen palvelujen turvaamiseksi päiväkoti rakennetaan 
tilapaikkamäärältään mahdollisimman suurena. Huoltoajo on 
tarkoituksenmukaista järjestää Jätkäsaarenkujalta. Huoltoajon ei nähdä 
aiheuttavan merkittävää haittaa naapurikortteleille eikä yleiselle 
jalankululle ja pyöräilylle. Hanke on valmisteltu hallintokuntien välisessä 
yhteistyössä.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason 
parantaminen sekä tontin tarkoituksenmukainen käyttö. 
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Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 11.5.2015 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 25.5.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207

kirsi.rantama(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
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5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5

Pääsuunnittelija Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 08.05.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun 

käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke 

saattaa huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös 

vaikuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka 

tarkoituksena on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai 
kulttuuriarvojen suojelun edistäminen taikka elinympäristön 
laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin 
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja 
kotikunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen 
edustajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös 
tämän nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja 
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan 
toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.


