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Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistd Oy Hakuninmaantie 5:n
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 12150.
Hakemus koskee asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
uudelleenjarjestelya hakijan omistuksessa olevan korttelin 33393
sisalla siten, etta tontille 3 siirtyy tontilta 1 rakennusoikeutta 600 k-m2
(5 % tonttien yhteenlasketusta kerrosalasta). Tontille 33393/3
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus (4 600 k-m2) ylitetaan 13 %.
Lisaksi poiketaan vahaisesti pysakointipaikkojen maarasta ja
rakennusalojen rajoista.

Poikkeamiset myodnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— tontteja 33393/1 ja 3 suunnitellaan ja kasitellaan
kokonaisuutena, joka toteuttaa kaavan kaupunkikuvallista ja
toiminnallista tarkoitusta

— tonttien 33393/1 ja 3 yhteenlaskettu rakennusoikeus ei ylity

Hakija

Kiinteistd6 Oy Hakuninmaantie 5 (jattopaivamaara 2.2.2015)
Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelin 33393 tontti 3
Hakemus

Asuintalojen rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta
siten, etta korttelissa 33393 tontille 3 siirretdan 600 k-m2
rakennusoikeutta naapuritontilta 1. Tontille 33393/3 rakennetaan 5 200
k-m2 asemakaavassa osoitetun 4 600 k-m2:n sijaan.

Pysakdintipaikkoja on 5 % kaavassa esitettya vahemman, parvekkeet
ylittavat rakennusalan enimmillaan 2,6 m ja pihavarastoja sijoittuu
rakennusalan ulkopuolelle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennusoikeutta siirretaan
korttelin sisalla tontilta 1 tontille 3. Poikkeamisella parannetaan
hankekokoja ja toteutettavuutta.
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Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Naapurien kuuleminen ei ole tarpeen, koska tontti 33393/3 sijaitsee
siten, etta kaikki naapuritontit ovat poikkeamisen hakijan omistuksessa.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Alueella on voimassa 15.1.2014 vahvistettu asemakaava nro 12150.
Asemakaavan mukaan tontti on asuinrakennusten korttelialuetta, jossa
rakennusten kerrosluku vaihtelee kahdesta viiteen. Rakennusoikeutta
tontille on merkitty 4 200 k-m2. Pysakointi on osoitettu maan alle.

Nykyisin tontti on osa pienteollisuuskaytdssa olutta aluetta, jolla
sijaitseva entinen katsastuskonttorin hallirakennus on saanut
purkuluvan. Kaavan mukaisia asuinrakennuksia kyseiselle tontille tai
naapurustoon ei ole viela rakennettu.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa kortteli 33393 useampana
hankkeena ja jakaa tontit 1 ja 3 pienemmiksi tonteiksi. Kortteliin tulee
yhteiset pihajarjestelyt, kuten leikki- ja oleskelupaikat ja hulevesien
kasittelyalueet. Korttelialueen pysakainti jarjestetdan yhteisena
autohallina pihakannen alle.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta korttelin sisalla
tontilta 1 siirtyy tontille 3 rakennusoikeutta 600 k-m2 (5 % tonttien
yhteenlasketusta kerrosalasta). Pysakaintipaikkojen lukumaara on 5 %
kaavassa esitettya vahemman. Parvekkeita ja varastoja sijoittuu
rakennusalan ulkopuolelle.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska korttelia on suunniteltu
kokonaisuutena ja laaditut luonnokset osoittavat sen toteuttavan hyvin
asemakaavan tavoitteita. Pysakointipaikkojen maarasta on
tarkoituksenmukaista poiketa vahaisesti, jotta maanalainen
pysakointihalli saadaan mahtumaan sille varatulle rakennusalalle, ja
kaavan edellyttamalle hulevesien viivytykselle on tilaa korttelipihalla.
Kaava sallii varastojen sijoittamisen piharakennuksiin ja rakennusalan
ylitykset ovat vahaisia.

Poikkeaminen voidaan myodntaa silla ehdolla, etta tontteja 33393/ 1 ja 3
suunnitellaan ja kasitelldaan kokonaisuutena, joka toteuttaa kaavan
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kaupunkikuvallista ja toiminnallista tarkoitusta, eika tonttien
yhteenlaskettu rakennusoikeus ylity.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistaminen
ja tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on
haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos
lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 11.5.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 25.5.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kifjaamoon
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Suvi Tyynila, projektipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel.fi
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Liitteet
1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 YmparistOkartta
4 Asemakaavaote
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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