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04.05.2015
Virastopaallikko

23§
Poikkeamishakemus (Kaarela, Kuninkaantammenaukio)

HEL 2015-001342 T 10 04 01

Rakvv 33-258-15-S, Ksv:n hankenumero 1322
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistd Oy Hakuninmaantie 5:n
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 12150.
Hakemus koskee asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
uudelleenjarjestelya hakijan omistuksessa olevan korttelin 33393
sisalla siten, etta tontilta 1 siirtyy tontille 3 rakennusoikeutta 600 k-m2
eli 5 % naiden tonttien yhteenlasketusta kerrosalasta. Tontille 33393/1
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus (7 200 k-m2) alitetaan 8
%:lla Lisaksi poiketaan vahaisesti pysakdintipaikkojen maarasta ja
rakennusalojen rajoista.

Poikkeamiset myodnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— korttelin 33393 tontteja 1 ja 3 suunnitellaan ja kasitellaan
kokonaisuutena, joka toteuttaa kaavan kaupunkikuvallista ja
toiminnallista tarkoitusta

— korttelin 33393 tontteja 1 ja 3 yhteenlaskettu rakennusoikeus ei
ylity

Hakija

Kiinteistd6 Oy Hakuninmaantie 5 (jattdpaivamaara 2.2.2015)
Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelin 33393 tontti1
Hakemus

Asuintalojen rakentaminen korttelissa 33393 poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta siten, etta tontilta 1 siirretadn 600 k-m2
rakennusoikeutta naapuritontille 3. Tontille 33393/1 rakennetaan 6 600
k-m2 asemakaavassa osoitetun 7 200 k-m2:n sijaan.

Pysakointipaikkoja on 5 % kaavassa esitettyd vahemman, rakennukset
ylittavat vahaisesti rakennusalaa ja uloke ei ulotu rakennusalan rajaan.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta poikkeamisella parannetaan
hankekokoja ja toteutettavuutta.
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Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Naapurien kuuleminen ei tontin 33393/1 osalta ole tarpeen, koska sille
sijoittuva rakentaminen ei ylitd asemakaavan rakennusoikeutta. Muut
poikkeamat ovat hyvin vahaisia.

Alueella on voimassa 15.1.2014 vahvistettu asemakaava nro 12150.
Asemakaavan mukaan tontti on asuinrakennusten korttelialuetta, jossa
rakennusten kerrosluku vaihtelee kahdesta viiteen. Rakennusoikeutta
tontille on merkitty 4 200 k-m2. Pysakadinti on osoitettu maan alle.

NyKkyisin tontti on osa pienteollisuuskaytossa olutta aluetta, jolla
sijaitseva entinen katsastuskonttorin hallirakennus on saanut
purkuluvan. Kaavan mukaisia asuinrakennuksia kyseiselle tontille tai
naapurustoon ei ole viela rakennettu.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa kortteli 33393 useampana
hankkeena ja jakaa tontit 1 ja 3 pienemmiksi tonteiksi. Kortteliin tulee
yhteiset pihajarjestelyt, kuten leikki- ja oleskelupaikat ja hulevesien
kasittelyalueet. Korttelialueen pysakainti jarjestetaan yhteisena
autohallina pihakannen alle.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta korttelin sisalla
tontilta 1 siirtyy tontille 3 kaytettavaksi rakennusoikeutta 600 k-m2 (5 %
tonttien yhteenlasketusta kerrosalasta). Pysakdintipaikkojen lukumaara
on 5 % kaavassa esitettya vahemman. Rakennusalan rajat ylittyvat
vahaisesti.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska korttelia on suunniteltu
kokonaisuutena ja laaditut luonnokset osoittavat sen toteuttavan hyvin
asemakaavan tavoitteet rakennusoikeuden siirrosta riippumatta.
Pysakointipaikkojen maarasta on tarkoituksenmukaista poiketa
vahaisesti, jotta maanalainen pysakointihalli saadaan mahtumaan sille
varatulle rakennusalalle, ja kaavan edellyttdmalle hulevesien
viivytykselle on tilaa korttelipihalla. Kaava sallii varastojen sijoittamisen
piharakennuksiin ja rakennusalan ylitykset ovat vahaisia.

Poikkeaminen voidaan myontaa silla ehdolla, etta korttelin 33393
tontteja 1 ja 3 suunnitellaan ja kasitellaan kokonaisuutena, joka
toteuttaa kaavan kaupunkikuvallista ja toiminnallista tarkoitusta, eika
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus ylity.
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Virastopaallikko

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistaminen
ja tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom.145, 171, 172, 173, 174 ja
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 11.5.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 25.5.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kifjaamoon

Lisatiedot

Suvi Tyynila, projektipasllikkd, puhelin: 310 37264

suvi.tyynila(a)hel fi

Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Poikkeamishakemus (Kaarela, Oranssikuja)

HEL 2015-001343 T 10 04 01
Rakvv 33-259-15-S, Ksv:n hankenumero 1323

Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistd Oy Hakuninmaantie 5:n
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 12150.
Hakemus koskee asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
uudelleenjarjestelya hakijan omistuksessa olevan korttelin 33393
sisalla siten, etta tontille 3 siirtyy tontilta 1 rakennusoikeutta 600 k-m2
(5 % tonttien yhteenlasketusta kerrosalasta). Tontille 33393/3
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus (4 600 k-m2) ylitetaan 13 %.
Lisaksi poiketaan vahaisesti pysakointipaikkojen maarasta ja
rakennusalojen rajoista.

Poikkeamiset myodnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— tontteja 33393/1 ja 3 suunnitellaan ja kasitellaan
kokonaisuutena, joka toteuttaa kaavan kaupunkikuvallista ja
toiminnallista tarkoitusta

— tonttien 33393/1 ja 3 yhteenlaskettu rakennusoikeus ei ylity

Hakija

Kiinteistd6 Oy Hakuninmaantie 5 (jattopaivamaara 2.2.2015)
Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelin 33393 tontti 3
Hakemus

Asuintalojen rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta
siten, etta korttelissa 33393 tontille 3 siirretdan 600 k-m2
rakennusoikeutta naapuritontilta 1. Tontille 33393/3 rakennetaan 5 200
k-m2 asemakaavassa osoitetun 4 600 k-m2:n sijaan.

Pysakdintipaikkoja on 5 % kaavassa esitettya vahemman, parvekkeet
ylittavat rakennusalan enimmillaan 2,6 m ja pihavarastoja sijoittuu
rakennusalan ulkopuolelle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennusoikeutta siirretaan
korttelin sisalla tontilta 1 tontille 3. Poikkeamisella parannetaan
hankekokoja ja toteutettavuutta.
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Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Naapurien kuuleminen ei ole tarpeen, koska tontti 33393/3 sijaitsee
siten, etta kaikki naapuritontit ovat poikkeamisen hakijan omistuksessa.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Alueella on voimassa 15.1.2014 vahvistettu asemakaava nro 12150.
Asemakaavan mukaan tontti on asuinrakennusten korttelialuetta, jossa
rakennusten kerrosluku vaihtelee kahdesta viiteen. Rakennusoikeutta
tontille on merkitty 4 200 k-m2. Pysakointi on osoitettu maan alle.

Nykyisin tontti on osa pienteollisuuskaytdssa olutta aluetta, jolla
sijaitseva entinen katsastuskonttorin hallirakennus on saanut
purkuluvan. Kaavan mukaisia asuinrakennuksia kyseiselle tontille tai
naapurustoon ei ole viela rakennettu.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa kortteli 33393 useampana
hankkeena ja jakaa tontit 1 ja 3 pienemmiksi tonteiksi. Kortteliin tulee
yhteiset pihajarjestelyt, kuten leikki- ja oleskelupaikat ja hulevesien
kasittelyalueet. Korttelialueen pysakainti jarjestetdan yhteisena
autohallina pihakannen alle.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta korttelin sisalla
tontilta 1 siirtyy tontille 3 rakennusoikeutta 600 k-m2 (5 % tonttien
yhteenlasketusta kerrosalasta). Pysakaintipaikkojen lukumaara on 5 %
kaavassa esitettya vahemman. Parvekkeita ja varastoja sijoittuu
rakennusalan ulkopuolelle.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska korttelia on suunniteltu
kokonaisuutena ja laaditut luonnokset osoittavat sen toteuttavan hyvin
asemakaavan tavoitteita. Pysakointipaikkojen maarasta on
tarkoituksenmukaista poiketa vahaisesti, jotta maanalainen
pysakointihalli saadaan mahtumaan sille varatulle rakennusalalle, ja
kaavan edellyttamalle hulevesien viivytykselle on tilaa korttelipihalla.
Kaava sallii varastojen sijoittamisen piharakennuksiin ja rakennusalan
ylitykset ovat vahaisia.

Poikkeaminen voidaan myodntaa silla ehdolla, etta tontteja 33393/ 1 ja 3
suunnitellaan ja kasitelldaan kokonaisuutena, joka toteuttaa kaavan
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kaupunkikuvallista ja toiminnallista tarkoitusta, eika tonttien
yhteenlaskettu rakennusoikeus ylity.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistaminen
ja tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on
haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos
lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 11.5.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 25.5.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kifjaamoon

Lisatiedot
Suvi Tyynila, projektipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel filkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Liitteet
1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 YmparistOkartta
4 Asemakaavaote
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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25§
Poikkeamishakemus (Taka-To6l10, Savilankatu 1 a)

HEL 2014-015588 T 10 04 01
Rakvv 14-3896-14-S, Ksv:n hankenumero 1282
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Asunto Oy Savilankatu 1 a:n
poikkeamishakemuksen, joka koskee kantakaupungin rajattua
rakennuskieltoa nro 12259. Hakemus koskee poikkeamista
rakennuskiellosta siten, etta rakennuksen 1. kerroksessa nykyisin
toimitilana toimivasta huoneistosta muodostetaan kolme erillista
asuinhuoneistoa.

Hakija

Asunto Oy Savilankatu 1 a (jattopaivamaara 31.12.2014)
Rakennuspaikka

14. kaupunginosan (Taka-T06l0) korttelin 522 tontti 2.
Hakemus

Savilankatu 1 a:ssa sijaitsevan toimitilan pysyva kayttétarkoituksen
muuttaminen asuinkayttdéon poiketen rakennuskiellosta nro 12259.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta liiketilan muuttaminen
asunnoiksi palauttaa tilan aikaisempaan kayttotarkoitukseensa.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on vireilla yleiskaavan muuttaminen tai
laatiminen ja jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n
mukainen rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (9.2.2015). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Lausunnot:
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatoksen perustelut

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa
lausunnossaan (8.4.2015), ettd muutostdiden yhteydessa mahdollisia
alkuperaisia pintoja tavattaessa ne dokumentoidaan. Mikali
huoneistossa on sailynyt alkuperaista kiinteaa sisustusta, kuten ovia,
panelointeja ja listoituksia, tulee ne sailyttaa.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (27.2.2015), etta esilla olevan
poikkeamispaatoshakemuksen mukainen muutos ei vaikuttaisi
rakennuksen ulkoasuun. Kayttotarkoituksen muutos edellyttaisi pienia
tilallisia muutoksia rakennuksen sisatiloissa. Esitetyt muutokset liittyvat
lahinna huoneistojen peseytymistilojen ja keittididen saattamiseksi
nykyvaatimusten tasolle. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan
esitetyt muutokset ovat maltillisia, joskin vaihtoehtoisiakin ratkaisuja
l6ytynee. Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta alkuperaiset huoneisto-
ovet sailyvat muutoksessa eika vaalittavaan porrashuoneeseen
aiheuteta muitakaan muutoksia. Kaupunginmuseo ei nain ollen nae
estetta Savilankatu 1a:n pohjakerroksen lounaispaan palauttamiselle
kolmeksi erilliseksi asuinhuoneistoksi alkuperaisen huoneistojaon
periaatteen mukaisesti. Kaupunginmuseo puoltaa
poikkeamispaatéshakemuksen hyvaksymista.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Alueella on voimassa 17.4.1975 vahvistettu asemakaava nro 7217.
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu asuntokerrostalojen
korttelialueeseen, jossa saa olla liike-, toimisto- ja niihin verrattavia
huoneistoja ainoastaan kadun varrella olevan rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa. Savilankadun varteen on merkitty
rakennusala enintdan kuusikerroksiselle rakennukselle. Tontille saa
rakentaa kerrosalaa enintaan 1 410 k-m?>.

Taka-Toolon kerrostaloalue on Museoviraston inventoinnissa (RKY)
sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistojen luetteloon.

Alueella on voimassa Helsingin kaupunginhallituksen 27.1.2014 (§ 106)
antama kantakaupungin rajattu rakennuskielto nro 12259.
Rakennuskielto koskee kiellossa mainitulla alueella rakennusten 1.
kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista
asuinkayttoon.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennuksen 1. kerroksessa nykyisin
toimitilana toimiva huoneisto kolmeksi erilliseksi asuinhuoneistoksi
Haettu toimenpide poikkeaa aluetta koskevasta kantakaupungin
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rajatusta rakennuskiellosta. Haettu toimenpide on voimassa olevan
asemakaavan mukainen.

Hakijan omistama rakennus sijaitsee Taka- Toolon kerrostaloalueen
reunalla Mannerheimintien ja Urheilukadun valissa. Toimenpiteen
kohteena olevasta huoneistosta ei avaudu nayteikkunoita eika
sisaankayntia suoraan kadulle. Urheilukadun itdpuolelta Savelankadun
laheisyydesta alkavat Elaintarhan alueen urheilulaitokset ja avoimet,
kentat.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska toimitilasta asunnoiksi
muutettava huoneisto todetaan soveltuvan kayttotarkoituksen
muutokseen. Tapauskohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa,
etta haettu toimenpide ei olennaisesti muuta tai heikenna lahialueen
edellytyksia toiminnallisesti sekoittuneeseen rakenteeseen.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukainen kaytto tai hyddyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueidenkaytén muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistod- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 11.5.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 25.5.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Jukka Kahkoénen, arkkitehti, puhelin: 310 37260
jukka.e.kahkonen
Liitteet
1 Hakemus
2 Alustava suunnitelma
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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26 §
Poikkeamishakemus (Lansisatama, Jatkasaarenkuja 11)

HEL 2014-012290 T 10 04 01
Rakvv 20-2869-14-S, Ksv:n hankenumero 5044 3

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston
Tilakeskuksen poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro
11770. Hakemus koskee rakennusoikeuden ylitysta 225 k-m2:l1a (17,3
%), huoltoajon sallimista Jatkasaarenkujalle ja rakennusalan vahaista
ylitysta.

Hakija

Helsingin kaupunki, Kiinteistovirasto, Tilakeskus (jattdopaivamaara
10.10.2014)

Rakennuspaikka
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 820 tontti 1
Hakemus

Lasten paivahoidon uudisrakennuksen (1525 k-m?) rakentaminen
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta kerrosalan ylitys
on 225 m2 (17,3 %), paivakotirakennuksen huoltoajo ohjataan
Jatkasaarenkujalta ja rakennusala ylitetaan vahaisesti hankkeen
omalla tontilla.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd uuden alueen palvelujen
turvaamiseksi paivakoti Selkameri on rakennettava
tilapaikkamaaraltaan mahdollisimman suurena. Hankkeen tavoitteena
on kaupungin strategianmukainen paivakotien tilankayton
tehostaminen. Ajo rakennuksen huoltosisaankaynnille on alueen
katukoroista seka rakennuksen 1. kerroksen lattiakorosta johtuen
ohjattu Jatkasaarenkujalta. Rakennuksen pihavarasto, kylmat
kuistirakenteet seka raystas sijoittuvat osittain pihanpuoleisen
rakennusalueen rajan yli, mutta kuitenkin omalle tontille.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
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Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja Jatkasaari-seuralle
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeella (24.3.2015).
Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.
Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta toteaa lausunnossaan (11.3.2015), etta
suunnitelma on korkeatasoinen ja merellisyyteen viittaavalta
arkkitehtuuriltaan kiinnostava. Lausuntonaan neuvottelukunta puolsi
suunnitelmaa.

Lansisataman aluerakentamisprojektin alueryhma on kasitellyt
9.10.2014 paivatyt suunnitelmat 16.3.2015 ja puoltaa suunnitelmien
hyvaksymista seka esitettyja poikkeamisia.

Alueella on voimassa 7.8.2009 vahvistettu asemakaava nro 11770.
Asemakaavan mukaan tontti on julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialuetta (YL). Tontin rakennusoikeus on 1300 m2. Rakennuksen
suurin sallittu kerrosluku on 2. Rakennusala sijoittuu Jatkasaarenkujan
varrelle. Jatkdsaarenkuja on jalankululle ja py6railylle varattu katu, jolla
huoltoajo ei ole sallittu. Tontin huoltoajo on asemakaavassa suunniteltu
tonttikadulta (Livornonkatu).

Nykytilanteessa alue on satamatoimintojen lahdettya tyhjaa
asfalttikenttaa, jolla esirakentamisty6t on kaynnistetty.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa lasten paivahoidon uudisrakennus.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, ettd asemakaavan
mukainen rakennusoikeus ylittyy 225 k-m2 (17,3 %),
paivakotirakennuksen huoltoajo ohjataan Jatkdsaarenkujalta ja
rakennusala ylitetaan vahaisesti hankkeen omalla tontilla.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska poikkeamiset ovat
edellytyksena hankkeen toteutumiselle alueen tavoitteiden mukaisesti.
Uuden alueen palvelujen turvaamiseksi paivakoti rakennetaan
tilapaikkamaaraltdan mahdollisimman suurena. Huoltoajo on
tarkoituksenmukaista jarjestaa Jatkasaarenkujalta. Huoltoajon ei nahda
aiheuttavan merkittavaa haittaa naapurikortteleille eika yleiselle
jalankululle ja pyorailylle. Hanke on valmisteltu hallintokuntien valisessa
yhteistydssa.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason
parantaminen seka tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Postiosoite
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Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 11.5.2015
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 25.5.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207

kirsi.rantama(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Alustavat suunnitelmat

3 Ymparistokartta

4 Asemakaavaote
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.filkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Paasuunnittelija Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Mikko Aho
virastopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 08.05.2015.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteistdn ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos
vaikuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Virastopaallikko

Poytikirja 19 (20)

v Kaupunkisuunnitteluvirasto 14/2015

04.05.2015

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja
kotikunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos
taman nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin muutoksenhakija
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaisille.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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