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27 §
Poikkeamishakemus (Oulunkylä, Veräjämäki, Myllypellontie 6)

HEL 2015-001589 T 10 04 01

Rakvv 28-260-15-S, Ksv:n hankenumero 1324

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Oulunkylän siirtolapuutarhayhdistys 
r.y.:n poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 9909. 
Hakemus koskee uuden päärakennuksen rakentamista Oulunkylän 
siirtolapuutarhaan nykyisen huonokuntoisen paikalle. Asemakaavassa 
rakennukselle ei ole merkitty kerrosalaa eikä rakennusalueen rajaa.

Hakija

Oulunkylän siirtolapuutarhayhdistys r.y. (jättöpäivämäärä 21.1.2015) 

Rakennuspaikka

28. kaupunginosan (Oulunkylä, Veräjämäki) korttelin 28401 tontti 1.

Hakemus

Uuden 250 k-m²:n päärakennuksen rakentaminen Oulunkylän 
siirtolapuutarhaan huonokuntoisen päärakennuksen (182 k-m²) tilalle 
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta, jossa rakennukselle ei ole 
merkitty kerrosalaa eikä rakennusalueen rajaa.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että nykyinen päärakennus on 
huonokuntoinen ja tiloiltaan tarvetta pienempi.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (25.2.2015). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Rakennusvirasto toteaa kannanotossaan, ettei sillä ole asiaan 
huomautettavaa.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 15/2015 2 (4)
Kaupunkisuunnitteluvirasto

11.05.2015
Virastopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 28.8.1995 vahvistettu asemakaava nro 9909. 
Asemakaavan mukaan tontti on palstaviljely- ja ryhmäpuutarha-aluetta. 
Alueen rakennuksille ei ole merkitty kerrosalaa eikä rakennusalueen 
rajaa.

Oulunkylän siirtolapuutarha sijaitsee Vantaanjoen länsilaidalla ja on 
tulva-aluetta. Toisella puolella on Veräjälaakson kerrostaloalue ja 
alueen eteläpuolella Tulvaniitty. Nykyinen päärakennus sijaitsee 
Myllypellontien päässä alueen länsilaidalla. Rakennus on 
huonokuntoinen ja hakijan mukaan tulva on joskus noussut 
rakennukseen sisälle asti. 

Hakijan tarkoituksena on rakentaa vanhan huonokuntoisen 
päärakennuksen (182 k-m2) tilalle uusi 250 k-m2:n päärakennus.

Siirtolapuutarha-alue tarvitsee toimiakseen päärakennuksen huolto- ja 
aputiloineen. Nykyinen päärakennus on huonokuntoinen ja tiloiltaan 
riittämätön. Suunniteltu yksikerroksinen ja puuverhottu rakennus on 
sijoitettu nykyisen päärakennuksen kohdalle. Rakennukseen on esitetty 
metrin korkeaa sokkelia tulvariskin takia. Korkea sokkeli tuottaa 
portaikkoja ja pitkiä ramppeja, jotka hankaloittavat esteetöntä 
liikkumista ja tilojen järjestelyä. Poikkeamishakemuksen käsittelyn 
aikana rakennusvirastosta on saatu alustavana tietona, että tulvavalli 
rakennettaisiin alueen kohdalle vuosina 2017–18. Tulvavallin 
rakentamisen aikataulu tulee selvittää rakennuslupavaiheessa. Jos 
rakennus rakennetaan ennen tulvavallin rakentamista, hakijan ja 
rakennusvalvontaviraston tulisi yhdessä arvioida joen tulvimisesta 
rakennukselle mahdollisesti aiheutuvia riskejä ja sen perusteella 
päättää, tarvitaanko rakennukseen suunnitelmissa esitettyä korkeaa 
sokkelia vai voiko sitä madaltaa esitetystä.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, ettei 
asemakaavassa ole kerrosalaa eikä rakennusalueen rajaa 
päärakennukselle. Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska uusi 
alueen toiminnan kannalta välttämätön rakennus rakennetaan vanhan 
rakennuksen paikalle, jolloin nykytilanne ei oleellisesti muutu.

Poikkeaminen voidaan myöntää.

Poikkeamisen erityinen syy on nykyisen toiminnan jatkumisen 
turvaaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
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koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja 
187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 18.5.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 1.6.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373

sari.ruotsalainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Rakennusviraston lausunto
6 Muu selventävä aineisto
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7 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 7

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi, Koukku
Rv/Arponen, Tirri


