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29 §
Poikkeamishakemus (Vartiokylä, Uiskotie 4)

HEL 2015-002734 T 10 04 01

Rakvv 45-74-15-S, Ksv:n hankenumero 5050_2 
�

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä (As Oy Uiskotie 4) 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 8145. 
Hakemus koskee erillispientalon rakentamista, joka edellyttää 
tonttitehokkuuden nostamista luvusta e=0,2 lukuun e=0,25, asuntoja 
palvelevien tilojen rakennusoikeuden ylitystä 25 k-m2:llä ja 
rakentamisen ulottamista kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi merkityn 
puuston alueelle tontin sisällä. 

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla

 muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 8145 
merkintöjä ja määräyksiä.

 autopaikkamäärän on oltava kslk:n 7.2.2012 hyväksymän 
asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeiden mukaisesti 
vähintään 1 ap/asunto ja lisäksi 1 ap/asunto auton tilapäistä 
säilyttämistä varten.

Hakija

As Oy Uiskotie 4 (jättöpäivämäärä 3.3.2015) 

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45454 tontti 29

Hakemus

Erillispientalon rakentaminen poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että tonttitehokkuus nousee luvusta 0,2 lukuun 
0,25, asuntoja palvelevien tilojen rakennusoikeus 25 k-m2 ylittyy 25 k-
m2:llä ja rakennusalueen raja ylitetään ja se ulottuu tontin osalle, johon 
on asemakaavassa merkitty kaupunkikuvallisesti arvokasta ja 
säilytettävää puustoa.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että rakennusoikeuden määrä 
korotettuna vastaa ympäröiviä tontteja ja kaavaan merkitty arvokas 
puusto on jo kaadettu ja maastoa on muokattu.
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Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 1.10.1981 vahvistettu asemakaava nro 8145. 
Asemakaavan mukaan tontti on erillisten, enintään kaksiasuntoisten ja 
enintään kaksikerroksisten pientalojen korttelialuetta. 
Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on 
e=0,2. Tontin kaakkoislaitaan on merkitty kaupunkikuvallisesti 
arvokkaan puuston alue, joka on säilytettävä ja tuhoutuessa korvattava. 
Autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 autopaikka/asunto, kuitenkin 2 
autopaikkaa/asunto huoneistoneliömetrien ylittäessä 140 h-m2, lisäksi 
kutakin asuntoa kohden on oltava tila yhden auton tilapäistä 
pysäköintiä varten.

Erittäin jyrkkäpiirteinen rinnetontti on nykytilanteessa rakentamaton. 

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille erillispientalo, johon 
kytkeytyy osittain maanalainen autotalli- ja varastotilatila.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että tonttitehokkuus 
nousee luvusta e=0,2 lukuun e=0,25 (rakennusoikeuden lisäys 59 k-
m2), asuntoja palvelevien tilojen rakennusoikeus 25 k-m2 ylittyy 25 k-
m2:llä. Rakentaminen ulottuu tontin osalle, johon on asemakaavassa 
merkitty kaupunkikuvallisesti arvokasta ja säilytettävää puustoa. 

Haettu tonttitehokkuuden ylitys voidaan toteuttaa, koska se on 
Vartioharjun pientaloalueella noudatettujen kaavoitusperiaatteiden 
mukainen. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 puoltanut sitä, 
että pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä tehokkuuslukua 
e=0,05 vastaava määrä poikkeamismenettelyllä. Asuntoja palvelevien 
tilojen määrän ylitys ja rakentamisen ulottaminen arvokkaaksi merkityn 
puuston alueelle voidaan toteuttaa, koska kaavaan merkittyä 
kaupunkikuvallisesti arvokasta puusto on tuhoutunut eikä 
uudelleenistuttaminen ole tarkoituksenmukaista. Kaavan merkitty 
puustoalue sijaitsee tontin ainoan mahdollisen sisäänajon kohdalla, 
autopaikkojen ja aputilojen rakentaminen rinteeseen uppoavaan 
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rakennusmassaan on vaativan rakennuspaikan tarkoituksenmukaista 
käyttöä.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla

 muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 8145 
merkintöjä ja määräyksiä.

 autopaikkamäärän on oltava kslk:n 7.2.2012 hyväksymän 
asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeiden mukaisesti 
vähintään 1 ap/asunto ja lisäksi 1 ap/asunto auton tilapäistä 
säilyttämistä varten.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen ja 
alueen tarkoituksenmukainen käyttö. 

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun 
ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu 
toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään 
rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- 
tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja 
187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.2.2012, § 45

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 8.6.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 22.6.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 
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