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28 §
Poikkeamishakemus (Etu-Töölö, Museokatu 23)

HEL 2014-014346 T 10 04 01

Rakvv 13-3524-14-S, Ksv:n hankenumero 1301

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto Oy Museokatu 23:n 
poikkeamishakemuksen, joka koskee kantakaupungin rajattua 
rakennuskieltoa nro 12259. Hakemus koskee poikkeamista 
rakennuskiellosta siten, että rakennuksen 1. kerroksessa nykyisin 
toimitilana toimivasta huoneistosta muodostetaan asuinhuoneisto.

Hakija

Asunto Oy Museokatu 23 (jättöpäivämäärä 27.11.2014) 

Rakennuspaikka

13. kaupunginosan (Etu-Töölö) korttelin 443 tontti 23.

Hakemus

Museokatu 23:ssa sijaitsevan toimitilan pysyvä käyttötarkoituksen 
muuttaminen asuinkäyttöön poiketen rakennuskiellosta nro 12259.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että liiketilan muuttaminen 
asunnoksi virallistaa tilan jo vakiintuneen käyttötarkoituksen.
Tilaan kuljetaan ainoastaan porrashuoneen kautta ja kiinteistön muut 
huoneistot ovat asuinhuoneistoja. Tila sijaitsee rauhallisella 
asuntokadulla. Haettavan huoneiston ikkunat ovat puolikerrosta 
katutasoa korkeammalla.

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on vireillä yleiskaavan muuttaminen tai 
laatiminen ja jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 38 §:n 
mukainen rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (9.2.2015). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia saatiin yksi kappale. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.
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Lausunnot:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa 
lausunnossaan (8.4.2015), että muutostöiden yhteydessä mahdollisia 
alkuperäisiä pintoja tavattaessa ne dokumentoidaan. Mikäli 
huoneistossa on säilynyt alkuperäistä kiinteää sisustusta, kuten ovia, 
panelointeja ja listoituksia, tulee ne säilyttää.

Ely- keskus puoltaa poikkeamishakemusta edellä mainituin 
reunaehdoin.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (26.2.2015), että Museokatu 
23 kiinteistö on rakennusmestari Leuto A. Pajusen suunnittelema ja 
rakennuttama vuosina 1920-21, rakennus tunnetaan ns. Karhutalona. 
Pajunen kehitti ns. keskuskeittiötalon tyyppiä, jossa asuntojen 
ruuanlaitto ja keittiötyöt oli keskitetty kiinteistön yhteiseen 
keskuskeittiöön, joka hissin välityksellä palveli asuntoja, joihin sijoittui 
vain pieni lämmityskeittokomero.

Museokatu 23 kiinteistön keskuskeittiö toimi alkuperäisessä 
käyttötarkoituksessaan ilmeisesti vuoteen 1945 saakka. Vuosina 1945- 
57 keskuskeittiöltä vapautuneita tiloja hyödynsi ravintolakoulu Perho. 
Vuonna 1985 on haettu rakennuslupaa keittiötilojen muuttamiseksi 
toimistotiloiksi (ark. Juhani Harju). Samassa yhteydessä tilarakennetta 
on muutettu kokonaisvaltaisesti.

Kaupunginmuseo pitää helsinkiläisten keskuskeittiötalojen rakennus- ja 
kulttuurihistoriallista arvoa korkeana, ja niiden alkuperäisyyden 
säilyminen olisi tärkeää. Tilojen mahdolliset 
käyttötarkoituksenmuutokset tulisi tehdä harkitusti, tilojen arvot 
huomioiden. Museokatu 23 kiinteistön osalta keskuskeittiön käyttö on 
lakannut vuosikymmeniä sitten, eikä tietoa käytön palautumisesta ole. 
Kiinteistön huoneistoihin on ajan mittaa toteutettu erilaisia 
huoneistokohtaisia keittiöitä ja yhtiön keskuskeittiötila on muutettu 
toimistokäyttöön ja myyty.

Kaupunginmuseo ei vastusta Museokatu 23 tilan A2 käyttötarkoituksen 
muutosta. Parhaiten tilan arvot kuitenkin säilyvät, jos uudessakin 
käyttötarkoituksessa alkuperäinen rakennusaikainen tilarakenne toimii 
edelleen lähtökohtana, toissijaisesti rakennuksen normaalikerroksen 
pohjaratkaisu. Alustavia suunnitelmia tulee tästä näkökulmasta 
kehittää. Mahdollisten rakennus- ja purkutoimenpiteiden yhteydessä 
muutettavat tilat tulee dokumentoida siten, että alkuperäiseen käyttöön 
liittyvät yksityiskohdat ja piirteet tulevat tallennetuksi. Muutosalue ei 
kosketa ruokahissin tilaa, joka on säilyvä rakennusosa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
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Muistutukset:

Muistuttajan mielestä kaupungin pitää huolehtia siitä, että 
asumisviihtyvyys vanhoissa kaupunginosissa säilyy. On ensiarvoisen 
tärkeää, että kauppaliikkeet ja toimistot sijaitsevat yleensä katutasossa 
ja asuinhuoneet sijaitsevat toisesta tai kolmannesta kerroksesta 
ylöspäin.

Jos taloyhtiöt saavat luvan muuttaa katutasojen liike- ja toimistotiloja 
asuinkäyttöön, niin vaarana on katukuvan muuttuminen ajanoloon 
ankeaksi ja luotaantyöntäväksi. Kauppaliikkeet tekevät katukuvasta 
ainutlaatuisen ja viihtyisän. 

Viime vuosina kauppaliikkeitä, ns. kivijalkakauppoja on jouduttu 
lopettamaan ketjuliikkeiden ja kauppakeskusten tahoilta tulleen kovan 
kilpailun vuoksi. Viime aikoina asiakkaat ovat kuitenkin palanneet 
takaisin eri kaupunginosissa oleviin kauppaliikkeisiin hyvän palvelun ja 
läheisyyden vuoksi. 

Muistuttaja pitää tärkeänä, että kauppaliikkeillä ja palvelualan 
toimistoilla on mahdollisuus harjoittaa liiketoimintaansa katutason 
tiloissa.

Vastine:

Alueella on voimassa rakennuskielto, joka koskee rakennusten 
1.kerrosten ja kadunvarsien myymälä-, liike- ja toimistotilojen 
muuttamista asuinkäyttöön. Tavoitteena on, että kantakaupungin 
sekoittunut rakenne ja pienliikkeiden runsaus katutasolla turvataan. 
Rakennuskiellon aikana voidaan hankekohtaisesti arvioida 
poikkeusmenettelyllä, onko edellytyksiä myöntää lupa 
käyttötarkoituksen muuttamiseksi asumiseen. Asunto Oy Museokatu 
23:n tapauksessa huoneisto todetaan soveltuvan käyttötarkoituksen 
muutokseen asunnoksi.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 14.11.1977 vahvistettu asemakaava nro 7457. 
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu asuntokerrostalojen 
korttelialueeseen. Tontille on merkitty rakennusala enintään 
kuusikerroksiselle rakennukselle ja sille saa rakentaa kerrosalaa 
enintään 3 000 k-m². Tontilla olevaan rakennukseen tai sen osaan saa 
ensimmäiseen kerrokseen sijoittaa myymälä- ja niihin verrattavia 
huoneistoja 150 k-m2.
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Etu-Töölö on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisällytetty 
valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
luetteloon.

Alueella on voimassa Helsingin kaupunginhallituksen 27.1.2014 (§ 106) 
antama kantakaupungin rajattu rakennuskielto nro 12259. 
Rakennuskielto koskee kiellossa mainitulla alueella rakennusten 1. 
kerrosten ja kadunvarsien myymälä-, liike- ja toimitilojen muuttamista 
asuinkäyttöön.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennuksen 1. kerroksessa nykyisin 
toimitilana toimiva huoneisto asuinhuoneistoksi. Haettu toimenpide 
poikkeaa aluetta koskevasta kantakaupungin rajatusta 
rakennuskiellosta. Haettu toimenpide on voimassa olevan 
asemakaavan mukainen.

Hakijan omistama rakennus sijaitsee Etu- Töölössä Museokadun ja 
Oksasenkadun kulmauksessa. Toimenpiteen kohteena olevasta 
huoneistosta ei avaudu näyteikkunoita eikä sisäänkäyntiä suoraan 
kadulle. liikenne Oksasenkadulla, jonka varrella huoneisto sijaitsee, on 
vähäistä.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska toimitilasta asunnoiksi 
muutettava huoneisto todetaan soveltuvan käyttötarkoituksen 
muutokseen. Tapauskohtaisen harkinnan perusteella voidaan katsoa, 
että haettu toimenpide ei olennaisesti muuta tai heikennä lähialueen 
edellytyksiä toiminnallisesti sekoittuneeseen rakenteeseen.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen 
tarkoituksenmukainen käyttö tai hyödyntäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueidenkäytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja 
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 
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Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 8.6.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 22.6.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Jukka Kähkönen, arkkitehti, puhelin: 310 37260

jukka.e.kahkonen

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutus
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 6

Pääsuunnittelija Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
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Liite 3
Liite 6

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Muistuttaja Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi


