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34 §
Poikkeamishakemus (Vartiokylä, Alakiventie 3)

HEL 2015-003025 T 10 04 01

Rakvv 45-590-15-S, Ksv:n hankenumero 5050_4
�

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä (As Oy Alakiventie 3) 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asuinkerrostaloon toteutettavien 
lisäkerrosten asuntojakauman muutosta siten, että asuntojen 
keskipinta-alaksi tulee vähintään 53,6 h-m2 poiketen asemakaavassa 
nro 12065 määrätystä vähimmäiskeskipinta-alasta (65 h-m2).

Poikkeaminen myönnetään seuraavalla ehdolla:

 rakentaminen tulee toteuttaa 20.4.2015 päivätyn selvitysten ja 
8.6.2016 päivätyn suunnitelmien periaatteita noudattaen. 

Hakija

Hakija (jättöpäivämäärä 10.3.2015) 

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45143 tontti 3

Hakemus

Kahden lisäkerroksen (noin 2320 k-m²) rakentaminen nykyiseen 
asuinkerrostaloon poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, 
että asuntojen keskipinta-alaksi tulee 50,1 h-m2. Asemakaavassa 
määrätään, että lisäkerrosten asuntojen keskipinta-alan on oltava 
vähintään 65 m2 huoneistoalaa.

Hakija on hakemuksen jälkeen jättämisen jälkeen neuvotellut 
poikkeamisesta kaupunkisuunnitteluviraston kanssa ja täydentänyt 
hakemusta korjatulla poikkeamisten selvityksellä ja korjatuilla 
suunnitelmilla, joiden mukaan lisäkerroksiin toteutettavien asuntojen 
keskipinta-ala on 53,6 h-m2.

Hakija perustelee hakemustaan asuntojakauman kehittämisellä, 
kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistämisellä, asemakaavan 
toteuttamisen edistämisellä, asuntorakentamisen edistämisellä ja 
asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisäämisellä. Hakijan 
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perustelut on kirjattu tarkemmin hakemuksen liitteenä olevassa 
poikkeamisten selvityksessä (korjattu selvitys päivätty 20.4.2015).

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (15.4.2015). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja (As Oy Alakiventie 1) ei hyväksy 
As Oy Alakiventie 3 pelastustiesuunnitelmaa, jonka mukaan As Oy 
Alakiventie 3 pelastustie kulkisi As Oy Alakiventien 1 hallinnoimalla 
tontilla.

Vastine

Hakija on toimittanut kuulemisen jälkeen korjatun alustavan 
suunnitelman, jonka mukaan pelastustie ei kulje As Oy Alakiventie 1 
tontin kautta.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 13.6.2012 hyväksytty asemakaava nro 12065. 
Asemakaavan mukaan tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta. 
Rakennusoikeuden määrä on 9500 k-m2 ja suurin sallittu kerrosten 
lukumäärä on 8. Olemassa olevan rakennuksen rakennusalalle 
osoitettu rakennusoikeuden lisäys on toteutettava korottamalla 
rakennusta kahdella uudella kerroksella. Lisäkerrosten tulee olla 
pääosin sisäänvedettyjä ja lisäksi erottua muista kerroksista 
esimerkiksi julkisivumateriaalin tai värisävyn avulla. Lisäkerrosten 
asuntojen keskipinta-alan on oltava vähintään 65 m2 huoneistoalaa.

Tontilla on vuonna 1965 valmistunut 6-kerroksinen asuinkerrostalo.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa nykyisen rakennuksen päälle kaksi 
lisäkerrosta.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että lisäkerrosten 
asuntojen keskipinta-ala on vähemmän kuin asemakaavassa määrätty 
vähimmäisluku 65 h-m2. Hakemuksessa ja 13.2.2015 päivätyissä 
poikkeamisten selvityksessä ja alustavissa suunnitelmissa asuntojen 
keskipinta-ala on 50,1 h-m2. Korjatussa selvityksessä (20.4.2015) ja 
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korjatuissa suunnitelmissa (8.6.2015) asuntojen keskipinta-ala on 53,6 
h-m2.

Vartiokylän alueelle kaupungin tavoitteena on saada 
täydennysrakentamista toteutetuksi. Rakennuspaikka sijaitsee 
metroaseman välittömässä läheisyydessä (etäisyys alle 200 m). 
Hankkeen mukainen täydennysrakentamistapa on asemakaavan 
mukainen. 

Korjatun hakemuksen mukainen toimenpide voidaan toteuttaa, koska 
pienasuntojen rakentaminen on perusteltua metroaseman välittömässä 
läheisyydessä (etäisyys alle 200 m) ja valtaosa olevan rakennuksen 
asunnoista (75 %) on 3h+k tai suurempia. Hanketta on pidettävä 
teknisesti alueen täydennysrakennustavoitteiden kannalta tärkeänä 
ennakkotapauksena ja tästä syystä hankeen edistäminen on 
tarkoituksenmukaista. 

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavalla ehdolla:

 rakentaminen tulee toteuttaa 20.4.2015 päivätyn selvitysten ja 
8.6.2016 päivätyn suunnitelmien periaatteita noudattaen. 

Poikkeamisen erityisiä syitä ovat asuntorakentamisen edistäminen, 
asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisääminen ja asemakaavan 
toteutumisen edistäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja 
187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 
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Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 29.6.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 13.7.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Mikko Näveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutus
6 Selvitys poikkeamista ja perustelut
7 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 7

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Muistuttaja Oikaisuvaatimus, 
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poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi


