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31 §
Poikkeamishakemus (Suurmetsä, Kiitäjäntie 17)

HEL 2015-003726 T 10 04 01

Rakvv 41-789-15-S, Ksv:n hankenumero 5048_2 

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** kuolinpesän 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 7939. 
Hakemus koskee tonttitehokkuuden nostoa 0,20:stä e = 0,25:een.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 asuntojen enimmäismäärä tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata. 
Kuitenkin, jos tontin pinta-ala on 600–799 m2, saa rakentaa 
kaksi asuntoa.

 asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintään 70 % 
rakentaa yhteen kerrokseen.

 rakennusten vähimmäisetäisyys tontin rajasta on 4 m.
 tontille sijoitettavien asuinrakennusten suunnittelussa tulee 

kiinnittää huomiota läheisen pääradan junaliikenteen 
aiheuttamaan meluun ja maaperän värähtelyyn, siten että 
varmistetaan viihtyisyys asuintiloissa.

 asuntojen lukumäärän tontilla ollessa enintään kaksi: 1 
ap/asunto ja lisäksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton 
tilapäistä pysäköintiä varten.

 asuntojen lukumäärän tontilla ollessa suurempi kuin kaksi: 1 
ap/80 k-m2, kuitenkin vähintään 1,25 ap/asunto.

Hakija

********** kuolinpesä (jättöpäivämäärä 24.3.2015).

Rakennuspaikka

41. kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin 41281 tontti 8. Tontti rajautuu 
koillisreunastaan Vantaan kaupunkiin.

Hakemus

Kahden paritalon sekä niiden autosuoja/varastorakennusten 
rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, että 
rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan nostettavaksi e = 
0,20:stä e = 0,25:een.
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Hakija perustelee hakemustaan tontin tarkoituksenmukaisella käytöllä 
ja asuntojen määrän lisäämisellä.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (21.4.2015). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Yhdellä naapurilla (Vantaan 
kaupunki) on huomautettavaa poikkeamisesta. Laajempi kuuleminen ei 
ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Vantaan kaupunki puoltaa tehokkuusluvun nostoa ehdolla, että 
uudisrakentaminen sijoitetaan vähintään 4 m päähän 
lähivirkistysalueen rajasta. Lähivirkistysalueelle ei saa tehdä 
minkäänlaisia toimenpiteitä, esim. korkotason muutoksia tai hulevesien 
johtamista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, että poikkeusluvan ehdoksi on 
laitettu että rakennusten vähimmäisetäisyys tontin rajasta on 4 m. 
Vantaan kaupungin lähivirkistysalueelle ei kohdistu asemakaavasta 
muutoksia tai rasitteita.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 11.10.1979 vahvistunut asemakaava nro 7938. 
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu erillisten, enintään 
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialueeseen. Tontin tehokkuusluku on 
e = 0,20. Tontti on laajuudeltaan 1 390 m2, joten sillä on kerrosalaa 
278 m2. Tontin kerrosalan lisäksi tontille saa rakentaa vaaditun 
autopaikkamäärän sisältävän autosuojan ja varastotilaa yhteensä 
enintään 25 m2/asunto Enimmäiskerrosluku on kaksi ja 
enimmäiskorkeus 2-kerroksiselle rakennukselle 7 m. Rakennukseen ei 
saa rakentaa kokonaan tai pääasiallisesti maanpinnan yläpuolella 
olevaa kellarikerrosta. Rakennuksissa on oltava harjakatto tai 
taitekatto. Rakennuksen vähimmäisetäisyys naapuritontin rajasta on 4 
m, ellei rakennusrajoin toisin määrätä. Tontinrajan osalla, jossa 
viereisen tontin leveys on enintään 6 m, rakennuksen 
vähimmäisetäisyys tontinrajasta saa kuitenkin olla 2 m. 
Asuinrakennuksesta erillään olevan autosuojan ja tontin kerrosalaan 
laskettavan talousrakennuksen saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle 
ja naapurin suostumuksella tontin rajaan kiinni. Autopaikkojen 
vähimmäismäärä tontilla on 1 ap/asunto. Tontit on aidattava katu- ja 
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muita alueita vastaan pensasaidalla tai enintään 120 cm korkealla 
puuaidalla. Kullekin tontille saa tehdä vain yhden enintään 5 m leveän 
ajoaukon. Asuinhuoneiden kattojen ja seinien 
kokonaisääneneristävyyden lentomelua vastaan on oltava vähintään 27 
desibeliä A-suodattimella mitattuna. Tontin Kiitäjäntienpäähän 
rajoittuvalle tontinosalle on merkitty 4 m leveä tontin osa, jolla on oltava 
puita ja pensaita.

Nykytilanteessa tontilla on vanha kaksikerroksinen pientalo sekä 
talousrakennus.

Hakija on esittänyt hakemuksessaan kahden paritalon ja niihin liittyvien 
autosuoja/varastorakennusten rakentamismahdollisuutta.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennusoikeus 
ylittyy.

Tontille 41281/8 haetaan mahdollisuutta rakentaa kaavan mukaisen 
tehokkuusluvun e = 0,20 sijaan tonttitehokkuudella e = 0,25, jolloin 
kerrosalan lisäys on 70 k-m2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 päättänyt, että 
pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä tehokkuuslukua e = 
0,05 vastaava määrä poikkeamismenettelyllä.

Autopaikkojen osalta kaupungissa sovelletaan 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyväksymää laskentaohjetta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se vastaa alueella nykyisin 
käytettyjä asemakaavamääräyksiä mm. asuntojen lukumäärästä ja 
kahteen tasoon rakentamisesta. 

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 asuntojen enimmäismäärä tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata. 
Kuitenkin, jos tontin pinta-ala on 600–799 m2, saa rakentaa 
kaksi asuntoa.

 asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintään 70 % 
rakentaa yhteen kerrokseen.

 rakennusten vähimmäisetäisyys tontin rajasta on 4 m.
 tontille sijoitettavien asuinrakennusten suunnittelussa tulee 

kiinnittää huomiota läheisen pääradan junaliikenteen 
aiheuttamaan meluun ja maaperän värähtelyyn, siten että 
varmistetaan viihtyisyys asuintiloissa.

 asuntojen lukumäärän tontilla ollessa enintään kaksi: 1 
ap/asunto ja lisäksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton 
tilapäistä pysäköintiä varten.
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 asuntojen lukumäärän tontilla ollessa suurempi kuin kaksi: 1 
ap/80 k-m2, kuitenkin vähintään 1,25 ap/asunto.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen 
rakentaminen.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun 
ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu 
toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään 
rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- 
tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja 
187 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.2.2012 § 45

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 29.6.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 13.7.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 
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Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Nina Nynäs-Lundqvist, asemakaavateknikko, puhelin: 310 37298

nina.nynas(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutus
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 6

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Vantaan kaupunki Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi


