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Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** kuolinpesan
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 7939.
Hakemus koskee tonttitehokkuuden nostoa 0,20:sta e = 0,25:een.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata.
Kuitenkin, jos tontin pinta-ala on 600-799 m2, saa rakentaa
kaksi asuntoa.

— asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintaan 70 %
rakentaa yhteen kerrokseen.

— rakennusten vahimmaisetaisyys tontin rajasta on 4 m.

— tontille sijoitettavien asuinrakennusten suunnittelussa tulee
kiinnittaa huomiota laheisen paaradan junaliikenteen
aiheuttamaan meluun ja maaperan varahtelyyn, siten etta
varmistetaan viihtyisyys asuintiloissa.

— asuntojen lukumaaran tontilla ollessa enintaan kaksi: 1
ap/asunto ja lisaksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton
tilapaista pysakaintia varten.

— asuntojen lukumaaran tontilla ollessa suurempi kuin kaksi: 1
ap/80 k-m2, kuitenkin vahintaan 1,25 ap/asunto.

Hakija
FrewkeeeE* kuolinpesa (jattopaivamaara 24.3.2015).
Rakennuspaikka

41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41281 tontti 8. Tontti rajautuu
koillisreunastaan Vantaan kaupunkiin.

Hakemus
Kahden paritalon seka niiden autosuoja/varastorakennusten
rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta
rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuuttahaetaan nostettavaksi e =
0,20:sta e = 0,25:een.
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Hakija perustelee hakemustaan tontin tarkoituksenmukaisella kaytolla

ja asuntojen maaran lisaamisella.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (21.4.2015). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Yhdella naapurilla (Vantaan
kaupunki) on huomautettavaa poikkeamisesta. Laajempi kuuleminen ei
ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Vantaan kaupunki puoltaa tehokkuusluvun nostoa ehdolla, etta
uudisrakentaminen sijoitetaan vahintadan 4 m paahan
lahivirkistysalueen rajasta. Lahivirkistysalueelle ei saa tehda
minkaanlaisia toimenpiteita, esim. korkotason muutoksia tai hulevesien
johtamista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta poikkeusluvan ehdoksi on
laitettu ettd rakennusten vahimmaisetaisyys tontin rajasta on 4 m.
Vantaan kaupungin lahivirkistysalueelle ei kohdistu asemakaavasta
muutoksia tai rasitteita.

Alueella on voimassa 11.10.1979 vahvistunut asemakaava nro 7938.
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu erillisten, enintaan
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialueeseen. Tontin tehokkuusluku on
e = 0,20. Tonttion laajuudeltaan 1 390 m2, joten silla on kerrosalaa
278 m2. Tontin kerrosalan lisaksi tontille saa rakentaa vaaditun
autopaikkamaaran sisaltavan autosuojan ja varastotilaa yhteensa
enintaan 25 m2/asunto Enimmaiskerrosluku on kaksi ja
enimmaiskorkeus 2-kerroksiselle rakennukselle 7 m. Rakennukseen ei
saa rakentaa kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella
olevaa kellarikerrosta. Rakennuksissa on oltava harjakatto tai
taitekatto. Rakennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 4
m, ellei rakennusrajoin toisin maarata. Tontinrajan osalla, jossa
viereisen tontin leveys on enintaan 6 m, rakennuksen
vahimmaisetaisyys tontinrajasta saa kuitenkin olla 2 m.
Asuinrakennuksesta erillaan olevan autosuojan ja tontin kerrosalaan
laskettavan talousrakennuksen saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle
ja naapurin suostumuksella tontin rajaan kiinni. Autopaikkojen
vahimmaismaara tontilla on 1 ap/asunto. Tontit on aidattava katu- ja

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Virastopaallikko

Poytikirja 17/2015 3 (5)

v Kaupunkisuunnitteluvirasto

22.06.2015

muita alueita vastaan pensasaidalla tai enintaan 120 cm korkealla
puuaidalla. Kullekin tontille saa tehda vain yhden enintdaan 5 m levean
ajoaukon. Asuinhuoneiden kattojen ja seinien
kokonaisaaneneristavyyden lentomelua vastaan on oltava vahintaan 27
desibelia A-suodattimella mitattuna. Tontin Kiitajantienpaahan
rajoittuvalle tontinosalle on merkitty 4 m levea tontin osa, jolla on oltava
puita ja pensaita.

Nykytilanteessa tontilla on vanha kaksikerroksinen pientalo seka
talousrakennus.

Hakija on esittanyt hakemuksessaan kahden paritalon ja niihin liittyvien
autosuojal/varastorakennusten rakentamismahdollisuutta.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus
ylittyy.

Tontille 41281/8 haetaan mahdollisuutta rakentaa kaavan mukaisen
tehokkuusluvun e = 0,20 sijaan tonttitehokkuudella e = 0,25, jolloin
kerrosalan lisays on 70 k-m2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 paattanyt, etta
pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisata tehokkuuslukua e =
0,05 vastaava maara poikkeamismenettelylla.

Autopaikkojen osalta kaupungissa sovelletaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksymaa laskentaohjetta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se vastaa alueella nykyisin
kaytettyja asemakaavamaarayksia mm. asuntojen lukumaarasta ja
kahteen tasoon rakentamisesta.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tontilla on 1 as./400 m2 tonttimaata.
Kuitenkin, jos tontin pinta-ala on 600—-799 m2, saa rakentaa
kaksi asuntoa.

— asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintédan 70 %
rakentaa yhteen kerrokseen.

— rakennusten vahimmaisetaisyys tontin rajasta on 4 m.

— tontille sijoitettavien asuinrakennusten suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota laheisen paaradan junaliikenteen
aiheuttamaan meluun ja maaperan varahtelyyn, siten etta
varmistetaan viihtyisyys asuintiloissa.

— asuntojen lukumaaran tontilla ollessa enintdan kaksi: 1
ap/asunto ja lisaksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton
tilapaista pysakaintia varten.
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— asuntojen lukumaaran tontilla ollessa suurempi kuin kaksi: 1
ap/80 k-m2, kuitenkin vahintaan 1,25 ap/asunto.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen
rakentaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja
187 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.2.2012 § 45

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityOpaivana 29.6.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 13.7.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.
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Lisatiedot
Nina Nynas-Lundqvist, asemakaavateknikko, puhelin: 310 37298
nina.nynas(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutus
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 6
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Vantaan kaupunki Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
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