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33 §
Poikkeamishakemus (Konala, Hankasuontie 9)

HEL 2015-001756 T 10 04 01

Rakvv 32-385-15-S, Ksv:n hankenumero 5045_5 

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Certeum Oy:n 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 5153. 
Hakemus koskee teollisuus- ja varastorakennuksen (7 151 k-m2) 
käyttötarkoituksen muuttamista toimistotiloiksi 2 179 k-m2:n osalta. 
Toimistotilaa on tarkoitus ottaa käyttöön n. 31 % rakennuksen 
kerrosalasta.

Hakija

Hakija (jättöpäivämäärä 10.2.2015) 

Rakennuspaikka

32. kaupunginosan (Konala) korttelin 32046 tontti 4

Hakemus

Tuotantotilan pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen toimistokäyttöön 
(2 179 k-m²) poiketen asemakaavan käyttötarkoitusmerkinnästä.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että läheisillä teollisuustonteilla 
sallitaan toimistotiloja enintään 25 % kerrosalasta. Lisäksi kyseinen 
rakennus on aikaisemmin toiminut mm. terveydenhoito-oppilaitoksen 
käytössä sekä eri koulujen väistötiloina.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (1.4.2015). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut
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Tontilla on voimassa 5.2.1962 vahvistettu asemakaava nro 5153. 
Asemakaavan mukaan tontti on yhdistettyjen teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialuetta (TTV). Tontin tehokkuusluku on e = 
1,0. Rakennusoikeutta tontilla on 5 750 k-m2. Erilliset asunto-, konttori- 
ja ruokalarakennukset saavat asemakaavamääräyksen mukaan olla 
enintään 2-kerroksisia, enintään 7 metriä korkeita ja niiden tulee olla 
ainakin paloa hidastavaa luokkaa. Asemakaavassa ei ole määräyksiä 
autopaikoista.

Kaksikerroksinen rakennus on alun perin suunniteltu 1960-luvulla 
Instrumentarium Oy:n käyttöön tuotantorakennukseksi. Rakennuksessa 
on kerrosalaa yhteensä 7 151 k-m2, kun kellarin tuotantotilat lasketaan 
mukaan. Vuodesta 1987 vuoteen 2008 rakennus on pääosin ollut 
opetuskäytössä. Tällä hetkellä rakennuksessa toimii mm. 
talotekniikkayritys, painoyritys ja vaatteiden maahantuontia. 
Rakennuksessa ei ole myymälätoimintaa.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa osa kiinteistön tuotantotiloista 
toimistokäyttöön. Toimistotilojen (yhteensä 2 179 k-m2) osuus 
rakennuksen kerrosalasta olisi muutoksen jälkeen 30,5 %.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavan käyttötarkoituksesta. 1960-
luvun asemakaavoihin ei yleensäkään ole määritelty toimistotilojen 
enimmäisosuutta teollisuustonteille.

Autopaikkoja on nyt tontilla 72 kpl, mikä vastaa n. 1 ap/100 k-m2. Tämä 
vastaa alueen nykynormitusta toimitiloille, joten nykyinen paikkamäärä 
voidaan katsoa riittäväksi myös muutoksen jälkeen.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska Hankasuontien 
teollisuusalueen uusimmissa asemakaavoissa on sallittu myös 
toimistotilojen sijoittaminen rakennuksiin, maksimissaan 25 %. Hanke 
poikkeaa siis alueen nykyisistä kaavoitusperiaatteista vain vähäisesti. 
Kadun alkupäässä on myös kaavoitettu uutta myymälä- ja toimitilaa, 
joten Konalan yritysalue on Hankasuontiellä muuttumassa 
toiminnoiltaan monipuolisempaan suuntaan.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen 
tarkoituksenmukainen käyttö ja elinkeinoelämän toimintaedellytysten 
edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 
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Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja 
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 29.6.2015 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 13.7.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi


