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35§
Poikkeamishakemus (Mellunkyla, Ritvalantie 6)
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Rakvv 47-608-15-S, Ksv 5050_6

Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** poikkeamishakemuksen,
joka koskee asemakaavaa nro 8360. Hakemus koskee tontin
tehokkuusluvun nostamista luvusta €=0,20 lukuun €=0,25.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— autopaikkamaaran on oltava kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 hyvaksyman asuintonttien autopaikkamaarien
laskentaohjeiden mukaisesti vahintaan 1 autopaikka / asunto ja
lisdksi 1 autopaikka / asunto auton tilapaista sailyttamista varten,

— tontille saa rakentaa yhden asunnon tontin taytta 400 m2 kohti.
Kuitenkin, jos tontin pinta-ala on 600—-799 m2, saa rakentaa
kaksi asuntoa,

— tontille saa tehokkuusluvun e=0,25 mukaisen rakennusoikeuden
lisaksi rakentaa autotalleja, -katoksia, varastotiloja, lasikuisteja
ja kasvihuonetilaa yhteensa enintaan 20 % tonttitehokkuuden
e=0,25 mukaisesta asuntokerrosalasta, kuitenkin siten, etta
lasikuistien ja kasvihuoneiden kerrosala ei ylitd 5 % sallitusta
asuntokerrosalasta,

— tontille tehokkuusluvulla osoitetusta rakennusoikeudesta saa
enintaan 65 % rakentaa yhteen kerrokseen,

— rakennuksen kattomuodon tulee olla harja- tai pulpettikatto,

— samalla tontilla olevien asuinrakennusten sijoittelun ja
etaisyyden toisistaan on oltava sellainen, etta ne vastaavat
alueen perinteista omakotimaista rakennetta,

— rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikki- tai
oleskelualueina, kulkuteina eika vaadittuun maaraan
autopaikkoja, on istutettava kayttaen puita ja pensaita tai
pidettava luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa,

— tonttia ei kadun puolelta saa aidata muutoin kuin pensasaidoin
tai pensasaidoilla peitetyin matalin verkkoaidoin,

— muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 8360
merkintoja ja maarayksia.

Hakija

e (jattopaivamaara 2.3.2015)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 18/2015 2 (6)

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Virastopaallikko

23.06.2015

Rakennuspaikka

Hakemus

47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47144 tontti 10

Asuinrakennuksen rakentaminen poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta
haetaan nostettavaksi e = 0,20:sta e = 0,25:een.

Hakija perustelee hakemustaan asuntorakentamisen edistamisella
seka kustannustehokkuuden lisaamisella.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (21.4.2015). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Alueella on voimassa 22.11.1982 vahvistettu asemakaava nro 8360.
Asemakaavan mukaan tontti 47144/10 on erillispientalojen
korttelialuetta (AO). Tontin pinta-ala on 783m2 ja
tonttitehokkuuslukema on e€=0,20, joka vastaa 156,6 m2
asuntokerrosalaa. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Yhdessa
asuinrakennuksessa saa olla enintaan kaksi asuntoa. Tontille saa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa autosuojia seka
muita asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja, kuten varasto-,
huolto- ja askartelutiloja yhteensa enintaan 30 m2/asunto, kuitenkin
enintaan 25 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Autopaikkojen osalta asemakaavassa on maaratty, etta asuntojen
lukumaaran ollessa enintaan kaksi autopaikkojen vahimmaismaara
tontilla on 1 autopaikka / 130 m2 asuntokerrosalaa ja lisaksi kutakin
asuntoa kohden tila yhden auton tilapaista pysakoimista varten. Mikali
asuntojen lukumaara tontilla on suurempi kuin kaksi, autopaikkojen
vahimmaismaara on 1 autopaikka / 80 m2 asuntokerrosalaa.

Tontti sijaitsee Kontulan pientaloalueella. Lahiympariston rakennukset
ovat 1950 -1990-luvulla rakennettuja pientaloja. Tontilla on talla hetkella
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vuonna 1995 rakennettu kaksikerroksinen yhden asunnon talo, jonka
kerrosala on 156,5 m2. Rakennuksen kerrosalasta 86,5m2 (55,3 %)
sijoittuu ensimmaiseen kerrokseen ja 70m2 (44,7 %) toiseen
kerrokseen. Rakennusoikeutta tontilla on jaljella 0,1 k-m2.

Hakemus koskee tontin tehokkuusluvun nostamista luvusta 0,20 lukuun
0,25. Hakijan tarkoituksena on rakentaa uusi asuinrakennus. Haettu
toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta rakennuspaikan
tonttitehokkuus nousee enimmaistehokkuuden e=0,20 yli lukuun
e=0,25. Se vastaa asuntokerrosalan nostoa 156,6 k-m2:sta 197,75 k-
mZ2:iin tontilla. Rakennusoikeus ylittyy 39,15 k-m2 (25 %).

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 paattanyt, etta
pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisata tehokkuuslukua e =
0,05 vastaava maara poikkeamismenettelylla.

Autopaikkojen osalta kaupungissa sovelletaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksymaa laskentaohjetta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se tukeutuu Kontulan
pientaloalueen asemakaavan muutoksissa noudatettuihin periaatteisiin.

Alueen laheisyyteen Kontulan omakotialueen pohjois- ja keskiosiin on
laadittu uudet asemakaavat nro 11918 ja nro 12015, jotka ovat saaneet
lainvoiman vuosina 2011 ja 2014. Asemakaavoissa on pyritty
pientalotonttien osalta tehokkuusluvun nostamiseen. Tehokkuusluvun
nosto hakemuksen kohteena olevalla tontilla ei taten johda
tilanteeseen, jossa uudisrakentaminen olisi alueella noudatettujen
periaatteiden vastaista.

Poikkeamispaatoksen yhteydessa on pientaloalueen luonteen ja
yleisilmeen sailyttamiseksi tarkoituksenmukaista noudattaa
pientaloalueiden kaavamuutosten periaatteita mm. asuntojen
lukumaarasta, aputilojen maarasta, rakennusoikeuden sijoittumisesta
eri kerrosten valilla, kattomuodosta, rakentamistavasta, tontin
kasittelysta ja tontin aitaamisesta.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— autopaikkamaaran on oltava kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 hyvaksyman asuintonttien autopaikkamaarien
laskentaohjeiden mukaisesti vahintadan 1 autopaikka / asunto ja
lisdksi 1 autopaikka / asunto auton tilapaista sailyttamista varten,

— tontille saa rakentaa yhden asunnon tontin taytta 400 m2 kohti.
Kuitenkin, jos tontin pinta-ala on 600-799 m2, saa rakentaa
kaksi asuntoa,
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— tontille saa tehokkuusluvun e=0,25 mukaisen rakennusoikeuden
lisaksi rakentaa autotalleja, -katoksia, varastotiloja, lasikuisteja
ja kasvihuonetilaa yhteensa enintaan 20 % tonttitehokkuuden
e=0,25 mukaisesta asuntokerrosalasta, kuitenkin siten, etta
lasikuistien ja kasvihuoneiden kerrosala ei ylitd 5 % sallitusta
asuntokerrosalasta,

— tontille tehokkuusluvulla osoitetusta rakennusoikeudesta saa
enintaan 65 % rakentaa yhteen kerrokseen,

— rakennuksen kattomuodon tulee olla harja- tai pulpettikatto,

— samalla tontilla olevien asuinrakennusten sijoittelun ja
etaisyyden toisistaan on oltava sellainen, etta ne vastaavat
alueen perinteista omakotimaista rakennetta,

— rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikki- tai
oleskelualueina, kulkuteina eika vaadittuun maaraan
autopaikkoja, on istutettava kayttaen puita ja pensaita tai
pidettava luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa,

— tonttia ei kadun puolelta saa aidata muutoin kuin pensasaidoin
tai pensasaidoilla peitetyin matalin verkkoaidoin,

— muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 8360
merkintoja ja maarayksia.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145§, 171 §, 172§, 173 §,
174 §ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta, 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.1.2012 § 26
Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.2.2012, § 45
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §
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Maksu

Jatkotoimenpiteet

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 29.6.2015
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 13.7.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kifjaamoon

Lisatiedot
Juho Palviainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 37429
juho.palviainen(a)hel.fi
Liitteet
1 02 Poikkeamishakemus
2 Alustava suunnitelma
3 07 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Valokuvia
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 6
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
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