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Paatos

Vs. virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistdé Oy Pitdjanmaen aseman
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 3669.
Hakemus koskee asumista asemakaavan mukaisella liikennealueella.
1900-luvun alun rautatieasemarakennuksessa oleva toimistotila
halutaan muuttaa takaisin asuntokayttoon (64,5 m2). Asemakaavassa
rakennukselle ei ole merkitty kayttotarkoitusta, kerrosalaa eika
rakennusalueen rajaa.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asunnon asuinhuoneiden ikkunoiden ja ulkoseinan aanieristysta
tulee parantaa siten, etta torjutaan ydaikaan esiintyvien
hetkellisten liikennemelutapahtumien hairiot.

— asunnon ilmastointi on oltava suljettavissa myrkyllisten
savukaasujen torjumiseksi mahdollisessa maalitehtaan
tulipalotilanteessa.

— korjaus- ja muutostyot tulee tehda rakennusta kunnioitettavalla
tavalla. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan korvaamaan,
tulee se tehda alkuperaistoteutusta vastaavalla tavalla ja
materiaalein.

Hakija
Kiinteisté Oy Pitdjanmaen asema (jattépaivamaara 31.3.2015)
Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) tila RN:o 3:10 (osoite Pitajanmaentie
40)

Hakemus

Hakemus koskee 1900-luvun alun rautatieasemarakennuksessa olevan
toimistotilan muuttamista takaisin asuntokayttoon (64,5 m2) poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta, jossa liikennealueella ei ole
osoitettu kayttotarkoitusta asumiselle. Kyseiselle rakennukselle ei
myoskaan ole merkitty kerrosalaa eika rakennusalueen rajaa.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd palauttamalla toimistotila
talonmiehen asunnoksi halutaan rauhoittaa ymparistda, koska
rakennukseen on saanndllisesti kohdistunut ilkivaltaa.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (23.4.2015). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Senaattikiinteistot, jonka hallinnassa on viereinen asemapuiston alue,
on 26.5.2015 ilmoittanut, ettei silla ole huomautettavaa poikkeamiseen.

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Alueella on voimassa 7.3.1955 vahvistettu asemakaava nro 3669.
Asemakaavan mukaan alue on liikennealuetta. Asemarakennusta ei
ole suojeltu kaavassa.

Pitajanmaen asemakokonaisuus on Museoviraston inventoinnissa
(RKY) sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistojen luetteloon. Alue kuuluu lisaksi valtakunnallisesti
merkittaviin rautatieymparistoihin, jotka vuonna 1998 suojeltiin
sopimuksella Ratahallintokeskuksen (RHK, nykyisin osa
Liikennevirastoa), Museoviraston, ymparistoministerion ja VR:n valilla.

Pitajanmaen rautatieasema on rakennettu 1900-luvun alussa Bruno
Granholmin laatimin suunnitelmin. Rakennusta laajennettiin 1911 ja se
on sailynyt julkisivuiltaan paaosin tuossa asussa. Rakennuksessa on
alun perin ollut asematilojen lisaksi asemahenkiloston asunto.
Ensimmaisen kerroksen tilat on vuonna 1998 muutettu toimistotiloiksi.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa osa toimistotiloista takaisin
asuntokayttoon (n. 65 k-m2). Palauttava muutos koskee entisen
asunnon sita osaa, jonka ikkunat eivat avaudu suoraan radalle pain.
Huonetilat pysyvat paaosin entisellaan. Muutamia sisaovia siirretaan, ja
kylpyhuone palautetaan entiseen kokoonsa. Toimistotilan vastaisia
hirsiseinia taydennetaan niin, etta ne tayttavat palo- ja
aaneneristysvaatimukset. Asuinhuoneiden ulkoseinia taydennetaan
aaneneristavyyden parantamiseksi. Asuinhuoneiden ikkunoihin
esitetaan asennettavaksi lisapuite, jonka tarkoituksena on parantaa
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aanieristavyytta. Rakennuksen julkisivuihin tai kattoon ei tehda
muutoksia. Kohteessa on suoritettu mittauksia, joilla selvitettiin
nyKkyisiin toimistotiloihin kantautuvat likenteen melutasot seka
junaliikenteen mahdollisesti aiheuttamat tarinahaitat (Akukon 5.2.2015).
Selvityksessa suositellaan julkisivujen aanieristyksen parantamista
ohiajavien junien huippumelujen takia. Taman toimenpiteen jalkeen
sisamelu ja tarina ovat selvityksen mukaan sen verran alhaiset, etta ne
eivat muodosta estetta asunnoksi muuttamiselle.

Rakennus sijaitsee viereisen Teknoksen maalitehtaan nk.
konsultointivyohykkeella, minka vuoksi Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (Tukes) seka pelastusviranomaisilta on hakemuksen
valmisteluvaiheessa pyydetty kannanotot hankkeesta. Kannanotoissa
pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asiasta (10.6.2014), ja Tukes
edellyttaa (16.6.2014), ettd asunnon ilmastointi on oltava suljettavissa
myrkyllisten savukaasujen torjumiseksi mahdollisessa maalitehtaan
tulipalotilanteessa.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (30.4.2015), etta silla ei ole
huomautettavaa asemarakennuksessa sisatiloissa tapahtuviin
muutoksiin, joiden luonne on Iahinna palauttava. Museo puoltaa
poikkeamista.

Rakennusvirastolla (20.5.2015) ei ole lausuttavaa
poikkeamishakemukseen.

Rakennus sijaitsee RKY-alueella, minka vuoksi Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskukselta on pyydetty lausunto hakemuksesta.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan (5.6.2015), etta
paikkaa kuormittavat melupaastot niin radalta kuin
Pitajanmaentieltakin. Rakennuksen aaneneristavyytta suositellaan
tehdyssa meluselvityksessa parannettaviksi sisatilojen melutason
kannalta, mutta asunnon pihasta ja sen melutasosta ei
meluselvityksessa eika muuallakaan mainita mitaan. Meluselvitysta
tulee taydentaa oleskelupihan meluohjearvojen osalta. Kyse on yhden
asunnon palauttamisesta olemassa olevaan rakennukseen suojellussa
ymparistossa. Nain ollen Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettavoidaan
harkita joustamista pihaa koskevista meluntorjunnan ohjearvoista.

Rakennussuojelun osalta on luontevaa, etta rakennuksen osa
palautetaan alkuperaista vastaavaan kayttoon. Hankekuvauksen
mukaan hanke ei vaaranna rakennushistoriallisia arvoja. Korjaus- ja
muutostyo6t tulee tehda rakennus kunnioitettavalla tavalla. Mikali
alkuperaisia rakennusosia joudutaan korvaamaan, tulee se tehda
alkuperaistoteutusta vastaavalla tavalla ja materiaalein.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on ELY-keskuksenlausunnon perusteella
selvittanyt asuntoon liittyvan piha-alueen melutilannetta. Helsingin
kaupungin meluselvitykseen vuodelta 2012 liittyvien katu- ja
raideliikenteen melukarttaotteiden mukaan (lite 7) oleskelupihan
vuorokausimelutaso 55 dB ylittyy asemarakennuksen lahiymparistossa.
Suojeltu asemaymparisto ja sen keskeinen sijainti huomioiden voidaan
kuitenkin tassa tapauksessa katsoa, etta kun hanke muuten edistaa
asemapuiston turvallisuutta ja viihtyvyytta ja koskee ainoastaan yhta
asuntoa, suunnitellun asunnon ulkotilan osalta
meluntorjuntatoimenpiteita ei vaadita.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta asumista
haetaan rakennukseen, joka sijaitsee asemakaavan mukaisella
likennealueella. Rakennukselle ei ole asemakaavassa merkitty
kayttotarkoitusta, kerrosalaa eika rakennusalueen rajaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska selvityksilla on osoitettu,
etta hyvaksyttavat aanieristys- ja turvallisuusolosuhteet asumiselle
vilkkaan liikkenteen ja maalitehtaan Iaheisyydessa on jarjestettavissa.
Asunnon palauttaminen vanhaan asemarakennukseen edistaa
valvottavuutta ja turvallisuutta alueella seka rakennuksessa, johon on
saannollisesti kohdistunut ilkivaltaa.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— asunnon asuinhuoneiden ikkunoiden ja ulkoseinan aanieristysta
tulee parantaa siten, etta torjutaan ydaikaan esiintyvien
hetkellisten likennemelutapahtumien hairiot.

— asunnon ilmastointi on oltava suljettavissa myrkyllisten
savukaasujen torjumiseksi mahdollisessa maalitehtaan
tulipalotilanteessa.

— korjaus- ja muutostyét tulee tehda rakennusta kunnioitettavalla
tavalla. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan korvaamaan,
tulee se tehda alkuperaistoteutusta vastaavalla tavalla ja
materiaalein.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukainen kaytto ja suojelutavoitteiden edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset
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Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 3.8.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 17.8.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Asemapiirustus

3 Ymparistokartta

4 Asemakaavaote

5 Pohjapiirustus

6 Melu- ja tarinaselvitys

7 Ulkomelutasot asemarakennuksen kohdalla

8 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
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