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37 §
Poikkeamishakemus (Pitäjänmäki, Pitäjänmäentie 40)

HEL 2015-004378 T 10 04 01

Rakvv 46-1022-15-S, Ksv:n hankenumero 5045_6 

Päätös

Vs. virastopäällikkö päätti hyväksyä Kiinteistö Oy Pitäjänmäen aseman 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 3669. 
Hakemus koskee asumista asemakaavan mukaisella liikennealueella. 
1900-luvun alun rautatieasemarakennuksessa oleva toimistotila 
halutaan muuttaa takaisin asuntokäyttöön (64,5 m2). Asemakaavassa 
rakennukselle ei ole merkitty käyttötarkoitusta, kerrosalaa eikä 
rakennusalueen rajaa. 

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 asunnon asuinhuoneiden ikkunoiden ja ulkoseinän äänieristystä 
tulee parantaa siten, että torjutaan yöaikaan esiintyvien 
hetkellisten liikennemelutapahtumien häiriöt. 

 asunnon ilmastointi on oltava suljettavissa myrkyllisten 
savukaasujen torjumiseksi mahdollisessa maalitehtaan 
tulipalotilanteessa.

 korjaus- ja muutostyöt tulee tehdä rakennusta kunnioitettavalla 
tavalla. Mikäli alkuperäisiä rakennusosia joudutaan korvaamaan, 
tulee se tehdä alkuperäistoteutusta vastaavalla tavalla ja 
materiaalein.

Hakija

Kiinteistö Oy Pitäjänmäen asema (jättöpäivämäärä 31.3.2015) 

Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) tila RN:o 3:10 (osoite Pitäjänmäentie 
40)

Hakemus

Hakemus koskee 1900-luvun alun rautatieasemarakennuksessa olevan 
toimistotilan muuttamista takaisin asuntokäyttöön (64,5 m2) poiketen 
voimassa olevasta asemakaavasta, jossa liikennealueella ei ole 
osoitettu käyttötarkoitusta asumiselle. Kyseiselle rakennukselle ei 
myöskään ole merkitty kerrosalaa eikä rakennusalueen rajaa. 
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Hakija perustelee hakemustaan sillä, että palauttamalla toimistotila 
talonmiehen asunnoksi halutaan rauhoittaa ympäristöä, koska 
rakennukseen on säännöllisesti kohdistunut ilkivaltaa.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (23.4.2015). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Senaattikiinteistöt, jonka hallinnassa on viereinen asemapuiston alue, 
on 26.5.2015 ilmoittanut, ettei sillä ole huomautettavaa poikkeamiseen. 

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 7.3.1955 vahvistettu asemakaava nro 3669. 
Asemakaavan mukaan alue on liikennealuetta. Asemarakennusta ei 
ole suojeltu kaavassa.

Pitäjänmäen asemakokonaisuus on Museoviraston inventoinnissa 
(RKY) sisällytetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen 
kulttuuriympäristöjen luetteloon. Alue kuuluu lisäksi valtakunnallisesti 
merkittäviin rautatieympäristöihin, jotka vuonna 1998 suojeltiin 
sopimuksella Ratahallintokeskuksen (RHK, nykyisin osa 
Liikennevirastoa), Museoviraston, ympäristöministeriön ja VR:n välillä.

Pitäjänmäen rautatieasema on rakennettu 1900-luvun alussa Bruno 
Granholmin laatimin suunnitelmin. Rakennusta laajennettiin 1911 ja se 
on säilynyt julkisivuiltaan pääosin tuossa asussa. Rakennuksessa on 
alun perin ollut asematilojen lisäksi asemahenkilöstön asunto. 
Ensimmäisen kerroksen tilat on vuonna 1998 muutettu toimistotiloiksi.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa osa toimistotiloista takaisin 
asuntokäyttöön (n. 65 k-m2). Palauttava muutos koskee entisen 
asunnon sitä osaa, jonka ikkunat eivät avaudu suoraan radalle päin. 
Huonetilat pysyvät pääosin entisellään. Muutamia sisäovia siirretään, ja 
kylpyhuone palautetaan entiseen kokoonsa. Toimistotilan vastaisia 
hirsiseiniä täydennetään niin, että ne täyttävät palo- ja 
ääneneristysvaatimukset. Asuinhuoneiden ulkoseiniä täydennetään 
ääneneristävyyden parantamiseksi. Asuinhuoneiden ikkunoihin 
esitetään asennettavaksi lisäpuite, jonka tarkoituksena on parantaa 
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äänieristävyyttä. Rakennuksen julkisivuihin tai kattoon ei tehdä 
muutoksia. Kohteessa on suoritettu mittauksia, joilla selvitettiin 
nykyisiin toimistotiloihin kantautuvat liikenteen melutasot sekä 
junaliikenteen mahdollisesti aiheuttamat tärinähaitat (Akukon 5.2.2015). 
Selvityksessä suositellaan julkisivujen äänieristyksen parantamista 
ohiajavien junien huippumelujen takia. Tämän toimenpiteen jälkeen 
sisämelu ja tärinä ovat selvityksen mukaan sen verran alhaiset, että ne 
eivät muodosta estettä asunnoksi muuttamiselle. 

Rakennus sijaitsee viereisen Teknoksen maalitehtaan nk. 
konsultointivyöhykkeellä, minkä vuoksi Turvallisuus- ja 
kemikaalivirastolta (Tukes) sekä pelastusviranomaisilta on hakemuksen 
valmisteluvaiheessa pyydetty kannanotot hankkeesta. Kannanotoissa 
pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asiasta (10.6.2014), ja Tukes 
edellyttää (16.6.2014), että asunnon ilmastointi on oltava suljettavissa 
myrkyllisten savukaasujen torjumiseksi mahdollisessa maalitehtaan 
tulipalotilanteessa.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (30.4.2015), että sillä ei ole 
huomautettavaa asemarakennuksessa sisätiloissa tapahtuviin 
muutoksiin, joiden luonne on lähinnä palauttava. Museo puoltaa 
poikkeamista.

Rakennusvirastolla (20.5.2015) ei ole lausuttavaa 
poikkeamishakemukseen.

Rakennus sijaitsee RKY-alueella, minkä vuoksi Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskukselta on pyydetty lausunto hakemuksesta. 

Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan (5.6.2015), että 
paikkaa kuormittavat melupäästöt niin radalta kuin 
Pitäjänmäentieltäkin. Rakennuksen ääneneristävyyttä suositellaan 
tehdyssä meluselvityksessä parannettaviksi sisätilojen melutason 
kannalta, mutta asunnon pihasta ja sen melutasosta ei 
meluselvityksessä eikä muuallakaan mainita mitään. Meluselvitystä 
tulee täydentää oleskelupihan meluohjearvojen osalta. Kyse on yhden 
asunnon palauttamisesta olemassa olevaan rakennukseen suojellussa 
ympäristössä. Näin ollen Uudenmaan ELY-keskus katsoo, että voidaan 
harkita joustamista pihaa koskevista meluntorjunnan ohjearvoista.

Rakennussuojelun osalta on luontevaa, että rakennuksen osa 
palautetaan alkuperäistä vastaavaan käyttöön. Hankekuvauksen 
mukaan hanke ei vaaranna rakennushistoriallisia arvoja. Korjaus- ja 
muutostyöt tulee tehdä rakennus kunnioitettavalla tavalla. Mikäli 
alkuperäisiä rakennusosia joudutaan korvaamaan, tulee se tehdä 
alkuperäistoteutusta vastaavalla tavalla ja materiaalein.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on ELY-keskuksen lausunnon perusteella 
selvittänyt asuntoon liittyvän piha-alueen melutilannetta. Helsingin 
kaupungin meluselvitykseen vuodelta 2012 liittyvien katu- ja 
raideliikenteen melukarttaotteiden mukaan (liite 7) oleskelupihan 
vuorokausimelutaso 55 dB ylittyy asemarakennuksen lähiympäristössä. 
Suojeltu asemaympäristö ja sen keskeinen sijainti huomioiden voidaan 
kuitenkin tässä tapauksessa katsoa, että kun hanke muuten edistää 
asemapuiston turvallisuutta ja viihtyvyyttä ja koskee ainoastaan yhtä 
asuntoa, suunnitellun asunnon ulkotilan osalta 
meluntorjuntatoimenpiteitä ei vaadita.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että asumista 
haetaan rakennukseen, joka sijaitsee asemakaavan mukaisella 
liikennealueella. Rakennukselle ei ole asemakaavassa merkitty 
käyttötarkoitusta, kerrosalaa eikä rakennusalueen rajaa. 

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska selvityksillä on osoitettu, 
että hyväksyttävät äänieristys- ja turvallisuusolosuhteet asumiselle 
vilkkaan liikenteen ja maalitehtaan läheisyydessä on järjestettävissä. 
Asunnon palauttaminen vanhaan asemarakennukseen edistää 
valvottavuutta ja turvallisuutta alueella sekä rakennuksessa, johon on 
säännöllisesti kohdistunut ilkivaltaa.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 asunnon asuinhuoneiden ikkunoiden ja ulkoseinän äänieristystä 
tulee parantaa siten, että torjutaan yöaikaan esiintyvien 
hetkellisten liikennemelutapahtumien häiriöt. 

 asunnon ilmastointi on oltava suljettavissa myrkyllisten 
savukaasujen torjumiseksi mahdollisessa maalitehtaan 
tulipalotilanteessa.

 korjaus- ja muutostyöt tulee tehdä rakennusta kunnioitettavalla 
tavalla. Mikäli alkuperäisiä rakennusosia joudutaan korvaamaan, 
tulee se tehdä alkuperäistoteutusta vastaavalla tavalla ja 
materiaalein.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen 
tarkoituksenmukainen käyttö ja suojelutavoitteiden edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset
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Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja 
187 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 3.8.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 17.8.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemapiirustus
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Pohjapiirustus
6 Melu- ja tärinäselvitys
7 Ulkomelutasot asemarakennuksen kohdalla
8 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 19/2015 6 (6)
Kaupunkisuunnitteluvirasto

27.07.2015
Virastopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 8

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi


