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39 §
Poikkeamishakemus (3. kaupunginosa, Kaartinkaupunki, Kasarmi-
katu 21 ja Pohjoinen Makasiinikatu 9-11)

HEL 2015-004967 T 10 04 01

Rakvv 3-986-15-S, 3-987-15-S, Ksv 5044_7

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Ahlström Capital Oy:n ja HGR Proper-
ty Partners Oy:n poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavoja 
nro 461 ja 4407. Hakemus koskee toimistotalon rakentamista nykyis-
ten, purettavien toimistorakennusten tilalle alueella, jolla on voimassa 
rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi ja poikkeamista asema-
kaavassa nro 4407 tontille 48/7 osoitetuista rakennusalan rajoista. 

Hakija

Ahlström Capital Oy ja HGR Property Partners Oy (jättöpäivämäärä 
1.4.2015) 

Rakennuspaikka

3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelin 48 tontit 2 ja 7. 

Hakemus

Toimistotalon 16 864 (k-m²) rakentaminen rakennuskieltoalueelle. 

Hakija perustelee hakemustaan hankkeen kaupunginkeskustan palve-
luja täydentävillä asiantuntijapalveluilla ja Kasarmitorin kaupunkitilaa 
arvokkaasti täydentävällä suunnitelmalla. 

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai laatimi-
nen on vireillä, ja jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 
1 momentin mukainen rakennuskielto. 

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke 
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeellä (25.5.2015) sekä ilmoituksella kaupungintalon il-
moitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 2.6.–16.6.2015. Osalli-
sille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. 

Muistutuksia saatiin 2 kpl.
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Muistutuksissa ei vastustettu poikkeamista rakennuskiellosta. 

Muistuttajien mielestä alueen pysäköintitila ei saisi uuden talon aktiivi-
sen käytön vuoksi heikentyä, pysäköintihalli on tarpeellista tehdä, ra-
kennusaikaisten liikennejärjestelyjen tulee olla asianmukaiset, raken-
nusten rakentaminen nykyisiä korkeammiksi ei ole hyväksyttävää, kos-
ka rakennusten korkeus vaikuttaa oleellisesti naapurikiinteistön huo-
neistojen ja piha-alueen valoisuuteen ja muistuttajaa tulee kuulla ennen 
rakennusluvan myöntämistä. 

Vastine

Hakemuksen mukaan rakennukseen tehdään pysäköintihalli, jonne ajo 
johdetaan Pohjoiselta Makasiinikadulta. 

Hakemuksessa esitettyjä alustavia suunnitelmia on saadun muistutuk-
sen jälkeen tarkistettu niin, että muuta uudisrakennusta kerroksen ma-
talampaa, kattokorkeudeltaan +31.60 osaa, on laajennettu rakennuk-
sen koko itäsivun leveydelle, jolloin naapurikiinteistön vastapäisen, ka-
dunvarren rakennuksen ensimmäisen kerroksen huoneistojen valokul-
maksi muodostuu 45 astetta. Valoisuuden muutosta voidaan pitää koh-
tuullisena. 

Rakennusvalvonta ohjaa rakennuslupaan tähtäävää suunnittelua.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa tonttia 2 koskeva, 23.8.1836 vahvistettu asema-
kaava nro 461, jossa ei ole kaavamääräyksiä, ja 26.6.1958 vahvistettu 
asemakaava nro 4407, jonka mukaan tontti 7 on asuin- ja liiketontti. 

Kasarmitorin tori ja katualue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) si-
sällytetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäris-
töjen luetteloon. 

Nykytilanne 

Kasarmikatu 21 on valmistunut vuonna 1960 ja Pohjoinen Makasiinika-
tu 9-11 vuonna 1969. Helsingin rakennusviraston käytössä olevien kuu-
si, seitsemän ja yhdeksän kerrosta korkeissa toimistorakennuksissa on 
kaksi kellarikerrosta ja huolto- ja paikoituskäytössä oleva sisäpiha, jon-
ne ajoyhteys on Kasarmikatu 21:n kautta. Rakennusten kerrosala on 
yhteensä 14 007 k-m2. 

Hakijan tarkoituksena on suunnitella ja toteuttaa tonteille liike- ja toimis-
totiloja 16 864 k-m2 valmistuvaksi vuoden 2017 aikana. Pohjoisen Ma-
kasiinikadun puolelle 1. kerrokseen on suunniteltu ravintola. Rakennuk-
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seen on suunniteltu kaksi kellarikerrosta teknisille tiloille, kiinteistön 
huollolle sekä 56 auto- ja 188 polkupyöräpaikalle. 

Kasarmikadun ja Pohjoisen Makasiinikadun kulmatonttia 48/7 koske-
vassa asemakaavassa on Kasarmikadun rakennuksen pihanpuoleisen 
kattolistan enimmäiskorkeudeksi määrätty +28.50 ja Pohjoisen Makasii-
nikadun pihan puolella + 36.70. Asemakaavassa on osoitettu kadun-
varsirakennusten rakennusrajat, joiden ulkopuolelle jää piha-aluetta. 
Tonttia 2 koskevassa asemakaavassa ei ole määräystä rakennuskor-
keudesta. Poikkeamishakemuksen alustavissa suunnitelmissa raken-
nuksen kattokorkeus on molemmilla tonteilla suunniteltu pääasiallisesti 
tasolle +35.45. 

Nykytilanteessa tontin 48/2 kadunvarsirakennuksen kattokorkeus on 
+34.09 ja sen pihasiiven korkeus+28.88. Pihasiipi on 8,5 metrin etäi-
syydellä naapuritontista 48/16. Piha-alue on pysäköintikäytössä. 

Hakemuksen viitesuunnitelmassa tontille 48/2 (Pohjoinen Makasiinin-
katu 9-11) suunniteltu rakennus sijoittuu noin metrin lähemmäksi naa-
puritontin 48/16 rajaa kuin nykyinen rakennus. Suunnitellut kattokor-
keusasemat ovat naapuritonttiin 48/16 rajautuvalla osalla muuta uudis-
rakennusta alemmat ja ne vaihtelevat välillä +14.55 - +31.60. Alustavia 
suunnitelmia on saadun muistutuksen jälkeen tarkistettu niin, että muu-
ta uudisrakennusta kerroksen matalampaa, kattokorkeudeltaan +31.60 
osaa, on laajennettu rakennuksen koko itäsivun leveydelle, jolloin naa-
purikiinteistön vastapäisen, kadunvarren rakennuksen ensimmäisen 
kerroksen huoneistojen valokulmaksi muodostuu 45 astetta. Naapuri-
kiinteistön huoneistot ovat toimisto- ja liikekäytössä ja niiden valaistuso-
losuhteiden muutosta voidaan pitää kohtuullisena. 

Hakemus tarkoittaa poikkeamista tontteja koskevasta rakennuskiellosta 
ja asemakaavassa nro 4407 tontille 48/7 osoitetuista rakennusalan ra-
joista. 

Ydinkeskustan alueella voimassa olevan autopaikkamäärien lasken-
taohjeen mukaan saadaan sijoittaa enintään 1 autopaikka/500 m2 toi-
mistokerrosalaa. Suunnitellut 56 autopaikkaa ylittävät laskentaohjeen 
enimmäismäärän. Hankkeen toiminnan luonteen ja alueen pysäköintiti-
lanteen vuoksi ylitystä voidaan pitää hyväksyttävänä. 

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (11.6.2015), että molemmat 
rakennukset ovat rakentamisajalleen tyypillisiä toimistotaloja. Raken-
nuksilla on rakennuttajatahoonsa liittyviä yhteiskuntahistoriallisia arvo-
ja, mikä korostuu niiden ollessa yhä samassa omistuksessa. Talojen si-
sätiloissa on säilynyt alkuperäisiä rakennusosia ja materiaaleja eikä ra-
kennuksissa ole tehty suuria peruskorjauksia. Ne vaatisivat mittavat 
korjaukset toimiakseen nykyvaatimusten mukaisina toimistotaloina. 
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Korjauksissa olisi tuskin mahdollista säilyttää talojen autenttisuutta. Ra-
kennusviraston taloista laaditaan parhaillaan rakennushistoriaselvitys-
tä. Lisäksi kaupunginmuseo tulee dokumentoimaan valokuvaamalla ra-
kennukset ennen niiden purkamista. Kaupunginmuseo puoltaa poik-
keamishakemusta. 

Kiinteistöviraston Tilakeskus toteaa (22.6.2015) että nykyiset rakennuk-
set on tarkoitus purkaa. Tilakeskus on osoittanut Rakennusvirastolle 
korvaavat tilat, joihin virasto muuttaa lokakuussa 2015. Kaupunginhalli-
tuksen päätöksen kohdassa 3 todetaan, että tonttivarauksen saaja on 
tietoinen, että tonteilla sijaitsee rakennus, jonka varauksensaaja on vel-
vollinen purkamaan osana tonttien rakentamista. Purkaminen tulee to-
teuttaa niin, ettei siitä aiheudu haittaa ympäristölle eikä kunnallistekni-
sille järjestelmille. Purkutöiden vaikutukset naapurirakennuksiin ja voi-
massa olevat rasitteet on huomioitava purkutöiden suunnittelussa ja to-
teutuksessa. Purettavien rakennusten liittymäsopimukset tulee ratkais-
ta ennen purkutyön aloittamista. 

Rakennusvirastolla (22.6.2015) ei ole huomauttamista poikkeamispää-
töshakemuksista. 

Uudenmaan ELY-keskus (4.6.2015) on lausunut että hankkeella on 
kaupunkikuvallista merkitystä Kasarmitoria rajaavien rakennusten rivis-
tössä. Havainnekuvien perusteella suurikokoinen rakennus suurehkoi-
ne ikkunapintoineen antaa verraten rauhallisen vaikutelman. Katujen 
kulmaukseen sijoitettu sisäänvedetty arkadimainen osa tuo elävyyttä 
katutasoon. Purettavat rakennukset ovat tyypillisiä aikakautensa edus-
tajia. Huonon kunnon vuoksi tehtävät mittavat korjaukset saattavat 
merkitä rakennuksen alkuperäisyysasteen merkittävää alenemista. Tar-
kasteltaessa hanketta kokonaisuutena ELY-keskus katsoo, että poik-
keaminen voidaan myöntää. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, 
kaavan toteuttamiselle tai alueiden käytön muulle järjestämiselle eikä 
vaikeuta rakennetun ympäristön suojelua koskevien tavoitteidensaavut-
tamista. 

Puolustusvoimilla (24.6.2015) ei ole huomautettavaa poikkeamislupa-
hakemuksista. Rakennus- ym. töitä tehdessä tulee huomioida alueella 
ja läheisyydessä mahdollisesti kulkevat puolustusvoimien kaapelilinjat. 
Mahdollisten kaapelilinjojen sijainti tulee selvittää hyvissä ajoin, vähin-
tään kymmenen (10) työpäivää ennen aiottua rakentamista. Kaikki kaa-
pelinäytöt tilataan Suomen Turvallisuusverkko Oy:ltä (STUVE); asia-
kaspalvelu(a)erillisverkot.fi. Jatkotyöskentelystä mahdollisesti aiheutu-
vien olemassa olevien kaapelireitin siirtojen, kaapeleiden rakentamise-
naikaisten suojaamisen tai muiden muutosten osalta kustannukset on 
kohdennettava muutoksen aiheuttajalle. 
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Tonteille 48/2 ja7 vireillä oleva asemakaavan muutos laaditaan hake-
muksen viitesuunnitelmassa esitetyn tonttien käyttötarkoituksen, raken-
nusoikeuden ja rakennusten massoittelun perusteella. Hakemus raken-
nuskiellosta poikkeamiseksi voidaan hyväksyä, koska suunnitelma nou-
dattaa laadittavan asemakaavan tavoitteita. Poikkeaminen asemakaa-
vassa tontille 48/7 osoitetuista rakennusalan rajoista on perusteltua au-
topaikkojen sijoittuessa maanlaisiin tiloihin tontilla ja tontille suunniteltu-
jen toimitilojen tilanvaatimusten toteuttamiseksi. 

Poikkeamisen erityiset syyt ovat keskustan elinvoimaisuuden ja kau-
pungin elinkeinopolitiikan tavoitteiden mukaisuus. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja 53 
§ 1 mom. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 28.9.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen oikaisu-
vaatimusaika päättyy 12.10.2015 liitteenä olevan oikaisuvaatimusoh-
jeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Lisätiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

martin.bunders(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus 1A
2 Hakemus 1B
3 Alustavat suunnitelmat (sisältää asemapiirroksen) A
4 Alustavat suunnitelmat B
5 Ympäristökartta
6 Asemakaavaote A
7 Asemakaavaote B
8 Muistutukset
9 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asiamies Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 9

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7

Muistuttajat Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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40 §
Poikkeamishakemus (Kulosaari, Armas Lindgrenin tie 4)

HEL 2015-003271 T 10 04 01

Rakvv 42-523-15-S, Ksv 5049_1

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto Oy Kulosaaren Eteläinen Ran-
tatie 4 asemakaavaa nro 8630 koskevan poikkeamishakemuksen seu-
raavilta osin:

 olemassa olevan rakennuksen laajentaminen poiketen noin 45 k-m2 
(10 %) asemakaavan osoittamasta yhden rakennuksen kerrosalasta 
(450 k-m2),

 uudisrakennuksen, autokatosten ja terassin rakentaminen poiketen 
noin 127 m² (32 %) asemakaavaan merkitystä peittoalasta (1/5),

 kahden autokatoksen rakentamista poiketen 30 m² (75 %) autoka-
tosten sallitusta pinta-alasta (40 m²),

 kahden autokatoksen rakentamista asemakaavaan merkitylle istu-
tettavalle alueelle, jossa puusto on säilytettävä.

Poikkeamiset myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 jatkosuunnittelun yhteydessä tontille on laadittava pihasuunnitelma, 
joka tulee esittää rakennuslupaa haettaessa,

 autokatokset toteutetaan viherkattoisina.

Hakija

Asunto Oy Kulosaaren Eteläinen Rantatie 4 (jättöpäivämäärä 
13.3.2015) 

Rakennuspaikka

42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin 25 tontti 2

Hakemus

 Olemassa olevan rakennuksen laajentaminen poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta siten, että asemakaavan osoittama yhden 
rakennuksen enimmäiskerrosala ylittyy n. 48 k-m2,

 uudisrakennuksen (n. 180 k-m2) ja kahden autokatoksen (70 k-m²) 
rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, et-
tä tontin peittoalasta poiketaan 32%,
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 kahden autokatoksen (70 k-m²) rakentaminen istutettavalle alueen 
osalle, jossa puusto on säilytettävä poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että autokatosten pinta-alasta (40 m²) poike-
taan 75%,

 uudisrakennuksen rakentaminen poiketen tontin enimmäisrakennu-
soikeudesta 85 k-m2 (14 %).

Hakijan kanssa käytyjen neuvottelujen jälkeen hakemusta korjattiin 
seuraavilta osin:

 olemassa olevan rakennuksen laajentaminen poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta siten, että asemakaavan osoittama yhden 
rakennuksen enimmäiskerrosala ylittyy n. 45 k-m2,

 uudisrakennuksen (n. 98 k-m2) ja kahden autokatoksen (70 k-m²) 
rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, et-
tä tontin peittoalasta poiketaan 32%,

 ei poikkeamista rakennusoikeudesta.

Hakija perustelee hakemustaan kaupunkirakenteen tiivistämisellä ja 
uuden yleiskaavan tavoitteilla. Autokatokset tulevat sijaitsemaan sa-
malla paikalla istutettavalla viheralueella, missä sijaitsevat nykyiset au-
topaikat. Viherkatoksella autot saadaan paremmin näkösuojaan naapu-
reilta. Uusi terassi vanhan rakennuksen länsipuolella tulee samalle pai-
kalle, missä ovat sijainneet puiset pergolat betonisten pylväiden ja palk-
kien päällä. Terassi muodostaa suojaisen katoksen pääsisäänkäynnin 
päälle.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (10.4.2015) ja ilmoituksella kaupungin il-
moitustaululla 20.4.2015–4.5.2015. Osallisille on varattu tilaisuus kirjal-
lisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin kuulemisaikana yksi kappale.

Muistuttajan mielestä poikkeusluvalla haettava neliömäärän kasvatta-
minen on merkittävä. Osa muistuttajan kiinteistöllä sijaitsevista raken-
nuksista ja pihapiiristä ovat museoviraston suojelemia kohteita ja muis-
tutuksen jättäjän mielestä uudisrakennus vaikuttaisi väistämättä suojel-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 9 (27)
Kaupunkisuunnitteluvirasto 21/2015

21.09.2015
Virastopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

tuun osaan. Muistuttajan mielestä uudisrakennus tulisi pimentämään 
osan muistuttajan asunnoista ja puutarhasta.

Vastine

Tontin rakennusoikeus ei lisäänny tällä poikkeusluvalla. Alustavissa 
suunnitelmissa esitetyt laajennusosa ja uudisrakennus soveltuvat kau-
punkikuvallisesti hyvin olemassa olevaan ympäristöön. Rakennusval-
vontavirasto ohjaa varsinaista suunnittelua rakennuslupavaiheessa. 

Muistuttajan tontille on rakennettu uudisrakennuksia oleellisesti lähem-
mäs suojeltuja rakennuksia kuin poikkeamishakemuksessa alustavasti 
suunnitellut rakennukset. Nykyinen asemakaava mahdollistaa uudisra-
kennuksen rakentamisen rakennusoikeuden rajoissa. Tällöin noudatet-
taessa asemakaavan määräyksiä esimerkiksi vähintään 4 metrin etäi-
syydestä naapuritontin rajaan päivitetyissä alustavissa suunnitelmissa 
esitetty uudisrakennus on mahdollista rakentaa poiketen ainoastaan 
tontin peittoalasta. 

Varjoanalyysin mukaan uudisrakennus ei varjostaisi muistutuksen jättä-
jän tonttia merkittävästi huhtikuun ja syyskuun välisenä aikana, jolloin 
piha-alueen virkistyskäytön voidaan katsoa olevan aktiivisimmillaan.

Lausunto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselle (ELY-keskus) 
lähetettiin lausuntopyyntö, koska rakennus on osa valtakunnallisesti ar-
vokasta rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY-alue). ELY-keskus on 
jättänyt sähköpostikannanoton, jossa he eivät näe estettä olemassa 
olevan rakennuksen laajentamiselle. ELY-keskus katsoo, ettei rakennu-
soikeutta voida ylittää ilman, että alueen täydennysrakentaminen tutki-
taan asemakaavalla.  

Vastine

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei rakennusoikeuden ylitykselle 
anneta poikkeuslupaa tässä päätöksessä. Mahdollinen uudisrakennus 
on mahdollista rakentaa nykyistä rakennusoikeutta ylittämättä. Tällöin 
on erityisen tärkeää, että uudisrakennus suunnitellaan kaupunkikuva 
huomioiden ja toteutetaan korkealaatuisesti.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 28.5.1985 hyväksytty asemakaava nro 8630. 
Asemakaavan mukaan tontti 42025/2 on asuinrakennusten korttelia-
luetta (A). Tonttitehokkuuslukema on e=0,30, joka vastaa 593,4 m2 
kerrosalaa tontin pinta-alan perusteella. Suurin sallittu kerrosluku on 
kolme. Yhden rakennuksen enimmäiskerrosala on 450 k-m2. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 10 (27)
Kaupunkisuunnitteluvirasto 21/2015

21.09.2015
Virastopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Tontti sijaitsee Kulosaaressa huvilakaupunkialueella, joka on valtakun-
nallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö (RKY-alue). Lähiym-
päristön rakennukset ovat 1920–1930-luvulla rakennettuja huviloita se-
kä myöhemmässä vaiheessa rakennettuja suurikokoisia omakoti- ja pa-
ritaloja. Tontilla sijaitsee Antero Pernajan suunnittelema kaksikerroksi-
nen paritalo, joka on valmistunut vuonna 1957. Taloa on perusparan-
nuksen yhteydessä laajennettu vuosina 1966 ja 1967. Hakemuksen 
mukana toimitetun laskelman mukaan tontin rakennusoikeutta on käy-
tetty n. 459,5 k-m2. Näin ollen rakennusoikeutta tontilla on jäljellä 133,9 
k-m2. 

Hakemus koskee olemassa olevan rakennuksen laajentamista, yhden 
uuden asuinrakennuksen sekä kahden autokatoksen rakentamista. Ha-
kemuksen liitteenä ollutta suunnitelmaa on korjattu hakijan kanssa käy-
tyjen neuvottelujen johdosta kuulemisajan jälkeen. Korjatun suunnitel-
man mukaan haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että 
olemassa olevan rakennuksen (459,5 k-m2) laajentaminen noin 36 k-
m2 ylittää asemakaavan osoittaman yhden rakennuksen enimmäisker-
rosalan noin 45 k-m2:llä. Uudisrakennuksen (kerrosala 98 k-m², peit-
toala 90 k-m²), autokatosten (70 k-m²) ja vanhaan rakennukseen tehtä-
vien terassien (50 k-m²) rakentaminen ylittää asemakaavaan merkityn 
peittoalan 395,6 m2 yhteensä noin 127 m²:llä (32 %). Lisäksi edellä 
mainitut autokatokset sijoittuisivat asemakaavaan merkitylle istutetta-
valle alueen osalle, jossa puusto on säilytettävä. Autokatosten sallittu 
määrä 40 m² ylittyy 30 m²:llä (75 %).

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska olemassa olevan raken-
nuksen laajentaminen soveltuu hyvin kaupunkikuvaan eikä laajennuk-
selle ole esteitä rakennussuojelun näkökulmasta. Asemakaavan peit-
toalasta voidaan poiketa hakemuksen liitteenä olevan suunnitelman pe-
riaatteiden mukaisesti. Autokatosten ja uudisrakennuksen rakentami-
nen ja samalla pihajärjestelyjen selkeyttäminen parantavat hakijan ton-
tin asuinympäristöä sekä tontin tarkoituksenmukaista käyttöä asumi-
seen. Autokatosten korkeus täytyy suunnitella huolella, jotta ne eivät 
nouse häiritsevän korkeiksi myöskään naapureiden tonteilta katsottuna.

Vehreällä ympäristöllä, istutuksilla ja pihoilla on Kulosaaren huvilaym-
päristössä suuri merkitys, mistä kertoo osaltaan asemakaavan mää-
räys enimmäispeittoalasta. Erityisesti katunäkymien vehreys on tärkeä 
asia. Hakemuksen liitteenä olevassa suunnitelmassa esitetään tontin 
Armas Lindgrenin tien puoleinen osaa istutettavaksi asemakaavan tar-
koittamalla tavalla. Tontin pohjoispuolella autopaikat sijaitsevat nykyti-
lanteessa tontin istutettavalla alueen osalla eli asemakaava ei ole tältä 
osin toteutunut. Suunnitelmassa autokatokset ovat viherkattoisia, mikä 
lisää ympäristön vihreyttä ja lisää hulevesiä viivyttävää pintaa. Poikkea-
misluvan ehtona edellytetään viherkattojen toteuttamista, koska ne tu-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 11 (27)
Kaupunkisuunnitteluvirasto 21/2015

21.09.2015
Virastopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

keutuvat voimassa olevan asemakaavan määräykseen. Rakennuslupa-
vaiheessa on tärkeää tutkia tontin pohjoisosan pihajärjestelyt tarkem-
min.

Poikkeamista tontin enimmäistehokkuudesta ei myönnetä, koska siihen 
ei ole erityistä syytä. Kulosaareen on laadittu alueelliset suunnitteluperi-
aatteet, joissa noudatetaan asemakaavan mukaista tonttitehokkuutta. 
Tehokkuutta ei voida nostaa yksittäisellä tontilla ilman alueellista tar-
kastelua.

Poikkeamiset voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 jatkosuunnittelun yhteydessä tontille on laadittava pihasuunnitelma, 
joka tulee esittää rakennuslupaa haettaessa,

 autokatokset toteutetaan viherkattoisina.

Poikkeamisen erityinen syy on asuinympäristön parantaminen ja asun-
torakentamisen edistäminen.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173 ja 174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 28.9.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen oikaisu-
vaatimusaika päättyy 12.10.2015 liitteenä olevan oikaisuvaatimusoh-
jeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047

laura.hietakorpi(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutus
6 Lausunto
7 Piirustuksia vuosilta 1956-1967
8 Valokuvia
9 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Uudenmaan ELY-.keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Muistuttaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
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Rakvv/Saransalmi
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41 §
Poikkeamishakemus (Pasila, Veturitie 17)

HEL 2015-003588 T 10 04 01

Rakvv 17-779-15-S, Ksv:n hankenumero 5046_2

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä VR Eläkesäätiön poikkeamishakemuk-
sen, joka koskee asemakaavaa nro 7510. Hakemus koskee 6 000 
m2:n varikko- ja toimistorakennuksen rakentamista alueelle, jolla on 
voimassa rakennuskielto maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n perusteel-
la vuoden 2015 loppuun.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 rakentaminen ei saa estää Tuusulantien liikenteen kääntämistä Ve-
turitielle ja Veturitien leventämistä

 alueelle ei saa rakentaa uutta ajoneuvoliittymää Veturitieltä
 hanke ei saa estää jäljelle jäävän asemakaavan mukaisen rakennu-

soikeuden (104 000 k-m2) toteuttamista voimassa olevassa asema-
kaavassa tavara-asemaksi varattavalla rautatiealueen osalla (lrta)

 hanke ei saa heikentää Ilmalan junavarikon toimintaedellytyksiä
 hanke ei saa estää mahdollisen Lentoradan rakentamista tai Ilma-

lan varikon laajentamista tulevaisuudessa
 rakentamisessa noudatetaan 9.3.2015 päivättyä suunnitelmaa.

Hakija

VR Eläkesäätiö (jättöpäivämäärä 20.3.2015) 

Rakennuspaikka

17. kaupunginosa (Pasila) kiinteistötunnus 91-410-6-0 (Veturitie 17)

Hakemus

Varikko- ja toimistorakennuksen (6 000 k-m²) rakentaminen rakennus-
kieltoalueelle.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että nykyinen toimipiste sijaitsee 
alueella, jota nyt pyritään mm. Helsingin kaupungin toimesta kehittä-
mään muuhun käyttöön. Nykyiset tilat ovat laajuudeltaan yhtiön tarpei-
siin riittämättömät. Voimassa olevan kaavan mukainen bussivarikon si-
joittaminen kansirakenteen ja toimitilarakentamisen alle ei ole kustan-
nustensa vuoksi toteutettavissa.
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Liikennemäärien ja ympäristövaikutusten kannalta on järkevää, että va-
rikko sijaitsee lähellä linjojen päätepistettä Helsingissä. Tavoitteena on 
turvata Pohjolan Liikenteelle toimintaedellytykset uudella tontilla, jolloin 
varikkotoiminta Postintaipaleen tontilla voidaan lopettaa. Lähimmät 
asuinrakennukset ovat noin 200 metrin päässä Käpylässä rautatiealu-
een takana. Suunnitelmalla ei arvioida olevan kielteisiä vaikutuksia ym-
päristöön. Suunnitelmassa on otettu huomioon Veturitien mahdollinen 
leventäminen.

Rakentaminen ei tule merkittävästi vaikeuttamaan alueen käyttöä muu-
hun tarkoitukseen, eikä vie edellytyksiä toteuttaa voimassa olevaa ase-
makaavaa. Suurin osa alueesta säilyy rakentamattomana liikennealu-
eena ja ainoa rakennus sijoittuu alueen eteläkärkeen.

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai laatimi-
nen on vireillä, ja jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 
1 momentin mukainen rakennuskielto.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke 
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeellä (21.5.2015) ja ilmoituksella kaupungin ilmoitus-
taululla 1.6.–15.6.2015. Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuk-
sen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei 
ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 29.9.1978 /vahvistettu asemakaava nro 7510. 
Asemakaavan mukaan alue on rautatiealuetta LR. Varikkoa suunnitel-
laan alueelle, joka on asemakaavassa merkitty tavara-asemaksi varat-
tavaksi rautatiealueen osaksi (lrta). Alueelle saadaan sijoittaa myös lii-
kenteen hoitoon liittyviä toimistotiloja, rautatiekaluston ja moottoriajo-
neuvojen huolto- ja korjaamotiloja sekä näihin verrattavia tiloja. Toimis-
totiloja saadaan rakentaa enintään 15 % alueen rakennusoikeudesta. 
Alueen rakennusoikeus on 110 000 kerrosalaneliömetriä ja suurin sallit-
tu kerrosluku on III.

Alueen pohjoispäässä sijaitsee tavara-aseman rakennus, pysäköinti- ja 
varikkoalueita. Hakijan tarkoituksena on rakentaa uusi varikko- ja toi-
mistorakennus sekä bussien ja henkilöautojen pysäköintipaikkoja alu-
een eteläpäähän. Pienet huoltorakennukset, kylmä polttoaineasema ja 
junien lastauslaiturit aiotaan purkaa. Ajoneuvoliittymä alueelle säilyy 
nykyisellä paikalla.
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Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa rakennuskielto.

Kiinteistöviraston tonttiosastolla ei ollut (3.6.2015) huomautettavaa 
poikkeamishakemuksesta.

Uudenmaan Ely-keskuksella ei ollut (22.6.2015) huomauttamista hank-
keesta. Ely-keskus toteaa, että Liikennevirastoa on kuultava hakemuk-
sesta, koska kyseessä on rautatiealue.

Helsingin seudun liikenne toteaa lausunnossaan (15.6.2015), että Ve-
turitie sijaitsee junaliikenteen operoinnin kannalta optimaalisella paikal-
la ja on varteenotettava vaihtoehto Ilmalan junavarikon mahdolliselle 
laajennukselle. Tulevaisuudessa nykyisen Ilmalan junavarikon kapasi-
teetti ei riitä kalustomäärän kasvaessa ja kalustotyypin muuttuessa. 
Myös radan kunnossapidolle voi olla tilantarpeita Ilmalassa. HSL esit-
tää, että poikkeamislupaa rakennuskieltopäätöksestä ei myönnetä en-
nen kuin on selvitetty tarkemmin junavarikon tulevat tilatarpeet ja var-
mistettu niiden sijaintivaihtoehdot. HSL:n näkemys on, että Ilmalan ju-
navarikon toimintaedellytyksiä ei saa heikentää, sillä Ilmalan junavarik-
ko on koko Suomen junaliikenteen kannalta strategisesti merkittävä.

Liikennevirasto toteaa lausunnossaan (15.7.2015), että suunniteltu 
Pohjolan Liikenteen varikkotoiminta sopii hyvin kyseiselle alueelle. Lii-
kenteen palveluiden kannalta olisi järkevää, että Ilmalan alueella olisi 
mahdollisimman paljon liikenteen varikkoja niin juna- kuin bussiliiken-
teelle turhien siirtoajojen välttämiseksi. Alueen jatkokehityksen kannalta 
on kuitenkin tärkeätä, että sinne ei rakenneta rakennuksia tai toiminto-
ja, joita ei voida purkaa esim. 20 vuoden kuluttua ja siirtää muualle. Tu-
levia toimintoja alueella voivat olla mm. mahdollisen Lentoradan raiteet, 
sekä Ilmalan varikon laajennusalue. Liikennevirasto rautatiealueen hal-
tijana voi puoltaa lupaa vain tilapäiselle ja kevyelle rakentamiselle mää-
räajaksi enintään 20 vuodeksi. Hankkeen tulee huomioida vesi-, jäteve-
si- ja hulevesilinjojen liittäminen Liikenneviraston tonttijohtoihin Helsin-
gin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän (HSY) edellyttämällä ta-
valla. Mahdolliset tarvittavan melun- ja tärinäntorjuntarakenteet on teh-
tävä rakennuspaikalle hakijan toimesta ja kustannuksella.

Hakijan ja Liikenneviraston edustajien kanssa järjestetyssä neuvotte-
lussa (26.8.2015) todettiin, että osapuolille sopii, että rakennuslupa 
myönnetään 30 vuodeksi rakennuksen käyttöönotosta laskettuna. Lii-
kenneviraston kannalta alue sopii hyvin bussiterminaalikäyttöön, mutta 
rakentaminen on tehtävä siten, että määräajan jälkeen tulee olla mah-
dollista tarkastella tontin käyttötarkoitusta uudelleen mm. rautatieliiken-
teen tarpeiden näkökulmasta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se ei tule merkittävästi vai-
keuttamaan alueen käyttöä muuhun tarkoitukseen tai estämään rauta-
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tieliikenteen tulevia tarpeita alueella. Hanke on voimassa olevan ase-
makaavan mukainen.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 rakentaminen ei saa estää Tuusulantien liikenteen kääntämistä Ve-
turitielle ja Veturitien leventämistä

 alueelle ei saa rakentaa uutta ajoneuvoliittymää Veturitieltä
 hanke ei saa estää jäljelle jäävän asemakaavan mukaisen rakennu-

soikeuden (104 000 k-m2) toteuttamista voimassa olevassa asema-
kaavassa tavara-asemaksi varattavalla rautatiealueen osalla (lrta)

 hanke ei saa heikentää Ilmalan junavarikon toimintaedellytyksiä
 hanke ei saa estää mahdollisen Lentoradan rakentamista tai Ilma-

lan varikon laajentamista tulevaisuudessa
 rakentamisessa noudatetaan 9.3.2015 päivättyä suunnitelmaa.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen käyttö ja 
Ilmalan alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 145 §, 171 §, 172 §, 173 § ja 
174 §.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 28.9.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen oikaisu-
vaatimusaika päättyy 12.10.2015 liitteenä olevan oikaisuvaatimusoh-
jeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332

timo.karhu(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Pääsuunnittelija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Liikennevirasto Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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42 §
Poikkeamishakemus (Vartiokylä, Haaksikuja 6)

HEL 2015-007573 T 10 04 01

Rakvv 45-1899-15-S, Ksv:n hankenumero 5050_7

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** poikkeamishakemuksen, jo-
ka koskee asemakaavaa nro 8145. Hakemus koskee tontin tehokkuus-
luvun nostamista luvusta e=0,20 lukuun e=0,25.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla

 Autopaikkamäärän on oltava Kaupunkisuunnittelulautakunnan 
7.2.2012 hyväksymän asuintonttien autopaikkamäärien laskentaoh-
jeiden mukaisesti vähintään 1 ap / asunto ja lisäksi 1 ap / asunto 
auton tilapäistä säilyttämistä varten.

 Muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 8145 
merkintöjä ja määräyksiä.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 24.6.2015)

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 454 tontti 20

Hakemus

Asuinrakennuksen rakentaminen poiketen voimassa olevasta asema-
kaavasti siten, että rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan 
nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25. 

Hakijan tarkoituksena on purkaa nykyinen autotallirakennus ja rakentaa 
tilalle uusi asuinrakennus. Rakennusoikeus ylittyisi 53 k-m2 (25 %). 
Suunnitelman mukainen rakennusoikeus tontilla olisi 267 k-m2 nykyi-
sen 214 k-m2 sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan asuinrakentamisen edistämisellä sekä 
alueen ja tontin tarkoituksenmukaisella käytöllä.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (12.8.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Mu1:sen mielestä alustavissa suunnitelmissa esitetyn uudisrakennuk-
sen kellarikerroksen tiloista sauna-, pesuhuone- ja kodinhoitotilat tulisi 
laskea kerrosalaan kuuluviksi pääasiallisen käyttötarkoituksen mukai-
siksi tiloiksi, jolloin laskennallinen tehokkuusluku nousisi haettua 
e=0,25 korkeammaksi. 

Mu1 esittää, että mikäli olemassa olevan asuinrakennuksen yhteyteen 
aiotaan rakentaa autosuoja, tulisi sen suunnitelma esittää samassa ha-
kemuksessa kokonaiskuvan saamiseksi. Lisäksi Mu1 toivoo, että asian 
jatkokäsittelyssä naapuriin kohdistuvaa haittaa minimoidaan varusta-
malla rakennuksen sisääntulo suoria näkymiä estävin säleiköin ja 
muuttamalla keittiön ikkuna yläikkunaksi. Mu1 toivoo, että rakennus pi-
detään mahdollisimman matalana huonekorkeuksia tarkistaen, jotta 
muistuttajan tontilta avautuvat näkymät häiriintyisivät mahdollisimman 
vähän.

Mu2:sen mielestä suunnitelmista ei selviä se, kuinka lumien poisto tai 
varastointi tontilla on tarkoitus hoitaa. Mu2 ilmaisee huolensa lumen va-
rastointitilojen puutteesta viitaten edellisten talvien lumitilanteeseen.

Vastine

Alustavissa suunnitelmissa kellarikerrokseen osoitetut tilat eivät ole 
kerrosalaan laskettavia pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaisia tiloja. 
Ympäristöministeriön julkaiseman kerrosalan laskemista koskevan op-
paan (Ympäristöopas 72, julk. v. 2000) mukaan muita kuin pääasialli-
sen käyttötarkoituksen mukaisia tiloja ei lueta kerrosalaan kellarikerrok-
sessa ja ullakolla sekä ennen 1.1.2000 hyväksytyn kaavan sallimassa 
maanpäällisessä kellarikerroksessa tai sekakerroksessa. Tällaisia tiloja 
ovat esimerkiksi varastotilat, autotallit, askartelutilat, käytölle välttämät-
tömät tekniset tilat, pientalon asuntokohtainen sauna sekä saunaan liit-
tyvä pesutila, mikäli asunnossa on riittävästi pesutilaa muualla. Kerrok-
sen alustavissa suunnitelmissa esitetyt ikkunat ovat kooltaan alle 1/10 
huonealasta, jolloin myöskään asuinhuoneen määritelmä ei täyty.

Hakemuksessa ei ole esitetty rakennettavaksi autosuojaa olemassa 
olevan rakennuksen yhteyteen. Mahdolliset muutokset ja parannukset 
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rakennuksen näkymiin, ikkunoiden sijoittumiseen ja rakennuksen kor-
keuteen käsitellään rakennuslupavaiheessa.

Lumen säilytykseen liittyvät asiat tarkastellaan rakennuslupavaiheessa, 
jolloin on tarpeen esittää tarkempia pihasuunnitelmia.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 1.10.1981 vahvistettu asemakaava nro 8145. 
Asemakaavan mukaan tontti on erillisten, enintään kaksiasuntoisten 
pientalojen korttelialuetta (Ao). Tontin tonttitehokkuuslukema on 
e=0,20, joka vastaa 214 m2 asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 
1070m2). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Yhdessä asuinrakennuk-
sessa saa olla enintään kaksi asuntoa.

Kun asuntojen lukumäärä tontilla on pienempi tai yhtä suuri kuin kaksi, 
tulee autopaikkojen lukumäärä olla vähintään 1 autopaikka / asunto, 
kuitenkin 2 autopaikkaa / asunto > 140 huoneistoneliömetriä. Lisäksi 
kutakin asuntoa kohden tulee varata tila yhden auton väliaikaista pysä-
köintiä varten. 

Tontilla on vuonna 1952 valmistunut 162 k-m2 suuruinen pientalo sekä 
vuonna 1990 rakennettu autotalli. Tontilla on käyttämätöntä rakennu-
soikeutta 52 m2. 

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se on Vartioharjun pienta-
loalueella noudatettujen kaavoitusperiaatteiden mukainen. Läheisille 
tonteille on aiemmin laadittu yksittäisiä asemakaavoja, joiden tarkoituk-
sena on ollut nostaa tontin tehokkuuslukua olosuhteiltaan tätä poik-
keuslupahakemusta vastaavissa tilanteissa. Alustavassa suunnitelmas-
sa esitetty lisärakentaminen soveltuu kaupunkikuvallisesti hyvin alueel-
le, tiivistää asuinalueen rakentamista ja lisää valmistuessaan alueen 
asuntotarjontaa. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 (§ 26) 
päättänyt, että pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä tehok-
kuuslukua e=0,05 vastaava määrä poikkeamismenettelyllä.

Poikkeamispäätöksen yhteydessä on tontin tarkoituksenmukaisen käy-
tön kannalta tarpeen noudattaa asemakaavasta poikkeavaa laskentata-
paa määriteltäessä tontin autopaikkojen vähimmäismäärää. Poikkeami-
sen ehdoissa määritellyllä laskentatavalla saavutettava autopaikkojen 
vähimmäismäärä on sopiva tontin koko ja alueen olosuhteet huomioon 
ottaen.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla

 Autopaikkamäärän on oltava Kaupunkisuunnittelulautakunnan 
7.2.2012 (§72) hyväksymän asuintonttien autopaikkamäärien las-
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kentaohjeiden mukaisesti vähintään 1 ap / asunto ja lisäksi 1 ap / 
asunto auton tilapäistä säilyttämistä varten

 Muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 8145 
merkintöjä ja määräyksiä.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistäminen ja ton-
tin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei päätöksessä annetuin ehdoin aiheuta haittaa kaa-
voitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjes-
tämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön 
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide 
ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä 
muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173 ja 174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 28.9.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen oikaisu-
vaatimusaika päättyy 12.10.2015 liitteenä olevan oikaisuvaatimusoh-
jeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Juho Palviainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 37429

juho.palviainen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutukset
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 6

Pääsuunnittelija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 6

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Muistuttajat Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 25.09.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 39, 40, 41 ja 42 §:t.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyt-

tämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän 
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 27 (27)
Kaupunkisuunnitteluvirasto 21/2015

21.09.2015
Virastopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.


