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LIITE: 
 
Selostus poikkeamisista Armas Lindgrenin tie 4  
 
Tilaaja:  As. Oy Kulosaaren Eteläinen Rantatie 4 
 
Yhteyshenkilöt:  Risto Huttunen  
  Uudenmaankatu 7 B 5 
  00120 Helsinki 
  risto.huttunen@h-l-p.fi  
 

Suunnittelukohde:  Armas Lindgrenin tie 4 

Selostus:  Rakennuksen alkuperäinen suunnittelija on arkkitehti  Antero Pernaja. 
Rakennus on suunniteltu vuonna 1956. Vuonna 1966 rakennuksen B-osaan on 
suunniteltu ja toteutettu makuuhuone olohuoneen päälle. Vuonna 1967 B-osaa 
on vielä laajennettu 2. kerroksessa siten, että päämakuuhuone on sijoitettu 
autotallin päälle ja edellinen laajennus muutettu oleskelutilaksi. Nämä 
muutokset suunnitteli arkkitehti N-H Sandell. 

 
Kaavamääräys: Tontin tehokkus  e= 0,3 tontin koko 1985 m2,   rakennusoikeutta tontilla on  

593 kem2.  
 
 Vanhan rakennuksen kerrosala nyt  459  kem2. ( kompensoimaton)  
 

Uuden laajennuksen kanssa 495 kem2 
  

 Jos autotalli lasketaan mukaan kem2, vanha rakennus 459 kem2+ autotalli 48 
m2  = 507 m2, tontille saa rakentaa kerrosalan lisäksi autosuojan 40 m2.   

 
 Uuden pientalon laajuus on 98 kem2 
 
 Uusi pientalo+vanha+laajennus= 593  kem2 , tähän ei ole laskettu autotallia. Ei 

poikkeamaa rakennusoikeudesta.  
 
’ . 
 
Kaavamääräys: e=0,3/ 450 Jälkimmäinen luku osoittaa yhden rakennuksen 

enimmäiskerrosalan.  
 
 Vanha rakennus on jo nyt  itsessään vähintään 459,5 kem2 ilman 

kompensointeja. 
Uusi suunnitelma laajennuksen kanssa 498 kem2, poikkeama kaavasta . 

 
Kaavamäärys: 1/5,  murtoluku osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa 

käyttää rakentamiseen katokset mukaan lukien. 
 Sallittu peittoala tontilla on 1978m2/ 5= 395 m2 
 Vanhan rakennuksen peittoala on 312 m2, jäljelle jää 83 m2  
 
 Uusi pientalon ( 90 m2) , viherkattoiset autokatokset ( 70m2)  ja vanhaan 

rakennuksen tehtävän terassi ( 50 m2)  kasvattavat peittoalaa 230 m2..  
joten peittoala ylittyy 127 m2. Tämä on poikkeama kaavasta.  
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Perustelut:  Uuden yleiskaavan tavotteiden mukaan, toimenpiteillä  tiivistetään kaupunkirakennetta. 
 Tontti on väljä, joten se kestää lisärakentamisen.  

Autokatokset tulevat sijaitsemaan samalla paikalla istutettavalla viheralueella, missä on 
nykyiset autopaikat. Viherkatoksella autot saadaan paremmin näkösuojaan naapureilta.  
Uusi terassi vanhanrakennuksen länsi puolella tulee samalle paikalle, missä on ollut puiset 
perkolat  betonisten pylväiden ja palkkien päällä. Terassi muodostaa suojaisan katoksen 
pääsisäänkäynnin päälle.  

  
 
   
 
 

Helsingissä 26.08.2015 
 
Risto Huttunen 
 
Arkkitehti SAFA 
Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy 
050- 38 27 100  
risto.huttunen@h-l-p.fi  

 
 
Liitteet: Uudet suunnitelmat   
 Valokuvia olemasta olevasta rakennuksesta sekä pihapiiristä 
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