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40 §
Poikkeamishakemus (Kulosaari, Armas Lindgrenin tie 4)

HEL 2015-003271 T 10 04 01

Rakvv 42-523-15-S, Ksv 5049_1

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto Oy Kulosaaren Eteläinen Ran-
tatie 4 asemakaavaa nro 8630 koskevan poikkeamishakemuksen seu-
raavilta osin:

 olemassa olevan rakennuksen laajentaminen poiketen noin 45 k-m2 
(10 %) asemakaavan osoittamasta yhden rakennuksen kerrosalasta 
(450 k-m2),

 uudisrakennuksen, autokatosten ja terassin rakentaminen poiketen 
noin 127 m² (32 %) asemakaavaan merkitystä peittoalasta (1/5),

 kahden autokatoksen rakentamista poiketen 30 m² (75 %) autoka-
tosten sallitusta pinta-alasta (40 m²),

 kahden autokatoksen rakentamista asemakaavaan merkitylle istu-
tettavalle alueelle, jossa puusto on säilytettävä.

Poikkeamiset myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 jatkosuunnittelun yhteydessä tontille on laadittava pihasuunnitelma, 
joka tulee esittää rakennuslupaa haettaessa,

 autokatokset toteutetaan viherkattoisina.

Hakija

Asunto Oy Kulosaaren Eteläinen Rantatie 4 (jättöpäivämäärä 
13.3.2015) 

Rakennuspaikka

42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin 25 tontti 2

Hakemus

 Olemassa olevan rakennuksen laajentaminen poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta siten, että asemakaavan osoittama yhden 
rakennuksen enimmäiskerrosala ylittyy n. 48 k-m2,

 uudisrakennuksen (n. 180 k-m2) ja kahden autokatoksen (70 k-m²) 
rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, et-
tä tontin peittoalasta poiketaan 32%,
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 kahden autokatoksen (70 k-m²) rakentaminen istutettavalle alueen 
osalle, jossa puusto on säilytettävä poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että autokatosten pinta-alasta (40 m²) poike-
taan 75%,

 uudisrakennuksen rakentaminen poiketen tontin enimmäisrakennu-
soikeudesta 85 k-m2 (14 %).

Hakijan kanssa käytyjen neuvottelujen jälkeen hakemusta korjattiin 
seuraavilta osin:

 olemassa olevan rakennuksen laajentaminen poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta siten, että asemakaavan osoittama yhden 
rakennuksen enimmäiskerrosala ylittyy n. 45 k-m2,

 uudisrakennuksen (n. 98 k-m2) ja kahden autokatoksen (70 k-m²) 
rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, et-
tä tontin peittoalasta poiketaan 32%,

 ei poikkeamista rakennusoikeudesta.

Hakija perustelee hakemustaan kaupunkirakenteen tiivistämisellä ja 
uuden yleiskaavan tavoitteilla. Autokatokset tulevat sijaitsemaan sa-
malla paikalla istutettavalla viheralueella, missä sijaitsevat nykyiset au-
topaikat. Viherkatoksella autot saadaan paremmin näkösuojaan naapu-
reilta. Uusi terassi vanhan rakennuksen länsipuolella tulee samalle pai-
kalle, missä ovat sijainneet puiset pergolat betonisten pylväiden ja palk-
kien päällä. Terassi muodostaa suojaisen katoksen pääsisäänkäynnin 
päälle.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (10.4.2015) ja ilmoituksella kaupungin il-
moitustaululla 20.4.2015–4.5.2015. Osallisille on varattu tilaisuus kirjal-
lisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin kuulemisaikana yksi kappale.

Muistuttajan mielestä poikkeusluvalla haettava neliömäärän kasvatta-
minen on merkittävä. Osa muistuttajan kiinteistöllä sijaitsevista raken-
nuksista ja pihapiiristä ovat museoviraston suojelemia kohteita ja muis-
tutuksen jättäjän mielestä uudisrakennus vaikuttaisi väistämättä suojel-
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tuun osaan. Muistuttajan mielestä uudisrakennus tulisi pimentämään 
osan muistuttajan asunnoista ja puutarhasta.

Vastine

Tontin rakennusoikeus ei lisäänny tällä poikkeusluvalla. Alustavissa 
suunnitelmissa esitetyt laajennusosa ja uudisrakennus soveltuvat kau-
punkikuvallisesti hyvin olemassa olevaan ympäristöön. Rakennusval-
vontavirasto ohjaa varsinaista suunnittelua rakennuslupavaiheessa. 

Muistuttajan tontille on rakennettu uudisrakennuksia oleellisesti lähem-
mäs suojeltuja rakennuksia kuin poikkeamishakemuksessa alustavasti 
suunnitellut rakennukset. Nykyinen asemakaava mahdollistaa uudisra-
kennuksen rakentamisen rakennusoikeuden rajoissa. Tällöin noudatet-
taessa asemakaavan määräyksiä esimerkiksi vähintään 4 metrin etäi-
syydestä naapuritontin rajaan päivitetyissä alustavissa suunnitelmissa 
esitetty uudisrakennus on mahdollista rakentaa poiketen ainoastaan 
tontin peittoalasta. 

Varjoanalyysin mukaan uudisrakennus ei varjostaisi muistutuksen jättä-
jän tonttia merkittävästi huhtikuun ja syyskuun välisenä aikana, jolloin 
piha-alueen virkistyskäytön voidaan katsoa olevan aktiivisimmillaan.

Lausunto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselle (ELY-keskus) 
lähetettiin lausuntopyyntö, koska rakennus on osa valtakunnallisesti ar-
vokasta rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY-alue). ELY-keskus on 
jättänyt sähköpostikannanoton, jossa he eivät näe estettä olemassa 
olevan rakennuksen laajentamiselle. ELY-keskus katsoo, ettei rakennu-
soikeutta voida ylittää ilman, että alueen täydennysrakentaminen tutki-
taan asemakaavalla.  

Vastine

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei rakennusoikeuden ylitykselle 
anneta poikkeuslupaa tässä päätöksessä. Mahdollinen uudisrakennus 
on mahdollista rakentaa nykyistä rakennusoikeutta ylittämättä. Tällöin 
on erityisen tärkeää, että uudisrakennus suunnitellaan kaupunkikuva 
huomioiden ja toteutetaan korkealaatuisesti.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 28.5.1985 hyväksytty asemakaava nro 8630. 
Asemakaavan mukaan tontti 42025/2 on asuinrakennusten korttelia-
luetta (A). Tonttitehokkuuslukema on e=0,30, joka vastaa 593,4 m2 
kerrosalaa tontin pinta-alan perusteella. Suurin sallittu kerrosluku on 
kolme. Yhden rakennuksen enimmäiskerrosala on 450 k-m2. 
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Tontti sijaitsee Kulosaaressa huvilakaupunkialueella, joka on valtakun-
nallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö (RKY-alue). Lähiym-
päristön rakennukset ovat 1920–1930-luvulla rakennettuja huviloita se-
kä myöhemmässä vaiheessa rakennettuja suurikokoisia omakoti- ja pa-
ritaloja. Tontilla sijaitsee Antero Pernajan suunnittelema kaksikerroksi-
nen paritalo, joka on valmistunut vuonna 1957. Taloa on perusparan-
nuksen yhteydessä laajennettu vuosina 1966 ja 1967. Hakemuksen 
mukana toimitetun laskelman mukaan tontin rakennusoikeutta on käy-
tetty n. 459,5 k-m2. Näin ollen rakennusoikeutta tontilla on jäljellä 133,9 
k-m2. 

Hakemus koskee olemassa olevan rakennuksen laajentamista, yhden 
uuden asuinrakennuksen sekä kahden autokatoksen rakentamista. Ha-
kemuksen liitteenä ollutta suunnitelmaa on korjattu hakijan kanssa käy-
tyjen neuvottelujen johdosta kuulemisajan jälkeen. Korjatun suunnitel-
man mukaan haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että 
olemassa olevan rakennuksen (459,5 k-m2) laajentaminen noin 36 k-
m2 ylittää asemakaavan osoittaman yhden rakennuksen enimmäisker-
rosalan noin 45 k-m2:llä. Uudisrakennuksen (kerrosala 98 k-m², peit-
toala 90 k-m²), autokatosten (70 k-m²) ja vanhaan rakennukseen tehtä-
vien terassien (50 k-m²) rakentaminen ylittää asemakaavaan merkityn 
peittoalan 395,6 m2 yhteensä noin 127 m²:llä (32 %). Lisäksi edellä 
mainitut autokatokset sijoittuisivat asemakaavaan merkitylle istutetta-
valle alueen osalle, jossa puusto on säilytettävä. Autokatosten sallittu 
määrä 40 m² ylittyy 30 m²:llä (75 %).

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska olemassa olevan raken-
nuksen laajentaminen soveltuu hyvin kaupunkikuvaan eikä laajennuk-
selle ole esteitä rakennussuojelun näkökulmasta. Asemakaavan peit-
toalasta voidaan poiketa hakemuksen liitteenä olevan suunnitelman pe-
riaatteiden mukaisesti. Autokatosten ja uudisrakennuksen rakentami-
nen ja samalla pihajärjestelyjen selkeyttäminen parantavat hakijan ton-
tin asuinympäristöä sekä tontin tarkoituksenmukaista käyttöä asumi-
seen. Autokatosten korkeus täytyy suunnitella huolella, jotta ne eivät 
nouse häiritsevän korkeiksi myöskään naapureiden tonteilta katsottuna.

Vehreällä ympäristöllä, istutuksilla ja pihoilla on Kulosaaren huvilaym-
päristössä suuri merkitys, mistä kertoo osaltaan asemakaavan mää-
räys enimmäispeittoalasta. Erityisesti katunäkymien vehreys on tärkeä 
asia. Hakemuksen liitteenä olevassa suunnitelmassa esitetään tontin 
Armas Lindgrenin tien puoleinen osaa istutettavaksi asemakaavan tar-
koittamalla tavalla. Tontin pohjoispuolella autopaikat sijaitsevat nykyti-
lanteessa tontin istutettavalla alueen osalla eli asemakaava ei ole tältä 
osin toteutunut. Suunnitelmassa autokatokset ovat viherkattoisia, mikä 
lisää ympäristön vihreyttä ja lisää hulevesiä viivyttävää pintaa. Poikkea-
misluvan ehtona edellytetään viherkattojen toteuttamista, koska ne tu-
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keutuvat voimassa olevan asemakaavan määräykseen. Rakennuslupa-
vaiheessa on tärkeää tutkia tontin pohjoisosan pihajärjestelyt tarkem-
min.

Poikkeamista tontin enimmäistehokkuudesta ei myönnetä, koska siihen 
ei ole erityistä syytä. Kulosaareen on laadittu alueelliset suunnitteluperi-
aatteet, joissa noudatetaan asemakaavan mukaista tonttitehokkuutta. 
Tehokkuutta ei voida nostaa yksittäisellä tontilla ilman alueellista tar-
kastelua.

Poikkeamiset voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 jatkosuunnittelun yhteydessä tontille on laadittava pihasuunnitelma, 
joka tulee esittää rakennuslupaa haettaessa,

 autokatokset toteutetaan viherkattoisina.

Poikkeamisen erityinen syy on asuinympäristön parantaminen ja asun-
torakentamisen edistäminen.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173 ja 174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 28.9.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen oikaisu-
vaatimusaika päättyy 12.10.2015 liitteenä olevan oikaisuvaatimusoh-
jeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon
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