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39§
Poikkeamishakemus (3. kaupunginosa, Kaartinkaupunki, Kasarmi-
katu 21 ja Pohjoinen Makasiinikatu 9-11)

HEL 2015-004967 T 10 04 01

Rakvv 3-986-15-S, 3-987-15-S, Ksv 5044 _7

Paatos
Virastopaallikko paatti hyvaksya Ahlstrom Capital Oy:n ja HGR Proper-
ty Partners Oy:n poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavoja
nro 461 ja 4407. Hakemus koskee toimistotalon rakentamista nykyis-
ten, purettavien toimistorakennusten tilalle alueella, jolla on voimassa

rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi ja poikkeamista asema-
kaavassa nro 4407 tontille 48/7 osoitetuista rakennusalan rajoista.

Hakija

Ahlstrom Capital Oy ja HGR Property Partners Oy (jattopaivamaara
1.4.2015)

Rakennuspaikka

3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelin 48 tontit 2 ja 7.
Hakemus

Toimistotalon 16 864 (k-m?) rakentaminen rakennuskieltoalueelle.

Hakija perustelee hakemustaan hankkeen kaupunginkeskustan palve-
luja taydentavilla asiantuntijapalveluilla ja Kasarmitorin kaupunkitilaa
arvokkaasti taydentavalla suunnitelmalla.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai laatimi-
nen on vireilla, ja jolla on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n
1 momentin mukainen rakennuskielto.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeella (25.5.2015) seka ilmoituksella kaupungintalon il-
moitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 2.6.—16.6.2015. Osalli-
sille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.
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Muistutuksissa ei vastustettu poikkeamista rakennuskiellosta.

Muistuttajien mielesta alueen pysakaintitila ei saisi uuden talon aktiivi-
sen kayton vuoksi heikentya, pysakointihalli on tarpeellista tehda, ra-
kennusaikaisten liikennejarjestelyjen tulee olla asianmukaiset, raken-
nusten rakentaminen nykyisia korkeammiksi ei ole hyvaksyttavaa, kos-
ka rakennusten korkeus vaikuttaa oleellisesti naapurikiinteiston huo-
neistojen ja piha-alueen valoisuuteen ja muistuttajaa tulee kuulla ennen
rakennusluvan myontamista.

Vastine

Hakemuksen mukaan rakennukseen tehdaan pysakaintihalli, jonne ajo
johdetaan Pohjoiselta Makasiinikadulta.

Hakemuksessa esitettyja alustavia suunnitelmia on saadun muistutuk-
sen jalkeen tarkistettu niin, etta muuta uudisrakennusta kerroksen ma-
talampaa, kattokorkeudeltaan +31.60 osaa, on laajennettu rakennuk-
sen koko itasivun leveydelle, jolloin naapurikiinteiston vastapaisen, ka-
dunvarren rakennuksen ensimmaisen kerroksen huoneistojen valokul-
maksi muodostuu 45 astetta. Valoisuuden muutosta voidaan pitaa koh-
tuullisena.

Rakennusvalvonta ohjaa rakennuslupaan tadhtaavaa suunnittelua.
Paatoksen perustelut

Alueella on voimassa tonttia 2 koskeva, 23.8.1836 vahvistettu asema-
kaava nro 461, jossa ei ole kaavamaarayksia, ja 26.6.1958 vahvistettu
asemakaava nro 4407, jonka mukaan tontti 7 on asuin- ja liiketontti.

Kasarmitorin tori ja katualue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) si-
sallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparis-
tojen luetteloon.

Nykytilanne

Kasarmikatu 21 on valmistunut vuonna 1960 ja Pohjoinen Makasiinika-
tu 9-11 vuonna 1969. Helsingin rakennusviraston kaytossa olevien kuu-
si, seitseman ja yhdeksan kerrosta korkeissa toimistorakennuksissa on
kaksi kellarikerrosta ja huolto- ja paikoituskaytossa oleva sisapiha, jon-
ne ajoyhteys on Kasarmikatu 21:n kautta. Rakennusten kerrosala on
yhteensa 14 007 k-m2.

Hakijan tarkoituksena on suunnitella ja toteuttaa tonteille liike- ja toimis-
totiloja 16 864 k-m2 valmistuvaksi vuoden 2017 aikana. Pohjoisen Ma-
kasiinikadun puolelle 1. kerrokseen on suunniteltu ravintola. Rakennuk-
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seen on suunniteltu kaksi kellarikerrosta teknisille tiloille, kiinteiston
huollolle seka 56 auto- ja 188 polkupyorapaikalle.

Kasarmikadun ja Pohjoisen Makasiinikadun kulmatonttia 48/7 koske-
vassa asemakaavassa on Kasarmikadun rakennuksen pihanpuoleisen
kattolistan enimmaiskorkeudeksi maaratty +28.50 ja Pohjoisen Makasii-
nikadun pihan puolella + 36.70. Asemakaavassa on osoitettu kadun-
varsirakennusten rakennusrajat, joiden ulkopuolelle jaa piha-aluetta.
Tonttia 2 koskevassa asemakaavassa ei ole maaraysta rakennuskor-
keudesta. Poikkeamishakemuksen alustavissa suunnitelmissa raken-
nuksen kattokorkeus on molemmilla tonteilla suunniteltu paaasiallisesti
tasolle +35.45.

Nykytilanteessa tontin 48/2 kadunvarsirakennuksen kattokorkeus on
+34.09 ja sen pihasiiven korkeus+28.88. Pihasiipi on 8,5 metrin etai-
syydella naapuritontista 48/16. Piha-alue on pysakointikaytossa.

Hakemuksen viitesuunnitelmassa tontille 48/2 (Pohjoinen Makasiinin-
katu 9-11) suunniteltu rakennus sijoittuu noin metrin lAhemmaksi naa-
puritontin 48/16 rajaa kuin nykyinen rakennus. Suunnitellut kattokor-
keusasemat ovat naapuritonttiin 48/16 rajautuvalla osalla muuta uudis-
rakennusta alemmat ja ne vaihtelevat valilla +14.55 - +31.60. Alustavia
suunnitelmia on saadun muistutuksen jalkeen tarkistettu niin, ettd muu-
ta uudisrakennusta kerroksen matalampaa, kattokorkeudeltaan +31.60
osaa, on laajennettu rakennuksen koko itasivun leveydelle, jolloin naa-
purikiinteiston vastapaisen, kadunvarren rakennuksen ensimmaisen
kerroksen huoneistojen valokulmaksi muodostuu 45 astetta. Naapuri-
kiinteiston huoneistot ovat toimisto- ja liikkekaytossa ja niiden valaistuso-
losuhteiden muutosta voidaan pitaa kohtuullisena.

Hakemus tarkoittaa poikkeamista tontteja koskevasta rakennuskiellosta
ja asemakaavassa nro 4407 tontille 48/7 osoitetuista rakennusalan ra-
joista.

Ydinkeskustan alueella voimassa olevan autopaikkamaarien lasken-
taohjeen mukaan saadaan sijoittaa enintaan 1 autopaikka/500 m2 toi-
mistokerrosalaa. Suunnitellut 56 autopaikkaa ylittavat laskentaohjeen
enimmaismaaran. Hankkeen toiminnan luonteen ja alueen pysakointiti-
lanteen vuoksi ylitysta voidaan pitaa hyvaksyttavana.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (11.6.2015), ettd molemmat
rakennukset ovat rakentamisajalleen tyypillisia toimistotaloja. Raken-
nuksilla on rakennuttajatahoonsa liittyvia yhteiskuntahistoriallisia arvo-
ja, mika korostuu niiden ollessa yha samassa omistuksessa. Talojen si-
satiloissa on sailynyt alkuperaisia rakennusosia ja materiaaleja eika ra-
kennuksissa ole tehty suuria peruskorjauksia. Ne vaatisivat mittavat
korjaukset toimiakseen nykyvaatimusten mukaisina toimistotaloina.
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Korjauksissa olisi tuskin mahdollista sailyttaa talojen autenttisuutta. Ra-
kennusviraston taloista laaditaan parhaillaan rakennushistoriaselvitys-
ta. Lisaksi kaupunginmuseo tulee dokumentoimaan valokuvaamalla ra-
kennukset ennen niiden purkamista. Kaupunginmuseo puoltaa poik-
keamishakemusta.

Kiinteistoviraston Tilakeskus toteaa (22.6.2015) etta nykyiset rakennuk-
set on tarkoitus purkaa. Tilakeskus on osoittanut Rakennusvirastolle
korvaavat tilat, joihin virasto muuttaa lokakuussa 2015. Kaupunginhalli-
tuksen paatoksen kohdassa 3 todetaan, etta tonttivarauksen saaja on
tietoinen, etta tonteilla sijaitsee rakennus, jonka varauksensaaja on vel-
vollinen purkamaan osana tonttien rakentamista. Purkaminen tulee to-
teuttaa niin, ettei siitd aiheudu haittaa ymparistolle eika kunnallistekni-
sille jarjestelmille. Purkutoiden vaikutukset naapurirakennuksiin ja voi-
massa olevat rasitteet on huomioitava purkutdiden suunnittelussa ja to-
teutuksessa. Purettavien rakennusten liittymasopimukset tulee ratkais-
ta ennen purkutyon aloittamista.

Rakennusvirastolla (22.6.2015) ei ole huomauttamista poikkeamispaa-
toshakemuksista.

Uudenmaan ELY-keskus (4.6.2015) on lausunut ettd hankkeella on
kaupunkikuvallista merkitysta Kasarmitoria rajaavien rakennusten rivis-
tossa. Havainnekuvien perusteella suurikokoinen rakennus suurehkoi-
ne ikkunapintoineen antaa verraten rauhallisen vaikutelman. Katujen
kulmaukseen sijoitettu sisaanvedetty arkadimainen osa tuo elavyytta
katutasoon. Purettavat rakennukset ovat tyypillisia aikakautensa edus-
tajia. Huonon kunnon vuoksi tehtavat mittavat korjaukset saattavat
merkita rakennuksen alkuperaisyysasteen merkittavaa alenemista. Tar-
kasteltaessa hanketta kokonaisuutena ELY-keskus katsoo, etta poik-
keaminen voidaan myodntaa. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika
vaikeuta rakennetun ympariston suojelua koskevien tavoitteidensaavut-
tamista.

Puolustusvoimilla (24.6.2015) ei ole huomautettavaa poikkeamislupa-
hakemuksista. Rakennus- ym. t6ita tehdessa tulee huomioida alueella
ja laheisyydessa mahdollisesti kulkevat puolustusvoimien kaapelilinjat.
Mahdollisten kaapelilinjojen sijainti tulee selvittaa hyvissa ajoin, vahin-
taan kymmenen (10) tyopaivaa ennen aiottua rakentamista. Kaikki kaa-
pelinaytot tilataan Suomen Turvallisuusverkko Oy:lta (STUVE); asia-
kaspalvelu(a)erillisverkot.fi. JatkotyOskentelysta mahdollisesti aiheutu-
vien olemassa olevien kaapelireitin siirtojen, kaapeleiden rakentamise-
naikaisten suojaamisen tai muiden muutosten osalta kustannukset on
kohdennettava muutoksen aiheuttajalle.
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Tonteille 48/2 ja7 vireilla oleva asemakaavan muutos laaditaan hake-
muksen viitesuunnitelmassa esitetyn tonttien kayttétarkoituksen, raken-
nusoikeuden ja rakennusten massoittelun perusteella. Hakemus raken-
nuskiellosta poikkeamiseksi voidaan hyvaksya, koska suunnitelma nou-
dattaa laadittavan asemakaavan tavoitteita. Poikkeaminen asemakaa-
vassa tontille 48/7 osoitetuista rakennusalan rajoista on perusteltua au-
topaikkojen sijoittuessa maanlaisiin tiloihin tontilla ja tontille suunniteltu-
jen toimitilojen tilanvaatimusten toteuttamiseksi.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat keskustan elinvoimaisuuden ja kau-
pungin elinkeinopolitiikan tavoitteiden mukaisuus.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja 53
§ 1 mom.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 28.9.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen oikaisu-
vaatimusaika paattyy 12.10.2015 liitteena olevan oikaisuvaatimusoh-
jeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Lisatiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel fi
Liitteet
1 Hakemus 1A
2 Hakemus 1B
3 Alustavat suunnitelmat (sisaltda asemapiirroksen) A
4 Alustavat suunnitelmat B
5 Ymparistokartta
6 Asemakaavaote A
7 Asemakaavaote B
8 Muistutukset
9 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asiamies Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 9
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Muistuttajat Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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40 §
Poikkeamishakemus (Kulosaari, Armas Lindgrenin tie 4)

HEL 2015-003271 T 10 04 01
Rakvv 42-523-15-S, Ksv 5049 _1

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya Asunto Oy Kulosaaren Etelainen Ran-
tatie 4 asemakaavaa nro 8630 koskevan poikkeamishakemuksen seu-
raavilta osin:
— olemassa olevan rakennuksen laajentaminen poiketen noin 45 k-m2
(10 %) asemakaavan osoittamasta yhden rakennuksen kerrosalasta
(450 k-m2),
— uudisrakennuksen, autokatosten ja terassin rakentaminen poiketen
noin 127 m? (32 %) asemakaavaan merkitysta peittoalasta (1/5),
— kahden autokatoksen rakentamista poiketen 30 m? (75 %) autoka-
tosten sallitusta pinta-alasta (40 m?),
— kahden autokatoksen rakentamista asemakaavaan merkitylle istu-
tettavalle alueelle, jossa puusto on sailytettava.
Poikkeamiset myonnetaan seuraavilla ehdoilla:
— jatkosuunnittelun yhteydessa tontille on laadittava pihasuunnitelma,
joka tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa,
— autokatokset toteutetaan viherkattoisina.
Hakija

Asunto Oy Kulosaaren Eteldinen Rantatie 4 (jattopaivamaara
13.3.2015)

Rakennuspaikka
42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin 25 tontti 2

Hakemus

— Olemassa olevan rakennuksen laajentaminen poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta siten, etta asemakaavan osoittama yhden
rakennuksen enimmaiskerrosala ylittyy n. 48 k-m2,

— uudisrakennuksen (n. 180 k-m2) ja kahden autokatoksen (70 k-m?)
rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, et-
ta tontin peittoalasta poiketaan 32%,
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— kahden autokatoksen (70 k-m?) rakentaminen istutettavalle alueen
osalle, jossa puusto on sailytettava poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta siten, ettd autokatosten pinta-alasta (40 m?) poike-
taan 75%,

— uudisrakennuksen rakentaminen poiketen tontin enimmaisrakennu-
soikeudesta 85 k-m2 (14 %).

Hakijan kanssa kaytyjen neuvottelujen jalkeen hakemusta korjattiin
seuraavilta osin:

— olemassa olevan rakennuksen laajentaminen poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta siten, ettd asemakaavan osoittama yhden
rakennuksen enimmaiskerrosala ylittyy n. 45 k-m2,

— uudisrakennuksen (n. 98 k-m2) ja kahden autokatoksen (70 k-m?)
rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, et-
ta tontin peittoalasta poiketaan 32%,

— ei poikkeamista rakennusoikeudesta.

Hakija perustelee hakemustaan kaupunkirakenteen tiivistamisella ja
uuden yleiskaavan tavoitteilla. Autokatokset tulevat sijaitsemaan sa-
malla paikalla istutettavalla viheralueella, missa sijaitsevat nykyiset au-
topaikat. Viherkatoksella autot saadaan paremmin nakdsuojaan naapu-
reilta. Uusi terassi vanhan rakennuksen lansipuolella tulee samalle pai-
kalle, missa ovat sijainneet puiset pergolat betonisten pylvaiden ja palk-
kien paalla. Terassi muodostaa suojaisen katoksen paasisaankaynnin
paalle.

Saanndkset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (10.4.2015) ja ilmoituksella kaupungin il-
moitustaululla 20.4.2015—4.5.2015. Osallisille on varattu tilaisuus kirjal-
lisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin kuulemisaikana yksi kappale.

Muistuttajan mielesta poikkeusluvalla haettava neliomaaran kasvatta-
minen on merkittava. Osa muistuttajan kiinteistolla sijaitsevista raken-
nuksista ja pihapiiristéd ovat museoviraston suojelemia kohteita ja muis-
tutuksen jattajan mielesta uudisrakennus vaikuttaisi vaistamatta suojel-
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Lausunto

Paatoksen perustelut

tuun osaan. Muistuttajan mielesta uudisrakennus tulisi pimentamaan
osan muistuttajan asunnoista ja puutarhasta.

Vastine

Tontin rakennusoikeus ei lisaanny talla poikkeusluvalla. Alustavissa
suunnitelmissa esitetyt laajennusosa ja uudisrakennus soveltuvat kau-
punkikuvallisesti hyvin olemassa olevaan ymparistoon. Rakennusval-
vontavirasto ohjaa varsinaista suunnittelua rakennuslupavaiheessa.

Muistuttajan tontille on rakennettu uudisrakennuksia oleellisesti lahem-
mas suojeltuja rakennuksia kuin poikkeamishakemuksessa alustavasti
suunnitellut rakennukset. Nykyinen asemakaava mahdollistaa uudisra-
kennuksen rakentamisen rakennusoikeuden rajoissa. Talldin noudatet-
taessa asemakaavan maarayksia esimerkiksi vahintaan 4 metrin etai-
syydesta naapuritontin rajaan paivitetyissa alustavissa suunnitelmissa
esitetty uudisrakennus on mahdollista rakentaa poiketen ainoastaan
tontin peittoalasta.

Varjoanalyysin mukaan uudisrakennus ei varjostaisi muistutuksen jatta-
jan tonttia merkittavasti huhtikuun ja syyskuun valisena aikana, jolloin
piha-alueen virkistyskayton voidaan katsoa olevan aktiivisimmillaan.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (ELY-keskus)
lahetettiin lausuntopyyntd, koska rakennus on osa valtakunnallisesti ar-
vokasta rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY-alue). ELY-keskus on
jattanyt sahkopostikannanoton, jossa he eivat nae estetta olemassa
olevan rakennuksen laajentamiselle. ELY-keskus katsoo, ettei rakennu-
soikeutta voida ylittaa ilman, etta alueen taydennysrakentaminen tutki-
taan asemakaavalla.

Vastine

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei rakennusoikeuden ylitykselle
anneta poikkeuslupaa tassa paatdoksessa. Mahdollinen uudisrakennus
on mahdollista rakentaa nykyista rakennusoikeutta ylittamatta. Talloin
on erityisen tarkeaa, etta uudisrakennus suunnitellaan kaupunkikuva
huomioiden ja toteutetaan korkealaatuisesti.

Alueella on voimassa 28.5.1985 hyvaksytty asemakaava nro 8630.
Asemakaavan mukaan tontti 42025/2 on asuinrakennusten korttelia-
luetta (A). Tonttitehokkuuslukema on e=0,30, joka vastaa 593,4 m2
kerrosalaa tontin pinta-alan perusteella. Suurin sallittu kerrosluku on
kolme. Yhden rakennuksen enimmaiskerrosala on 450 k-m2.
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Tontti sijaitsee Kulosaaressa huvilakaupunkialueella, joka on valtakun-
nallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdé (RKY-alue). Lahiym-
pariston rakennukset ovat 1920-1930-luvulla rakennettuja huviloita se-
ka mydhemmassa vaiheessa rakennettuja suurikokoisia omakoti- ja pa-
ritaloja. Tontilla sijaitsee Antero Pernajan suunnittelema kaksikerroksi-
nen paritalo, joka on valmistunut vuonna 1957. Taloa on perusparan-
nuksen yhteydessa laajennettu vuosina 1966 ja 1967. Hakemuksen
mukana toimitetun laskelman mukaan tontin rakennusoikeutta on kay-
tetty n. 459,5 k-m2. Nain ollen rakennusoikeutta tontilla on jaljella 133,9
k-m2.

Hakemus koskee olemassa olevan rakennuksen laajentamista, yhden
uuden asuinrakennuksen seka kahden autokatoksen rakentamista. Ha-
kemuksen liitteena ollutta suunnitelmaa on korjattu hakijan kanssa kay-
tyjen neuvottelujen johdosta kuulemisajan jalkeen. Korjatun suunnitel-
man mukaan haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta
olemassa olevan rakennuksen (459,5 k-m2) laajentaminen noin 36 k-
m2 ylittaa asemakaavan osoittaman yhden rakennuksen enimmaisker-
rosalan noin 45 k-m2:lla. Uudisrakennuksen (kerrosala 98 k-m?, peit-
toala 90 k-m?), autokatosten (70 k-m?) ja vanhaan rakennukseen tehta-
vien terassien (50 k-m?) rakentaminen ylittaa asemakaavaan merkityn
peittoalan 395,6 m2 yhteensa noin 127 m2l1a (32 %). Lisaksi edella
mainitut autokatokset sijoittuisivat asemakaavaan merkitylle istutetta-
valle alueen osalle, jossa puusto on sailytettava. Autokatosten sallittu
maara 40 m? ylittyy 30 ml1la (75 %).

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska olemassa olevan raken-
nuksen laajentaminen soveltuu hyvin kaupunkikuvaan eika laajennuk-
selle ole esteita rakennussuojelun nakdkulmasta. Asemakaavan peit-
toalasta voidaan poiketa hakemuksen liitteena olevan suunnitelman pe-
riaatteiden mukaisesti. Autokatosten ja uudisrakennuksen rakentami-
nen ja samalla pihajarjestelyjen selkeyttaminen parantavat hakijan ton-
tin asuinymparistoa seka tontin tarkoituksenmukaista kayttoa asumi-
seen. Autokatosten korkeus taytyy suunnitella huolella, jotta ne eivat
nouse hairitsevan korkeiksi myoskaan naapureiden tonteilta katsottuna.

Vehrealla ymparistdlla, istutuksilla ja pihoilla on Kulosaaren huvilaym-
paristossa suuri merkitys, mista kertoo osaltaan asemakaavan maa-
rays enimmaispeittoalasta. Erityisesti katunakymien vehreys on tarkea
asia. Hakemuksen liitteena olevassa suunnitelmassa esitetaan tontin
Armas Lindgrenin tien puoleinen osaa istutettavaksi asemakaavan tar-
koittamalla tavalla. Tontin pohjoispuolella autopaikat sijaitsevat nykyti-
lanteessa tontin istutettavalla alueen osalla eli asemakaava ei ole talta
osin toteutunut. Suunnitelmassa autokatokset ovat viherkattoisia, mika
lisdd ympariston vihreytta ja lisda hulevesia viivyttavaa pintaa. Poikkea-
misluvan ehtona edellytetaan viherkattojen toteuttamista, koska ne tu-
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keutuvat voimassa olevan asemakaavan maaraykseen. Rakennuslupa-
vaiheessa on tarkeaa tutkia tontin pohjoisosan pihajarjestelyt tarkem-
min.

Poikkeamista tontin enimmaistehokkuudesta ei myonneta, koska siihen
ei ole erityista syyta. Kulosaareen on laadittu alueelliset suunnitteluperi-
aatteet, joissa noudatetaan asemakaavan mukaista tonttitehokkuutta.
Tehokkuutta ei voida nostaa yksittaisella tontilla ilman alueellista tar-
kastelua.

Poikkeamiset voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— jatkosuunnittelun yhteydessa tontille on laadittava pihasuunnitelma,
joka tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa,
— autokatokset toteutetaan viherkattoisina.

Poikkeamisen erityinen syy on asuinymparistdon parantaminen ja asun-
torakentamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172,173 ja 174 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 28.9.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen oikaisu-
vaatimusaika paattyy 12.10.2015 liitteena olevan oikaisuvaatimusoh-
jeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutus
6 Lausunto
7 Piirustuksia vuosilta 1956-1967
8 Valokuvia
9 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Uudenmaan ELY-.keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Muistuttaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
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41§
Poikkeamishakemus (Pasila, Veturitie 17)

HEL 2015-003588 T 10 04 01
Rakvv 17-779-15-S, Ksv:n hankenumero 5046 2

Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya VR Elakesaation poikkeamishakemuk-
sen, joka koskee asemakaavaa nro 7510. Hakemus koskee 6 000
m2:n varikko- ja toimistorakennuksen rakentamista alueelle, jolla on
voimassa rakennuskielto maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n perusteel-
la vuoden 2015 loppuun.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— rakentaminen ei saa estaa Tuusulantien liikenteen kaantamista Ve-
turitielle ja Veturitien leventamista

— alueelle ei saa rakentaa uutta ajoneuvoliittymaa Veturitielta

— hanke ei saa estaa jaljelle jadvan asemakaavan mukaisen rakennu-
soikeuden (104 000 k-m2) toteuttamista voimassa olevassa asema-
kaavassa tavara-asemaksi varattavalla rautatiealueen osalla (Irta)

— hanke ei saa heikentaa limalan junavarikon toimintaedellytyksia

— hanke ei saa estdad mahdollisen Lentoradan rakentamista tai lima-
lan varikon laajentamista tulevaisuudessa

— rakentamisessa noudatetaan 9.3.2015 paivattya suunnitelmaa.

Hakija

VR Elakesaatio (jattopaivamaara 20.3.2015)
Rakennuspaikka

17. kaupunginosa (Pasila) kiinteistotunnus 91-410-6-0 (Veturitie 17)
Hakemus

Varikko- ja toimistorakennuksen (6 000 k-m?) rakentaminen rakennus-
kieltoalueelle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd nykyinen toimipiste sijaitsee
alueella, jota nyt pyritaan mm. Helsingin kaupungin toimesta kehitta-
maan muuhun kayttoon. Nykyiset tilat ovat laajuudeltaan yhtion tarpei-
siin riittmattomat. Voimassa olevan kaavan mukainen bussivarikon si-
joittaminen kansirakenteen ja toimitilarakentamisen alle ei ole kustan-
nustensa vuoksi toteutettavissa.
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Liikennemaarien ja ymparistovaikutusten kannalta on jarkevaa, etta va-
rikko sijaitsee lahella linjojen paatepistetta Helsingissa. Tavoitteena on
turvata Pohjolan Liikenteelle toimintaedellytykset uudella tontilla, jolloin
varikkotoiminta Postintaipaleen tontilla voidaan lopettaa. Lahimmat
asuinrakennukset ovat noin 200 metrin paassa Kapylassa rautatiealu-
een takana. Suunnitelmalla ei arvioida olevan kielteisia vaikutuksia ym-
paristdoon. Suunnitelmassa on otettu huomioon Veturitien mahdollinen
leventaminen.

Rakentaminen ei tule merkittavasti vaikeuttamaan alueen kayttoa muu-
hun tarkoitukseen, eika vie edellytyksia toteuttaa voimassa olevaa ase-
makaavaa. Suurin osa alueesta sailyy rakentamattomana liikennealu-
eena ja ainoa rakennus sijoittuu alueen etelakarkeen.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Paatoksen perustelut

Hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai laatimi-
nen on vireilla, ja jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n
1 momentin mukainen rakennuskielto.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeella (21.5.2015) ja ilmoituksella kaupungin ilmoitus-
taululla 1.6.—15.6.2015. Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuk-
sen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei
ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Alueella on voimassa 29.9.1978 /vahvistettu asemakaava nro 7510.
Asemakaavan mukaan alue on rautatiealuetta LR. Varikkoa suunnitel-
laan alueelle, joka on asemakaavassa merkitty tavara-asemaksi varat-
tavaksi rautatiealueen osaksi (Irta). Alueelle saadaan sijoittaa myos lii-
kenteen hoitoon liittyvia toimistotiloja, rautatiekaluston ja moottoriajo-
neuvojen huolto- ja korjaamotiloja seka naihin verrattavia tiloja. Toimis-
totiloja saadaan rakentaa enintdan 15 % alueen rakennusoikeudesta.
Alueen rakennusoikeus on 110 000 kerrosalaneliometria ja suurin sallit-
tu kerrosluku on Il1.

Alueen pohjoispaassa sijaitsee tavara-aseman rakennus, pysakointi- ja
varikkoalueita. Hakijan tarkoituksena on rakentaa uusi varikko- ja toi-
mistorakennus seka bussien ja henkildautojen pysakointipaikkoja alu-
een etelapaahan. Pienet huoltorakennukset, kylma polttoaineasema ja
junien lastauslaiturit aiotaan purkaa. Ajoneuvoliittyma alueelle sailyy
nykyisella paikalla.
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Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa rakennuskielto.

Kiinteistdviraston tonttiosastolla ei ollut (3.6.2015) huomautettavaa
poikkeamishakemuksesta.

Uudenmaan Ely-keskuksella ei ollut (22.6.2015) huomauttamista hank-
keesta. Ely-keskus toteaa, etta Liikennevirastoa on kuultava hakemuk-
sesta, koska kyseessa on rautatiealue.

Helsingin seudun liikenne toteaa lausunnossaan (15.6.2015), etta Ve-
turitie sijaitsee junaliikenteen operoinnin kannalta optimaalisella paikal-
la ja on varteenotettava vaihtoehto [Imalan junavarikon mahdolliselle
laajennukselle. Tulevaisuudessa nykyisen limalan junavarikon kapasi-
teetti ei riitd kalustomaaran kasvaessa ja kalustotyypin muuttuessa.
Myés radan kunnossapidolle voi olla tilantarpeita [Imalassa. HSL esit-
taa, etta poikkeamislupaa rakennuskieltopaatoksesta ei myonneta en-
nen kuin on selvitetty tarkemmin junavarikon tulevat tilatarpeet ja var-
mistettu niiden sijaintivaihtoehdot. HSL:n nakemys on, etta limalan ju-
navarikon toimintaedellytyksia ei saa heikentaa, silla llmalan junavarik-
ko on koko Suomen junaliikenteen kannalta strategisesti merkittava.

Liikennevirasto toteaa lausunnossaan (15.7.2015), etta suunniteltu
Pohjolan Liikenteen varikkotoiminta sopii hyvin kyseiselle alueelle. Lii-
kenteen palveluiden kannalta olisi jarkevaa, etta limalan alueella olisi
mahdollisimman paljon liikenteen varikkoja niin juna- kuin bussiliiken-
teelle turhien siirtoajojen valttamiseksi. Alueen jatkokehityksen kannalta
on kuitenkin tarkeata, etta sinne ei rakenneta rakennuksia tai toiminto-
ja, joita ei voida purkaa esim. 20 vuoden kuluttua ja siirtdéd muualle. Tu-
levia toimintoja alueella voivat olla mm. mahdollisen Lentoradan raiteet,
seka llmalan varikon laajennusalue. Liikennevirasto rautatiealueen hal-
tijana voi puoltaa lupaa vain tilapaiselle ja kevyelle rakentamiselle maa-
raajaksi enintaan 20 vuodeksi. Hankkeen tulee huomioida vesi-, jateve-
si- ja hulevesilinjojen liittaminen Liikenneviraston tonttijohtoihin Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) edellyttamalla ta-
valla. Mahdolliset tarvittavan melun- ja tarinantorjuntarakenteet on teh-
tava rakennuspaikalle hakijan toimesta ja kustannuksella.

Hakijan ja Liikenneviraston edustajien kanssa jarjestetyssa neuvotte-
lussa (26.8.2015) todettiin, etta osapuolille sopii, ettad rakennuslupa
myonnetaan 30 vuodeksi rakennuksen kayttoonotosta laskettuna. Lii-
kenneviraston kannalta alue sopii hyvin bussiterminaalikayttoon, mutta
rakentaminen on tehtava siten, ettd maaraajan jalkeen tulee olla mah-
dollista tarkastella tontin kayttotarkoitusta uudelleen mm. rautatieliiken-
teen tarpeiden nakodkulmasta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se ei tule merkittavasti vai-
keuttamaan alueen kayttoa muuhun tarkoitukseen tai estamaan rauta-
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tieliikenteen tulevia tarpeita alueella. Hanke on voimassa olevan ase-
makaavan mukainen.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— rakentaminen ei saa estaa Tuusulantien liikenteen kaantamista Ve-
turitielle ja Veturitien leventamista

— alueelle ei saa rakentaa uutta ajoneuvoliittymaa Veturitielta

— hanke ei saa estaa jaljelle jadvan asemakaavan mukaisen rakennu-
soikeuden (104 000 k-m2) toteuttamista voimassa olevassa asema-
kaavassa tavara-asemaksi varattavalla rautatiealueen osalla (Irta)

— hanke ei saa heikentaa limalan junavarikon toimintaedellytyksia

— hanke ei saa estdad mahdollisen Lentoradan rakentamista tai lima-
lan varikon laajentamista tulevaisuudessa

— rakentamisessa noudatetaan 9.3.2015 paivattya suunnitelmaa.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen kaytto ja
IImalan alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 145§, 171 §, 172§, 173 § ja
174 §.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 28.9.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen oikaisu-
vaatimusaika paattyy 12.10.2015 liitteena olevan oikaisuvaatimusoh-
jeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332
timo.karhu(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paasuunnittelija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liikennevirasto Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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42 §
Poikkeamishakemus (Vartiokyla, Haaksikuja 6)

HEL 2015-007573 T 10 04 01
Rakvv 45-1899-15-S, Ksv:n hankenumero 5050 7
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** poikkeamishakemuksen, jo-
ka koskee asemakaavaa nro 8145. Hakemus koskee tontin tehokkuus-
luvun nostamista luvusta e=0,20 lukuun e=0,25.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla

— Autopaikkamaaran on oltava Kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 hyvaksyman asuintonttien autopaikkamaarien laskentaoh-
jeiden mukaisesti vahintaan 1 ap / asunto ja lisaksi 1 ap / asunto
auton tilapaista sailyttamista varten.
— Muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 8145
merkintoja ja maarayksia.
Hakija
TRkt (jattdopaivamaara 24.6.2015)
Rakennuspaikka
45, kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 454 tontti 20
Hakemus

Asuinrakennuksen rakentaminen poiketen voimassa olevasta asema-
kaavasti siten, ettad rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan
nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25.

Hakijan tarkoituksena on purkaa nykyinen autotallirakennus ja rakentaa
tilalle uusi asuinrakennus. Rakennusoikeus vylittyisi 53 k-m2 (25 %).
Suunnitelman mukainen rakennusoikeus tontilla olisi 267 k-m2 nykyi-
sen 214 k-m2 sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan asuinrakentamisen edistamisella seka
alueen ja tontin tarkoituksenmukaisella kaytolla.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (12.8.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Mu1:sen mielesta alustavissa suunnitelmissa esitetyn uudisrakennuk-
sen kellarikerroksen tiloista sauna-, pesuhuone- ja kodinhoitotilat tulisi
laskea kerrosalaan kuuluviksi paaasiallisen kayttotarkoituksen mukai-
siksi tiloiksi, jolloin laskennallinen tehokkuusluku nousisi haettua
e=0,25 korkeammaksi.

Mu1 esittaa, ettd mikali olemassa olevan asuinrakennuksen yhteyteen
aiotaan rakentaa autosuoja, tulisi sen suunnitelma esittaa samassa ha-
kemuksessa kokonaiskuvan saamiseksi. Lisaksi Mu1 toivoo, etta asian
jatkokasittelyssa naapuriin kohdistuvaa haittaa minimoidaan varusta-
malla rakennuksen sisaantulo suoria nakymia estavin saleikoin ja
muuttamalla keittion ikkuna ylaikkunaksi. Mu1 toivoo, etta rakennus pi-
detdan mahdollisimman matalana huonekorkeuksia tarkistaen, jotta
muistuttajan tontilta avautuvat nakymat hairiintyisivat mahdollisimman
vahan.

Mu2:sen mielesta suunnitelmista ei selvia se, kuinka lumien poisto tai
varastointi tontilla on tarkoitus hoitaa. Mu2 ilmaisee huolensa lumen va-
rastointitilojen puutteesta viitaten edellisten talvien lumitilanteeseen.

Vastine

Alustavissa suunnitelmissa kellarikerrokseen osoitetut tilat eivat ole
kerrosalaan laskettavia padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.
Ymparistoministerion julkaiseman kerrosalan laskemista koskevan op-
paan (Ymparistoopas 72, julk. v. 2000) mukaan muita kuin paaasialli-
sen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja ei lueta kerrosalaan kellarikerrok-
sessa ja ullakolla seka ennen 1.1.2000 hyvaksytyn kaavan sallimassa
maanpaallisessa kellarikerroksessa tai sekakerroksessa. Tallaisia tiloja
ovat esimerkiksi varastotilat, autotallit, askartelutilat, kaytolle valttamat-
tomat tekniset tilat, pientalon asuntokohtainen sauna seka saunaan liit-
tyva pesutila, mikali asunnossa on riittavasti pesutilaa muualla. Kerrok-
sen alustavissa suunnitelmissa esitetyt ikkunat ovat kooltaan alle 1/10
huonealasta, jolloin my6skaan asuinhuoneen maaritelma ei tayty.

Hakemuksessa ei ole esitetty rakennettavaksi autosuojaa olemassa
olevan rakennuksen yhteyteen. Mahdolliset muutokset ja parannukset
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Paatoksen perustelut

rakennuksen nakymiin, ikkunoiden sijoittumiseen ja rakennuksen kor-
keuteen kasitellaan rakennuslupavaiheessa.

Lumen sailytykseen liittyvat asiat tarkastellaan rakennuslupavaiheessa,
jolloin on tarpeen esittaa tarkempia pihasuunnitelmia.

Alueella on voimassa 1.10.1981 vahvistettu asemakaava nro 8145.
Asemakaavan mukaan tontti on erillisten, enintaan kaksiasuntoisten
pientalojen korttelialuetta (Ao). Tontin tonttitehokkuuslukema on
e=0,20, joka vastaa 214 m2 asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on
1070m2). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Yhdessa asuinrakennuk-
sessa saa olla enintaan kaksi asuntoa.

Kun asuntojen lukumaara tontilla on pienempi tai yhta suuri kuin kaksi,
tulee autopaikkojen lukumaara olla vahintaan 1 autopaikka / asunto,
kuitenkin 2 autopaikkaa / asunto > 140 huoneistoneliometria. Lisaksi
kutakin asuntoa kohden tulee varata tila yhden auton valiaikaista pysa-
kointia varten.

Tontilla on vuonna 1952 valmistunut 162 k-m2 suuruinen pientalo seka
vuonna 1990 rakennettu autotalli. Tontilla on kayttamatonta rakennu-
soikeutta 52 m2.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se on Vartioharjun pienta-
loalueella noudatettujen kaavoitusperiaatteiden mukainen. Laheisille
tonteille on aiemmin laadittu yksittaisia asemakaavoja, joiden tarkoituk-
sena on ollut nostaa tontin tehokkuuslukua olosuhteiltaan tata poik-
keuslupahakemusta vastaavissa tilanteissa. Alustavassa suunnitelmas-
sa esitetty lisarakentaminen soveltuu kaupunkikuvallisesti hyvin alueel-
le, tiivistaa asuinalueen rakentamista ja lisda valmistuessaan alueen
asuntotarjontaa. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 (§ 26)
paattanyt, etta pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisata tehok-
kuuslukua e=0,05 vastaava maara poikkeamismenettelylla.

Poikkeamispaatoksen yhteydessa on tontin tarkoituksenmukaisen kay-
ton kannalta tarpeen noudattaa asemakaavasta poikkeavaa laskentata-
paa maariteltaessa tontin autopaikkojen vahimmaismaaraa. Poikkeami-
sen ehdoissa maaritellylla laskentatavalla saavutettava autopaikkojen
vahimmaismaara on sopiva tontin koko ja alueen olosuhteet huomioon
ottaen.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla

— Autopaikkamaaran on oltava Kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 (§72) hyvaksyman asuintonttien autopaikkamaarien las-
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kentaohjeiden mukaisesti vahintdan 1 ap / asunto ja lisaksi 1 ap /
asunto auton tilapaista sailyttamista varten

— Muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 8145
merkint6ja ja maarayksia.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen ja ton-
tin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa annetuin ehdoin aiheuta haittaa kaa-
voitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjes-
tamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide
ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173 ja 174 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 28.9.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen oikaisu-
vaatimusaika paattyy 12.10.2015 liitteena olevan oikaisuvaatimusoh-
jeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Juho Palviainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 37429
juho.palviainen(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Liitteet
1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutukset
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 6
Paasuunnittelija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 6
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Muistuttajat Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Mikko Aho
virastopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 25.09.2015.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 39, 40, 41 ja 42 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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