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42 §
Poikkeamishakemus (Vartiokyla, Haaksikuja 6)

HEL 2015-007573 T 10 04 01
Rakvv 45-1899-15-S, Ksv:n hankenumero 5050 7
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** poikkeamishakemuksen, jo-
ka koskee asemakaavaa nro 8145. Hakemus koskee tontin tehokkuus-
luvun nostamista luvusta e=0,20 lukuun e=0,25.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla

— Autopaikkamaaran on oltava Kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 hyvaksyman asuintonttien autopaikkamaarien laskentaoh-
jeiden mukaisesti vahintaan 1 ap / asunto ja lisaksi 1 ap / asunto
auton tilapaista sailyttamista varten.
— Muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 8145
merkintoja ja maarayksia.
Hakija
TRkt (jattdopaivamaara 24.6.2015)
Rakennuspaikka
45, kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 454 tontti 20
Hakemus

Asuinrakennuksen rakentaminen poiketen voimassa olevasta asema-
kaavasti siten, ettad rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan
nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25.

Hakijan tarkoituksena on purkaa nykyinen autotallirakennus ja rakentaa
tilalle uusi asuinrakennus. Rakennusoikeus vylittyisi 53 k-m2 (25 %).
Suunnitelman mukainen rakennusoikeus tontilla olisi 267 k-m2 nykyi-
sen 214 k-m2 sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan asuinrakentamisen edistamisella seka
alueen ja tontin tarkoituksenmukaisella kaytolla.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (12.8.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Mu1:sen mielesta alustavissa suunnitelmissa esitetyn uudisrakennuk-
sen kellarikerroksen tiloista sauna-, pesuhuone- ja kodinhoitotilat tulisi
laskea kerrosalaan kuuluviksi paaasiallisen kayttotarkoituksen mukai-
siksi tiloiksi, jolloin laskennallinen tehokkuusluku nousisi haettua
e=0,25 korkeammaksi.

Mu1 esittaa, ettd mikali olemassa olevan asuinrakennuksen yhteyteen
aiotaan rakentaa autosuoja, tulisi sen suunnitelma esittaa samassa ha-
kemuksessa kokonaiskuvan saamiseksi. Lisaksi Mu1 toivoo, etta asian
jatkokasittelyssa naapuriin kohdistuvaa haittaa minimoidaan varusta-
malla rakennuksen sisaantulo suoria nakymia estavin saleikoin ja
muuttamalla keittion ikkuna ylaikkunaksi. Mu1 toivoo, etta rakennus pi-
detdan mahdollisimman matalana huonekorkeuksia tarkistaen, jotta
muistuttajan tontilta avautuvat nakymat hairiintyisivat mahdollisimman
vahan.

Mu2:sen mielesta suunnitelmista ei selvia se, kuinka lumien poisto tai
varastointi tontilla on tarkoitus hoitaa. Mu2 ilmaisee huolensa lumen va-
rastointitilojen puutteesta viitaten edellisten talvien lumitilanteeseen.

Vastine

Alustavissa suunnitelmissa kellarikerrokseen osoitetut tilat eivat ole
kerrosalaan laskettavia padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.
Ymparistoministerion julkaiseman kerrosalan laskemista koskevan op-
paan (Ymparistoopas 72, julk. v. 2000) mukaan muita kuin paaasialli-
sen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja ei lueta kerrosalaan kellarikerrok-
sessa ja ullakolla seka ennen 1.1.2000 hyvaksytyn kaavan sallimassa
maanpaallisessa kellarikerroksessa tai sekakerroksessa. Tallaisia tiloja
ovat esimerkiksi varastotilat, autotallit, askartelutilat, kaytolle valttamat-
tomat tekniset tilat, pientalon asuntokohtainen sauna seka saunaan liit-
tyva pesutila, mikali asunnossa on riittavasti pesutilaa muualla. Kerrok-
sen alustavissa suunnitelmissa esitetyt ikkunat ovat kooltaan alle 1/10
huonealasta, jolloin my6skaan asuinhuoneen maaritelma ei tayty.

Hakemuksessa ei ole esitetty rakennettavaksi autosuojaa olemassa
olevan rakennuksen yhteyteen. Mahdolliset muutokset ja parannukset
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Paatoksen perustelut

rakennuksen nakymiin, ikkunoiden sijoittumiseen ja rakennuksen kor-
keuteen kasitellaan rakennuslupavaiheessa.

Lumen sailytykseen liittyvat asiat tarkastellaan rakennuslupavaiheessa,
jolloin on tarpeen esittaa tarkempia pihasuunnitelmia.

Alueella on voimassa 1.10.1981 vahvistettu asemakaava nro 8145.
Asemakaavan mukaan tontti on erillisten, enintaan kaksiasuntoisten
pientalojen korttelialuetta (Ao). Tontin tonttitehokkuuslukema on
e=0,20, joka vastaa 214 m2 asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on
1070m2). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Yhdessa asuinrakennuk-
sessa saa olla enintaan kaksi asuntoa.

Kun asuntojen lukumaara tontilla on pienempi tai yhta suuri kuin kaksi,
tulee autopaikkojen lukumaara olla vahintaan 1 autopaikka / asunto,
kuitenkin 2 autopaikkaa / asunto > 140 huoneistoneliometria. Lisaksi
kutakin asuntoa kohden tulee varata tila yhden auton valiaikaista pysa-
kointia varten.

Tontilla on vuonna 1952 valmistunut 162 k-m2 suuruinen pientalo seka
vuonna 1990 rakennettu autotalli. Tontilla on kayttamatonta rakennu-
soikeutta 52 m2.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se on Vartioharjun pienta-
loalueella noudatettujen kaavoitusperiaatteiden mukainen. Laheisille
tonteille on aiemmin laadittu yksittaisia asemakaavoja, joiden tarkoituk-
sena on ollut nostaa tontin tehokkuuslukua olosuhteiltaan tata poik-
keuslupahakemusta vastaavissa tilanteissa. Alustavassa suunnitelmas-
sa esitetty lisarakentaminen soveltuu kaupunkikuvallisesti hyvin alueel-
le, tiivistaa asuinalueen rakentamista ja lisda valmistuessaan alueen
asuntotarjontaa. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 (§ 26)
paattanyt, etta pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisata tehok-
kuuslukua e=0,05 vastaava maara poikkeamismenettelylla.

Poikkeamispaatoksen yhteydessa on tontin tarkoituksenmukaisen kay-
ton kannalta tarpeen noudattaa asemakaavasta poikkeavaa laskentata-
paa maariteltaessa tontin autopaikkojen vahimmaismaaraa. Poikkeami-
sen ehdoissa maaritellylla laskentatavalla saavutettava autopaikkojen
vahimmaismaara on sopiva tontin koko ja alueen olosuhteet huomioon
ottaen.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla

— Autopaikkamaaran on oltava Kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 (§72) hyvaksyman asuintonttien autopaikkamaarien las-
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kentaohjeiden mukaisesti vahintdan 1 ap / asunto ja lisaksi 1 ap /
asunto auton tilapaista sailyttamista varten

— Muilta osin rakentamisessa noudatetaan asemakaavan nro 8145
merkint6ja ja maarayksia.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen ja ton-
tin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa annetuin ehdoin aiheuta haittaa kaa-
voitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjes-
tamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide
ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173 ja 174 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 28.9.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen oikaisu-
vaatimusaika paattyy 12.10.2015 liitteena olevan oikaisuvaatimusoh-
jeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Juho Palviainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 37429
juho.palviainen(a)hel.fi
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1 Hakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutukset
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 6
Paasuunnittelija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 6
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Muistuttajat Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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