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43 §
Poikkeamishakemus (Pakila, Ohrahuhdantie 2)

HEL 2015-007224 T 10 04 01

Rakvv 34-1934-15-S, Ksv:n hankenumero 5047 _1
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistd Oy Ohrahuhdantie 2:n
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 5897.
Hakemus koskee teollisuus-varastorakennuksen osan (1 458 k-m2)
kayttotarkoituksen muutosta opetustiloiksi.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla maaraaikaisena
7.10.2025 asti:

— Asemakaavan edellyttama viherkaista tontin rajalle
Ohrahuhdantien suuntaisesti tulee toteuttaa nurmi- ja
puuistutuksin.

— Jalankulku sisdankaynneille tulee erottaa kulkuvaylin
ajoneuvoliikenteesta istutuskaistoin ja aidoin.

— Tontille tulee toteuttaa olemassa olevien kellarissa sijaitsevien
38 pysakointipaikan lisaksi 13 pysakointipaikkaa pihalle.
Pyoérapaikkoja tulee rakentaa 13 kpl.

Hakija

Kiinteistdé Oy Ohrahuhdantie 2 (jattépaivamaara 16.6.2015)
Rakennuspaikka

34. kaupunginosan (Pakila, I1ta-Pakila) korttelin 34059 tontti 3
Hakemus

Teollisuus-varastorakennuksen osan (1458 k-m?) pysyva
kayttotarkoituksen muuttaminen opetustiloiksi poiketen asemakaavan
maarittelemasta kayttotarkoituksesta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd Pakilan musiikkiopiston ja
Pohjois-Helsingin kuvataidekoulun tilantarve karjistyi 1990 luvun
lopulla, kun silloiset kaytdssa olevat tilat osoittautuivat sopimattomiksi
ja ne eivat vastanneet vallinneita kasvutarpeita. Pakilan alueelta uudet
tilat 16ytyivat Kiinteistd Ohrahuhdantie 2 kiinteistosta, jossa olisi
poikkeusluvalla mahdollista tilajarjestelyiden ja kunnostamisen jalkeen
jatkaa opetustoimintaa. Kiinteistolle on myodnnetty aiemmin kolme
maaraaikaista muutoslupaa, jotka ovat mahdollistaneet
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opetustoiminnan kehittdmisen ja jatkamisen kKiinteistossa. Seka
musiikkiopiston etta kuvataidekoulun toiminnot ovat sopeutuneet hyvin
kiinteiston tiloihin ja niihin on tehty aikaisempien lupien mukaiset
muutos- ja korjaustoimenpiteet.

Pakilan musiikkiopiston ja kuvataidekoulun toiminta monipuolistavat
alueen kulttuuritoimintaa. Paaosa oppilaista asuu lahistolla kavely- ja
pyorailyetaisyydella. Myos julkisen liikenteen pysakit ovat lahella.

Voimassaolevan asemakaavan toteutuminen ja voimassa oleva
Tyopaikka-alueiden autopaikkaohje on otettu huomioon 13 uuden
pysakointipaikan osoittamisella rakennuksen etupihalle. Pyorapaikkoja
osoitetaan sisaankayntien yhteyteen 30 kpl.

Asemakaavan edellyttdma viherkaista tontin rajalle Ohrahuhdantien
suuntaisesti toteutetaan nurmi- ja puuistutuksin ja samalla erotetaan
kulkuvaylat sisdankaynneille ajoneuvoliikenteesta istutuskaistoin ja
aidoin.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Lausunnot

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (10.8.2015). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja kannattaa pysyvan poikkeamisen
myontamista musiikkiopistolle ja kuvataidekoululle.

Kiinteistovirasto toteaa lausunnossaan, ettd hanke on tutkittava
tonttiosastolla erikseen vuokrasopimuksen kannalta.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan etta, Uudenmaan ELY-
keskuksen Liikenne- ja infrastruktuurivastuualueella ei ole naapurina
huomautettavaa Kiinteisto Oy Ohrahuhdantie 2:n
poikkeamishakemuksesta.

Alueella on voimassa 5.6.1968 vahvistettu asemakaava nro 5897.
Asemakaavan mukaan tontti 34059/3 on yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennuksien korttelialuetta (TTV). Rakennusoikeus on e = 1,0
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(5 546 k-m2) ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Asemakaavassa on
osoitettu istutettu alueen osa Ohrahuhdantien laitaan.
Asemakaavamaarayksien mukaan on tontille varattavien autopaikkojen
vahimmaismaarat seuraavat: 1 autopaikka asuntoa kohti, 1autopaikka
toimisto- ja liiketilojen kerrosalan 100 m2 kohti ja 1 autopaikka viitta
teollisuustyontekijaa kohti.

Tontille on vuonna 1986 rakennettu kaksikerroksinen toimitilarakennus,
jonka julkisivut ovat punatiiltd. Tontin kerrosala on kaytetty kokonaan
olevassa rakennuksessa. Rakennuksen kerrosala on 5545,5 k-m2. Osa
rakennuksen tiloista on muutettu musiikkiopiston ja kuvataidekoulun
tiloiksi maaraaikaisina (vuodesta 2001 alkaen). Aikaisemmin muutetut
ja nyt opetustiloiksi muutettavien tilojen yhteenlaskettu kerrosalaa on
1458 k-m2. Poikkeamisen alainen kerrosala on 26 % rakennuksen
koko kerrosalasta. Tontin kaavan mukainen autopaikkavaatimus on
toteutettu rakennuksen alkuperaisen rakennusluvan mukaan. Kellarissa
on 38 autopaikkaa.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa alla olevin ehdoin, koska Pakilan
musiikkikoulun ja kuvataidekoulun toiminta on vakiintunut alueelle.
Kiinteistdn teollisuus- ja varastokaytdsta vapautuneita tiloja on kaytetty
opetustiloina aikaisemminkin. Tassa tapauksessa kysymyksessa on
rakennuksen osittainen kayttotarkoituksen muutos, jonka vaikutuksia
kiinteiston ja lahialueiden toimivuuden kannalta on hyva voida arvioida
maaraajoin.

Autopaikkamaaran osalta on tarkoituksenmukaisempaa soveltaa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.5.1994 hyvaksyman "Tydpaikka
alueiden autopaikkamaarien laskentaohjetta" kuin
asemakaavamaaraysta. Autopaikkavaatimuksena kaytetaan
seuraavaa: Liike- ja toimistotilojen kerrosalaa koskien 1 ap/50 k-m2,
varastotilojen kerrosalaa koskien 1 ap/250k m2 ja koulutustilojen
kerrosalaa koskien 1ap/130 k-m2. Vaatimuksen mukainen
autopaikkamaara on 51 kpl. Naista on olemassa olevia paikkoja 38 kpl
kellarissa ja uusia etupihalle rakennettavia 13 kpl.
Kaupunkisuunnitteluvirastossa on avioitu autopaikkojen maaran
vastaavan rakennuksen tilojen kaytosta seuraavaa todellista
autopaikkatarvetta.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla ja maaraaikaisena
7.10.2025 asti:
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— Asemakaavan edellyttama viherkaista tontin rajalle
Ohrahuhdantien suuntaisesti tulee toteuttaa nurmi- ja
puuistutuksin.

— Jalankulku sisdankaynneille tulee erottaa kulkuvaylin
ajoneuvoliikenteesta istutuskaistoin ja aidoin.

— Autopaikkoja koskevan ohjeen (Tydpaikka-alueiden
autopaikkamaarien laskentaohjeet, hyvaksytty Kslk:ssa
19.51994) mukaiset autopaikat 51 kpl tulee toteuttaa, naista
olemassa olevia paikkoja on 38 kpl kellarissa ja uusia etupihalle
rakennettavia on 13 kpl. Pyorapaikkoja tulee rakentaa 30 kpl.

Ehtojen perusteluna on voimassa olevan asemakaavan toteutuminen,
piha-alueen turvallisuuden lisdaminen ja kiinteiston toiminnasta
aiheutuvien autopaikkojen lisaaminen ja pyorapaikkojen osoittaminen
tontilla.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason
sailyttaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174 ja
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
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poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana
12.10.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.
Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 26.10.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Ann Charlotte Roberts, arkkitehti, puhelin: 310 37033
anncharlotte.roberts(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutukset
6 Muu selventava aineisto
7 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 7
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Muistuttaja Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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Mikko Aho
virastopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 09.10.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Péytakirjan 43 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valitttmasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos
vaikuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja
kotikunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos
taman nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin muutoksenhakija
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaisille.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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