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50 §
Poikkeamishakemus (Kamppi, Eerikinkatu 7)

HEL 2015-006902 T 10 04 01

Rakvv 4-1821-15-S, Ksv 5044_12

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Työväen Rakennusosakeyhtiö Elon 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavan muuttamiseksi 
asetettua rakennuskieltoa 4. kaupunginosan (Kampin) alueella.  Hanke 
koskee käyttötarkoituksen muutosta toimistorakennuksista 
asuinkäyttöön.  

Poikkeaminen rakennuskiellosta myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Hanke toteutetaan 3.6.2015 päivättyjen suunnitelmien 
periaatteiden mukaisesti. 

 Eerikinkatu 5- Annankatu 28 naapurikiinteistön kanssa sovitaan 
parvekkeiden ja ikkunoiden sijoituksesta tonttien 10 ja 3 väliselle 
rajaseinälle.  

 Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennuksien 
rakennustaiteelliset, kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset 
arvot kaupunginmuseon lausunnon pohjalta. Rakennuksien 
julkisivut, vesikaton perusmuoto, arvokkaat porrashuoneet sekä 
muut arvokkaat sisätilat tulee säilyttää.  

 Tontille tulee laatia rakennushistoriaselvitys ja inventointi.
 Esitetyt muutostyöt sekä ylimpien kattokerrosten ja 

ilmastointikonehuoneiden rakenteet sekä ilmanvaihtohormit, 
lauhduttimet, puhaltimet ja piiput on käsiteltävä osana 
rakennuksen arkkitehtuuria. Ne tulee sovittaa suojeltaviin 
rakennuksiin ja suunnitella siten, etteivät ne näy 
kaupunkinäkymissä ja heikennä pihanäkymiä. 

 Tontille tulee sijoittaa kaupunginvaltuuston strategian mukainen 
määrä perheasuntoja. Asuntojen huoneistojakautumasta 
vähintään 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on 
keittiön/keittotilan lisäksi kolme asuinhuonetta tai enemmän. 
Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m2. 

 Katutasoon liittyvät pohjakerrostilat Eerikinkadun varren 
rungossa tulee säilyttää kokonaisuudessaan liike-, ravintola- tai 
kahvilatiloina.

 Jatkosuunnittelussa tulee varata riittävät asukkaiden aputilat 
rakennusvalvontaviraston ohjeiden mukaan kuten 
ulkoiluvälinevarastot, pyöräilyvälinevarastot, lastenrattaiden 
säilytystilat, asuntovarastot ja jätehuonetilat.
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 Polkupyörä-, ulkoiluväline- ja lastenvaunuvarastot sekä 
jätehuoneet tulee sijoittaa pihatasoon tai helposti pihalta 
saavutettavissa.

 Pihan takaosan rakennukseen pihatasoon saadaan sijoittaa 
asuntoja.

 Tontille ei saa sijoittaa yhtään autopaikkaa. Alun perin 
asuintalona olleen toimistorakennuksen muuttaminen 
asuintaloksi ei edellytä autopaikkoja. Kaikki autopaikat 
liikekeskustassa tulee sijoittaa yleiseen pysäköintilaitokseen. 

  Pihatilat tulee tehdä viihtyisäksi kaupunkipihaksi asukkaille. 

Hakija

Työväen Rakennusosakeyhtiö Elo/ Eerikinkatu 7 kehitys Ky 
(jättöpäivämäärä 4.6.2015) 

Rakennuspaikka

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 4001 tontti 10

Hakemus

Tontin toimistorakennuksien (3354 k-m², josta 288 k-m2 myymälätilaa) 
pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen rakennuskieltoalueella 
asuinkäyttöön sekä kellari- ja ullakkotilojen käyttöönotto siten, että 
kerrosala kasvaa 117 k-m2 (3,5 %). 

Suunnitelman mukaan rakennuksien kokonaiskerrosala on 3471 k-m2, 
josta asuinkerrosalaa on 3186 k-m2 ja myymälätiloja 285 k-m2. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että rakennukset on alun perin 
tehty asuinrakennuksiksi, mutta muutettu asteittain toimistokäyttöön. 

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai 
laatiminen on vireillä, ja jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 
53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto. Hakemus tarkoittaa 
poikkeamista rakennuskiellosta. 

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (17.8.2015). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Posti ei 
tavoittanut Kiinteistö Oy Annankatu 28:n omistajaa ja palautti kirjeen. 
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Heidän kuulemisensa hoidettiin sähköpostitse. Muistutuksia saatiin 
kaksi. 

Muistuttajalla (Asunto Oy Eerikinkatu 10 Bostads Ab) ei ole 
kommentteja naapurin kuulemiseen. 

Toinen muistuttaja (Kiinteistö Oy Annankatu 28) totesi, että heillä ei ole 
rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta vastaan, mutta Eerikinkatu 
7:n kiinteistöllä olevat parvekkeet muistuttajan sisäpihalla tulisi poistaa. 
Muistuttajakiinteistön sisäpihalla on jäähdytyskoneita (pitävät ääntä) 
sekä roskakatokset, joiden tyhjennys ja kiinteistössä olevan kahvilan 
toimitukset tehdään öisin. Kiinteistö on suunnittelut kahvilatoiminnan 
laajentamista pihalle terassina sekä mahdollisuutta pihan kattamiseen. 
Nämä tulisi ottaa huomioon naapurin asuintalon suunnittelussa.  

Vastine muistutuksiin

Päätös koskee rakennuskiellosta poikkeamista. Päätöksen ehdoissa 
todetaan, että palomuurissa olevat parvekkeet ja ikkunat edellyttävät 
kiinteistöjen keskinäistä sopimista. Liikekeskustan 
kaavoitusperiaatteiden mukaan rajaseiniin saadaan yleensä tehdä 
aukkoja, ikkunoita ja parvekkeita, jos kiinteistöt ovat laatineet asiasta 
keskinäisen sopimuksen. 

Kaupunginmuseon lausunto

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan 28.8.2015, että asuinkäyttö on 
luonteva Eerikinkatu 7 rakennuksille, rakennushistorialliset arvot 
suunnittelussa huomioon ottaen. Museo puoltaa poikkeamishakemusta 
lausunnossa kirjatuin kommentein. Suunnittelutyössä rakennukseen 
tulee suhtautua kuin rakennussuojelukohteeseen. 

Museo pitää tärkeänä, että tontin asemakaava ajanmukaistetaan 
käyttötarkoituksenmuutoksen yhteydessä ja kohde varustetaan 
rakennussuojelumääräyksin.  

Kaupunginmuseo toteaa muun muassa, että Eerikinkatu 7 katu- ja 
piharakennus kuuluvat ympäristönsä vanhimpiin rakennuksiin ja ovat 
tyylillisen kerrostumansa tärkeitä edustajia osana Kampin 
kaupunkikuvaa. Rakennusten julkisivut ovat väritystä lukuun ottamatta 
säilyttäneet historialliset arvonsa. Rakennuksilla on 1800-luvun 
loppupuolen kertaustyylien edustajana ja esimerkkinä rakennusaikansa 
työväenasumisen muodoista arvoa niin historiallisesta, 
kaupunkikuvallisesta kuin arkkitehtonisesta näkökulmasta. Kohteesta 
tulee laatia rakennushistoriaselvitys ja inventointi ja rakennukset tulisi 
asemakaavanmuutoksessa varustaa suojelumerkinnällä, joka 
kohdistuisi julkisivuihin, vesikattojen muotoon ja arvokkaisiin 
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sisätiloihin. Rakennuksien katu-, puisto- ja pihajulkisivujen rappaus ja 
väritys tulee palauttaa alkuperäistä ratkaisua seuraten. Pihajulkisivulle 
voidaan suunnitella uusia ulkoparvekkeita. Tärkeitä säilytettäviä 
kohteita ovat porrashuoneet, katurakennuksen huonejako, välipohjat ja 
alakatot, kellarin kappaholvit sekä arkkitehti Ilmari Ahosen 
suunnittelema katurakennuksen neljännen kerroksen aulatila. 

Kiinteistöviraston lausunto

Kiinteistöviraston tonttiosastolla ei ole huomauttamista. 

Rakennusviraston lausunto

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista.

Vastine lausuntoihin

Suojelutavoitteet asetetaan päätöksen ehdoiksi. Tontille laaditaan 
myöhemmin suojelumääräykset sisältävä asemakaavan muutos osana 
kantakaupungin rakennuskiellon poistamista.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 19.5.1875 vahvistettu asemakaava nro 463, joka 
määrittelee ainoastaan tontin rajat. 

Tontin maanalaisia tiloja koskee 27.10.2004 hyväksytty Kampin 
pysäköintilaitoksen asemakaava 11275, jossa tontin kohdalla on 
pysäköintilaitos suojavyöhykkeineen. 

Tontilla on voimassa kaupunginhallituksen 15.9.2014 (§ 936) jatkama 
maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukainen 
rakennuskielto asemakaavan laatimista varten. 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut 
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen 
aluetta sekä kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta merkittävää aluetta. Tontti on myös osa 
kävelykeskustaa. 

Valmisteilla olevassa Helsingin uudessa yleiskaavassa 
Kaupunkikaavassa tontti kuuluu liike- ja palvelukeskustan alueeseen, 
jota kehitetään toiminnallisesti sekoittuneena (sisältää myös asumisen) 
ja jonka mukaan rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat 
tilat on osoitettava pääsääntöisesti liiketilaksi. Sen mukaan 
suunnittelussa tulee ottaa huomioon merkittävät kulttuuriympäristöt.  

Eerikinkatu 7 alun perin asuinrakennukset on rakennuttanut Työväen 
rakennusyhtiö Elo ja arkkitehti Aimo Eklund on suunnitellut 
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rakennukset. Kohde jakautuu katu- ja piharakennukseen. 
Katurakennuksessa on neljä kerrosta, kellari ja ullakko. Piharakennus 
on viisikerroksinen. Molempiin rakennuksiin sijoitettiin pieniä toisiinsa 
sisäisin yhteyksin liittyviä työväenasuntoja. Tiloja on myöhemmin 
yhdistelty ja muutettu. Kadunvarren tilat ovat olleet liiketiloja. 
Rakennukset ovat olleet asuinkäytössä 1950 -luvulle asti, minkä 
jälkeen tiloja on vähitellen muutettu pienteollisuus- ja toimistotiloiksi ja 
myöhemmin kokonaan toimistokäyttöön.   

Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennus asuinkäyttöön, ottaa 
kellari- ja ullakkotiloja asuinkäyttöön, sijoittaa toimistotila pihatasoon 
sekä säilyttää kadunvarren liiketilat. Asukkaiden aputilat on tarkoitus 
sijoittaa pihatasoon ja kellarikerrokseen. 

Tontilla olevien rakennuksien yhteenlaskettu kerrosala on nykyisin 3354 
k-m², josta 288 k-m2 myymälätilaa. Hanke tarkoittaa 117 k-m2:n (3,5 
%) lisärakentamista siten, että rakennuksien kerrosala on muutoksen 
jälkeen yhteensä 3471 k-m2, josta on asuinkerrosalaa 3186 k-m2 ja 
myymälätiloja 285 k-m2. 

Tontin asemakaavoitus tullaan laatimaan yleiskaavan periaatteiden 
sekä liikekeskustan yleisten kaavoitus- ja kehittämisperiaatteiden 
mukaan. Nämä periaatteet asetetaan ehdoksi poikkeamispäätökselle, 
jotta ei aiheuteta haittaa tulevalle asemakaavoitukselle. 
Poikkeamispäätöksen ehdot koskevat palomuurin parvekkeista ja 
ikkunoista sopimista, rakennussuojelua, rakennuksen suunnittelua ja 
kaupunkikuvaa, asuntojen keskikokoa, pohjakerrostiloja, asukkaiden 
aputiloja, autopaikkoja ja pihatiloja.  

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska käyttötarkoituksen muutos 
on Helsingin liikekeskustan suunnittelutavoitteiden mukainen. 

Poikkeamisen erityinen syy on se, että muutos edistää asumisen 
säilymistä keskustassa ja olemassa olevan rakennuksen 
tarkoituksenmukaista käyttöä sekä rakennussuojelutavoitteita. 

Kiinteistön palomuurissa olevat parvekkeet ja ikkunat edellyttävät 
kiinteistöjen keskinäistä sopimista. Liikekeskustan 
kaavoitusperiaatteiden mukaan rajaseiniin saadaan yleensä tehdä 
aukkoja, ikkunoita ja parvekkeita, jos kiinteistöt ovat laatineet asiasta 
keskinäisen sopimuksen. 

Tontille edellytetään sijoitettavaksi kaupunginvaltuuston strategian 
mukainen määrä perheasuntoja, millä on tarkoitus turvata monipuolista 
asuntotuotantoa.     
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Liikekeskustan elävyyden säilyttämiseksi Eerikinkadun varren rungon 
pohjakerrostilat tulee säilyttää liike-, ravintola- ja kahvilatiloina. 

Jatkosuunnittelussa tulee varata riittävät asukkaiden aputilat 
rakennusvalvontaviraston ohjeiden mukaan kuten ulkoiluvälinevarastot, 
pyöräilyvälinevarastot, lastenrattaiden säilytystilat, asuntovarastot ja 
jätehuonetilat. Polkupyörä-, ulkoiluväline- ja lastenvaunuvarastot sekä 
jätehuoneet tulee sijaita pihatasossa tai olla helposti pihalta 
saavutettavissa. 

Pihan takaosan rakennukseen pihatasoon saadaan sijoittaa asuntoja. 

Erityisperusteluna takaosan rakennuksen asuinkäyttöön muuttamiselle 
on se, että tiloista saadaan asuttavuudeltaan erityisen hyvät, sillä ne 
sijaitsevat sisäpihalla ja aukeavat isoin ikkunoin Annantalon 
puistomaiselle pihalle. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa päätöksessä asetetuin ehdoin 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun 
ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu 
toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään 
rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- 
tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom., 145 §, 171 §, 172 §, 173 §, 
174 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19 a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 9.11.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 23.11.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Anne Karppinen, arkkitehti, puhelin: 310 37200

anne.karppinen(a)hel.fi
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