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Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistd Oy Yrjonkatu 13:n
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavan muuttamiseksi
asetettua rakennuskieltoa 4. kaupunginosan (Kampin) alueella. Hanke
koskee kayttotarkoituksen muutosta toimistorakennuksista hotelliksi,
pihatilan ottamista hotellikayttoon ja kattamista lasikatteella,
lisarakentamisosien rakentamista pihanpuolelle.

Poikkeaminen rakennuskiellosta myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Hanke toteutetaan 10.6.2015 paivattyjen suunnitelmien
periaatteiden mukaisesti.

— Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennuksien
rakennustaiteelliset, kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset
arvot kaupunginmuseon lausunnon mukaisesti. Rakennuksien
julkisivut, vesikaton perusmuoto, arvokkaat porrashuoneet seka
muut arvokkaat sisatilat tulee sailyttaa.

— Tontille tulee laatia rakennushistoriaselvitys ja inventointi.

— Muutokset tulee tapahtua nykyisten rakennusten olemassa
olevan kaupunkikuvallisen hahmon sisapuolella.

— Esitetyt lisarakentamis- ja muutostyot seka ylimpien
kattokerrosten ja ilmastointikonehuoneiden rakenteet seka
ilmanvaihtohormit, lauhduttimet, puhaltimet ja piiput on
kasiteltdva osana rakennuksen arkkitehtuuria. Ne tulee sovittaa
suojeltaviin rakennuksiin ja suunnitella siten, etteivat ne nay
kaupunkinakymissa ja heikenna pihanakymia.

— Hotellin katutasoon liittyvat pohjakerrostilat tulee sailyttaa liike-,
ravintola- tai kahvilatiloina.

— Riittavat huoltotilat tulee olla tontilla. Kadulle ei saa sijoittaa
yhtaan huolto- tai saattopaikkaa.

— Autopaikat toteutetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksymien autopaikkavaatimuksien mukaisesti eli 1ap/500 k-
m2 toimistotilaa ja majoitustilaa seka 1ap/200 k-m2 liike- ja
myymalatilaa. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa yleiseen
pysakointilaitokseen. Tontille tulee sijoittaa myos riittdva maara
pyorapysakointipaikkoja.
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Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

— Hakijan tulee teettda melu- ja paastoselvitykset.
llImanvaihtohormien aiheuttaman melun vaimennukseen on
kKiinnitettava erityistd huomiota. Meluselvityksen pohjalta
maaritellaan hotelli-huoneiden ulkovaipan aaneneristavyys.

Kiinteistdo Oy Yrjonkatu 13 (jattopaivamaara 10.6.2015)

4. kaupunginosan (Kampin) korttelin 62 tontti 3

Tontin toimistorakennuksien (10 830 k-m?) pysyva kayttotarkoituksen
muuttaminen rakennuskieltoalueella hotellikayttoon seka 797,5 k-m2:n
(7,4%) lisarakentaminen siten, ettd rakennukset ovat yhteensa 11
627,5 k-m2.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tontille tehdaan
korkeatasoinen hotelli, joka katutason ravintoloineen ja
hotelliasiakkaineen elavaittaa kulttuurihistoriallisesti arvokasta
kaupunginosaa ja puistoymparistda seka tukee ja parantaa alueen
korttelipalveluita. Lisaksi hakija toteaa, etta hankkeelle on laadittu
rakennushistorian selvitys, jonka tavoitteet on otettu huomioon.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai
laatiminen on vireilla, ja jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain
53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto. Hakemus tarkoittaa
poikkeamista rakennuskiellosta.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (17.8.2015). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Kaupunginmuseon lausunto

Kaupunginmuseo on antanut ennakkolausunnon 5.2.2015 kiinteistojen
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesta arvosta. Siina todetaan, etta
rakennuksen kayttotarkoituksenmuutoksen yhteydessa tulee
ajantasaistaa tontin asemakaava. Tontin rakennuksilla on korkea
rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo ja Yrjonkatu 13 -rakennuksella
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on merkittdva kaupunkikuvallinen asema Vanhaa kirkkopuistoa
rajaavan rakennusrintaman osana. Kohde rajoittuu silta osin
Museoviraston listamaan valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistéjen (RKY 2009) kohteeseen Esplanadi-Bulevardi.
Rakennuksen julkisivut, vesikaton perusmuoto seka sisatiloista
arvokkaat porrashuoneet tulisi turvata rakennussuojelumerkinngin.
Suojelutavoitteisiin tulisi kuulua Yrjonkatu 13 -rakennuksen sailyneen
tilarakenteen periaatteiden, valipohjarakenteen seka arvokkaiden
puurakenteisten alakattojen sailyttaminen. Ikkunoiden kunnostaminen
tulisi olla peruskorjauksen lahtokohta. Asemakaavan muutoksen,
kayttotarkoituksen muutoksen ja peruskorjauksen lahtotiedoiksi tulee
laatia rakennushistoriaselvitys ja inventointi. Sisdankaynnin
julkisivumuutoksia tulee arvioida suojelutavoitteiden ja arvokkaan
kaupunkikuvan yllapitamisen nakokulmasta. Piha-alueen kehittaminen
ei saa heikentaa kiinteistojen ja porrashuoneiden rakennus- ja
kulttuurihistoriallista arvoa.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta

Kaupunkikuvaneuvottelukunta puolsi suunnitelmaa 17.6.2015
muutamin huomautuksin. Lausunnossa todetaan, etta
kaupunginmuseon kanssa tulee kayda neuvotteluja ja tarkentaa
suojelutavoitteita. Rakennushistoriaselvityksessa ilmenevat arvot tulee
pyrkia ottamaan huomioon. Neuvottelukunta esitti tarkistuksia
sisaankayntijarjestelyihin seka edellytti julkisivun mainoskylttien
huolellista suunnittelua.

Kiinteistovirasto

Kiinteistoviraston tonttiosasto ilmoitti 28.8.2015 sahkopostilla, etta jos
nykyiset rakennukset muutetaan hotellikayttéon ja lisarakentamista
toteutetaan enintaan 798 kemz2, kiinteiston arvo ei nouse merkitsevasti,
eika kaupungin kanssa kuulu tehda sopimusta arvonnoususta.

Vastine lausuntoihin

Paatoksen perustelut

Suojelutavoitteet asetetaan paatdksen ehdoiksi. Tontille laaditaan
mydhemmin suojelumaaraykset sisaltdva asemakaavan muutos osana
kantakaupungin rakennuskiellon poistamista.

Alueella on voimassa 23.8.1836 vahvistettu asemakaava nro 461, joka
maarittelee ainoastaan tontin rajat.

Tontin ma -tiloja koskee Keskustan Huoltotunnelin asemakaava 11300,
joka on hyvaksytty 15.12.2004. Siina kortteliin on varattu tila
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korttelikohtaisia maanalaisia huoltotiloja varten. Korttelin eteldosaa
koskee myds maanalainen metrovaraus.

Tontilla on voimassa kaupunginhallituksen 15.9.2014 (§ 936) jatkama
maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukainen
rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen
aluetta seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta. Tontti on myds osa
kavelykeskustaa.

Valmisteilla olevassa Helsingin uudessa yleiskaavassa
Kaupunkikaavassa tontti kuuluu liike- ja palvelukeskustan alueeseen,
jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena ja jonka mukaan
rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Sen mukaan suunnittelussa
tulee ottaa huomioon merkittavat kulttuuriymparistot.

Tontin viereinen alue Vanha Kirkkopuisto on Museoviraston
inventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistojen luetteloon.

Yrjonkatu 13/Lénnrotinkatu 4 -kiinteistd kasittaa kaksi katurakennusta
seka naihin liittyvat pihasiivet. Yrjonkatu 13 on 7 -kerroksinen
uusrenessanssirakennus. Arkkitehti Onni Térnqvist (myoh. Tarjanne)
suunnitteli siihen kivirakennuksen vuonna 1890. Rakennusta
laajennettiin Tarjanteen suunnitelman mukaan Lonnrotinkadun kulman
ympari 1910 -11 ja rakennuskokonaisuutta korotettiin vuosina 1928 -29
kolmella lisakerroksella. Lonnrotinkatu 4 -tontilla oli vuonna 1865
rakennettu kaksikerroksinen kivirakennus, joka korvattiin Tarjanteen
suunnittelemalla painotalolla vuonna 1911. Naissa tiloissa on alun perin
toiminut Suomalaisen kirjallisuuden seura ja kirjapaino, Oy Uusi Suomi.
Rakennukset ovat toimineet painotalokayton jalkeen toimistotaloina.
Maantasokerroksessa on ollut myymala- ja ravintolatiloja.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennuksen kayttotarkoitus
pysyvasti toimistotalosta erittain korkeatasoiseksi hotelliksi.
Suunnitelman mukaan katutason tilat ovat ravintolatiloja. Hotellille on
suunniteltu uusi paasisaankaynti Yrjonkadun puolelle. Lonnrotinkadun
puolen porttikdytava jaa tavarankuljetusta ja jatehuoltoa varten.
Sisapihan matalan rakennusosan paalle tulee kaksi uutta kerrosta ja
rakennuksiin tulee muutamia vahaisempia hotellitiloja yhdistavia
lisarakennusosia. Uudisrakentaminen ei nouse nykyisia rakennuksia
korkeammalle. Pihaosaan rakennetaan keittid aputiloineen ja
oleskelutila/baari, joka katetaan lasikatteella.
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Tontilla olevien rakennusten kerrosala on nykyisin 10 830 k-m?2. Hanke
tarkoittaa 797,5 k-m2:n (7,4%) lisdrakentamista siten, etta
rakennuksien kerrosala on muutoksen jalkeen yhteensa 11 627,5 k-m2.

Tontin asemakaavoitus tullaan laatimaan yleiskaavan periaatteiden
seka liikekeskustan yleisten kaavoitus- ja kehittamisperiaatteiden
mukaan. Nama periaatteet asetetaan ehdoksi poikkeamispaatokselle,
jotta ei aiheuteta haittaa tulevalle asemakaavoitukselle.
Poikkeamispaatoksen ehdot koskevat rakennussuojelua, rakennuksen
suunnittelua ja kaupunkikuvaa, pohjakerrostiloja, huoltotiloja,
pysakointia, ilmanvaihtoa ja melua.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kayttétarkoituksen muutos
on Helsingin liikekeskustan suunnittelutavoitteiden mukainen.

Poikkeamisen erityinen syy on se, etta hanke edistaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia, olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukaista kayttda ja rakennussuojelutavoitteita.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa paatoksessa asetetuin ehdoin
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom., 128 §ja 145§, 171 §, 172 §,
173 §, 174 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19 a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityOpaivana 9.11.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 23.11.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Anne Karppinen, arkkitehti, puhelin: 310 37200
anne.karppinen(a)hel.fi
Liitteet
1 02 Poikkeamishakemus
2 Alustavat suunnitelmat (sisaltda asemapiirroksen)
3 07 Ymparistokartta
4 08 asemakaavaotteet
5 Selvitys poikkeamisista ja perustelut
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 6
Asiamies
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
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Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Tydvaen Rakennusosakeyhtié Elon
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavan muuttamiseksi
asetettua rakennuskieltoa 4. kaupunginosan (Kampin) alueella. Hanke
koskee kayttotarkoituksen muutosta toimistorakennuksista
asuinkayttoon.

Poikkeaminen rakennuskiellosta myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Hanke toteutetaan 3.6.2015 paivattyjen suunnitelmien
periaatteiden mukaisesti.

— Eerikinkatu 5- Annankatu 28 naapurikiinteiston kanssa sovitaan
parvekkeiden ja ikkunoiden sijoituksesta tonttien 10 ja 3 valiselle
rajaseinalle.

— Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennuksien
rakennustaiteelliset, kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset
arvot kaupunginmuseon lausunnon pohjalta. Rakennuksien
julkisivut, vesikaton perusmuoto, arvokkaat porrashuoneet seka
muut arvokkaat sisatilat tulee sailyttaa.

— Tontille tulee laatia rakennushistoriaselvitys ja inventointi.

— Esitetyt muutostyot seka ylimpien kattokerrosten ja
ilmastointikonehuoneiden rakenteet seka ilmanvaihtohormit,
lauhduttimet, puhaltimet ja piiput on kasiteltdva osana
rakennuksen arkkitehtuuria. Ne tulee sovittaa suojeltaviin
rakennuksiin ja suunnitella siten, etteivat ne nay
kaupunkinakymissa ja heikenna pihanakymia.

— Tontille tulee sijoittaa kaupunginvaltuuston strategian mukainen
maara perheasuntoja. Asuntojen huoneistojakautumasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman.
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m2.

— Katutasoon liittyvat pohjakerrostilat Eerikinkadun varren
rungossa tulee sailyttaa kokonaisuudessaan liike-, ravintola- tai
kahvilatiloina.

— Jatkosuunnittelussa tulee varata riittdvat asukkaiden aputilat
rakennusvalvontaviraston ohjeiden mukaan kuten
ulkoiluvalinevarastot, pyorailyvalinevarastot, lastenrattaiden
sailytystilat, asuntovarastot ja jatehuonetilat.
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Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

Polkupyora-, ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastot seka

jatehuoneet tulee sijoittaa pihatasoon tai helposti pihalta

saavutettavissa.

— Pihan takaosan rakennukseen pihatasoon saadaan sijoittaa
asuntoja.

— Tontille ei saa sijoittaa yhtaan autopaikkaa. Alun perin

asuintalona olleen toimistorakennuksen muuttaminen

asuintaloksi ei edellyta autopaikkoja. Kaikki autopaikat

likekeskustassa tulee sijoittaa yleiseen pysakaintilaitokseen.

Pihatilat tulee tehda viihtyisaksi kaupunkipihaksi asukkaille.

Tyovaen Rakennusosakeyhtio Elo/ Eerikinkatu 7 kehitys Ky
(jattdpaivamaara 4.6.2015)

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 4001 tontti 10

Tontin toimistorakennuksien (3354 k-m?, josta 288 k-m2 myymalatilaa)
pysyva kayttotarkoituksen muuttaminen rakennuskieltoalueella
asuinkayttoon seka kellari- ja ullakkotilojen kayttodnotto siten, etta
kerrosala kasvaa 117 k-m2 (3,5 %).

Suunnitelman mukaan rakennuksien kokonaiskerrosala on 3471 k-m2,
josta asuinkerrosalaa on 3186 k-m2 ja myymalatiloja 285 k-m2.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennukset on alun perin
tehty asuinrakennuksiksi, mutta muutettu asteittain toimistokayttoon.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai
laatiminen on vireilla, ja jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain
53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto. Hakemus tarkoittaa
poikkeamista rakennuskiellosta.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (17.8.2015). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Posti ei
tavoittanut Kiinteistd Oy Annankatu 28:n omistajaa ja palautti kirjeen.
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Heidan kuulemisensa hoidettiin sahkopostitse. Muistutuksia saatiin
kaksi.

Muistuttajalla (Asunto Oy Eerikinkatu 10 Bostads Ab) ei ole
kommentteja naapurin kuulemiseen.

Toinen muistuttaja (Kiinteistd Oy Annankatu 28) totesi, etta heilla ei ole
rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta vastaan, mutta Eerikinkatu
7:n Kiinteistolla olevat parvekkeet muistuttajan sisapihalla tulisi poistaa.
Muistuttajakiinteistdon sisapihalla on jaahdytyskoneita (pitavat aanta)
seka roskakatokset, joiden tyhjennys ja kiinteistdssa olevan kahvilan
toimitukset tehdaan aGisin. Kiinteistd on suunnittelut kahvilatoiminnan
laajentamista pihalle terassina seka mahdollisuutta pihan kattamiseen.
Nama tulisi ottaa huomioon naapurin asuintalon suunnittelussa.

Vastine muistutuksiin

Paatos koskee rakennuskiellosta poikkeamista. Paatoksen ehdoissa
todetaan, etta palomuurissa olevat parvekkeet ja ikkunat edellyttavat
kiinteistojen keskinaista sopimista. Liikekeskustan
kaavoitusperiaatteiden mukaan rajaseiniin saadaan yleensa tehda
aukkoja, ikkunoita ja parvekkeita, jos kiinteistot ovat laatineet asiasta
keskinaisen sopimuksen.

Kaupunginmuseon lausunto

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan 28.8.2015, etta asuinkayttd on
luonteva Eerikinkatu 7 rakennuksille, rakennushistorialliset arvot
suunnittelussa huomioon ottaen. Museo puoltaa poikkeamishakemusta
lausunnossa kirjatuin kommentein. Suunnittelutydssa rakennukseen
tulee suhtautua kuin rakennussuojelukohteeseen.

Museo pitaa tarkeana, etta tontin asemakaava ajanmukaistetaan
kayttdtarkoituksenmuutoksen yhteydessa ja kohde varustetaan
rakennussuojelumaarayksin.

Kaupunginmuseo toteaa muun muassa, etta Eerikinkatu 7 katu- ja
piharakennus kuuluvat ymparistonsa vanhimpiin rakennuksiin ja ovat
tyylillisen kerrostumansa tarkeita edustajia osana Kampin
kaupunkikuvaa. Rakennusten julkisivut ovat varitysta lukuun ottamatta
sailyttaneet historialliset arvonsa. Rakennuksilla on 1800-luvun
loppupuolen kertaustyylien edustajana ja esimerkkina rakennusaikansa
tydvaenasumisen muodoista arvoa niin historiallisesta,
kaupunkikuvallisesta kuin arkkitehtonisesta nakokulmasta. Kohteesta
tulee laatia rakennushistoriaselvitys ja inventointi ja rakennukset tulisi
asemakaavanmuutoksessa varustaa suojelumerkinnalla, joka
kohdistuisi julkisivuihin, vesikattojen muotoon ja arvokkaisiin
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sisatiloihin. Rakennuksien katu-, puisto- ja pihajulkisivujen rappaus ja
varitys tulee palauttaa alkuperaista ratkaisua seuraten. Pihajulkisivulle
voidaan suunnitella uusia ulkoparvekkeita. Tarkeita sailytettavia
kohteita ovat porrashuoneet, katurakennuksen huonejako, valipohjat ja
alakatot, kellarin kappaholvit seka arkkitehti llmari Ahosen
suunnittelema katurakennuksen neljannen kerroksen aulatila.

Kiinteistoviraston lausunto

Kiinteistoviraston tonttiosastolla ei ole huomauttamista.

Rakennusviraston lausunto

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista.

Vastine lausuntoihin

Paatoksen perustelut

Suojelutavoitteet asetetaan paatdksen ehdoiksi. Tontille laaditaan
myOhemmin suojelumaaraykset sisaltava asemakaavan muutos osana
kantakaupungin rakennuskiellon poistamista.

Alueella on voimassa 19.5.1875 vahvistettu asemakaava nro 463, joka
maarittelee ainoastaan tontin rajat.

Tontin maanalaisia tiloja koskee 27.10.2004 hyvaksytty Kampin
pysakointilaitoksen asemakaava 11275, jossa tontin kohdalla on
pysakointilaitos suojavydhykkeineen.

Tontilla on voimassa kaupunginhallituksen 15.9.2014 (§ 936) jatkama
maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukainen
rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen
aluetta seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta. Tontti on myds osa
kavelykeskustaa.

Valmisteilla olevassa Helsingin uudessa yleiskaavassa
Kaupunkikaavassa tontti kuuluu liike- ja palvelukeskustan alueeseen,
jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena (sisaltda myos asumisen)
ja jonka mukaan rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Sen mukaan
suunnittelussa tulee ottaa huomioon merkittavat kulttuuriymparistot.

Eerikinkatu 7 alun perin asuinrakennukset on rakennuttanut Tyovaen
rakennusyhtio Elo ja arkkitehti Aimo Eklund on suunnitellut
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rakennukset. Kohde jakautuu katu- ja piharakennukseen.
Katurakennuksessa on nelja kerrosta, kellari ja ullakko. Piharakennus
on viisikerroksinen. Molempiin rakennuksiin sijoitettiin pienia toisiinsa
sisaisin yhteyksin liittyvia tydvaenasuntoja. Tiloja on mydhemmin
yhdistelty ja muutettu. Kadunvarren tilat ovat olleet liiketiloja.
Rakennukset ovat olleet asuinkaytossa 1950 -luvulle asti, minka
jalkeen tiloja on vahitellen muutettu pienteollisuus- ja toimistotiloiksi ja
myohemmin kokonaan toimistokayttoon.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennus asuinkayttoon, ottaa
kellari- ja ullakkotiloja asuinkayttoon, sijoittaa toimistotila pihatasoon
seka sailyttaa kadunvarren liiketilat. Asukkaiden aputilat on tarkoitus
sijoittaa pihatasoon ja kellarikerrokseen.

Tontilla olevien rakennuksien yhteenlaskettu kerrosala on nykyisin 3354
k-m?, josta 288 k-m2 myymalatilaa. Hanke tarkoittaa 117 k-m2:n (3,5
%) lisarakentamista siten, etta rakennuksien kerrosala on muutoksen
jalkeen yhteensa 3471 k-m2, josta on asuinkerrosalaa 3186 k-m2 ja
myymalatiloja 285 k-m2.

Tontin asemakaavoitus tullaan laatimaan yleiskaavan periaatteiden
seka liikekeskustan yleisten kaavoitus- ja kehittamisperiaatteiden
mukaan. Nama periaatteet asetetaan ehdoksi poikkeamispaatokselle,
jotta ei aiheuteta haittaa tulevalle asemakaavoitukselle.
Poikkeamispaatdoksen ehdot koskevat palomuurin parvekkeista ja
ikkunoista sopimista, rakennussuojelua, rakennuksen suunnittelua ja
kaupunkikuvaa, asuntojen keskikokoa, pohjakerrostiloja, asukkaiden
aputiloja, autopaikkoja ja pihatiloja.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kayttotarkoituksen muutos
on Helsingin liikekeskustan suunnittelutavoitteiden mukainen.

Poikkeamisen erityinen syy on se, etta muutos edistaa asumisen
sailymista keskustassa ja olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukaista kayttoa seka rakennussuojelutavoitteita.

Kiinteiston palomuurissa olevat parvekkeet ja ikkunat edellyttavat
kiinteistdjen keskinaista sopimista. Liikekeskustan
kaavoitusperiaatteiden mukaan rajaseiniin saadaan yleensa tehda
aukkoja, ikkunoita ja parvekkeita, jos kiinteistot ovat laatineet asiasta
keskinaisen sopimuksen.

Tontille edellytetaan sijoitettavaksi kaupunginvaltuuston strategian
mukainen maara perheasuntoja, milla on tarkoitus turvata monipuolista
asuntotuotantoa.
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Liikekeskustan elavyyden sailyttamiseksi Eerikinkadun varren rungon
pohjakerrostilat tulee sailyttaa liike-, ravintola- ja kahvilatiloina.

Jatkosuunnittelussa tulee varata riittavat asukkaiden aputilat
rakennusvalvontaviraston ohjeiden mukaan kuten ulkoiluvalinevarastot,
pyorailyvalinevarastot, lastenrattaiden sailytystilat, asuntovarastot ja
jatehuonetilat. Polkupyodra-, ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastot seka
jatehuoneet tulee sijaita pihatasossa tai olla helposti pihalta
saavutettavissa.

Pihan takaosan rakennukseen pihatasoon saadaan sijoittaa asuntoja.

Erityisperusteluna takaosan rakennuksen asuinkayttoon muuttamiselle
on se, etta tiloista saadaan asuttavuudeltaan erityisen hyvat, silla ne
sijaitsevat sisapihalla ja aukeavat isoin ikkunoin Annantalon
puistomaiselle pihalle.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa paatoksessa asetetuin ehdoin
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom., 145 §, 171 §, 172 §, 173 §,
174 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19 a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityOpaivana 9.11.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 23.11.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Anne Karppinen, arkkitehti, puhelin: 310 37200
anne.karppinen(a)hel.fi
Liitteet
1 02 Poikkeamishakemus
2 Alustavat suunnitelma (sisaltdd asemapiirroksen)
3 07 Ymparistokartta
4 08 Asemakaavaote
5 Muistutukset
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 6
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Muistuttajat Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
. ] Paasuunnittelja
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Mikko Aho
virastopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 06.11.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Péytakirjan 49 ja 50 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valitttmasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos
vaikuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja
kotikunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos
taman nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin muutoksenhakija
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaisille.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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