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49 §
Poikkeamishakemus (Kamppi, Yrjönkatu 13 - Lönnrotinkatu 4)13

HEL 2015-007053 T 10 04 01

Rakvv 4-1898-15-S, Ksv 5044_11

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Kiinteistö Oy Yrjönkatu 13:n 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavan muuttamiseksi 
asetettua rakennuskieltoa 4. kaupunginosan (Kampin) alueella. Hanke 
koskee käyttötarkoituksen muutosta toimistorakennuksista hotelliksi, 
pihatilan ottamista hotellikäyttöön ja kattamista lasikatteella, 
lisärakentamisosien rakentamista pihanpuolelle.  

Poikkeaminen rakennuskiellosta myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Hanke toteutetaan 10.6.2015 päivättyjen suunnitelmien 
periaatteiden mukaisesti.

 Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennuksien 
rakennustaiteelliset, kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset 
arvot kaupunginmuseon lausunnon mukaisesti. Rakennuksien 
julkisivut, vesikaton perusmuoto, arvokkaat porrashuoneet sekä 
muut arvokkaat sisätilat tulee säilyttää.  

 Tontille tulee laatia rakennushistoriaselvitys ja inventointi.
 Muutokset tulee tapahtua nykyisten rakennusten olemassa 

olevan kaupunkikuvallisen hahmon sisäpuolella. 
 Esitetyt lisärakentamis- ja muutostyöt sekä ylimpien 

kattokerrosten ja ilmastointikonehuoneiden rakenteet sekä 
ilmanvaihtohormit, lauhduttimet, puhaltimet ja piiput on 
käsiteltävä osana rakennuksen arkkitehtuuria. Ne tulee sovittaa 
suojeltaviin rakennuksiin ja suunnitella siten, etteivät ne näy 
kaupunkinäkymissä ja heikennä pihanäkymiä.     

 Hotellin katutasoon liittyvät pohjakerrostilat tulee säilyttää liike-, 
ravintola- tai kahvilatiloina. 

 Riittävät huoltotilat tulee olla tontilla. Kadulle ei saa sijoittaa 
yhtään huolto- tai saattopaikkaa.  

 Autopaikat toteutetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 
hyväksymien autopaikkavaatimuksien mukaisesti eli 1ap/500 k-
m2 toimistotilaa ja majoitustilaa sekä 1ap/200 k-m2 liike- ja 
myymälätilaa. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa yleiseen 
pysäköintilaitokseen. Tontille tulee sijoittaa myös riittävä määrä 
pyöräpysäköintipaikkoja. 
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 Hakijan tulee teettää melu- ja päästöselvitykset. 
Ilmanvaihtohormien aiheuttaman melun vaimennukseen on 
kiinnitettävä erityistä huomiota. Meluselvityksen pohjalta 
määritellään hotelli-huoneiden ulkovaipan ääneneristävyys.

Hakija

Kiinteistö Oy Yrjönkatu 13 (jättöpäivämäärä 10.6.2015) 

Rakennuspaikka

4. kaupunginosan (Kampin) korttelin 62 tontti 3

Hakemus

Tontin toimistorakennuksien (10 830 k-m²) pysyvä käyttötarkoituksen 
muuttaminen rakennuskieltoalueella hotellikäyttöön sekä 797,5 k-m2:n 
(7,4%) lisärakentaminen siten, että rakennukset ovat yhteensä  11 
627,5 k-m2. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tontille tehdään 
korkeatasoinen hotelli, joka katutason ravintoloineen ja 
hotelliasiakkaineen elävöittää kulttuurihistoriallisesti arvokasta 
kaupunginosaa ja puistoympäristöä sekä tukee ja parantaa alueen 
korttelipalveluita.  Lisäksi hakija toteaa, että hankkeelle on laadittu 
rakennushistorian selvitys, jonka tavoitteet on otettu huomioon. 

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai 
laatiminen on vireillä, ja jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 
53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto. Hakemus tarkoittaa 
poikkeamista rakennuskiellosta. 

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (17.8.2015). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle. 

Kaupunginmuseon lausunto

Kaupunginmuseo on antanut ennakkolausunnon 5.2.2015 kiinteistöjen 
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesta arvosta. Siinä todetaan, että 
rakennuksen käyttötarkoituksenmuutoksen yhteydessä tulee 
ajantasaistaa tontin asemakaava. Tontin rakennuksilla on korkea 
rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo ja Yrjönkatu 13 -rakennuksella 
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on merkittävä kaupunkikuvallinen asema Vanhaa kirkkopuistoa 
rajaavan rakennusrintaman osana. Kohde rajoittuu siltä osin 
Museoviraston listamaan valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen 
kulttuuriympäristöjen (RKY 2009) kohteeseen Esplanadi-Bulevardi. 
Rakennuksen julkisivut, vesikaton perusmuoto sekä sisätiloista 
arvokkaat porrashuoneet tulisi turvata rakennussuojelumerkinnöin. 
Suojelutavoitteisiin tulisi kuulua Yrjönkatu 13 -rakennuksen säilyneen 
tilarakenteen periaatteiden, välipohjarakenteen sekä arvokkaiden 
puurakenteisten alakattojen säilyttäminen. Ikkunoiden kunnostaminen 
tulisi olla peruskorjauksen lähtökohta. Asemakaavan muutoksen, 
käyttötarkoituksen muutoksen ja peruskorjauksen lähtötiedoiksi tulee 
laatia rakennushistoriaselvitys ja inventointi. Sisäänkäynnin 
julkisivumuutoksia tulee arvioida suojelutavoitteiden ja arvokkaan 
kaupunkikuvan ylläpitämisen näkökulmasta. Piha-alueen kehittäminen 
ei saa heikentää kiinteistöjen ja porrashuoneiden rakennus- ja 
kulttuurihistoriallista arvoa. 

Kaupunkikuvaneuvottelukunta

Kaupunkikuvaneuvottelukunta puolsi suunnitelmaa 17.6.2015 
muutamin huomautuksin. Lausunnossa todetaan, että 
kaupunginmuseon kanssa tulee käydä neuvotteluja ja tarkentaa 
suojelutavoitteita. Rakennushistoriaselvityksessä ilmenevät arvot tulee 
pyrkiä ottamaan huomioon. Neuvottelukunta esitti tarkistuksia 
sisäänkäyntijärjestelyihin sekä edellytti julkisivun mainoskylttien 
huolellista suunnittelua. 

Kiinteistövirasto

Kiinteistöviraston tonttiosasto ilmoitti 28.8.2015 sähköpostilla, että jos 
nykyiset rakennukset muutetaan hotellikäyttöön ja lisärakentamista 
toteutetaan enintään 798 kem2, kiinteistön arvo ei nouse merkitsevästi, 
eikä kaupungin kanssa kuulu tehdä sopimusta arvonnoususta.

Vastine lausuntoihin

Suojelutavoitteet asetetaan päätöksen ehdoiksi. Tontille laaditaan 
myöhemmin suojelumääräykset sisältävä asemakaavan muutos osana 
kantakaupungin rakennuskiellon poistamista.

Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 23.8.1836 vahvistettu asemakaava nro 461, joka 
määrittelee ainoastaan tontin rajat. 

Tontin ma -tiloja koskee Keskustan Huoltotunnelin asemakaava 11300, 
joka on hyväksytty 15.12.2004. Siinä kortteliin on varattu tila 
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korttelikohtaisia maanalaisia huoltotiloja varten. Korttelin eteläosaa 
koskee myös maanalainen metrovaraus.  

Tontilla on voimassa kaupunginhallituksen 15.9.2014 (§ 936) jatkama 
maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukainen 
rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi. 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut 
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen 
aluetta sekä kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta merkittävää aluetta. Tontti on myös osa 
kävelykeskustaa. 

Valmisteilla olevassa Helsingin uudessa yleiskaavassa 
Kaupunkikaavassa tontti kuuluu liike- ja palvelukeskustan alueeseen, 
jota kehitetään toiminnallisesti sekoittuneena ja jonka mukaan 
rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on 
osoitettava pääsääntöisesti liiketilaksi. Sen mukaan suunnittelussa 
tulee ottaa huomioon merkittävät kulttuuriympäristöt.  

Tontin viereinen alue Vanha Kirkkopuisto on Museoviraston 
inventoinnissa (RKY) sisällytetty valtakunnallisesti merkittävien 
rakennettujen kulttuuriympäristöjen luetteloon.

Yrjönkatu 13/Lönnrotinkatu 4 -kiinteistö käsittää kaksi katurakennusta 
sekä näihin liittyvät pihasiivet. Yrjönkatu 13 on 7 -kerroksinen 
uusrenessanssirakennus. Arkkitehti Onni Törnqvist (myöh. Tarjanne) 
suunnitteli siihen kivirakennuksen vuonna 1890. Rakennusta 
laajennettiin Tarjanteen suunnitelman mukaan Lönnrotinkadun kulman 
ympäri 1910 -11 ja rakennuskokonaisuutta korotettiin vuosina 1928 -29 
kolmella lisäkerroksella. Lönnrotinkatu 4 -tontilla oli vuonna 1865 
rakennettu kaksikerroksinen kivirakennus, joka korvattiin Tarjanteen 
suunnittelemalla painotalolla vuonna 1911. Näissä tiloissa on alun perin 
toiminut Suomalaisen kirjallisuuden seura ja kirjapaino, Oy Uusi Suomi. 
Rakennukset ovat toimineet painotalokäytön jälkeen toimistotaloina. 
Maantasokerroksessa on ollut myymälä- ja ravintolatiloja.   

Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennuksen käyttötarkoitus 
pysyvästi toimistotalosta erittäin korkeatasoiseksi hotelliksi. 
Suunnitelman mukaan katutason tilat ovat ravintolatiloja. Hotellille on 
suunniteltu uusi pääsisäänkäynti Yrjönkadun puolelle. Lönnrotinkadun 
puolen porttikäytävä jää tavarankuljetusta ja jätehuoltoa varten. 
Sisäpihan matalan rakennusosan päälle tulee kaksi uutta kerrosta ja 
rakennuksiin tulee muutamia vähäisempiä hotellitiloja yhdistäviä 
lisärakennusosia. Uudisrakentaminen ei nouse nykyisiä rakennuksia 
korkeammalle. Pihaosaan rakennetaan keittiö aputiloineen ja 
oleskelutila/baari, joka katetaan lasikatteella.   
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Tontilla olevien rakennusten kerrosala on nykyisin 10 830 k-m². Hanke 
tarkoittaa 797,5 k-m2:n (7,4%) lisärakentamista siten, että 
rakennuksien kerrosala on muutoksen jälkeen yhteensä 11 627,5 k-m2. 

Tontin asemakaavoitus tullaan laatimaan yleiskaavan periaatteiden 
sekä liikekeskustan yleisten kaavoitus- ja kehittämisperiaatteiden 
mukaan. Nämä periaatteet asetetaan ehdoksi poikkeamispäätökselle, 
jotta ei aiheuteta haittaa tulevalle asemakaavoitukselle. 
Poikkeamispäätöksen ehdot koskevat rakennussuojelua, rakennuksen 
suunnittelua ja kaupunkikuvaa, pohjakerrostiloja, huoltotiloja, 
pysäköintiä, ilmanvaihtoa ja melua. 

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska käyttötarkoituksen muutos 
on Helsingin liikekeskustan suunnittelutavoitteiden mukainen. 

Poikkeamisen erityinen syy on se, että hanke edistää elinkeinoelämän 
toimintaedellytyksiä, olemassa olevan rakennuksen 
tarkoituksenmukaista käyttöä ja rakennussuojelutavoitteita. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa päätöksessä asetetuin ehdoin 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun 
ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu 
toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään 
rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- 
tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom., 128 § ja 145 §, 171 §, 172 §, 
173 §, 174 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19 a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 9.11.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 23.11.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 
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