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51§
Poikkeamishakemus (Tammisalo, Pyorokiventie 16b)

HEL 2015-008109 T 10 04 01
Rakvv 44-781-15-S, Ksvv 5049_6

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** asemakaavaa nro 5808
koskevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:

— autosuojan ja ulkovarastotilan rakentaminen poiketen 12 k-m2
(9,2 %) asemakaavan osoittamasta kerrosalasta,

— tontille saa varsinaisen kerrosalan lisaksi rakentaa aputiloja,
kuten autotalleja, - suojia ja asunnon ulkopuolisia varastoja
enintdan 16 % asemakaavassa osoitetusta ja talla
poikkeamispaatoksella myonnetysta kerrosalasta.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— edellytyksena aputiloille on, etta ne ovat kylmia tai puolilampimia

tiloja.
Hakija

R (jattopaivamaara 8.7.2015)
Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44019 tontti 6.
Hakemus

Erillisen puolildampiman talli- ja varastorakennuksen rakentaminen
siten, etta rakennusoikeus ylittyy 34 k-m2. Hakijan toimittamassa
alustavassa suunnitelmassa tehokkuuslukua haetaan nostettavaksi
luvusta €=0,25 lukuun €=0,30 ja taman lisaksi haetaan 16 %:n
lisdrakennusoikeutta tonttitehokkuuden noston jalkeisesta kerrosalasta
aputiloille.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa yhdistetty autokatos ja
ulkovalinevarasto (34 k-m2), joka rakennettaisiin kiinni naapuritontin
rajaan ja rajan toisella puolella olemassa olevaan
autotallirakennukseen.
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Hakija perustelee hakemustaan Kaupunkisuunnittelulautakunnan
23.4.2013 hyvaksyman Tammisalon asemakaavan
muutosperiaatteiden toteutumisen edistamisella.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Alueella on voimassa 22.7.1966 vahvistettu asemakaava nro 5805.
Asemakaavan mukaan tontti 44019/6 on asuntorakennusten
korttelialuetta (Ao2). Tontin tehokkuusluku, joka osoittaa tontin
kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan, on €=0,25. Tonteille saa
rakentaa enintdan 2-kerroksisia ja enintaan 8 m korkeita rakennuksia ja
niita varten tarpeellisia enintaan 4 m korkeita talousrakennuksia.
Asuntojen enimmaismaara tontilla on kaksi. Maistraatin (nykyisin
Rakennusvalvontaviraston) luvalla saadaan kahden viereisen tontin
talousrakennukset rakentaa yhteen tontin rajalla ehdolla, etta niiden
yhteinen pinta-ala on enintaan 120m2.

Nykytilanteessa tontilla on yksi vuonna 1947 valmistunut
kaksikerroksinen asuinrakennus, jonka kerrosala on 131 k-m2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Selvitys naapureiden kuulemisesta seka naapureiden suostumukset on
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Rakennusvalvontavirasto toteaa lausunnossaan (8.7.2015), etta
hakemussuunnitelmaan sisaltyvassa selvityksessa kerrosalaa
muutosperiaatteiden mukaisella tehokkuudella e=0,30 kertyisi 157 k-
m2 ja lisdrakennusalaa 25 m2. Hankkeen ennakkoneuvottelussa on
pidetty mahdollisena sita, etta ulkovalinevarasto rakennettaisiin
varsinaisella rakennusoikeudella ja autotalli lisarakennusoikeudella.
Sille, etta lisarakennusoikeus hyddynnetaan ennen varsinaisen
rakennusoikeuden loppuun kayttamista, ei ole nahty estetta.
Rakennusvalvontavirasto kuitenkin korostaa, etta tassa yhteydessa ei
voi muodostua hakemuksessa esitettya kayttamatta jaavaa kerrosalaa
(17 k-m2). Lisarakennusoikeudella toteutettavien tilojen tulee olla
Tammisalon asemakaavan muutosperiaatteiden mukaisesti kylmia tai
puolilampimia tiloja.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Haettu toimenpide on mahdollista toteuttaa siten, etta hakijalle
myonnetaan tehokkuusluvun nostamisen sijasta 12 k-m2 poikkeaminen
asemakaavan osoittamasta kerrosalasta seka oikeus rakentaa aputiloja
16 % asemakaavassa osoitetusta ja talla poikkeamisella myonnetysta
yhteenlasketusta kerrosalasta. Talloin kokonaiskerrosalaksi muodostuu
143 k-m2 ja tasta laskettuna laskennallinen lisarakennusoikeus on n.
22 m2. Kokonaisuudessaan tama vastaa 34 k-m2:3, joka muodostuu
ulkovalinevarastoon kaytettavasta uudesta varsinaisesta kerrosalasta
(12 k-m2) ja autotalliin kaytettavasta lisdrakennusoikeudesta (22 m2).

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa rakennusoikeuden ylityksen ja
lisarakennusoikeuden myontamisen osalta, koska toimenpide vastaa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.4.2013 hyvaksymien Tammisalon
asemakaavan muutosperiaatteita tonttitehokkuuden nostamisen osalta.
Naapurilta on saatu suostumus rakennuksen rakentamisesta rajaan
kiinni eikd Rakennusvalvonnalla ole ollut huomauttamista asiasta

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173, 174
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta, 3§
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
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poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 16.11.2015,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. . Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 30.11.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Juho Palviainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 37101
juho.palviainen(a)hel.fi
Liitteet
1 01_Hakemus
2 02_Alustavat_suunnitelmat
3 03_Ymparistokartta
4 04_Asemakaava
5 05_Kuuleminen ja lausunnot
6 06_Valokuvia
7 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 7
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 7
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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52 §
Poikkeamishakemus (Vartiokyla, Ankkapurhankuja 4)

HEL 2015-010028 T 10 04 01
Rakvv 45-2753-15-S, Ksv 5050_9

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** poikkeamishakemuksen,
joka koskee asemakaavaa nro 8145. Hakemus koskee tontin
tehokkuusluvun nostamista luvusta €=0,20 lukuun €=0,25.

Hakija

Rk (jattopaivamaara 11.9.2015)
Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokyld) korttelin 45456 tontti 22
Hakemus

Asuinrakennuksen rakentaminen poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta
haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta €=0,20 lukuun e=0,25. Tontin
rakennusoikeus ylittyisi nykytilanteesta 49 k-m2 (25 %)

Hakijan tarkoituksena on purkaa nykyinen asuinrakennus ja rakentaa
tilalla uusi kaksikerroksinen asuinrakennus. Suunnitelman mukainen
rakennusoikeus tontilla olisi 243 k-m2 nykyisen 194 k-m2 sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan alueen asumistehokkuudella,
kustannustehokkuudella seka silla, etta tehokkuuden nosto vastaa
alueella tapahtunutta kehitysta eika siita aiheudu haittaa naapureille tai
yleisesti alueelle.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellda (25.9.2015). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatoksen perustelut

Alueella on voimassa 1.10.1981 vahvistettu asemakaava nro 8145.
Asemakaavan mukaan tontti on erillisten, enintdan kaksiasuntoisten
pientalojen korttelialuetta (Ao). Tontin tehokkuuslukema on e=0,20,
joka vastaa 194,40 m2 asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 972 m2).
Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Yhdessa asuinrakennuksessa saa
olla enintaan kaksi asuntoa.

Kun asuntojen lukumaara tontilla on pienempi tai yhta suuri kuin kaksi,
tulee autopaikkojen lukumaara olla vahintaan 1 autopaikka / asunto,
kuitenkin 2 autopaikkaa / asunto > 140 huoneistoneliometria. Lisaksi
kutakin asuntoa kohden tulee varata tila yhden auton valiaikaista
pysakointia varten.

Hakijan tarkoituksena on purkaa tontilla oleva vuonna 1943 valmistunut
92 k-m2 suuruinen pientalo ja rakentaa uusi kaksikerroksinen pientalo.
Tonttitehokkuuden nosto mahdollistaa 243 k-m2:n suuruisen
asuinrakennuksen rakentamisen.

Haetun toimenpiteen voidaan katsoa soveltuvan hyvin ymparistéonsa.
Laheisilla tonteilla on mahdollistettu vastaavia tonttitehokkuuden
nostoja asemakaavoilla. Asemakaavoissa osoitettu rakentaminen on
my0Os paaosin toteutettu. Ottaen huomioon tontin koko suunniteltu
rakentaminen soveltuu tarkoituksenmukaisesti ymparistoonsa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 (§ 26) paattanyt, etta
pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisata tehokkuuslukua
e=0,05 vastaava maara poikkeamismenettelylla.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174
Maankaytto- ja rakennusasetus, 85 ja 86 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3§

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Postiosoite
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Maksu

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityOpaivana
16.11.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.
Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 30.11.2015 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Juho Palviainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 37101
juho.palviainen(a)hel.fi
Liitteet
1 01_Poikkeamishakemus
2 02_Alustavat_suunnitelmat
3 03_Ymparistokartta
4 04_Asemakaavaote
5 05_Valokuvia
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 6
Hakija edustaja Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi
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Liite 6
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Mikko Aho
virastopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 13.11.2015.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 10 (12)
v Kaupunkisuunnitteluvirasto 25/2015
.

09.11.2015

Virastopaallikko

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 51 ja 52 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valitttmasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos
vaikuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Postiosoite
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja
kotikunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos
taman nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Virastopaallikko

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin muutoksenhakija
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaisille.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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