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51 §
Poikkeamishakemus (Tammisalo, Pyörökiventie 16b) 

HEL 2015-008109 T 10 04 01

Rakvv 44-781-15-S, Ksvv 5049_6

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** asemakaavaa nro 5808 
koskevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:

 autosuojan ja ulkovarastotilan rakentaminen poiketen 12 k-m2 
(9,2 %) asemakaavan osoittamasta kerrosalasta,

 tontille saa varsinaisen kerrosalan lisäksi rakentaa aputiloja, 
kuten autotalleja, - suojia ja asunnon ulkopuolisia varastoja 
enintään 16 % asemakaavassa osoitetusta ja tällä 
poikkeamispäätöksellä myönnetystä kerrosalasta.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 edellytyksenä aputiloille on, että ne ovat kylmiä tai puolilämpimiä 
tiloja.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 8.7.2015)

Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44019 tontti 6.

Hakemus

Erillisen puolilämpimän talli- ja varastorakennuksen rakentaminen 
siten, että rakennusoikeus ylittyy 34 k-m2. Hakijan toimittamassa 
alustavassa suunnitelmassa tehokkuuslukua haetaan nostettavaksi 
luvusta e=0,25 lukuun e=0,30 ja tämän lisäksi haetaan 16 %:n 
lisärakennusoikeutta tonttitehokkuuden noston jälkeisestä kerrosalasta 
aputiloille.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa yhdistetty autokatos ja 
ulkovälinevarasto (34 k-m2), joka rakennettaisiin kiinni naapuritontin 
rajaan ja rajan toisella puolella olemassa olevaan 
autotallirakennukseen.
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Hakija perustelee hakemustaan Kaupunkisuunnittelulautakunnan 
23.4.2013 hyväksymän Tammisalon asemakaavan 
muutosperiaatteiden toteutumisen edistämisellä.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa 22.7.1966 vahvistettu asemakaava nro 5805. 
Asemakaavan mukaan tontti 44019/6 on asuntorakennusten 
korttelialuetta (Ao2). Tontin tehokkuusluku, joka osoittaa tontin 
kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan, on e=0,25. Tonteille saa 
rakentaa enintään 2-kerroksisia ja enintään 8 m korkeita rakennuksia ja 
niitä varten tarpeellisia enintään 4 m korkeita talousrakennuksia. 
Asuntojen enimmäismäärä tontilla on kaksi. Maistraatin (nykyisin 
Rakennusvalvontaviraston) luvalla saadaan kahden viereisen tontin 
talousrakennukset rakentaa yhteen tontin rajalla ehdolla, että niiden 
yhteinen pinta-ala on enintään 120m2. 

Nykytilanteessa tontilla on yksi vuonna 1947 valmistunut 
kaksikerroksinen asuinrakennus, jonka kerrosala on 131 k-m2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Rakennusvalvontavirasto toteaa lausunnossaan (8.7.2015), että 
hakemussuunnitelmaan sisältyvässä selvityksessä kerrosalaa 
muutosperiaatteiden mukaisella tehokkuudella e=0,30 kertyisi 157 k-
m2 ja lisärakennusalaa 25 m2. Hankkeen ennakkoneuvottelussa on 
pidetty mahdollisena sitä, että ulkovälinevarasto rakennettaisiin 
varsinaisella rakennusoikeudella ja autotalli lisärakennusoikeudella. 
Sille, että lisärakennusoikeus hyödynnetään ennen varsinaisen 
rakennusoikeuden loppuun käyttämistä, ei ole nähty estettä. 
Rakennusvalvontavirasto kuitenkin korostaa, että tässä yhteydessä ei 
voi muodostua hakemuksessa esitettyä käyttämättä jäävää kerrosalaa 
(17 k-m2). Lisärakennusoikeudella toteutettavien tilojen tulee olla 
Tammisalon asemakaavan muutosperiaatteiden mukaisesti kylmiä tai 
puolilämpimiä tiloja.

Päätöksen perustelut
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Haettu toimenpide on mahdollista toteuttaa siten, että hakijalle 
myönnetään tehokkuusluvun nostamisen sijasta 12 k-m2 poikkeaminen 
asemakaavan osoittamasta kerrosalasta sekä oikeus rakentaa aputiloja 
16 % asemakaavassa osoitetusta ja tällä poikkeamisella myönnetystä 
yhteenlasketusta kerrosalasta. Tällöin kokonaiskerrosalaksi muodostuu 
143 k-m2 ja tästä laskettuna laskennallinen lisärakennusoikeus on n. 
22 m2. Kokonaisuudessaan tämä vastaa 34 k-m2:ä, joka muodostuu 
ulkovälinevarastoon käytettävästä uudesta varsinaisesta kerrosalasta 
(12 k-m2) ja autotalliin käytettävästä lisärakennusoikeudesta (22 m2). 

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa rakennusoikeuden ylityksen ja 
lisärakennusoikeuden myöntämisen osalta, koska toimenpide vastaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.4.2013 hyväksymien Tammisalon 
asemakaavan muutosperiaatteita tonttitehokkuuden nostamisen osalta. 
Naapurilta on saatu suostumus rakennuksen rakentamisesta rajaan 
kiinni eikä Rakennusvalvonnalla ole ollut huomauttamista asiasta

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö. 

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun 
ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu 
toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään 
rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- 
tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet 

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173, 174

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta, 3§ 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

Maksu

866 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
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poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 16.11.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. . Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 30.11.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon 
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