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52 §
Poikkeamishakemus (Vartiokylä, Ankkapurhankuja 4)

HEL 2015-010028 T 10 04 01

Rakvv 45-2753-15-S, Ksv 5050_9

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** poikkeamishakemuksen, 
joka koskee asemakaavaa nro 8145. Hakemus koskee tontin 
tehokkuusluvun nostamista luvusta e=0,20 lukuun e=0,25.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 11.9.2015)

Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45456 tontti 22

Hakemus

Asuinrakennuksen rakentaminen poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta 
haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Tontin 
rakennusoikeus ylittyisi nykytilanteesta 49 k-m2 (25 %)

Hakijan tarkoituksena on purkaa nykyinen asuinrakennus ja rakentaa 
tilalla uusi kaksikerroksinen asuinrakennus. Suunnitelman mukainen 
rakennusoikeus tontilla olisi 243 k-m2 nykyisen 194 k-m2 sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan alueen asumistehokkuudella, 
kustannustehokkuudella sekä sillä, että tehokkuuden nosto vastaa 
alueella tapahtunutta kehitystä eikä siitä aiheudu haittaa naapureille tai 
yleisesti alueelle.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (25.9.2015). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle alueelle.
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Päätöksen perustelut

Alueella on voimassa 1.10.1981 vahvistettu asemakaava nro 8145. 
Asemakaavan mukaan tontti on erillisten, enintään kaksiasuntoisten 
pientalojen korttelialuetta (Ao). Tontin tehokkuuslukema on e=0,20, 
joka vastaa 194,40 m2 asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 972 m2). 
Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Yhdessä asuinrakennuksessa saa 
olla enintään kaksi asuntoa.

Kun asuntojen lukumäärä tontilla on pienempi tai yhtä suuri kuin kaksi, 
tulee autopaikkojen lukumäärä olla vähintään 1 autopaikka / asunto, 
kuitenkin 2 autopaikkaa / asunto > 140 huoneistoneliömetriä. Lisäksi 
kutakin asuntoa kohden tulee varata tila yhden auton väliaikaista 
pysäköintiä varten.

Hakijan tarkoituksena on purkaa tontilla oleva vuonna 1943 valmistunut 
92 k-m2 suuruinen pientalo ja rakentaa uusi kaksikerroksinen pientalo. 
Tonttitehokkuuden nosto mahdollistaa 243 k-m2:n suuruisen 
asuinrakennuksen rakentamisen.

Haetun toimenpiteen voidaan katsoa soveltuvan hyvin ympäristöönsä. 
Läheisillä tonteilla on mahdollistettu vastaavia tonttitehokkuuden 
nostoja asemakaavoilla. Asemakaavoissa osoitettu rakentaminen on 
myös pääosin toteutettu. Ottaen huomioon tontin koko suunniteltu 
rakentaminen soveltuu tarkoituksenmukaisesti ympäristöönsä. 
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 (§ 26) päättänyt, että 
pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä tehokkuuslukua 
e=0,05 vastaava määrä poikkeamismenettelyllä.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 145, 171, 172, 173, 174

Maankäyttö- ja rakennusasetus, 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3§

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 § 

Maksu

866 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 
16.11.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 
Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 30.11.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Juho Palviainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 37101

juho.palviainen(a)hel.fi

Liitteet

1 01_Poikkeamishakemus
2 02_Alustavat_suunnitelmat
3 03_Ympäristökartta
4 04_Asemakaavaote
5 05_Valokuvia
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo) 

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 6

Hakija edustaja Oikaisuvaatimus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
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Liite 6
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi


