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55 §
Poikkeamishakemus (Kulosaari, Ståhlberginkuja 1)

HEL 2015-008181 T 10 04 01

Rakvv 42-2198-15-S , Ksv 5049_3

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Kulosaaren Yhteiskoulun osakeyhtiön 
asemakaavaa nro 6740 koskevan poikkeamishakemuksen. Hanke 
edellyttää poikkeamista:

 rakennusoikeudesta 1056 k-m2 (18 %)
 autopaikkojen osalta.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Uudisrakennuksen suunnittelussa tulee varmistua ikkunoiden ja 
seinien äänieristyksestä siten, että torjutaan rakennuksen 
käyttötarkoituksesta johtuvia meluhaittoja lähiympäristöön.

 Pysäköintipaikkoja tulee osoittaa vähintään 27 henkilöautolle.
 Pysäköintipaikat tulee järjestää ensisijaisesti omalla tontilla tai 

osittain viereisellä kiinteistöllä.
 Pyöräpaikkoja tulee osoittaa tontilta vähintään liitteenä olevassa 

alustavassa suunnitelmassa esitetty määrä.
 Laajennusosan lähiympäristöstä on oltava pätevän 

maisemasuunnittelijan laatima pihasuunnitelma.

Hakija

Kulosaaren Yhteiskoulun osakeyhtiö (jättöpäivämäärä 10.7.2015) 

Rakennuspaikka

42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin 42052 tontti 4

Hakemus

 Erillisen laajennusosan (210 k-m2) rakentaminen 
(Ståhlberginkuja 1) poiketen voimassa olevasta asemakaavasta 
siten, että rakennusoikeus ylittyy 1056 k-m2 (18 %), kun otetaan 
huomioon tontin aiemmat laajennukset.

 Autopaikkojen (27) rakentaminen poiketen kaavan 
vähimmäisautopaikkavaatimuksesta (noin 40).

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että erillisen uudisrakennuksen 
rakentaminen on opetuksen tarkoituksenmukaisen koulutuksen 
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järjestämisen kannalta perusteltua. Koulun musiikinopetusta lisätään 
uudessa peruskoulun opetussuunnitelmassa ja koulu tarvitsee lisää 
tilaa musiikinopetukselle. Nykyinen musiikinopetus tapahtuu olemassa 
olevan koulurakennuksen tiloissa ja aiheuttaa häiritsevää meluhaittaa 
ympäröiviin tiloihin. Hakijan mielestä tontin rakennusoikeus on 
verrattain alhainen ja rakennusoikeutta on ylitetty jo aiemmin 
vähäisessä määrin. Hakijan mielestä uusi laajennus ei toisi merkittävää 
lisäystä tähän. Erillisrakennuksena toteutettuna tilat tulisivat oppilaiden 
lisäksi myös alueen asukkaiden ja muiden kiinnostuneiden käyttöön 
iltaisin, viikonloppuisin ja loma-aikoina. Tämä lisäisi musiikin 
harrastustiloja Helsingissä, joista hakijan mielestä on pulaa.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa 10.5.1973 vahvistettu asemakaava nro 6740. 
Asemakaavan mukaan tontti on opetustoimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialuetta (Yo). Tontin tehokkuuslukema on e=0,50, 
joka vastaa 5854 m2 rakennusoikeutta. Rakennusten enimmäiskorkeus 
on 12 metriä. Autopaikkoja alueella tulee varata 1 paikka / 10 yli 18-
vuotiasta oppilasta, 1 paikka / 5 toimihenkilöä, 1 paikka / 10 
kokoushuonetilojen käyttäjää ja 1 paikka / asuntoa kohden. 

Nykyään tontilla on vuonna 1955 valmistunut koulurakennus, jota on 
laajennettu vuosina 1966, 2000, 2011 ja 2015. Rakennettu kerrosala on 
nykyään rekistereiden mukaan 6700 k-m2. Koulurakennus 
laajennusosineen ylittää nykyisin asemakaavan mukaisen 
rakennusoikeuden 846 k-m2:llä (14 %).

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (20.8.2015). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistövirastolta, 
rakennusvirastolta, liikuntavirastolta, opetusvirastolta ja 
pelastuslaitokselta. Rakennusvirasto toteaa kannanotossaan 
(14.9.2015), että heillä ei ole lausuttavaa poikkeamisasiasta. 
Kiinteistöviraston tonttiosasto toteaa kannanotossaan (1.9.2015), että 
koulun alueen vuokrasopimukset päättyvät 31.12.2015. Vuokrausten 
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jatkaminen on valmisteltava tonttiosastolla. Pelastuslaitos toteaa 
kannanotossaan (25.8.2015), että asia ei ole varsinainen 
lausuntopyyntö vaan tiedonanto. Siksi asiaa ei käsitellä 
pelastuslaitoksessa enempää, vaan lausuntopyyntö palautetaan 
pääasialle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska musiikin opetustilojen 
tiloille on selkeä tarve ja alustavissa suunnitelmissa esitetty 
uudisrakennus sopii luontevasti tontin tarkoituksenmukaiseen käyttöön. 
Alustavassa suunnitelmassa esitetty rakennusoikeuden ylitys ei ole 
periaatteellisesti merkittävä ottaen huomioon hankkeen pieni koko (210 
k-m2) ja käyttötarkoitus. Haetun uudisrakennuksen jälkeen 
asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylittyy 1056 k-m2:llä (18 %).

Hakijan 21.8.2015 ilmoittaman oppilas- ja työntekijämäärän mukaan 
ajantasa-asemakaava tuottaisi yli 40 autopaikkaa. Nykyisen 
työpaikkojen pysäköintiohjeen tuottama vähimmäismäärä autopaikoille 
raskaan raideliikenteen asemien läheisyydessä tuottaisi n. 14 paikkaa.

Hakijan 18.8.2015 ilmoittaman arvion mukaan tontin tarvittavien 
autopaikkojen määrä on 25 kpl. Liikennesuunnittelijan kanssa on 
arvioitu, että hakemuksen liitteenä olevassa asemapiirroksessa esitetty 
autopaikkamäärä 27 paikkaa tontilla on riittävä sekä koululle että 
samalla tontilla sijaitsevalle kirjastolle, koska koulu sijaitsee noin 300 
metrin päässä metroasemasta ja suurin osa oppilaista käyttää julkista 
liikennettä. Poikkeamisluvan ehtona edellytetään pysäköintipaikkojen 
osoittamista ensisijaisesti omalla tontilla 27 henkilöautolle. 
Pysäköintipaikat voidaan järjestää osittain myös viereisellä kiinteistöllä. 
Hakija on käynyt alustavia neuvotteluja viereisen puistoalueen 
(kiinteistötunnus 091-042-0033-0001-000) haltijan eli liikuntaviraston 
kanssa siitä, että pysäköintipaikat järjestettäisiin osittain heidän 
alueellaan. Jatkosuunnittelussa täytyy huolehtia, että tontilla 
kääntyminen on mahdollista jäte- ja muun huollon autoille uusista 
pysäköintipaikoista huolimatta. Pysäköintipaikat eivät saa tukkia 
kävely-yhteyksiä tai vaarantaa turvallisuutta pihalla.

Haetun uudisrakennuksen tieltä poistuu polkupyöräpaikkoja. Koulu on 
tyypillisesti paikka, johon tullaan paljon pyörällä, joten tarkemmassa 
pihasuunnittelussa on huomioitava, että polkupyöräpaikkoja on 
riittävästi ja ne sijaitsevat luontevissa paikoissa ottaen huomioon 
ympäröivä pyörätieverkko. Tämän vuoksi poikkeamisen myöntämisen 
ehtona on, että pyöräpaikkoja tulee osoittaa tontilta vähintään liitteenä 
olevassa alustavassa suunnitelmassa esitetty määrä.
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Haettu uudisrakennus sijoittuu Kulosaaren yhteiskoulun 
päärakennuksen läheisyyteen. Päärakennuksen on suunnitellut Jorma 
Järvi. Rakennus otettiin käyttöön vuonna 1955. Rakennus on sovitettu 
hienosti rinteeseen ja lähestyttäessä rakennusta pääsuunnasta, 
etelästä, näkymän täyttää rakennuksen näyttävä, monumentaalinen 
punatiilijulkisivu. Hakijan, rakennusvalvonnan ja kaupunginmuseon 
kanssa 21.5.2015 käydyn keskustelun perusteella sekä hakija että 
hallintokuntien edustajat pitivät tärkeänä, ettei päärakennuksen 
julkisivun eteen tuoda autojen pysäköintipaikkoja. On tärkeää sovittaa 
uudisrakennus materiaaleiltaan, kattomuodoltaan ja 
julkisivusommitelmiltaan päärakennuksen arkkitehtuuriin ja 
korkotasoihin, jottei pääsisäänkäyntipihan arkkitehtuuri kärsi. Tästä 
syystä laajennusosan lähiympäristöstä on oltava pätevän 
maisemasuunnittelijan laatima pihasuunnitelma. Suunnitelma voidaan 
toteuttaa tarvittaessa vaiheittain.

Poikkeamispäätöksen yhteydessä on ympäristöön kohdistuvien 
meluhaittojen ehkäisemiseksi ja tontin tarkoituksenmukaisen käytön 
varmistamiseksi tarpeen noudattaa tarkentavia ehtoja rakennuksen 
äänieristämisestä. Uudisrakennuksen sisätilojen esteettömyyden 
suunnittelua ohjaa rakennusvalvontavirasto.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen käyttö ja 
alueelle tarpeellisen palvelutason parantaminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet 

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173, 174 ja 
187 §

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

Maksu
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866 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 30.11.2015, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 14.12.2015 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047

laura.hietakorpi(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Lausunto
6 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 6

Pääsuunnittelija
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, 

poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi
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Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakvv/Saransalmi


