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59 §
Poikkeamishakemus (Suutarila, Vaskipellontie 11 ja 13)

HEL 2015-011905 T 10 04 01

Rakvv 40-2951-15-S, Ksv:n hankenumero 5048_4

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä ********** asemakaavaa nro 8826 kos-
kevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:

 poikkeaminen tonttitehokkuudesta e = 0,20 e = 0,25:een.
 poikkeaminen asuntojen kattojen ja seinien vähintään 27 dB koko-

naisääneneristävyysvaatimuksesta lentomelua vastaan.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 asuntojen enimmäismäärä tonteilla on 1 as./400 m2 tonttimaata. 
Kuitenkin, jos tontin pinta-ala on 600–799 m2, saadaan rakentaa 
kaksi asuntoa.

 asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintään 70 % rakentaa 
yhteen kerrokseen.

 rakennusten vähimmäisetäisyys tontin rajasta on 4 m.
 tontit tulee rajata yleisiä alueita vastaan pensasaidalla.
 tonttien maaperän mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittää en-

nen rakennusluvan myöntämistä.
 jos maaperän todetaan pilaantuneen, on tontit kunnostettava asuin-

käytön edellyttämään tasoon viimeistään rakentamisen yhteydessä.
 asuntojen lukumäärän tontilla ollessa enintään kaksi: 1 ap/asunto ja 

lisäksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapäistä pysäköin-
tiä varten.

Hakija

********** (jättöpäivämäärä 30.10.2015)

Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40168 tontit 13 ja 14 Vaskipel-
lontie 13 ja 11). Tontit on rekisteröity poikkeamishakemuksen jättämi-
sen jälkeen (7.11.2015).

Hakemus

Kahden pientalon (180 k-m2 ja 108 k-m2) sekä niiden autosuoja- ja va-
rastorakennusten rakentaminen poiketen voimassa olevasta asema-
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kaavasta siten, että rakennusoikeus ylittyy. Molemmille tonteille 40168/ 
13 ja 14 haetaan mahdollisuutta rakentaa kaavan mukaisen tehokkuus-
luvun e = 0,20 sijaan tonttitehokkuudella e = 0,25, jolloin kerrosalan li-
säys on yhteensä 58 k-m2. Samalla hakija hakee poikkeamista kau-
punkikuvallisista periaatteista siten, että tehokkuuden nostosta huoli-
matta kaksikerroksista rakentamistapaa ei vaadittaisi. Hakija hakee 
myös poikkeamista rakennusalan rajoista siten, että rakentaminen ton-
tin rajoista olisi paikoin 2 m etäisyydellä puistoalueen ja naapuritontin 
puoleisesta rajasta sekä katualueen rajasta pienimmillään n. 1,8 m. 
Edelleen hakija hakee poikkeamista asemakaavan vähintään 27 dB ko-
konaisääneneristävyysvaatimuksesta lentomelua vastaan sekä tontin 
aitaamisvaatimuksesta.

Hakija perustelee hakemustaan tonttitehokkuuden osalta asuntoraken-
tamisen edistämisellä sekä tulevan yleiskaavan tavoitteiden edistämi-
sellä. Hakija perustelee yksikerroksista rakentamistapaa tontille 
39202/11 (Naskalikuja 7) laaditulla asemakaavan muutoksella, missä 
tonttitehokkuutta nostettiin ilman vaatimusta kaksikerroksisuudesta. 
Rakennusalan ylitystä hakija perustelee tulevan yleiskaavan tiivistysta-
voitteilla, tontin pysäköinnin järjestelyllä ja tontin tarkoituksenmukaisella 
käytöllä. Lentoliikenteen aiheuttaman melun torjuntavaatimuksesta ha-
kija hakee poikkeamista vedoten nykyiseen tulkintaan yli 50 dB lento-
melualueesta, jolle tontti ei kuulu. Tontin rajaamismääräystä pensasai-
dalla hakija ei katso tarvitsevansa, koska ilman aitaa tontille saadaan 
hyvä niittymaisema, yleiskaavaan merkitty täydennysrakentamismah-
dollisuus on riittävän etäällä ja väliin jää puistoalue. Lisäksi oleva puus-
to puistoalueella antaa riittävästi näkösuojaa. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa 22.5.1984 vahvistettu asemakaava nro 8826. 
Asemakaavan mukaan tontit kuuluvat erillispientalojen AO-korttelialu-
eeseen. Tonttitehokkuus e = 0,20. Tontit ovat laajuudeltaan 480 m2 
(40168/14) ja 681 m2 (40168/13), joten niillä on kerrosalaa 96 m2 ja 
136 m2. Kerrosalan lisäksi tonteille saa rakentaa asuntojen ulkopuolisia 
talous- ja autosuojatiloja enintään 25 m2/asunto. Enimmäiskerrosluku 
on kaksi. Kellarikerros on oltava pääasiallisesti maanpinnan alapuolel-
la. Rakennuksissa on oltava harjakatto, muu taitettu katto tai pulpetti-
katto. Rakennusten vähimmäisetäisyys naapuritontin rajasta on 4 m, el-
lei rakennusrajoin toisin määrätä. Tontinrajan osalla, jossa viereisen 
tontin leveys on enintään 6 m, rakennuksen vähimmäisetäisyys tontin-
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rajasta saa kuitenkin olla 2 m. Autopaikkojen vähimmäismäärä tontilla 
on 1 ap/130 m2. Tontit on aidattava katu- ja muita yleisiä alueita vas-
taan kuusiaidalla, pensasaidalla tai 80–120 cm korkealla muulla aidalla, 
johon liittyy pensasrivi. Asuinhuoneiden kattojen ja seinien kokonaisää-
neneristävyyden lentomelua vastaan on oltava vähintään 27 desibeliä 
A-suodattimella mitattuna. Vaskipellontien puoleiselle tontinosalle ka-
dun varteen on merkitty 4 m leveä vyöhyke, jolla on oltava puita ja pen-
saita. Lisäksi kaavassa on määräyksiä tonttien istutuksista ja sadeve-
den käsittelystä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 päättänyt, että pientalo-
tonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä tehokkuuslukua e = 0,05 vas-
taava määrä poikkeamismenettelyllä.

Nykytilanteessa tonteilla on vanha korjaamorakennus ja talousraken-
nuksia, jotka on tarkoitus purkaa.

Tonttien tiedossa olevan käyttöhistorian perusteella niiden alueella on 
ollut korjaamo- ja kasvihuonetoimintaa. Tämän kaltaisten toimintojen 
tiedetään voivan aiheuttaa maaperän pilaantumista.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Naapureilla ei ole huomautettavaa tonttitehokkuuden nostosta, mutta 
etelänpuoleisen naapuritontin (Vaskipellontie 15) omistaja huomauttaa, 
että talousrakennus tulee rakentaa siten, että se ei rajoita oman tontin 
rakentamismahdollisuuksia esim. palomääräysten suhteen. Pohjoisen-
puoleisen tontin (Vaskipellontie 9) omistaja ei hyväksy suunnitelmissa 
tonttien rajalle esitetyn muurin rakentamista. Tonttien muilla sivuilla 
naapurina on kaupunki. Kiinteistövirasto katsoo, että rakentamisen tu-
lee mahtua kaavanmukaisille rakennusaloille.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, että naapureiden kannanotot huo-
mioidaan rakennusluvan käsittelyn yhteydessä.

Päätöksen perustelut

Haettu tonttitehokkuuden nosto voidaan toteuttaa. Poikkeamisen edel-
lytyksinä ovat mm. asuntojen lukumäärän rajoittaminen tontin pinta-
alaan suhteutettuna sekä kaksikerroksinen rakennustapa. Nämä ovat 
olleet vaatimuksina myös vastaavan sisältöisissä tonttitehokkuuden 
nostoon tähtäävissä asemakaavan muutoksissa. Hakija vetoaa asema-
kaavan muutokseen tontilla nro 39202/11 (nro 10801), jossa kaksiker-
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roksisen rakentamistavan vaatimusta ei ole. Tämä kaava on kuitenkin 
vahvistunut jo vuonna 1999, ts. ennen maankäyttö ja rakennuslain voi-
maantuloa, joten sitä ei voida tulkita ennakkotapauksena. Poikkeamista 
kaupunkikuvallisesta periaatteesta, jonka mukaan enintään 70 % kerro-
salasta saadaan rakentaa yhteen tasoon, ei voida puoltaa. Kun raken-
taminen suunnitellaan kahteen tasoon, rakennukset saadaan myös so-
pimaan kaavanmukaisille rakennusaloille eikä tarvetta rakennusalojen 
ylitykseen esitetyssä määrin ole. Rakentamisen peittävyys ja siitä johtu-
vat rakennusalojen ylitykset vähentävät tontin vehreyttä ja puutarha-
maisuutta, huonontavat piha-alueiden käyttökelpoisuutta ja voivat vai-
kuttaa myös naapuritonttien rakentamismahdollisuuksiin. 

Autopaikkojen osalta kaupungissa sovelletaan kaupunkisuunnittelulau-
takunnan 7.2.2012 hyväksymää laskentaohjetta, jonka mukaan asunto-
jen lukumäärän tontilla ollessa enintään kaksi, tarvitaan 1 ap/asunto ja 
lisäksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapäistä pysäköintiä 
varten.

Tämänhetkisen tulkinnan mukaan tontti ei kuulu Helsinki-Vantaan len-
tokentän nykyiseen LDEN yli 50 dB lentomelualueeseen, joten kaavan-
mukaista kattojen ja seinien 27 dB kokonaisääneneristävyysvaatimuk-
sen täyttymistä ei ole tarpeen erikseen osoittaa. 

Tontti 40168/14 rajoittuu avoimeen puistoalueeseen. Kyseinen puistoa-
lue on voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa merkitty pientaloalueek-
si ja asuntoalueeksi myös kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.11.2015 
hyväksymässä uudessa yleiskaavaehdotuksessa. Hakijan perusteluis-
saan esittämää erottavaa puistovyöhykettä ei yleiskaavassa ole. Yksi-
tyisten pihojen ja kaikille avoimen puistoalueen tulee erottua ympäris-
tössä selkeästi, joten pensasaita tai muu aita on tarpeellinen ja tontino-
mistajan edun mukainen.

Asumisen terveellisyyden ja turvallisuuden varmistamiseksi on tonttien 
maaperän mahdollinen pilaantuminen selvitettävä ennen rakennuslu-
van myöntämistä.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173, 174 § 

MKR 54§ (asemakaavan sisältövaatimukset, näissä yleinen terveelli-
syyden ja turvallisuuden vaatimus. Tämä koskee tätäkin, vaikka on 
poikkeaminen.)

Helsingin kaupungin rakennusjärjestys 56§ (koskee maaperän pilaan-
tuneisuuden tutkimista ja kunnostamista)

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

Maksu

866 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 14.12.2015, jol-
loin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen oikaisuvaa-
timusaika päättyy 28.12.2015 liitteenä olevan oikaisuvaatimusohjeen 
mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299

johanna.mutanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
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3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutukset
6 Muu selventävä aineisto
7 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Liite 7

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Muistuttajat, jotka ovat ilmoitta-
neet osoitteensa

Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 59 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyt-

tämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän 
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 11.12.2015.


