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Virastopaallikkd paatti hyvaksya asemakaavaa nro 8826 kos-
kevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:

— poikkeaminen tonttitehokkuudesta e = 0,20 e = 0,25:een.
— poikkeaminen asuntojen kattojen ja seinien vahintaan 27 dB koko-
naisaaneneristavyysvaatimuksesta lentomelua vastaan.

Poikkeaminen myodnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— asuntojen enimmaismaara tonteilla on 1 as./400 m2 tonttimaata.
Kuitenkin, jos tontin pinta-ala on 600—-799 m2, saadaan rakentaa
kaksi asuntoa.

— asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintdan 70 % rakentaa
yhteen kerrokseen.

— rakennusten vahimmaisetaisyys tontin rajasta on 4 m.

— tontit tulee rajata yleisia alueita vastaan pensasaidalla.

— tonttien maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittaa en-
nen rakennusluvan myontamista.

— jos maaperan todetaan pilaantuneen, on tontit kunnostettava asuin-
kayton edellyttdmaan tasoon viimeistaan rakentamisen yhteydessa.

— asuntojen lukumaaran tontilla ollessa enintdan kaksi: 1 ap/asunto ja
lisaksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapaista pysakoin-
tia varten.

Hakija
FrERReeEr (jattopaivamaara 30.10.2015)
Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40168 tontit 13 ja 14 Vaskipel-
lontie 13 ja 11). Tontit on rekisterodity poikkeamishakemuksen jattami-
sen jalkeen (7.11.2015).

Hakemus
Kahden pientalon (180 k-m2 ja 108 k-m2) seka niiden autosuoja- ja va-
rastorakennusten rakentaminen poiketen voimassa olevasta asema-
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kaavasta siten, etta rakennusoikeus ylittyy. Molemmille tonteille 40168/
13 ja 14 haetaan mahdollisuutta rakentaa kaavan mukaisen tehokkuus-
luvun e = 0,20 sijaan tonttitehokkuudella e = 0,25, jolloin kerrosalan li-
says on yhteensa 58 k-m2. Samalla hakija hakee poikkeamista kau-
punkikuvallisista periaatteista siten, etta tehokkuuden nostosta huoli-
matta kaksikerroksista rakentamistapaa ei vaadittaisi. Hakija hakee
my0s poikkeamista rakennusalan rajoista siten, etta rakentaminen ton-
tin rajoista olisi paikoin 2 m etaisyydella puistoalueen ja naapuritontin
puoleisesta rajasta seka katualueen rajasta pienimmillaan n. 1,8 m.
Edelleen hakija hakee poikkeamista asemakaavan vahintaan 27 dB ko-
konaisdaneneristavyysvaatimuksesta lentomelua vastaan seka tontin
aitaamisvaatimuksesta.

Hakija perustelee hakemustaan tonttitehokkuuden osalta asuntoraken-
tamisen edistamisella seka tulevan yleiskaavan tavoitteiden edistami-
sella. Hakija perustelee yksikerroksista rakentamistapaa tontille
39202/11 (Naskalikuja 7) laaditulla asemakaavan muutoksella, missa
tonttitehokkuutta nostettiin ilman vaatimusta kaksikerroksisuudesta.
Rakennusalan ylitysta hakija perustelee tulevan yleiskaavan tiivistysta-
voitteilla, tontin pysakainnin jarjestelylla ja tontin tarkoituksenmukaisella
kaytolla. Lentoliikenteen aiheuttaman melun torjuntavaatimuksesta ha-
kija hakee poikkeamista vedoten nykyiseen tulkintaan yli 50 dB lento-
melualueesta, jolle tontti ei kuulu. Tontin rajaamismaaraysta pensasai-
dalla hakija ei katso tarvitsevansa, koska ilman aitaa tontille saadaan
hyva niittymaisema, yleiskaavaan merkitty taydennysrakentamismah-
dollisuus on riittavan etaalla ja valiin jaa puistoalue. Lisaksi oleva puus-
to puistoalueella antaa riittavasti nakosuojaa.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Alueella on voimassa 22.5.1984 vahvistettu asemakaava nro 8826.
Asemakaavan mukaan tontit kuuluvat erillispientalojen AO-korttelialu-
eeseen. Tonttitehokkuus e = 0,20. Tontit ovat laajuudeltaan 480 m2
(40168/14) ja 681 m2 (40168/13), joten niilla on kerrosalaa 96 m2 ja
136 m2. Kerrosalan lisaksi tonteille saa rakentaa asuntojen ulkopuolisia
talous- ja autosuojatiloja enintdan 25 m2/asunto. Enimmaiskerrosluku
on kaksi. Kellarikerros on oltava paaasiallisesti maanpinnan alapuolel-
la. Rakennuksissa on oltava harjakatto, muu taitettu katto tai pulpetti-
katto. Rakennusten vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 4 m, el-
lei rakennusrajoin toisin maarata. Tontinrajan osalla, jossa viereisen
tontin leveys on enintdan 6 m, rakennuksen vahimmaisetaisyys tontin-
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rajasta saa kuitenkin olla 2 m. Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla
on 1 ap/130 m2. Tontit on aidattava katu- ja muita yleisia alueita vas-
taan kuusiaidalla, pensasaidalla tai 80—120 cm korkealla muulla aidalla,
johon liittyy pensasrivi. Asuinhuoneiden kattojen ja seinien kokonaisaa-
neneristavyyden lentomelua vastaan on oltava vahintaan 27 desibelia
A-suodattimella mitattuna. Vaskipellontien puoleiselle tontinosalle ka-
dun varteen on merkitty 4 m levea vyohyke, jolla on oltava puita ja pen-
saita. Lisaksi kaavassa on maarayksia tonttien istutuksista ja sadeve-
den kasittelysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 paattanyt, etta pientalo-
tonttien rakennusoikeutta voidaan lisata tehokkuuslukua e = 0,05 vas-
taava maara poikkeamismenettelylla.

Nykytilanteessa tonteilla on vanha korjaamorakennus ja talousraken-
nuksia, jotka on tarkoitus purkaa.

Tonttien tiedossa olevan kayttohistorian perusteella niiden alueella on
ollut korjaamo- ja kasvihuonetoimintaa. Taman kaltaisten toimintojen
tiedetaan voivan aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Selvitys naapureiden kuulemisesta seka naapureiden suostumukset on
litetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Naapureilla ei ole huomautettavaa tonttitehokkuuden nostosta, mutta
etelanpuoleisen naapuritontin (Vaskipellontie 15) omistaja huomauttaa,
etta talousrakennus tulee rakentaa siten, etta se ei rajoita oman tontin
rakentamismahdollisuuksia esim. palomaaraysten suhteen. Pohjoisen-
puoleisen tontin (Vaskipellontie 9) omistaja ei hyvaksy suunnitelmissa
tonttien rajalle esitetyn muurin rakentamista. Tonttien muilla sivuilla
naapurina on kaupunki. Kiinteistdvirasto katsoo, etta rakentamisen tu-
lee mahtua kaavanmukaisille rakennusaloille.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta naapureiden kannanotot huo-
mioidaan rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Haettu tonttitehokkuuden nosto voidaan toteuttaa. Poikkeamisen edel-
lytyksina ovat mm. asuntojen lukumaaran rajoittaminen tontin pinta-
alaan suhteutettuna seka kaksikerroksinen rakennustapa. Nama ovat
olleet vaatimuksina myos vastaavan sisaltdisissa tonttitehokkuuden
nostoon tahtaavissa asemakaavan muutoksissa. Hakija vetoaa asema-
kaavan muutokseen tontilla nro 39202/11 (nro 10801), jossa kaksiker-
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roksisen rakentamistavan vaatimusta ei ole. Tama kaava on kuitenkin
vahvistunut jo vuonna 1999, ts. ennen maankaytto ja rakennuslain voi-
maantuloa, joten sita ei voida tulkita ennakkotapauksena. Poikkeamista
kaupunkikuvallisesta periaatteesta, jonka mukaan enintdan 70 % kerro-
salasta saadaan rakentaa yhteen tasoon, ei voida puoltaa. Kun raken-
taminen suunnitellaan kahteen tasoon, rakennukset saadaan myds so-
pimaan kaavanmukaisille rakennusaloille eika tarvetta rakennusalojen
ylitykseen esitetyssa maarin ole. Rakentamisen peittavyys ja siita johtu-
vat rakennusalojen ylitykset vahentavat tontin vehreytta ja puutarha-
maisuutta, huonontavat piha-alueiden kayttdkelpoisuutta ja voivat vai-
kuttaa myos naapuritonttien rakentamismahdollisuuksiin.

Autopaikkojen osalta kaupungissa sovelletaan kaupunkisuunnittelulau-
takunnan 7.2.2012 hyvaksymaa laskentaohjetta, jonka mukaan asunto-
jen lukumaaran tontilla ollessa enintaan kaksi, tarvitaan 1 ap/asunto ja
lisaksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapaista pysakaointia
varten.

Tamanhetkisen tulkinnan mukaan tontti ei kuulu Helsinki-Vantaan len-
tokentan nykyiseen LDEN vyli 50 dB lentomelualueeseen, joten kaavan-
mukaista kattojen ja seinien 27 dB kokonaisaaneneristavyysvaatimuk-
sen tayttymista ei ole tarpeen erikseen osoittaa.

Tontti 40168/14 rajoittuu avoimeen puistoalueeseen. Kyseinen puistoa-
lue on voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa merkitty pientaloalueek-
si ja asuntoalueeksi myos kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.11.2015
hyvaksymassa uudessa yleiskaavaehdotuksessa. Hakijan perusteluis-
saan esittamaa erottavaa puistovyohyketta ei yleiskaavassa ole. Yksi-
tyisten pihojen ja kaikille avoimen puistoalueen tulee erottua ymparis-
tossa selkeasti, joten pensasaita tai muu aita on tarpeellinen ja tontino-
mistajan edun mukainen.

Asumisen terveellisyyden ja turvallisuuden varmistamiseksi on tonttien
maaperan mahdollinen pilaantuminen selvitettava ennen rakennuslu-
van myontamista.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172,173, 174 §

MKR 54§ (asemakaavan sisaltdvaatimukset, naissa yleinen terveelli-
syyden ja turvallisuuden vaatimus. Tama koskee tatakin, vaikka on
poikkeaminen.)

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 56§ (koskee maaperan pilaan-
tuneisuuden tutkimista ja kunnostamista)

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 14.12.2015, jol-
loin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatdoksen oikaisuvaa-
timusaika paattyy 28.12.2015 liitteena olevan oikaisuvaatimusohjeen
mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299

johanna.mutanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen

2 Alustavat suunnitelmat
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