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Poikkeamishakemus (Malminkartano, Luutnantintie 13)
HEL 2015-011574 T 10 04 01

Rakvv 33-3157-15-S, Ksv:n hankenumero 5045_13
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Helsingin kaupungin kiinteistdviraston
tilakeskuksen poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro
12104. Hakemus koskee poikkeamista

— asemakaavan mukaisesta autopaikkojen vahimmaismaarasta siten,
ettd autopaikkoja rakennetaan 1 ap/120 k-m2 ja autopaikkoja sijoi-
tetaan asemakaavasta poiketen siten, etta korttelin pysakaointilaitok-
seen sijoitettavista autopaikoista kuusi autopaikkaa sijoitetaan ka-
tualueelle ja kolme autopaikkaa sijoitetaan kevyen liikkenteen reitin
varteen tontin istutettavalle alueelle.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— autopaikkojen sijainti kevyen lilkkenteen reitin varressa huomioidaan
istutusratkaisuissa riittavan nakyvyyden varmistamiseksi,

— katualueella olevat autopaikat osoitetaan likennemerkein kyseisen
asuinrakennuksen kayttoon ja jarjestely varmistetaan pitkaaikaisella
sopimuksella,

— autopaikkojen sijainti Iahella rakennuksen itapaatya huomioidaan
asuntojen tuuletus- ja ilmastointiratkaisuissa.

Hakija

Helsingin kaupunki, kiinteistdvirasto/tilakeskus (jattopaivamaara
19.10.2015)

Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Malminkartano) korttelin 33254 tontti 4 (tontin loh-
kominen vireilld)

Hakemus
Suojellun entisen maataloustutkimuskeskuksen (2 300 k-m?) rakenta-
minen asuntokayttoon poiketen voimassa olevasta asemakaavasta si-
ten, etta autopaikkoja rakennetaan asemakaavamaarayksista poiketen
1 ap/120 k-m2 ja lisaksi poiketaan asemakaavan mukaisista autopaik-
kojen sijoitusperiaatteista.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd kevennetyilla autopaikkavaa-
timuksilla parannetaan peruskorjaushankkeen taloudellisia toteutus-
mahdollisuuksia. Helsingin asuntotuotantotoimisto on luopunut raken-
nuksen rakennuttamistehtavasta ja nyt etsitdan hankkeelle toteuttajaa
yksityiselta sektorilta. Tontti sijaitsee l1ahella Malminkartanon juna-ase-
maa, joten sen sijainti joukkoliikenteen saavutettavuuden kannalta on
erinomainen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Alueella on voimassa 24.10.2012 hyvaksytty asemakaava nro 12104.
Asemakaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).
Rakennus on suojeltu merkinnalla sr-2. Rakennuksessa sallitaan seka
toimisto-, liike- etta asuinkayttd. Rakennusoikeutta on 2 300 k-m2. Au-
topaikkoja tulee rakentaa 1 ap/ 100 k-m2 tai 0,7 ap/ asunto. Korttelin
pysakointi on osoitettu rata-alueen viereen kaksikerroksiseen pysakoin-
titaloon, johon on mahdollista ajaa seka etelasta Juustenintien etta
pohjoisesta Luutnantintien kautta.

Korttelissa on nykytilanteessa kaksi rakennusta 1950-luvulta, korttelin
pohjoisosassa suojeltu entinen maatalouden tutkimuslaitoksen raken-
nus ja keskemmalla tonttia purettava varastorakennus.

Hakijan tarkoituksena on myyda suojeltu rakennus peruskorjattavaksi
asemakaavan mukaiseen kayttoon yksityiselle toteuttajalle. Rakennus
on alustavasti suunniteltu muutettavaksi asuntokayttéon. Osa autopai-
koista on tarkoitus toteuttaa maantasopaikkoina rakennuksen valitto-
massa laheisyydessa katualueella (6 ap) ja tontin istutusalueella (3 ap).
Asuntokorttelin toteutettavaan pysakaintilaitokseen on tarkoitus sijoittaa
14 autopaikkaa.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta vaadittavien autopaikka-
maarien ja niiden sijoituksen osalta. Rakennus sijaitsee lahella juna-
asemaa, ja kaavan valmistumisen jalkeen on kaupunkisuunnittelulauta-
kunta hyvaksynyt uudet autopaikkojen laskentaohjeet raideliikenteen
pysakkien laheisyydessa. Laskentaohjeen mukaan autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto
esikaupunkialueilla, kun etaisyys raideliikenteen pysakille on alle 600
metria.

Peruskorjattavaan asemakaavalla suojeltuun rakennukseen on suunni-
teltu 44 pienasuntoa keskikaytavaratkaisulla, mika on rakennuksen ark-
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kitehtuurille luonteva ratkaisu. Asuntokohtaisella autopaikkojen lasken-
tatavalla tama merkitsisi 27 autopaikkaa Luutnantintie 13 hankkeelle.
Koska suojeltavan rakennuksen edusta on nayttavasti istutettu suojel-
tuine luonnonkivimuureineen, naille kaikille paikoille on rakennuksen la-
hiymparistossa haasteellista |0ytaa sopivia paikkoja. Hankkeen toteu-
tettavuuden seka suojelutavoitteiden perusteella on esitetty kaytettavan
laskentaohjeen kevyempaa laskentatapaa. Kyseisen hankkeen osalta
autopaikkamaara on kevyemmalla laskentanormilla (1 ap /120 k-m2)
20 asukkaiden autopaikkaa. Lisaksi vieraspaikkoja on suunniteltu 3 kpl.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellad (2.11.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Asunto Oy Luutnantintie 1:n hallituksen puheenjohtaja on 20.11.2015
jattanyt suullisen muistutuksen asiasta.

Muistuttajan mielesta Luutnantinpolun varteen suunnitellut kolme auto-
paikkaa heikentavat jalankulkijoiden liikenneturvallisuutta. Asuntoyh-
tiossa asuu lapsia, jotka kayttavat raittia koulutienaan. Lisaksi pidetaan
vahingollisena yleisten vieraspaikkojen vahenemista alueella, kun poik-
keamishakemuksen mukaan ollaan varaamassa Luutnantintie 13 yh-
tidlle asukkaiden autopaikkoja nykyiselta yleiselta katualueelta kaanto-
paikan vieressa. Laheisen terveyskeskuksen pihalla on iltaisin tyhjia
autopaikkoja, mutta naita paikkoja ei saa kayttaa. Muistuttaja ehdottaa-
kin, etta jarjestettaisiin korvaavat yleiset vieraspaikat esimerkiksi talta
alueelta.

Vastine

Luutnantinpolku 13 on seissyt tyhjillaan monta vuotta, ja tata suojeltua
rakennusta uhkaa rapistuminen. Sen peruskorjaus tulisi nyt saada
mahdollisimman pian kayntiin korttelin uudisrakentamisen yhteydessa.
Ratkaisulla edistetaan suojellun rakennuksen peruskorjaamisen toteut-
tamismahdollisuuksia osoittamalla osa rakennettavista autopaikoista
maantasopaikkoina rakennuksen viereen. Kolmen autopaikan vaikutus-
ta Luutnantinpolun liikenneturvallisuuteen ei katsota merkittavaksi. Tila-
keskus tutkii terveyskeskuksen pysakointialueen iltakayttoa asukkaiden
vieraspysakointiin.

Rakennusvirasto painottaa kannanotossaan, etta autopaikkojen sijoitta-
misessa tontille kevyen likkenteen reitin varteen tulee huolehtia riittavis-
ta nakymista ja turvallisuudesta.
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Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vastine

Huolehtiminen riittavistd nakymista ja turvallisuudesta autopaikkojen si-
joittamisessa kevyen liikenteen reitin varteen on lisatty poikkeamispaa-
toksen ehtoihin.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska poikkeamiset ovat vahai-
sia, eivatka ne muuta oleellisesti asemakaavan ideaa. Ratkaisu paran-
taa asuntotuotannon kustannustehokkuutta ja siten sailytettavan raken-
nuksen peruskorjauksen toteutettavuutta.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— autopaikkojen sijainti kevyen liikenteen reitin varressa huomioidaan
istutusratkaisuissa riittavan nakyvyyden varmistamiseksi,

— katualueella olevat autopaikat osoitetaan likennemerkein kyseisen
asuinrakennuksen kayttdéon ja jarjestely varmistetaan pitkaaikaisella
sopimuksella,

— autopaikkojen sijainti lahella rakennuksen itapaatya huomioidaan
asuntojen tuuletus- ja ilmastointiratkaisuissa.

Poikkeamisen erityinen syy on tarkoituksenmukaiset pysakointiratkaisut
ja asuntorakentamisen seka rakennuksen suojelutavoitteiden edistami-
nen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172,173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
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900 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 18.1.2016, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen oikaisuvaatimu-
saika paattyy 1.2.2016 liitteena olevan oikaisuvaatimusohjeen mukai-
sesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 02_Poikkeamishakemus
2 Asemapiirustus ja korttelin autopaikkalaskelma
3 07_Ymparistokartta
4 08_Asemakaavaote
5 Lausunto
6 11_muu aineisto
7 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 7
Muistuttaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
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Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
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