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Poikkeamishakemus (Kruununhaka, Pohjoisranta 8 / Rauhankatu 2)
HEL 2015-008186 T 10 04 01

Rakvv 1-2355-15-S, Ksv:n hankenumero 5044 16

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya Asunto-osakeyhtid Pohjoisranta 8:n
poikkeamishakemuksen, joka koskee rakennuskieltoa 12259. Hakemus
koskee ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan tilan kayttotarkoituksen
muutosta liiketilasta asuinhuoneistoksi.

Hakija

Asunto-osakeyhtid Pohjoisranta 8 (jattopaivamaara 10.7.2015)
Rakennuspaikka

1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin 9 tontti 1
Hakemus

Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan toimistotilan
(95,5 k-m?) pysyva kayttotarkoituksen muuttaminen asuinkayttéon poi-
keten kantakaupungin rajatusta rakennuskiellosta 12259, joka koskee
rakennusten ensimmaisten kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike ja
toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

Haettu toimenpide poikkeaa aluetta koskevista suunnittelutavoitteista
siten, etta kantakaupungin rajatun rakennuskiellon tarkoituksena on
sailyttaa kaupungin ydinalueiden toiminnallinen monimuotoisuus esta-
malla ensimmaisten kerrosten kayttotarkoituksenmuutokset liike- toi-
misto- ja myymalatiloista asuinkayttoon. Pienia toimistokayttoon sovel-
tuvia ensimmaisen kerroksen tiloja sailyttamalla halutaan turvata toi-
mintamahdollisuudet myos pienille yrityksille, joiden toiminta perustuu
sijainnin keskeisyyteen ja tilojen hyvaan saavutettavuuteen.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta hanke edistaa olemassa ole-
van rakennuksen tarkoituksenmukaista kayttéa palauttamalla vajaa-
kayttoisen epakurantin toimistohuoneiston alkuperaiseen kayttotarkoi-
tukseensa asunnoksi. Hakijan mukaan tilalle on etsitty uutta vuokralais-
ta tuloksettomasti. Hakijan tarkoituksena on myyda tila asuinhuoneisto-
na.

Saannokset, joista poiketaan
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Lahtotiedot

Hakemus koskee aluetta, jolla on vireilla yleiskaavan muuttaminen tai
laatiminen ja jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n mu-
kainen rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Alueella on voimassa kaupunginhallituksen 27.1.2014 maaraama ra-
kennuskielto nro 12259, joka koskee rakennusten ensimmaisten ker-
rosten ja kadunvarsien myymala-, liike ja toimitilojen muuttamista
asuinkayttoon.

Alueella on voimassa 26.3.1980 vahvistettu asemakaava nro 7949.
Asemakaavan mukaan tontti on asuinkerrostalojen korttelialue. Tontille
merkitylle rakennusalalle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja sosiaalisia pal-
velu- tai naihin verrattavia tiloja kadunvarsirakennuksen ensimmaises-
sa maanpaallisessa kerroksessa, mikali yhteys kuhunkin sellaiseen
huoneistoon jarjestetdan suoraan kadulta. Rakennus on suojeltu So-
merkinnalla.

Nykytilanteessa tila on rakennusluvassa merkitty toimistoksi.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (21.8.2015). Heille on varattu tilaisuus Kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (10.9.2015), etta esilla oleva
kayttotarkoituksen muutos ei vaikuttaisi rakennuksen asemakaavalla
suojeltuun ulkoasuun. Kaupunginmuseo pitaa kuitenkin tarkeana, etta
alkuperaiset huoneisto-ovet sailyvat muutoksessa eika vaalittavaan
porrashuoneeseen aiheuteta muitakaan muutoksia. Kaupunginmuseon
nakemyksen mukaan esitetty kayttotarkoituksen muutos ei uhkaa ra-
kennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista vaan painvastoin
rakennuksen kayttd myos talta osin palautuisi lahemmas alkuperaista.
Kaupunginmuseo puoltaa poikkeamishakemuksen hyvaksymista.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alueellisen katutasoon si-
joittuvien liike-, myymala- ja toimistotilojen tarkastelun perusteella ky-
seiselle kadun osuudelle on tyypillista, etta liiketilat sijaitsevat rintee-
seen sijoittuvan rakennusten kellarikerroksissa, jotka osin aukeavat hy-
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vin kadulle. My0s tassa talossa tilanne on kuvaillun kaltainen ja liiketila-
kaytdssa sijaitsevia tiloja sailyy rakenteellisesti paremmilla paikoilla
mm. korttelin nurkilla. Nyt harkittavana olevan tilan muuttamista takai-
sin asuinkayttéon puoltaa sen alkuperainen kayttétarkoitus asuntona,
hankalahko yhteys kadulle porrashuoneen ja puolen kerroksen tasoe-
ron kautta, seka kadunosuuden rauhallinen luonne.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 38, 145, 171,172,173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

900 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 18.1.2016,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen oikaisu-
vaatimusaika paattyy 1.2.2016 liitteena olevan oikaisuvaatimusohjeen
mukaisesti.
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Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.
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