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3 §
Poikkeamishakemus (Kruununhaka, Pohjoisranta 8 / Rauhankatu 2)

HEL 2015-008186 T 10 04 01

Rakvv 1-2355-15-S, Ksv:n hankenumero 5044_16

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto-osakeyhtiö Pohjoisranta 8:n 
poikkeamishakemuksen, joka koskee rakennuskieltoa 12259. Hakemus 
koskee ensimmäisessä kerroksessa sijaitsevan tilan käyttötarkoituksen 
muutosta liiketilasta asuinhuoneistoksi.

Hakija

Asunto-osakeyhtiö Pohjoisranta 8 (jättöpäivämäärä 10.7.2015) 

Rakennuspaikka

1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin 9 tontti 1

Hakemus

Rakennuksen ensimmäisessä kerroksessa sijaitsevan toimistotilan 
(95,5 k-m²) pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen asuinkäyttöön poi-
keten kantakaupungin rajatusta rakennuskiellosta 12259, joka koskee 
rakennusten ensimmäisten kerrosten ja kadunvarsien myymälä-, liike ja 
toimitilojen muuttamista asuinkäyttöön.

Haettu toimenpide poikkeaa aluetta koskevista suunnittelutavoitteista 
siten, että kantakaupungin rajatun rakennuskiellon tarkoituksena on 
säilyttää kaupungin ydinalueiden toiminnallinen monimuotoisuus estä-
mällä ensimmäisten kerrosten käyttötarkoituksenmuutokset liike- toi-
misto- ja myymälätiloista asuinkäyttöön. Pieniä toimistokäyttöön sovel-
tuvia ensimmäisen kerroksen tiloja säilyttämällä halutaan turvata toi-
mintamahdollisuudet myös pienille yrityksille, joiden toiminta perustuu 
sijainnin keskeisyyteen ja tilojen hyvään saavutettavuuteen.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että hanke edistää olemassa ole-
van rakennuksen tarkoituksenmukaista käyttöä palauttamalla vajaa-
käyttöisen epäkurantin toimistohuoneiston alkuperäiseen käyttötarkoi-
tukseensa asunnoksi. Hakijan mukaan tilalle on etsitty uutta vuokralais-
ta tuloksettomasti. Hakijan tarkoituksena on myydä tila asuinhuoneisto-
na.

Säännökset, joista poiketaan
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Hakemus koskee aluetta, jolla on vireillä yleiskaavan muuttaminen tai 
laatiminen ja jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 38 §:n mu-
kainen rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa kaupunginhallituksen 27.1.2014 määräämä ra-
kennuskielto nro 12259, joka koskee rakennusten ensimmäisten ker-
rosten ja kadunvarsien myymälä-, liike ja toimitilojen muuttamista 
asuinkäyttöön.

Alueella on voimassa 26.3.1980 vahvistettu asemakaava nro 7949. 
Asemakaavan mukaan tontti on asuinkerrostalojen korttelialue. Tontille 
merkitylle rakennusalalle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja sosiaalisia pal-
velu- tai näihin verrattavia tiloja kadunvarsirakennuksen ensimmäises-
sä maanpäällisessä kerroksessa, mikäli yhteys kuhunkin sellaiseen 
huoneistoon järjestetään suoraan kadulta. Rakennus on suojeltu So-
merkinnällä.

Nykytilanteessa tila on rakennusluvassa merkitty toimistoksi. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (21.8.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (10.9.2015), että esillä oleva 
käyttötarkoituksen muutos ei vaikuttaisi rakennuksen asemakaavalla 
suojeltuun ulkoasuun. Kaupunginmuseo pitää kuitenkin tärkeänä, että 
alkuperäiset huoneisto-ovet säilyvät muutoksessa eikä vaalittavaan 
porrashuoneeseen aiheuteta muitakaan muutoksia. Kaupunginmuseon 
näkemyksen mukaan esitetty käyttötarkoituksen muutos ei uhkaa ra-
kennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen säilymistä vaan päinvastoin 
rakennuksen käyttö myös tältä osin palautuisi lähemmäs alkuperäistä. 
Kaupunginmuseo puoltaa poikkeamishakemuksen hyväksymistä.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alueellisen katutasoon si-
joittuvien liike-, myymälä- ja toimistotilojen tarkastelun perusteella ky-
seiselle kadun osuudelle on tyypillistä, että liiketilat sijaitsevat rintee-
seen sijoittuvan rakennusten kellarikerroksissa, jotka osin aukeavat hy-
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vin kadulle. Myös tässä talossa tilanne on kuvaillun kaltainen ja liiketila-
käytössä sijaitsevia tiloja säilyy rakenteellisesti paremmilla paikoilla 
mm. korttelin nurkilla. Nyt harkittavana olevan tilan muuttamista takai-
sin asuinkäyttöön puoltaa sen alkuperäinen käyttötarkoitus asuntona, 
hankalahko yhteys kadulle porrashuoneen ja puolen kerroksen tasoe-
ron kautta, sekä kadunosuuden rauhallinen luonne.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 38, 145, 171, 172, 173, 174 §

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, § 140

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 § 

Maksu

900 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 18.1.2016, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen oikaisu-
vaatimusaika päättyy 1.2.2016 liitteenä olevan oikaisuvaatimusohjeen 
mukaisesti. 
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Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Marjaana Yläjääski, arkkitehti, puhelin: 310 37045

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Liitteet

1 02 Poikkeamishakemus
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventävä aineisto
6 Lausunto
7 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Liite 7

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saranralmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 3 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyt-

tämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän 
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 15.01.2016.


