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Poikkeamishakemus (Malminkartano, Luutnantinpolku 2-4)
HEL 2015-009675 T 10 04 01
Rakvv 33-2640-15-S, Ksv:n hankenumero 5045_12

Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Asunto Oy Helsingin Luutnantinkul-
man ja Asunto Oy Helsingin Luutnantin poikkeamishakemuksen, joka
koskee asemakaavaa nro 12104. Hakemus koskee poikkeamista

— asemakaavan mukaisesta autopaikkojen vahittaismaarasta 11 auto-
paikalla,

— asemakaavan kolmekerroksisten rakennusosien rakentamista nelja-
kerroksisina,

— rakennusoikeuden rakennusalakohtaisesta jakautumisesta siten, et-
ta tulevalla tontilla 6 rakennusalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus
ylittyy 634,5 k-m2:l1a ja tulevalla tontilla 7 rakennusoikeus alittuu
vastaavasti saman verran seka yhteistilamaarayksesta siten, etta
137 k-m2 yhteistiloista sijoittuu tulevalle tontille 7, tulevalle tontille 6
sijoittuu 70 k-m2 ja loput vaadittavasta 300 k-m2:st3 sijoittuu kortte-
lin suojeltavaan rakennukseen tontille 2.

Hakija

Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulma ja Asunto Oy Helsingin Luutnant-
ti (jattopaivamaara 19.10.2015).

Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Malminkartano) korttelin 33254 tontit 6 ja 7 (tont-
tien lohkominen vireilla).

Hakemus

Asuinkerrostalojen (yhteensa 9 950 k-m?) rakentaminen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta siten, etta autopaikkoja rakennetaan
asemakaavamaarayksista poiketen 0,6 ap/asunto ja poiketaan asema-
kaavan kerrosluvusta piharakennusten osalta, rakennusoikeuden ra-
kennusalakohtaisesta jakautumisesta seka yhteistilamaarayksesta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tontti sijaitsee alle 600 metria
juna-asemasta ja autopaikkamaara haetaan asemakaavan vahimmais-
normista poiketen kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymien uu-
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simpien laskentaohjeiden mukaisena. Pihan rakennukset ovat kaavasta
poiketen nelikerroksisia, jolloin niiden pohjapinta-ala on pienentynyt ja
piha-alueet on saatu valjemmiksi, asuntopohjista on saatu toimivampia
ja kadun varren lamellit saavat vapaammin luonnonvaloa. Yhteistilojen
kaavan mukaisesta kerrosalasta poiketaan tontilla 6, mutta osa korttelin
yhteistiloista on tarkoitus sijoittaa korttelissa olevaan suojeltuun raken-
nukseen, jolloin korttelin kokonaisvaatimuksesta ei poiketa.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Alueella on voimassa 24.10.2012 vahvistettu asemakaava nro 12104.
Asemakaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).
Rakennusoikeutta tonteilla 6 ja 7 on yhteensa 9 950 k-m2. Rakennusa-
lat ovat Luutnantinpolun varressa neljakerroksisia ja pihan puolella kol-
mikerroksisia. Korttelin yhteistilat on maaratty puistoalueen kohdalla
olevaan rakennusosaan rakennettavaksi 300 k-m2 ensimmaiseen ker-
rokseen. Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/ 100 k-m2 tai 0,7 ap/ asunto.
Korttelin pysakainti on osoitettu rata-alueen viereen kaksikerroksiseen
pysakointitaloon, johon on mahdollista ajaa seka etelasta Juustenintien
etta pohjoisesta Luutnantintien kautta.

Korttelissa on nykytilanteessa kaksi rakennusta 1950-luvulta, korttelin
pohjoisosassa suojeltu entinen maatalouden tutkimuslaitoksen raken-
nus ja keskemmalla tonttia purettava varastorakennus.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa hanke Hitas-kohteena. Autopaikat
sijoitetaan paaosin radan varren pysakdintilaitokseen. Osa autopaikois-
ta on tarkoitus toteuttaa maantasopaikkoina asemakaavassa osoitetulla
paikoitusalueella, ja nelja autopaikkaa sijoittuvat hajautetusti yhteispi-
hoille koko korttelia koskevan autopaikkalaskelman mukaan.

Hankkeen autopaikkamaara on laskettu nyt voimassa olevan asuintont-
tien autopaikkamaarien laskentaohjeen mukaan (kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 7.2.2012). Ohjeen mukaan esikaupunkialueilla tulee raken-
taa vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto, kun
etaisyys linnuntieta lahimmalle metro-, juna-asemalle tai runkoliiken-
teen pysakille on alle 600 metria. Seka Asunto Oy Luutnantissa etta
Asunto Oy Luutnantinkulmassa on runsaasti pienia asuntoja, joten mo-
lempien kohteiden autopaikkamaara on laskettu asuntokohtaisella las-
kentatavalla. Autopaikkoja on yhtididen kayttoon suunniteltu kortteliin
yhteensa 100 kpl. Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulisi rakentaa
111 kpl, joten poikkeamishakemuksen mukainen vahennys on 11 %.
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Hakemuksen mukaan kolmikerroksiseksi asemakaavassa maaritellyt
rakennuksen osat korttelin keskiosassa rakennetaan nelikerroksisena,
yhta korkeana kuin tontin kadun varren rakennukset. Rakennusosat si-
joittuvat korttelin sisaisen reitin varteen. Tallin poiketaan myo6s raken-
nusalakohtaisista rakennusoikeuksista siten, etta tulevalla tontilla 6 ra-
kennusalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus ylittyy 634,5 k-m2:11a ja
tulevalla tontilla 7 rakennusoikeus alittuu vastaavasti saman verran.
Tonttien 6 ja 7 yhteenlaskettu rakennusoikeus 9 950 k-m2 ei siis ylity
eika poikkeaminen vaikuta katunakymiin.

Kerhotilat on hakemuksen mukaan tarkoitus sijoittaa kaavasta poiketen
siten, etta 137 k-m2 yhteistiloista sijoittuu tulevalle tontille 7, tulevalle
tontille 6 sijoittuu 70 k-m2 ja loput vaadittavasta 300 k-m2:sta sijoittuu
korttelin suojeltavaan rakennukseen tontille 2. Yhteistilojen kokonais-
maarasta korttelissa (300 k-m2) ei poiketa. Kaikki kerhotilat on tarkoitus
sijoittaa maantasokerroksiin.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (2.11.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Asunto Oy Beckerintie 9:n hallituksen puheenjohtaja on 18.11.2015 jat-
tanyt kirjallisen muistutuksen asiasta.

Muistuttajan mielesta rakennettavien autopaikkojen vahentaminen ei
ole Malminkartanon kaltaisella alueella perusteltua. Malminkartanossa
on luvallista pysakdintitilaa sangen niukasti. Alueella on voimassa alue-
pysakointikielto, joka estaa pysakainnin tietyille katuvarsille. Siksi asuk-
kaat ovat ottaneet omatoimisesti kayttdon mm. viheralueita, kdanto-
paikkoja ja kevyen liikenteen vaylia. Jo nykyisellaan Juustenintie on
muuttunut tukkoiseksi kadunvarteen pysakoityjen autojen takia. Alueen
palvelurakenne on heikko ja julkinen liikenne painottuu pohjois-etela-
suuntaan ja toimii ajoittain heikosti. Autoja siis tarvitaan alueella. Auto-
nomistus on Liikenneviraston valtakunnallisen henkildliikennetutkimuk-
sen mukaan lisadantymassa.

Vastine

Malminkartanontien molemmin puolin sijaitsevat asuinalueet ovat pysa-
kdintikieltoaluetta. Pysakdintikieltoalueella pysakointi on sallittu ainoas-
taan merkityilla pysakointipaikoilla. Malminkartanon alueesta laaditaan

tulevana vuonna liikenteenohjaussuunnitelma. Taman tyon yhteydessa
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Paatoksen perustelut

kartoitetaan myos ne katuosuudet minne on mahdollista lisata pysa-
kointipaikkoja. Nama uudet pysakointipaikat merkitaan asiointipaikoiksi
ja alueella vierailevien kayttoon.

Malminkartanon julkisen liikkenteen palvelutaso on tana vuonna paran-
tunut huomattavasti, kun keharata valmistui ja alueelta on nyt suora ju-
nayhteys mm. Helsinki-Vantaan lentokentalle.

Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 7.12.2012 muuttaa
asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeet siten, etta raide- ja
runkobussiliikenteen pysakkien laheisyys tonttiin vaikuttaa vaadittavien
autopaikkojen maaraan vahentavasti. Vuoden 2012 jalkeen valmistelta-
vat asemakaavat noudattavat naita laskentaohjeita. Ohjeiden laadin-
nassa on otettu huomioon auton omistuksen ja asumisvaljyyden kehity-
sennusteet seka autonomistuksen nykytilanne alueittain.

Juna-aseman laheisyydessa sijaitsevan Luutnantinpolun kortteleiden
asemakaava on valmisteltu juuri ennen kuin nama ohjeet hyvaksyttiin.
Malminkartanon keskeisella paikalla sijaitsevassa asuntohankkeessa
on perusteltua noudattaa naita voimassa olevia, hieman valjempia au-
topaikkojen laskentaohjeita.

Rakennusvirasto on lausunnossaan ilmoittanut, ettei silla ole huomaut-
tamista poikkeamisasiaan.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska osa poikkeamista on vahai-
sia, eivatka ne muuta oleellisesti asemakaavan mukaista kortteliraken-
netta. Poikkeaminen autopaikkamaarista voidaan toteuttaa, koska han-
ke sijaitsee alle 600 metria Malminkartanon juna-asemasta. Alueen
joukkoliikennetarjonta on parantunut keharadan valmistumisen myota.
Hyva joukkoliikenteen palvelutaso pienentaa henkildauton omistustar-
vetta. Kerrosluvun ylitys koskee kahta rakennussiipea korttelin pihan
puolella. Poikkeaminen voidaan perustella kaytettavan piha-alueen laa-
jenemisella seka kadunvarren asuinrakennusten paremmilla valaistuso-
losuhteilla. Poikkeaminen rakennusalakohtaisista rakennusoikeuksista
ei aiheuta haittaa ymparoivalle kaupunkirakenteelle. Poikkeaminen
asemakaavan yhteistilamaarayksista on perusteltu, koska yhteistilojen
hajauttaminen korttelin eri osiin elavoittaa asuinymparistoa.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat tarkoituksenmukaiset pysakointi-jar-
jestelyt, asuin- ja toimintaympariston parantaminen seka asuntoraken-
tamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172,173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

900 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena paivana 18.1.2016, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen oikaisuvaatimu-
saika paat016 liitteena olevan oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot

Siv Nordstréom, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 02_Poikkeamishakemus 19.10.2015

2 Asemapiirustus ja autopaikat
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5 Muistutus
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