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4 §
Poikkeamishakemus (Malminkartano, Luutnantinpolku 2-4)

HEL 2015-009675 T 10 04 01

Rakvv 33-2640-15-S, Ksv:n hankenumero 5045_12

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto Oy Helsingin Luutnantinkul-
man ja Asunto Oy Helsingin Luutnantin poikkeamishakemuksen, joka 
koskee asemakaavaa nro 12104. Hakemus koskee poikkeamista

 asemakaavan mukaisesta autopaikkojen vähittäismäärästä 11 auto-
paikalla,

 asemakaavan kolmekerroksisten rakennusosien rakentamista neljä-
kerroksisina,

 rakennusoikeuden rakennusalakohtaisesta jakautumisesta siten, et-
tä tulevalla tontilla 6 rakennusalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus 
ylittyy 634,5 k-m2:llä ja tulevalla tontilla 7 rakennusoikeus alittuu 
vastaavasti saman verran sekä yhteistilamääräyksestä siten, että 
137 k-m2 yhteistiloista sijoittuu tulevalle tontille 7, tulevalle tontille 6 
sijoittuu 70 k-m2 ja loput vaadittavasta 300 k-m2:stä sijoittuu kortte-
lin suojeltavaan rakennukseen tontille 2.

Hakija

Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulma ja Asunto Oy Helsingin Luutnant-
ti (jättöpäivämäärä 19.10.2015).

Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Malminkartano) korttelin 33254 tontit 6 ja 7 (tont-
tien lohkominen vireillä).

Hakemus

Asuinkerrostalojen (yhteensä 9 950 k-m²) rakentaminen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta siten, että autopaikkoja rakennetaan 
asemakaavamääräyksistä poiketen 0,6 ap/asunto ja poiketaan asema-
kaavan kerrosluvusta piharakennusten osalta, rakennusoikeuden ra-
kennusalakohtaisesta jakautumisesta sekä yhteistilamääräyksestä.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tontti sijaitsee alle 600 metriä 
juna-asemasta ja autopaikkamäärä haetaan asemakaavan vähimmäis-
normista poiketen kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymien uu-
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simpien laskentaohjeiden mukaisena. Pihan rakennukset ovat kaavasta 
poiketen nelikerroksisia, jolloin niiden pohjapinta-ala on pienentynyt ja 
piha-alueet on saatu väljemmiksi, asuntopohjista on saatu toimivampia 
ja kadun varren lamellit saavat vapaammin luonnonvaloa. Yhteistilojen 
kaavan mukaisesta kerrosalasta poiketaan tontilla 6, mutta osa korttelin 
yhteistiloista on tarkoitus sijoittaa korttelissa olevaan suojeltuun raken-
nukseen, jolloin korttelin kokonaisvaatimuksesta ei poiketa. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa 24.10.2012 vahvistettu asemakaava nro 12104. 
Asemakaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). 
Rakennusoikeutta tonteilla 6 ja 7 on yhteensä 9 950 k-m2. Rakennusa-
lat ovat Luutnantinpolun varressa neljäkerroksisia ja pihan puolella kol-
mikerroksisia. Korttelin yhteistilat on määrätty puistoalueen kohdalla 
olevaan rakennusosaan rakennettavaksi 300 k-m2 ensimmäiseen ker-
rokseen. Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/ 100 k-m2 tai 0,7 ap/ asunto. 
Korttelin pysäköinti on osoitettu rata-alueen viereen kaksikerroksiseen 
pysäköintitaloon, johon on mahdollista ajaa sekä etelästä Juustenintien 
että pohjoisesta Luutnantintien kautta.

Korttelissa on nykytilanteessa kaksi rakennusta 1950-luvulta, korttelin 
pohjoisosassa suojeltu entinen maatalouden tutkimuslaitoksen raken-
nus ja keskemmällä tonttia purettava varastorakennus.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa hanke Hitas-kohteena. Autopaikat 
sijoitetaan pääosin radan varren pysäköintilaitokseen. Osa autopaikois-
ta on tarkoitus toteuttaa maantasopaikkoina asemakaavassa osoitetulla 
paikoitusalueella, ja neljä autopaikkaa sijoittuvat hajautetusti yhteispi-
hoille koko korttelia koskevan autopaikkalaskelman mukaan. 

Hankkeen autopaikkamäärä on laskettu nyt voimassa olevan asuintont-
tien autopaikkamäärien laskentaohjeen mukaan (kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 7.2.2012). Ohjeen mukaan esikaupunkialueilla tulee raken-
taa vähintään suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto, kun 
etäisyys linnuntietä lähimmälle metro-, juna-asemalle tai runkoliiken-
teen pysäkille on alle 600 metriä. Sekä Asunto Oy Luutnantissa että 
Asunto Oy Luutnantinkulmassa on runsaasti pieniä asuntoja, joten mo-
lempien kohteiden autopaikkamäärä on laskettu asuntokohtaisella las-
kentatavalla. Autopaikkoja on yhtiöiden käyttöön suunniteltu kortteliin 
yhteensä 100 kpl. Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulisi rakentaa 
111 kpl, joten poikkeamishakemuksen mukainen vähennys on 11 %.
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Hakemuksen mukaan kolmikerroksiseksi asemakaavassa määritellyt 
rakennuksen osat korttelin keskiosassa rakennetaan nelikerroksisena, 
yhtä korkeana kuin tontin kadun varren rakennukset. Rakennusosat si-
joittuvat korttelin sisäisen reitin varteen. Tällöin poiketaan myös raken-
nusalakohtaisista rakennusoikeuksista siten, että tulevalla tontilla 6 ra-
kennusalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus ylittyy 634,5 k-m2:llä ja 
tulevalla tontilla 7 rakennusoikeus alittuu vastaavasti saman verran. 
Tonttien 6 ja 7 yhteenlaskettu rakennusoikeus 9 950 k-m2 ei siis ylity 
eikä poikkeaminen vaikuta katunäkymiin.

Kerhotilat on hakemuksen mukaan tarkoitus sijoittaa kaavasta poiketen 
siten, että 137 k-m2 yhteistiloista sijoittuu tulevalle tontille 7, tulevalle 
tontille 6 sijoittuu 70 k-m2 ja loput vaadittavasta 300 k-m2:stä sijoittuu 
korttelin suojeltavaan rakennukseen tontille 2. Yhteistilojen kokonais-
määrästä korttelissa (300 k-m2) ei poiketa. Kaikki kerhotilat on tarkoitus 
sijoittaa maantasokerroksiin.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (2.11.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, 
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. 

Asunto Oy Beckerintie 9:n hallituksen puheenjohtaja on 18.11.2015 jät-
tänyt kirjallisen muistutuksen asiasta. 

Muistuttajan mielestä rakennettavien autopaikkojen vähentäminen ei 
ole Malminkartanon kaltaisella alueella perusteltua. Malminkartanossa 
on luvallista pysäköintitilaa sangen niukasti. Alueella on voimassa alue-
pysäköintikielto, joka estää pysäköinnin tietyille katuvarsille. Siksi asuk-
kaat ovat ottaneet omatoimisesti käyttöön mm. viheralueita, kääntö-
paikkoja ja kevyen liikenteen väyliä. Jo nykyisellään Juustenintie on 
muuttunut tukkoiseksi kadunvarteen pysäköityjen autojen takia. Alueen 
palvelurakenne on heikko ja julkinen liikenne painottuu pohjois-etelä-
suuntaan ja toimii ajoittain heikosti. Autoja siis tarvitaan alueella. Auto-
nomistus on Liikenneviraston valtakunnallisen henkilöliikennetutkimuk-
sen mukaan lisääntymässä. 

Vastine

Malminkartanontien molemmin puolin sijaitsevat asuinalueet ovat pysä-
köintikieltoaluetta. Pysäköintikieltoalueella pysäköinti on sallittu ainoas-
taan merkityillä pysäköintipaikoilla. Malminkartanon alueesta laaditaan 
tulevana vuonna liikenteenohjaussuunnitelma. Tämän työn yhteydessä 
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kartoitetaan myös ne katuosuudet minne on mahdollista lisätä pysä-
köintipaikkoja. Nämä uudet pysäköintipaikat merkitään asiointipaikoiksi 
ja alueella vierailevien käyttöön. 

Malminkartanon julkisen liikenteen palvelutaso on tänä vuonna paran-
tunut huomattavasti, kun kehärata valmistui ja alueelta on nyt suora ju-
nayhteys mm. Helsinki-Vantaan lentokentälle.

Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 7.12.2012 muuttaa 
asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeet siten, että raide- ja 
runkobussiliikenteen pysäkkien läheisyys tonttiin vaikuttaa vaadittavien 
autopaikkojen määrään vähentävästi. Vuoden 2012 jälkeen valmistelta-
vat asemakaavat noudattavat näitä laskentaohjeita. Ohjeiden laadin-
nassa on otettu huomioon auton omistuksen ja asumisväljyyden kehity-
sennusteet sekä autonomistuksen nykytilanne alueittain. 

Juna-aseman läheisyydessä sijaitsevan Luutnantinpolun kortteleiden 
asemakaava on valmisteltu juuri ennen kuin nämä ohjeet hyväksyttiin. 
Malminkartanon keskeisellä paikalla sijaitsevassa asuntohankkeessa 
on perusteltua noudattaa näitä voimassa olevia, hieman väljempiä au-
topaikkojen laskentaohjeita.

Rakennusvirasto on lausunnossaan ilmoittanut, ettei sillä ole huomaut-
tamista poikkeamisasiaan.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska osa poikkeamista on vähäi-
siä, eivätkä ne muuta oleellisesti asemakaavan mukaista kortteliraken-
netta. Poikkeaminen autopaikkamääristä voidaan toteuttaa, koska han-
ke sijaitsee alle 600 metriä Malminkartanon juna-asemasta. Alueen 
joukkoliikennetarjonta on parantunut kehäradan valmistumisen myötä. 
Hyvä joukkoliikenteen palvelutaso pienentää henkilöauton omistustar-
vetta. Kerrosluvun ylitys koskee kahta rakennussiipeä korttelin pihan 
puolella. Poikkeaminen voidaan perustella käytettävän piha-alueen laa-
jenemisella sekä kadunvarren asuinrakennusten paremmilla valaistuso-
losuhteilla. Poikkeaminen rakennusalakohtaisista rakennusoikeuksista 
ei aiheuta haittaa ympäröivälle kaupunkirakenteelle. Poikkeaminen 
asemakaavan yhteistilamääräyksistä on perusteltu, koska yhteistilojen 
hajauttaminen korttelin eri osiin elävöittää asuinympäristöä.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat tarkoituksenmukaiset pysäköinti¬jär-
jestelyt, asuin- ja toimintaympäristön parantaminen sekä asuntoraken-
tamisen edistäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
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nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

900 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 18.1.2016, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen oikaisuvaatimu-
saika päät016 liitteenä olevan oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 02_Poikkeamishakemus 19.10.2015
2 Asemapiirustus ja autopaikat
3 07_Ympäristökartta
4 08_Asemakaavaote
5 Muistutus
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6 09_Alustavat_suunnitelmat
7 Lausunto
8 Lainvoimaisuusohje (kirjaamo)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Liite 8

Muistuttaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


