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Operaattorinkatu, Suunnittelijankatu, Insino6rinkatu
00880 Helsinki
Herttoniemi 43051 / 18

KAUPPAKESKUS GIGAHERTSI

AS. OY HELSINGIN POUKAMA

AS. OY HELSINGIN TUULENSUOJA
AS. OY HELSINGIN POUDANTUOJA

Poikkeamiset asemakaavasta perusteluineen

Kohteeseen rakennetaan YIT Rakennus Oy:n ja Rakennusosakeyhtio Hartelan
rakennuttamana kauppakeskus ja kolme asuinkerrostaloa. Tontti rajautuu
kaakkoiskulmastaan olemassa olevaan Megahertsi-kauppakeskukseen. Asuintornit on
sijoitettu tontille rakennettavan kauppakeskuksen paille kansitasolle.

Kohde sijaitsee erinomaisten litkenneyhteyksien varrella. Gigahertsin korttelin kohdalla
Itdvdyldn toisella puolella sijaitsee metroasema, jolle tullaan rakentamaan yhteyssilta
kauppakeskuksen tiloista. Asunnoille on varattu autopaikat maanalaisessa autohallissa.

Gigahertsin kortteli asuintorneineen luo Herttoniemen alueelle tdrkedn maamerkin
litkenteelliseen solmukohtaan. Asuintornit luovat kauppakeskuksen kanssa
arkkitehtuuriltaan yhtendisen kokonaisuuden, jonka suunnittelussa on otettu huomioon
olemassa oleva Megahertsin litkerakennus sekd ympdroiva rakennuskanta. Korttelin
rakentaminen tiivistdd olemassa olevaa kaupunkirakennetta.

Kauppakeskus Gigahertsi on saanut Rakennusluvan (tunnus 43-2169-13-A seki
kadunalainen pysakointi tunnus 43-2714-13-A) voimassa olevan kaavan mukaisesti.
Jatkosuunnittelussa on esitetty erinndisia poikkeamia asemakaavasta.

1. Poiketaan asemakaavassa maéritellysté rakennusoikeuden kéytdsté

* Haetaan lupaa jakaa tontille sallittu rakennusoikeus 29500+15300
rakennusaloille poiketen asemakaavasta suhteeseen 26000+18800.

* Perustelut poikkeamiselle kaavamaarayksista:
i. Alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistaminen.
ii. Tontille asemakaavassa mairitelty liike- ja palvelutilojen
kerrosalan enimmaéaismaéiria on 29 500 k-m2, asuinkerrosalan
15 300 k-m2. Herttoniemen alueellisista syista liike- ja
toimistotilojen kerrosalan tarve on kuitenkin vihaisempi,
esitetyissd suunnitelmissa n. 23 000 k-m2. Tarjottavien tilojen
maara vastaa talloin alueella olevaa kysyntéd, koko on
sopivampi aluetta palvelevalle aluekeskukselle.
iii. Asuinkerrostalojen kustannustehokkuus paranee jos
kerrosalaa lisataan.
iv. Muutoksella lisatdan asuntorakentamista erinomaisten
liikenneyhteyksien varrella.
v. Tontin kokonaisrakennusoikeus ei ylity.
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2. Poiketaan asemakaavassa méadritellystd sallitusta kerrosluvusta

* Haetaan lupaa rakentaa asemakaavassa méaaritelty
17-kerroksinen asuinkerrostalo 19-kerroksisena
12-kerroksinen asuinkerrostalo 13-kerroksisena
8-kerroksinen asuinkerrostalo 10-kerroksisena

likiméaaraiselti tasolta +19.5 (suunniteltu kansitaso) lukien.

e Perustelut poikkeamiselle kaavamaarayksista:
i. Alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistaminen.
ii. Asuinkerrostalojen kustannustehokkuus paranee
iii. Suunnitelmassa on pyritty mahdollisimman suureen
asuinnelididen maariain suhteessa yhteistiloihin, joka
mahdollistaisi kohtuullisen vuokra/nelichintatason tuleville
asukkaille.
iv. Asuinrakennusten palotekniset maaraykset eivat muutu.

3. Poiketaan asemakaavassa médéritellysté réystaskorkeudesta

* Haetaan lupaa ylittda asemakaavassa maaritellyt vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema asuinkerrostalojen osalta 1 000 mm.

* Perustelut poikkeamiselle kaavamaarayksista:

i. Asuinkerrostalojen kerrosten lisddntyessa tarvitaan
normaaleja rakenneratkaisuja paksummat alapohjarakenteet
asuintalojen alle, mikd nostaa niiden 1.kerroksen
korkoasemaa.

ii. Asemakaavassa mairitelty vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema ylittyy vain vihédisessd maarin.

4. Poiketaan asemakaavassa méadritellysté pihakannen korkeustasosta
+24.0

* Haetaan lupaa rakentaa pihakansi kahteen eri tasoon likimaaraisille
tasoille +19.5 sekd +24.0

* Perustelut poikkeamiselle kaavamaarayksista:
i. Alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistdminen.
ii. Liiketilojen kerrosalan tarpeen jaadessa vahdisemmaksi jaa
osa tiloista maaritellyn pihakannen alla tarpeettomiksi.

iii. Asuinkerrosalan miiran lisdys on esitetty tehtavaksi
kerrostalotorneja korottamalla. Jotta asemakaavassa
madritellyt raystaskorkeudet eivit kaupunkikuvallisista syista
ylity rakennetaan asuntojen yhteinen pihakansi osittain
asemakaavassa maariteltya alemmaksi.

5. Poiketaan asemakaavassa mééritellysté asuvinkerrostalojen
asukkaiden yhteistilojen rakentamisesta

* Haetaan lupaa rakentaa asukkaiden yhteistiloja asuinrakennuksen
toiseen kerrokseen yhteen asuinkerrostaloista rakennusoikeuden
lisdksi.

e Perustelut poikkeamiselle kaavamaarayksista:

i. Olemassa olevan kauppakeskus Megahertsin asemakaavassa
madritelty vesikaton ylin korkeusasema on +26.0. Mikali
kauppakeskus joskus myohemmin rakentaa laajennuksen
sithen korkeusasemaan asti nousee rakennus lahimman
suunnitellun asuinkerrostalon toisen kerroksen ikkunoiden
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eteen. Tille osalle asuinkerrostaloa on tarkoituksenmukaista
siksi sijoittaa asuintilojen sijasta asukkaiden yhteistiloja.
ii. Yhteistilat on esitetty sallittuun kerrosalaan sisaltyviksi.

6. Poiketaan asemakaavassa mééritellystd sillan rakennusalan paikasta

* Haetaan lupaa rakentaa kortteleita 43051 ja 43084 yhdistéva silta
(kaavamerkinti y-2) asemakaavasta poikkeavaan paikkaan.

arkkitehdit *  Perustelut poikkeamiselle kaavamaariyksisti:
i. Liikenneolojen parantaminen.

ii. Sillan paikka on kaavassa madaritelty korttelin 43051
koilliskulmaan, toiminnallisesti ja kulkuyhteyksien kannalta
parempi paikka on kuitenkin korttelin pohjoisin kulma, mista
etdisyys metroasemalle pohjoisemmalta korttelilta on
lyhyempi.

7. Poiketaan asemakaavamerkinnén palv ohjeesta

* Haetaan lupaa kayttda kaavassa palvelu- ja toimistotiloille (palv)
varattua rakennusalaa myos erityis- ja palveluasunnoille.

e Perustelut poikkeamiselle kaavamaarayksista:
i. Alueelle tarpeellisen palvelutason parantaminen.
ii. Asuinympariston parantaminen.

iii. +24 tasolla sijaitseva pihakansi on kaavassa maaritelty
asuntojen ulko-oleskelutilaksi. Pihakantta reunustavan
palvelurakennusmassan muutos asumiskéyttéon aktivoisi
kannen kayttoa.

8. Poiketaan asemakaavassa mainituista liike- ja myymalétilojen
likim&ardisista tasoista
* Haetaan lupaa sijoittaa liiketiloja myos tasolle +2.6

¢ Perustelut poikkeamiselle kaavamaarayksista:
i. Alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistdminen.
ii. +2.6 taso on alin kauppakeskuksen kerros. Se sijaitsee samalla

tasolla kauppakeskus Megahertsin alimman tason kanssa.
Esim autojen huoltoon ja pesuun tarvittavat palvelut
sijoitetaan alimmalle pysidkéintitasolle, jotta
pysékointiliikenteelle aiheutuisi niistd mahdollisimman pieni
hiirio.
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