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9§

Poikkeamishakemus (Laajasalo, Jollaksentie 69)
HEL 2015-012924 T 10 04 01

Rakvv 49-3463-15-S, Ksv:n hankenumero 5049 11
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Asunto Oy Jollaksentie 69:n asema-
kaavaa nro 9280 koskevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:

— Tonttitehokkuuden nostaminen tehokkuusluvusta €=0,20 lukuun
e=0,25

— Asemakaavaan merkityn rakennusalueen rajan ylittaminen

— Autosuojan rakentaminen siten, etta asemakaavassa osoitettu auto-
suojien enimmaismaara 18m2/asunto ylittyy enintaan 2 m2:11a /
asunto (yhteensa 6 m2). Autosuojien rakentamiseen kaytettava yli-
tyksen maara vahennetaan asemakaavassa osoitetusta ja talla
poikkeamisella myonnetysta kerrosalasta

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Uudisrakennusten ja autosuojan sijoittelussa seka piha-alueiden jar-
jestelyssa noudatetaan hakemuksen liitteena olevan 15.11.2015
paivatyn asemapiirroksen periaatteita

— YL-alueen rajan tuntumassa oleva pensasaita on sailytettava

Hakija
Asunto Oy Jollaksentie 69 (jattdpaivamaara 26.11.2015)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49247 tontti 4 (kiinteistétunnus
091-412—-0001-0944).

Hakemus

Kahden asuinrakennuksen (234k-m2) rakentaminen ja nykyisen asuin-
rakennuksen laajentaminen erillisella autosuojalla poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehok-
kuutta haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25.
Tontin rakennusoikeus ylittyisi nykytilanteesta 79,2 k-m2 (25 %). Lisak-
si hakija hakee poikkeamista rakennusalueen rajasta seka autosuojien
enimmaismaarasta.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, etta alueelle on annettu vastaavia
rakennusoikeuden lisayksia. Hakija perustelee rakennusalueen rajasta
poikkeamista silla, ettei rajaukselle 10ydy hakijan mukaan jarkevaa pe-
rustetta ja on epaoikeudenmukainen verrattuna saman kadunvarren
muihin tontteihin.

Hakijan edustaja on kaynyt alustavia neuvotteluja asiasta rakennusval-
vontaviraston lupa-arkkitehdin ja kaupunkisuunnitteluviraston alue-ark-
kitehdin kanssa. Hakijan edustajan mukaan alueen kaavoittajana toimi-
va alue-arkkitehti ei ole nahnyt jarkevaa syyta rakennusalueen rajaa
kuvaavalle merkinnalle ja on puoltanut sen ylittamista. Hakijan edustaja
on tarkentanut hakemustaan autosuojien enimmaismaarasta 19.1.2015
puhelimitse.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Alueella on voimassa 30.3.1990 vahvistettu asemakaava nro 9280.
Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on asuinpientalojen korttelia-
luetta (AP). Tontin tehokkuuslukema on e=0,20 joka vastaa 316,8 m2
asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on n.1584 m2). Suurin sallittu kerros-
luku on kaksi.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa auto-
suojia tai katoksia enintadan 18 m2/asunto, kuitenkin enintaan 20 %
asemakaavaan osoitetusta kerrosalasta seka muita asuntojen ulkopuo-
lisia, asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu-, ja ko-
koontumistiloja enintdan 12 m2/asunto, kuitenkin enintaan 15 % ase-
makaavassa osoitetusta kerrosalasta. Ellei toisin ole osoitettu, on ra-
kennuksen vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta 6 m, jos rajanpuo-
leisessa seindssa on asuinhuoneen paaikkunoita, muussa tapauksessa
4 m tai naapurin suostumuksella 2 m. Tontilla on rakennettava lasten
leikkipaikaksi ja asukkaiden ulko-oleskeluun soveltuvaa aluetta vahin-
téan 10 m2 asuinkerrosalan 100m2 kohti. Asuntojen lukumaaraan ol-
lessa tontilla suurempi kuin kaksi, tulee varata yksi autopaikka / 95 m2
asuntokerrosalaa. Autopaikoista 10 % on varattava vieraspysakaintia
varten.

Nykytilanteessa tontilla on yksi vuonna 1968 valmistunut kaksikerroksi-
nen asuinrakennus, jonka kerrosala on 150 k-m2.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 (§ 26) linjannut, etta pien-
talotonttien rakennusoikeutta voidaan lisata tehokkuuslukua e=0,05
vastaava maara poikkeamismenettelylla.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (8.12.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle alueelle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
taa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa. Esitetty uudisrakentaminen
taydentaa alueen rakennuskantaa alueelle soveltuvalla tavalla seka si-
joittuu luontevasti rakennuspaikalle.

Hankkeen jatkototeutuksessa on alueen luonteen ja yleisilmeen sailyt-
tamiseksi tarkoituksenmukaista noudattaa hakemuksessa esitettyjen
alustavien suunnitelmien periaatteita seka sailyttéa YL-alueen rajan
tuntumassa oleva pensasaita.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172,173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
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1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena paivana 8.2.2016, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen oikaisuvaatimu-
saika paattyy 22.2.2016 liitteena olevan oikaisuvaatimusohjeen mukai-
sesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37101
juho.palviainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Valokuvia
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamispaatos, kirjaamo
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
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Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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