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9 §
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Jollaksentie 69)

HEL 2015-012924 T 10 04 01

Rakvv 49–3463-15-S, Ksv:n hankenumero 5049_11

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto Oy Jollaksentie 69:n asema-
kaavaa nro 9280 koskevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:

 Tonttitehokkuuden nostaminen tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun 
e=0,25

 Asemakaavaan merkityn rakennusalueen rajan ylittäminen
 Autosuojan rakentaminen siten, että asemakaavassa osoitettu auto-

suojien enimmäismäärä 18m2/asunto ylittyy enintään 2 m2:llä / 
asunto (yhteensä 6 m2). Autosuojien rakentamiseen käytettävä yli-
tyksen määrä vähennetään asemakaavassa osoitetusta ja tällä 
poikkeamisella myönnetystä kerrosalasta

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Uudisrakennusten ja autosuojan sijoittelussa sekä piha-alueiden jär-
jestelyssä noudatetaan hakemuksen liitteenä olevan 15.11.2015 
päivätyn asemapiirroksen periaatteita

 YL-alueen rajan tuntumassa oleva pensasaita on säilytettävä

Hakija

Asunto Oy Jollaksentie 69 (jättöpäivämäärä 26.11.2015) 

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49247 tontti 4 (kiinteistötunnus 
091-412–0001-0944).

Hakemus

Kahden asuinrakennuksen (234k-m2) rakentaminen ja nykyisen asuin-
rakennuksen laajentaminen erillisellä autosuojalla poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta siten, että rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehok-
kuutta haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25. 
Tontin rakennusoikeus ylittyisi nykytilanteesta 79,2 k-m2 (25 %). Lisäk-
si hakija hakee poikkeamista rakennusalueen rajasta sekä autosuojien 
enimmäismäärästä.
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Hakija perustelee hakemustaan sillä, että alueelle on annettu vastaavia 
rakennusoikeuden lisäyksiä. Hakija perustelee rakennusalueen rajasta 
poikkeamista sillä, ettei rajaukselle löydy hakijan mukaan järkevää pe-
rustetta ja on epäoikeudenmukainen verrattuna saman kadunvarren 
muihin tontteihin.

Hakijan edustaja on käynyt alustavia neuvotteluja asiasta rakennusval-
vontaviraston lupa-arkkitehdin ja kaupunkisuunnitteluviraston alue-ark-
kitehdin kanssa. Hakijan edustajan mukaan alueen kaavoittajana toimi-
va alue-arkkitehti ei ole nähnyt järkevää syytä rakennusalueen rajaa 
kuvaavalle merkinnälle ja on puoltanut sen ylittämistä. Hakijan edustaja 
on tarkentanut hakemustaan autosuojien enimmäismäärästä 19.1.2015 
puhelimitse.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Alueella on voimassa 30.3.1990 vahvistettu asemakaava nro 9280. 
Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on asuinpientalojen korttelia-
luetta (AP). Tontin tehokkuuslukema on e=0,20 joka vastaa 316,8 m2 
asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on n.1584 m2). Suurin sallittu kerros-
luku on kaksi.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi rakentaa auto-
suojia tai katoksia enintään 18 m2/asunto, kuitenkin enintään 20 % 
asemakaavaan osoitetusta kerrosalasta sekä muita asuntojen ulkopuo-
lisia, asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu-, ja ko-
koontumistiloja enintään 12 m2/asunto, kuitenkin enintään 15 % ase-
makaavassa osoitetusta kerrosalasta. Ellei toisin ole osoitettu, on ra-
kennuksen vähimmäisetäisyys naapuritontin rajasta 6 m, jos rajanpuo-
leisessa seinässä on asuinhuoneen pääikkunoita, muussa tapauksessa 
4 m tai naapurin suostumuksella 2 m. Tontilla on rakennettava lasten 
leikkipaikaksi ja asukkaiden ulko-oleskeluun soveltuvaa aluetta vähin-
tään 10 m2 asuinkerrosalan 100m2 kohti. Asuntojen lukumäärään ol-
lessa tontilla suurempi kuin kaksi, tulee varata yksi autopaikka / 95 m2 
asuntokerrosalaa. Autopaikoista 10 % on varattava vieraspysäköintiä 
varten.

Nykytilanteessa tontilla on yksi vuonna 1968 valmistunut kaksikerroksi-
nen asuinrakennus, jonka kerrosala on 150 k-m2.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 (§ 26) linjannut, että pien-
talotonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä tehokkuuslukua e=0,05 
vastaava määrä poikkeamismenettelyllä.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (8.12.2015). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle alueelle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
tää tontin tarkoituksenmukaista käyttöä. Esitetty uudisrakentaminen 
täydentää alueen rakennuskantaa alueelle soveltuvalla tavalla sekä si-
joittuu luontevasti rakennuspaikalle.

Hankkeen jatkototeutuksessa on alueen luonteen ja yleisilmeen säilyt-
tämiseksi tarkoituksenmukaista noudattaa hakemuksessa esitettyjen 
alustavien suunnitelmien periaatteita sekä säilyttää YL-alueen rajan 
tuntumassa oleva pensasaita.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
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1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 8.2.2016, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen oikaisuvaatimu-
saika päättyy 22.2.2016 liitteenä olevan oikaisuvaatimusohjeen mukai-
sesti. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37101

juho.palviainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Valokuvia

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamispäätös, kirjaamo

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
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Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 9 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen päätös välittömästi 
vaikuttaa

 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija
 sellaisen kiinteistön ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyt-

tämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa 

huomattavasti vaikuttaa
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vai-

kuttaa
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena 

on luonnon- tai ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun 
edistäminen taikka elinympäristön laatuun muutoin vaikuttaminen

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
 muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen pää-
töksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdään Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
 Helsingin kaupungin kirjaamo

PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: 09 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11–13
Puhelinnumero: 09 310 13701

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän 
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hänen laillisen edustajansa tai 
asiamiehen allekirjoitettava. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää 
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.

2
OHJE LAINVOIMAISUUSTODISTUKSEN HAKEMISESTA HELSINGIN KAUPUNGIN KIR-
JAAMOSTA

Pöytäkirjan 9 §.

Jotta rakennuslupahakemus voidaan ratkaista, on poikkeamispäätök-
sen yleensä oltava lainvoimainen.

Päätös tulee lainvoimaiseksi jos siihen ei oikaisuvaatimusaikana ole jä-
tetty oikaisuvaatimusta.

Lainvoimaisuustodistuksen päätökseen saa Helsingin kaupungin kirjaa-
mosta.

Päätös (= ote pöytäkirjasta), johon lainvoimaisuustodistusta haetaan, 
toimitetaan kokonaisuudessaan (oikaisuvaatimusosoituksineen) Helsin-
gin kaupungin kirjaamoon. Kirjaamosta päätös palautetaan oikaisuvaa-
timusajan jälkeen hakijalle. Kirjaamoon toimitettavaan lainvoimaisuus-
todistuspyyntöön on merkittävä palautusosoite (tekstaten).

Lainvoimaisuustodistuksen voi myös noutaa kirjaamosta oikaisuvaati-
musajan päätyttyä.

Helsingin kaupungin kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite Helsingin kaupunki
 Kirjaamo
 PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Käyntiosoite Kaupungintalo
 Pohjoisesplanadi 11-13, 00170 Helsinki
Puhelinnumero 09 310 13701
Avoinna arkisin klo 8.15-16.00

HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO
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PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

   Päiväys ___/___20

LAINVOIMAISUUSTODISTUSPYYNTÖ

Oheiselle poikkeamispäätökselle pyydetään merkitsemään, onko pää-
töksestä tehty oikaisuvaatimusta.

Palautus alle merkittyyn osoitteeseen:

Nimi _______________________________________
_____________________________________

Osoite _______________________________________
_____________________________________

Puh. _______________________________________
_____________________________________

Tai lainvoimaisuustodistus noudetaan Helsingin kaupungin kirjaamosta

Nimi _______________________________________
_____________________________________

Osoite _______________________________________
_____________________________________

Puh. _______________________________________
_____________________________________

Postiosoite Helsingin kaupunki
 Kirjaamo
 PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Käyntiosoite Kaupungintalo
 Pohjoisesplanadi 11-13, 00170 Helsinki
Puhelinnumero 09 310 13701
Avoinna arkisin klo 8.15-16.00
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Mikko Aho
virastopäällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 05.02.2016.


