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118§
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Kolitie 10)

HEL 2016-000213 T 10 04 01

Rakvv 49-3867-15-S, Ksv:n hankenumero 5049 12

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya ********** asemakaavaa nro 9320 kos-
kevan poikkeamishakemuksen. Hakemus koskee tontin tehokkuuslu-
vun nostamista luvusta €=0,20 lukuun e=0,25. Rakennusoikeus ylittyy
nykytilanteesta 39,5 k-m2.

Hakija

e (jattopaivamaara 8.1.2015)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49131 tontti 3
Hakemus

Asuinrakennuksen rakentaminen poiketen voimassa olevasta asema-
kaavasta siten, ettd rakennusoikeus ylittyy. Tonttitehokkuutta haetaan
nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Tontin rakennu-
soikeus ylittyisi nykytilanteesta 39,5 k-m2 (25 %).

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille uusi asuinrakennus. Suunni-
telman mukainen rakennusoikeus tontilla olisi 197,5 k-m2 nykyisen 158
k-m2 sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta I1ahialueille on myonnetty vas-
taavia poikkeamisia.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 20.6.1989 vahvis-
tettu asemakaava nro 9320. Asemakaavan mukaan tontti on erillispien-
talojen korttelialuetta (AO). Tontin tehokkuuslukema on e=0,20, joka
vastaa 158 m2 asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 760 m2).
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Osallisten kuuleminen

Paatoksen perustelut

Tontin rakennusalan raja kulkee kadunpuoleisella rajalla noin 5 metrin
etaisyydella rajasta. Asemakaavassa osoitettu asuinrakennuksen va-
himmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 6 m, jos rajanpuoleisessa sei-
nassa on asuinhuoneiden paaikkunoita. Muussa tapauksessa vahim-
maisetaisyys on, ellei rakennusalan rajoin toisin maarata, 4 m tai naa-
purin suostumuksella 2 m. Tontit on kadun puolella aidattava pensasai-
dalla milloin maasto ei sita esta. Autopaikkojen vahimmaismaara tontil-
la, joilla on enintaan kaksi asuntoa, on 1 ap / 130 asuntok-m2 seka tila
yhden auton tilapaista pysakaintia varten kutakin asuntoa kohti.

Tontin [&aheisyydessa sijaitseva Helsingin hoyrylaivareittien kesahuvila-
asutusalue kuuluu Uudenmaan liiton inventoimaan maakunnallisesti ra-
kennettujen kulttuuriymparistojen luetteloon. Tontti kuuluu osittain ka-
dun puoleiselta osalta maakunnallisesti merkittavaan alueeseen, muttei
Museoviraston laatiman valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistojen (RKY) alueeseen. Merkinnalla ei ole vaikutuksia
haettuun poikkeamiseen.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton. Tontilta on aiemmin purettu
vanha asuinrakennus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 (§ 26) linjannut, etta pien-
talotonttien rakennusoikeutta voidaan lisata tehokkuuslukua e=0,05
vastaava maara poikkeamismenettelylla.

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudesta tehda
muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle alueelle.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tehokkuusluvun nosto edis-
taa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa. Alustavissa suunnitelmissa
esitetty rakentaminen soveltuu hyvin alueen monimuotoiseen raken-
nuskantaan seka sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle. Lahialueille on
annettu vastaavia poikkeamisia tonttitehokkuuden suhteen.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-

voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
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tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172,173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena tydarkipaivana 22.2.2016,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen oikaisu-
vaatimusaika paattyy 7.3.2016 liitteena olevan oikaisuvaatimusohjeen
mukaisesti.

Liitteena on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin
kaupungin kirjaamosta.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37101

juho.palviainen(a)hel fi

Liitteet

1 01 Hakemus

2 02_Alustavat suunnitelmat

3 07 Ymparistokartta

4 08 Asemakaava

5 11 Ympaéristdselvitys

6 11 Rakennusoikeuslaskelma
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
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Lainvoimaisuusohje, poikkeamispaatos, kirjaamo

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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