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12 §
Poikkeamishakemus (Pasila, Kyllikinportti 2)

HEL 2015-010419 T 10 04 01

Rakvv 17-2794-15-S, Ksv:n hankenumero 5046_10

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Pasilan asemakaavaa nro 7850 kos-
kevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyt-
tää poikkeamista:

 asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta siten, että rakennu-
soikeus ylittyy 1000 k-m2:llä (7 %),

 asemakaavan mukaisesta autopaikkojen määrästä siten, että ra-
kennetaan 1ap/ 150 k-m2.

Hakija

Kiinteistö Oy Kyllikinportti 2 (jättöpäivämäärä 23.9.2015, muutet-
tu13.10.2015, täydennetty 11.12.2015) 

Rakennuspaikka

17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17079 tontti 1

Hakemus

Hakemus koskee tontille osoitetun rakennusoikeuden (13 400 k-m2)

ylittämistä muuttamalla nykyinen sisäpiha sisätilaksi. U:n muotoisen toi-
mistorakennuksen etelään avautuva sisäpiha katettaisiin ja rajattaisiin 
etelästä lasiseinällä. Pihan muuttaminen korkeaksi atriumtilaksi lisäisi 
kerrosalaa 710 k-m2. Tämän lisäksi muiden sisätilojen käyttötarkoituk-
sen muutoksista johtuva rakennusoikeuteen laskettava kerrosalan li-
säys olisi 290 k-m2. Muutosten jälkeen kerrosalaa olisi yhteensä 14 
400 k-m2 ja rakennusoikeuden ylitys noin 7 %. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että "Uusi atriumtila parantaa 
työntekijöiden toimintaympäristön viihtyvyyttä ja toimivuutta sekä raken-
nuksen soveltuvuutta nykyaikaiseksi toimistoksi. Atriumtilaan on suun-
niteltu sijoitettavan auditorio- ja neuvottelutiloja sekä oleskelutiloja ja 
työpaikkaruokalan asiakaspaikkoja. Atriumtila yhdistää rakennuksen 
julkiset toiminnot helposti saavutettaviksi. Nykyiset pihaa reunustavat ti-
lat aukeavat atriumtilaan ja ne saadaan hyödynnettyä paremmin." Myös 
"Rakennuksen ensimmäisessä kerroksessa oleva saunaosasto muute-
taan aulan rakentamisen yhteydessä neuvottelutila vyöhykkeeksi, joka 
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palvelee rakennuksen kaikkia käyttäjiä. Muutoksella parannetaan ra-
kennuksen toimivuutta nykypäiväisenä toimistorakennuksena. Saunao-
sastoa ei ole laskettu alkuperäisessä rakennusluvassa rakennusoikeu-
teen (osittainen kellarikerros/ sekakerros), mutta käyttötarkoituksen 
myötä alue tulee rakennuksen pääkäyttötarkoituksen piiriin ja lasketta-
vaksi rakennusoikeuteen." Lisäksi haetaan lupaa ylittää tontille sallittu 
autopaikkamäärä (1ap/ 250 k-m2) muuttamalla alakellarin varastotiloja 
autohalliksi. Nykyisin autopaikkoja kellaritasolla on kaavan sallimat 54 
kpl. Pysäköintipaikkojen sallituksi määräksi haetaan 1ap/ 150 k-m2. 
Rakennusoikeuden muutoksen jälkeen olisi näin ollen mahdollista ra-
kentaa autopaikkoja tontille yhteensä 96 kpl.

Hakemuksessa todetaan, että "Perusteluina autopaikkojen lisäämiselle 
on nykyisen määräyksen riittämättömyyden nykypäivän työpaikka ym-
päristölle sekä alueen uudempien kaavojen autopaikkavaatimusten 
määrät, esim. kortteli 17058 (Pasila Visio) 1ap/ 120-150 k-m2, jolloin 
alueen vanhempiakin rakennuksia pystyttäisiin kehittämään kilpailuky-
kyisemmiksi uudistuotannon suhteen. Ja näin ylläpitämään alueen elin-
voimaisuutta myös näillä alueilla."

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.4.1979 vahvis-
tettu asemakaava nro 7850. Asemakaavan mukaan: 

 liikerakennusten korttelin (AL) 17079 rakennusoikeus on 13 400 k-
m2. Tontin kerrosalasta 5 % saadaan käyttää ainoastaan katettuja 
sisäpihoja, talousrakennuksia, erkkereitä sekä asukkaiden tai työn-
tekijöiden yhteiseen käyttöön varattuja sauna-, kerho-, urheilu- tai 
muita vastaavia huoneistoja varten. Kortteliin liittyvän katualueella 
sijaitsevan ulokkeen kerrosala sisältyy korttelin rakennusoikeuteen.

 Autopaikkoja on AL-kortteleissa rakennettava seuraavasti:yksi auto-
paikka kerrosalan 250 m2 kohti. Katettuja sisäpihoja, sauna-, va-
paa-ajanvietto- tai muita vastaavia huoneistoja varten ei autopaikko-
ja tarvitse rakentaa.

Nykytilanteessa kaavan mukainen rakennusoikeus (13 400 k-m2) on 
käytetty. U:n muotoisen, 6-8 -kerroksisen toimistorakennuksen keskellä 
on etelään avautuva sisäpiha. Rakennuksessa on kaksi kellarikerrosta, 
joista ylemmässä on pääasiassa pysäköinti- sekä varastotilaa ja alem-
massa varasto- sekä sosiaalitiloja. Autopaikkoja kellaritasolla on kaa-
van sallimat 54 kpl.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti joulukuun 2015 viimeisessä ko-
kouksessaan merkitä Toimisto- ja liiketilojen auto- ja pyöräpaikkojen 
laskentaperiaatteet asemakaavoituksessa tiedoksi sekä hyväksyä Toi-
misto- ja liiketilojen auto- ja pyöräpaikkojen laskentaperiaatteet asema-
kaavoituksessa lähtöaineistoksi laadittaessa Työpaikka-alueiden pysä-
köintipaikkamäärien laskentaohjeita. Kyseisten laskentaperiaatteiden 
mukaan toimistojen pysäköintipaikkojen sallittu määrä Pasilassa on 
1ap/ 150 k-m2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke 
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeellä (14.12.2015) sekä ilmoituksella kaupungin ilmoi-
tustaululla 4.1.–18.1.2016. Osallisille on varattu tilaisuus kirjallisen 
muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistöviraston tonttiosastolta 
ja pelastuslaitokselta.

Kiinteistöviraston tonttiosasto toteaa (27.10.2015), että tontti 17079/1 ei 
ole kaupungin vuokratontti, vaan sen omistaa Kiinteistö Oy Kyllikinportti 
2. Tontin 13 400 k-m2:n suuruinen rakennusoikeus on käytetty koko-
naan. Tarkoitus on nyt kattaa sisäpiha, mikä lisää kerrosalaa 710 k-m2. 
Lisäksi käyttötarkoituksen muutos lisää kerrosalaa 290 k-m2. Siten ker-
rosala kasvaa 14 400 k-m2:iin. Nämä rakentamistoimet eivät edellytä 
maankäyttösopimuksen tekemistä. Lisäksi kiinteistöviraston tonttiosas-
to toteaa (5.2.2016), että tonttiosaston puolesta ei ole huomautettavaa.

Pelastuslaitos toteaa (4.1.2016), että rakennuksen palotekniset ratkai-
sut tulee neuvotella pelastusviranomaisen kanssa jatkosuunnittelun yh-
teydessä riittävän varhaisessa vaiheessa. Lisäksi pelastuslaitos ilmoit-
taa, että asia ei ole varsinainen lausuntopyyntö vaan tiedonanto. Siksi 
asiaa ei käsitellä pelastuslaitoksessa enempää, vaan lausuntopyyntö 
palautetaan pääasialle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se parantaa toimintaympä-
ristöä. Sisäpihan muutoksella parannetaan rakennuksen toimivuutta 
toimistorakennuksena ja alustavien suunnitelmien mukaan se on mah-
dollista toteuttaa rakennuksen ominaisluonne säilyttäen. Helsingin stra-
tegiaohjelman 2013–2017 mukaisesti Helsinki luo mm. kaupunkisuun-
nittelun keinoin sijoittumisedellytyksiä yrityksille monipuolisen elinkeino-
rakenteen turvaamiseksi. Väljentämällä asemakaavan autopaikkavaati-
muksia hankkeessa turvataan osaltaan elinkeinoelämän toimintaedelly-
tyksiä. Autopaikat sijoittuvat rakennuksen kellarikerroksiin.
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Poikkeamisen erityisiä syitä ovat:

 elinkeinoelämän toimintaedellytysten edistäminen
 olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö tai hyö-

dyntäminen

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 172, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta 3 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Liitteenä on ohje lainvoimaisuustodistuksen hakemisesta Helsingin 
kaupungin kirjaamosta. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
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Ville Purma, arkkitehti, puhelin: 310 37261
ville.purma(a)hel.fi
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